Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavretd podla zikona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,Zmluva*)
¢. 8603310516
medzi

zmluvnymi stranami:
Prenajimatel’: Allianz - Slovenska poist’oviia, a.s.

Dostojevského rad 4, 815 74 Bratislava
Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,
oddiel Sa, vlozka ¢islo 196/B

Konajtca: Ing. Viktorom Cingelom, CSc., ¢lenom predstavenstva
Ing. Alicou Végh, prokuristom

ICO: 00 151 700

DIC: 2020374862

IC DPH: SK2020374862

Bank. spoj.:

IBAN:

SWIFT-BIC:

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
Najomca : Krajska prokuratira Kosice
Mojmirova 5, 041 62 Kosice
Zastipena: JUDr. Petrom Koromhéazom, krajskym prokuratorom
ICO: 00 166 464
Bank. spoj.:
IBAN:
SWIFT-BIC:

(dalej len ,,ndjomca")
(prenajimatel’ a ndjjomca d’alej len ,,zmluvné strany*)

1.1.

1.2.

1.3.

I
Predmet a icel najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel’nosti, nachadzajice;j sa v kat. izemi Stredné mesto, obec Kosice
— Staré Mesto, okres Kosice I, na adrese Sturova ul. 7, Kosice, zapisanej v prospech prenajimatel'a na Liste
vlastnictva ¢. 6075 (Priloha ¢. 1 Zmluvy), vedenom Okresnym tradom KosSice, katastralnym odborom, ako
zdruZena prevadzkova budova, sup. ¢. 2937, postavena na pozemku parc. ¢. 167/2 (d’alej len ,,budova®).
Prenajimatel’ prenechava najomcovi za odplatu do uzivania nebytovy priestor, a to miestnost’ ¢. 009 o vymere
32,7 m?, nachadzajuci sa na druhom podzemnom podlaZi budovy (dalej len ,,predmet najmu").

Néjomca sa zavdzuje predmet najmu uvedeny v bode 1.1. tohto Clanku Zmluvy uzivat na vykonavanie
posobnosti prokuratury ako Statneho organu v zmysle zakona €. 153/2001 Z.z. o prokuratire v zneni
neskorsich predpisov.

Sucasne s predmetom najmu je ndjomca na zaklade tejto Zmluvy opravneny uzivat aj spolocné priestory a
spolo¢né zariadenia budovy, a to v rozsahu, v akom je to nevyhnutné na riadne uzivanie predmetu najmu.



2.1.

2.2.

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

4.1,

4.2.

4.3.

4.4.

1.
Cas najmu

Najom sa uzatvara na dobu neurcitu od 01.06.2016.

Predmet najmu odovzda prenajimatel’ ndgjomcovi pisomnym protokolom podpisanym obidvomi zmluvnymi
stranami.

.
Néajomné a sluzby s nijmom spojené

Néjomné za predmet ndgjmu uvedeny v ¢l. 1. bod 1.1. Zmluvy je uréené v sulade so zdkonom ¢&. 18/1996 Z. z. o
cenach v zneni neskorSich predpisov vzdjomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran rocne
vo vyske 1.502,76 EUR, slovom: Jedentisicpét'stodva eur a sedemdesiatSest’ eurocentov. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze naklady na sluzby s ndjmom spojené su zahrnuté v ndjjomnom. Prenajimatel’ zabezpeci pre najomcu
elektrickt energiu, dodavku pitnej vody a odvedenie odpadovej vody, dodavku tepla a teplej uZzitkovej vody,
likvidaciu komunalneho odpadu a upratovanie spolo¢nych priestorov.

Prenajimatel’ k cene ndjomného neuplatiuje DPH.

Néjomca sa zavézuje uhradzat’ za predmet najmu ndjomné uvedené v bode 3.1. tohto ¢lanku Zmluvy mesacne
vo vyske 125,23 EUR, slovom: Jednostodvadsat’pit’ eur a dvadsat'tri eurocentov. Splatnost’ najjomného je vzdy
do 15. dna prislusného mesiaca. Najomca sa zavizuje platit’ ndjomné na ucet prenajimatela vo formate IBAN
uvedeny v zahlavi Zmluvy vo formate IBAN pod variabilnym symbolom: ¢islo Zmluvy. Ndjomné sa bude
povazovat’ za uhradené diiom jeho pripisania na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi Zmluvy vo formate
IBAN. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ ndjomcovi pripadni zmenu bankového spojenia.

V pripade omeskania najomcu s thradou ndjomného ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od najomcu zaplatenie
uroku z omeskania, podl'a prislusnych v§eobecne zaviznych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné sa bude kazdorocne vzdy od 01.04. prislusné¢ho roka, na obdobie od

1.4. prislusného roka do 31.03. nasledujiceho roka, automaticky zvysovat’:

a) o mieru inflicie meranti indexom spotrebitel'skych cien vyhlasenu Statistickym uradom SR vzdy k 31.12.
bezprostredne predchadzajiceho kalendarneho roka (d’alej len ,,prislusna miera inflacie®) v pripade, ak
prislusna miera inflacie je nizsia ako 3% alebo prislusna miera inflacie sa bude rovnat’ 3%;
alebo

b) 0 3% plus polovicu vypo¢itanu z prislusnej miery inflacie prevySujucej 3% v pripade, ak prislu$na miera
inflacie je vyssia ako 3%.

Prvykrat méze byt takto zvySené ndjomné od 01.04.2018 s prihliadnutim na mieru inflacie meranti indexom
spotrebitel'skych cien za kalendarny rok 2017. Prenajimatel’ sa zavdzuje pisomne ozndmit' najomcovi takto
zvySené najomné najneskor do 15.03. prislusného roka. Pri zvySovani nadjomného podla tohto bodu sa vzdy
vychadza z nijomného stanoveného za bezprostredne predchadzajuce obdobie od 01.4. do 31.03. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze na takuto zmenu Zmluvy nie je potrebny pisomny dodatok, podpisany obidvoma
zmluvnymi stranami.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ bude hradit’ pocas trvania ndjmu dan z nehnutel'nosti za predmet najmu Specifikovany v ¢l. 1. bod
1.1. Zmluvy, podl’a prislusnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze predmet nijmu ma poisteny. Poistenie vnutorného vybavenia predmetu najmu v
rozsahu svojho majetku si zabezpe¢i najomca sam.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet najmu v stave sposobilom na dojednané uzivanie.

Néjomeca je povinny uzivat predmet najmu tak, aby predchadzal moznostiam vzniku §kod.



4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

4.16.

4.17.

Malé opravy do 100,- EUR vratane DPH za jednu opravu predmetu ndjmu zabezpecuje prenajimatel’ na
naklady najomcu, vratane oprav vnitornych rozvodov a instalacii a vykonavania beznej udrzby.

Vicsie opravy nad 100,- EUR vratane DPH za jednu opravu predmetu najmu zabezpecuje prenajimatel’ na
vlastné naklady. Pokial potreba vacSich oprdv bola vyvoland ndjomcom, zabezpe¢i ich vykonavanie
prenajimatel’ na naklady ndjomcu.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav v priestoroch predmetu
najmu, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla. Pri poruseni tejto povinnosti ndjomcovi nevznikne narok na pomernu zlavu
z najomného z dovodu, Ze predmet ndjmu nemoze uzivat alebo uziva obmedzene. Opravy v priestoroch, ktoré
st v spolocnom uzivani prenajimatel’a a ndjomcu, zabezpecuje prenajimatel’ na vlastné naklady s vynimkou
§kod, za ktoré zodpoveda najomca podl'a bodu 4.17. tohto ¢lanku Zmluvy.

Néjomca je povinny znasat’ obmedzenia v uZivani predmetu nijmu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie
oprav a udrzby predmetu ndjmu.

Ak najomca vynalozil na predmet najmu néklady pri vdésej oprave alebo udrzbe, ktoré je povinny vykonat
prenajimatel’, ma narok na nahradu tychto nakladov, ak oprava alebo udrzba bola vykonavana s pisomnym
stihlasom prenajimatela pricom boli dodrzané podmienky uvedené v zakone ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov alebo ak prenajimatel’ bez
zbytoéného odkladu opravu alebo tidrzbu neobstaral, hoci mu bola oznamena jej potreba.

Ak z dévodu, Ze prenajimatel’ neplni svoje povinnosti z tejto Zmluvy alebo povinnosti ustanovené vSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi, ndjjomca nemdze predmet najmu uzivat' alebo ho méze uzivat’ len obmedzene,
ma najomca narok na primerani zlavu na ndjomnom, na ktoru bude vystaveny dobropis. Narok na zlavu
najomcovi nevznikd v pripade, ze jeho obmedzenie v uzivani predmetu najmu je spésobené potrebou oprav,
ktoré je povinny uskutocnit’ prenajimatel’, ale potrebu ktorych prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu
pisomne neoznamil.

Narok najomcu na poskytnutie zlavy podla bodu 4.10. tohto clanku Zmluvy musi byt uplatnené
U prenajimatel’a pisomne bez zbytocného odkladu.

Najomcea sa zavidzuje, ze ku dfiu skonCenia najmu vrati predmet najmu prenajimatelovi v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, vycCisteny. O vrateni predmetu najmu spiSu zmluvné strany
pisomny protokol.

4.12.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ndjomca nevrati predmet najmu ku diiu skonéenia najmu
prenajimatelovi, prenajimatel’ je opravneny uplatnit’ si u ndjomcu zmluvnu pokutu vo vyske
najomného za dva mesiace a to za kazdy i zacaty mesiac omeskania s vratenim predmetu najmu. Tym
nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu skody, a to tak vo vyske zmluvnej pokuty, ako aj nad
dohodnutu vysku zmluvnej pokuty.

Prenajimatel” sthlasi s primeranym ozna¢enim predmetu najmu ndgjomcom. Navrh ozna¢enia musi byt’ vopred
pisomne odstihlaseny prenajimatel’om a v sulade so vS§eobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne upovedomit’ prenajimatel’a o vSetkych zmenach, ktoré mdézu mat’
vplyv na sti¢innost’ medzi ucastnikmi Zmluvy.

Néjomca prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov,
internych predpisov prenajimatela, s ktorymi bol oboznameny, predpisov o ochrane zdravia pri préci,
bezpecnosti pri praci, ochrany majetku a poziarnej ochrany.

N4ajomca sa zavdzuje dodrZiavat’ Prevadzkovy poriadok budovy, ktory tvori Prilohu ¢. 2 Zmluvy.

Aktikol'vek skodu, ktora vznikne v predmete najmu nedodrZzanim podmienok v zmysle bodu 4.15. a 4.16. tohto
¢lanku Zmluvy a bude spdsobend najomcom alebo osobami, ktoré maju vztah Kk ndjomcovi, alebo ktorym
najomca umoznil pristup k predmetu najmu, je najomca povinny odstranit, a predmet najmu uviest do
povodného stavu. V opa¢nom pripade sa najomca zavizuje uhradit’ vzniknut §kodu, nasledky Skody a naklady
na odstranenie $kody v plnej vyske prenajimatel'ovi bezodkladne po doruceni pisomnej vyzvy prenajimatela.



4.18.

4.19.

4.20.

4.21.

4.22.

4.23.

4.24,

4.25.

4.26.

4.27.

5.1.

5.2.

Najomca sa zavdzuje, Zze aj v ostatnych priestoroch budovy, v ktorej sa nachadza predmet najmu, bude
dodrziavat’ v8eobecne zaviazné pravne predpisy na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci, poziarnej
ochrany, nebude konat’ na $kodu prenajimatel'ovho majetku a na ujmu pripadnym d’alsim nadjomcom.

Néjomca sa zavdzuje za svojej pritomnosti prenajimatelovi (jeho splnomocnenému zéstupcovi)
po predchadzajiicom pisomnom upozorneni prenajimatela a uvedeni presného terminu, na jeho poziadanie
umoznit’ pristup k predmetu ndjmu za t€elom preverenia dodrzania zmluvnych podmienok. Prenajimatel’ je
poCas trvania najmu opravneny vykonavat' potrebna technick( kontrolu predmetu najmu po dohode s
najomcom Vv sprievode najomcu alebo najomcom poverenej osoby.

Néajomca sa zavidzuje zdrzat’ sa akychkol'vek ¢innosti ohrozujucich kvalitu Zivotného prostredia, ovzdusia,
spodnych a povrchovych vod. Berie na seba zodpovednost’ za nakladanie s odpadom podl'a zakona ¢. 79/2015
Z.z. 0 odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Néjomca je povinny riadne a v€as uhradzat’ ndjomné podla ¢l. III. bod 3.2. Zmluvy. Pri omeskani s uhradou
najomného o viac ako 15 dni ma prenajimatel’ pravo okamzite obmedzit’ alebo zastavit dodavky energii
a sluzieb, ktoré zabezpecuje v zmysle ¢l. III. bod 3.1. Zmluvy a obnovit' ich az po plnej thrade dlznej sumy
najomecom.

Néjomca sa zavazuje v predmete najmu dodrziavat' na useku poziarnej ochrany povinnosti vyplyvajuce zo
zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov.

Najomea je povinny v predmete najmu plnit’ ulohy a dodrziavat’ povinnosti vyplyvajlice zo zakona ¢. 124/2006
Z. z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich
predpisov a dalSich vSeobecne zavdznych pravnych predpisov upravujicich bezpeénost’ prace a ochranu
zdravia pri praci.

Technické zhodnotenie (napr. stavebné Upravy) na predmete ndjmu moéze zrealizovat' ndjomca len po
predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela, za stcasného dodrzania podmienok ulozenych
prenajimatelom, a na vlastné naklady. O takto vykonané technické zhodnotenie predmetu ndjmu uhradené
najomcom si prenajimatel’ nezvySuje vstupni cenu hmotného majetku a mdéze ho odpisovat’ najomca. V
pripade ukon¢enia najmu sa najomca zavézuje technické zhodnotenie predmetu ndjmu vykonané najomcom na
naklady ndjomcu odstranit’ a predmet najmu uviest’ na vlastné naklady do pdvodného stavu, a to najneskor ku
diiu skoncenia najmu, ak sa zmluvné strany vopred pisomnou dohodou nedohodnt na jeho ponechani a na
finanénom vysporiadani nakladov vynalozenych na ponechané technické zhodnotenie predmetu najmu.

Néjomca mdze prenechat’ predmet najmu alebo jeho Cast do podnajmu alebo vypozi¢ky len na zaklade
predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok najomcu ani tretich osob vneseny do predmetu najmu.

Néjomca berie na vedomie, Ze budova je chranena poplachovym systémom a je napojena na pult centralnej
ochrany. V pripade ak konanim najomcu doéjde k vyvolaniu falo$ného poplachu na pulte centralnej ochrany,
najomca sa zavizuje znasat’ vSetky naklady spojené s vyjazdom zasahovej jednotky k budove.

V.
Skon¢enie najmu

Prenajimatel’ i ndjomca su opravneni vypovedat’ Zmluvu pisomne bez udania dévodu. Vypovedna lehota su tri
mesiace pre obidve zmluvné strany a vypovedna lehota zadina plynat prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doruc¢ena druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom podl'a Zmluvy sa moze skoncit’ aj pisomnou dohodou zmluvnych stran.

VI.



6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

7.2.

7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Osobitné protikorupéné ustanovenia

Zmluvné strany sa nesmu dopustit, nesmu schvalit’ ani povolit’ Ziadne konanie v suvislosti s dojednavanim,
uzatvaranim alebo plnenim tejto Zmluvy, ktoré by spdsobilo, Zze by zmluvné strany alebo osoby ovladané
zmluvnymi stranami porusili akékol'vek platné protikorupéné vSeobecne zavdzné prévne predpisy. Tato
povinnost’ sa vztahuje najmé na neopravnené plnenia, vratane urychlovacich platieb (facilitation payments)
verejnym Cinitelom, zastupcom alebo zamestnancom organov verejnej spravy alebo blizkym osobam
verejnych Cinitel'ov, zastupcov alebo zamestnancov organov verejnej spravy.

Kazda zmluvna strana sa zavdzuje, Ze neponukne, neposkytne, ani sa nezaviaze poskytnut ziadnemu
zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajticej v mene druhej zmluvnej strany, a rovnako neprijme ani
sa nezaviaze prijat’ od Ziadneho zamestnanca, zastupcu alebo tretej strany konajlicej v cene druhej zmluvnej
strany ziadny neprimerany dar, ani ind vyhodu, ¢i uz penaznu alebo int, v stvislosti s dojednavanim,
uzatvaranim alebo plnenim tejto Zmluvy.

Kazda zmluvna strana sa zavézuje bezodkladne informovat’ druhtt zmluvnu stranu, pokial’ si bude vedoma
alebo bude mat konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednavani, uzatvarani alebo pri plneni tejto Zmluvy.

V pripade, ze akykol'vek neprimerany dar alebo vyhoda v suvislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo
plnenim tejto Zmluvy je poskytnuty najomcom v rozpore s tymto ¢lankom Zmluvy alebo pokial ma
prenajimatel’ dovodnu pri¢inu domnievat’ sa, Ze takéto dary alebo vyhody boli alebo su poskytované, moze
prenajimatel’ tito Zmluvu vypovedat’ s okamzitou G¢innostou.

VII.
Dorucéovanie

Néjomca urcuje na dorucovanie svojej posty adresu: Krajska prokuratira KoSice, Mojmirova 5, 041 62 Kosice.
Néjomca je povinny bezodkladne pisomne upovedomit’ prenajimatel’a o zmene svojej adresy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze akakol'vek pisomnost’ uréend najomcovi musi byt dorucena, ak Zmluva
neustanovuje inak, prostrednictvom posty doporucene na adresu uréenu v bode 7.1. tohto ¢lanku Zmluvy alebo
osobne resp. kuriérom do sidla nagjomcu.

Za den dorucenia sa povazuje deil prevzatia pisomnosti; za deni dorucenia pisomnosti sa povazuje aj den,
Vv ktory ndjomca odoprie pisomnost’ prevziat’, alebo treti deil odo dna ulozenia pisomnosti na poste, aj ked’ sa
najomca o jej ulozeni na posSte nedozvedel. V pripade, ak sa pisomnost dorucovana postou vratila
prenajimatelovi s poznamkou “adresat neznamy*®, prip. s inou poznamkou obdobného vyznamu, povazuje sa
pisomnost’ za doru¢enu diiom, kedy posta vyznacila tito skutocnost’ na pisomnosti.

VIII.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a uc¢innost’ dilom nasledujicim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR.

Vsetky zmeny a dodatky k Zmluve mozno vykonat’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych obidvomi
zmluvnymi stranami s vynimkou zvySovania najomného o mieru inflacie merant indexom spotrebitel'skych
cien podla ¢l. III. bod 3.4. Zmluvy.

Zmluva je vyhotovena a podpisana v piatich (5) rovnopisoch, dva (2) rovnopisy pre prenajimatela atri (3)
rovnopisy pre nadjomcu.

Prava a povinnosti zo Zmluvy vyplyvajuce prechadzaju na eventudlnych pravnych ndstupcov obidvoch
zmluvnych stran.

Prilohami k Zmluve, ktoré tvoria jej neoddelitel'nu sucast’, su:
a) Priloha ¢. 1 Zmluvy - List vlastnictva prenajimatela ¢. 6075,
b) Priloha ¢. 2 Zmluvy - Prevadzkovy poriadok budovy.



8.6. Prava a povinnosti v Zmluve vyslovne neupravené sa riadia prislu§nymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a d’al$imi vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi.

8.7.  Zmluvné strany vyhlasuji, ze sa obozndmili s obsahom Zmluvy, ze jej porozumeli a na znak sthlasu ju
vlastnoru¢ne podpisali.

V Bratislave diia V Kosiciach dna

Prenajimatel’: Najomca:

Allianz — Slovenska poist’oviia, a.s. Krajska prokuratira KoSice
Ing. Viktor Cingel, CSc. JUDr. Peter Koromhaz

¢len predstavenstva krajsky prokurator

Allianz — Slovenska poistoviia, a.s.
Ing. Alica Végh
prokurista



