Néjomna zmluvag. 5/2016/DK

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl¢@abskeho zakonnika v plathom zneni v spojeni sastniami
zakonag. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych miestv platnom zneni

Prenajimati ZOS Trnava a.s.

Sidlo: Koniarekova 19, 917 21 Trnava

ICO: 34 108 513

DIC: 2020392891

IC DPH: SK 2020392891

Konajuci: Ing. Milos Kyselica, generdlny riaditac¢len predstavenstva
Ing. Peter JaroSka, ekonomicky riatliteglen predstavenstva

Zapisana: Obchodny register Okresny sud Trnava, ®adviozka:. 46/T

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

Cislo Gtu: SK27 7500 0080 1001 1175 3523

(dalej len ,prenajimat)

Najomca: Urad pre dohPad nad zdravotnou starostlivogou
Sidlo: Zellova 2, 829 24 Bratislava 25

ICO: 30796482

DIC: 2021904456

Konajuci: MUDr. Tomas Hasko, MPH, predseda Uradu
Zapisana: Urad zriadeny na zéklade zakor81/2004 Z.z.
Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo Gtu: SK57 8180 0000 0070 0019 8055

(d’alej len ,najomca“)

Clanok 1
Uvodné ustanovenie

1.1. Prenajimatk je pravnickou osobou zapisanou v Obchodnom régitresného sudu v Trnave,
oddiel Sa, vlozk&islo 46/T.
1.2. Najomca je pravnicka osoba zriadena zo zakona81/2004 Z.z. o zdravotnych ptasniach,

dohtade nad zdravotnou starostlifoa a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

1.3. Prenajimatkje vylutnym vlastnikom nehnufaosti nachadzajucich sa na Téopm namesti 10
v Trnave zapisanych na liste vlastnictva 5170dp&i€.2 ) vedenom na Okresnom Urade Trnava,
katastralny odbor. Konkrétne sa jedna o Parcelistreg,C" evidované na katastralnej mape —
parcelagislo 695/2 o celkovej vymere 2879 mastavané plochy a nadvoria, paradto 695/3
o celkovej vymere 3180 fTrzastavané plochy a nadvoria, paradkio 695/4 o celkovej vymere
78 nf zastavané plochy a nadvoria, parcéislo 695/5 o celkovej vymere 10%mzastavané
plochy a nadvoria, a stavby supistiélo 140 ,budova - Dom kultury* postavenej na p&ce
695/3 a stavby bez supisnétisla ,vonkajSi osobny iah — dom kultury* postavenej na parcele
695/5.

Clanok 2
Predmet ngjmu

2.1. Prenajimatk dava do prendjmu najomcovi nebytové priestoryhédeajlice sa na 2. poschodi

v nehnuténosti - stavbe Specifikovanej v bode Zl&nku 1 ,Uvodné ustanovenie® tejto zmluvy.
2.2. Konkrétne sa jedn& o prendjom:

- kancelaria. 1 o celkovej ploche 33,31°m

- kancelariat. 2 o celkovej ploche 23,90°m

- kanceléria. 3 o celkovej ploche 21,50°m

- kancelariat. 4 o celkovej ploche 31,60°m

- kancelariat. 5 o celkovej ploche 31,00°m

- kanceléria. 6 o celkovej ploche 31,60°m

- kanceléria. 7 o celkovej ploche 17,00°m
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2.3.

3.1.

3.2.

4.1.

4.2.

4.3.
4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

5.1.

5.2.

- kancelaria. 8 o celkovej ploche 23,50°m

- kanceléria. 9 o celkovej ploche 35,00°m

- sociélne zariadenie Zeny, muzZi o celkovej pla2R&0 nf

- archiv, zasad&a o celkovej ploche 26,10°m

- kuchynka o celkovej ploche 5,0G m

- chodby o celkovej ploche 105,0G m

- parkovacie miesta 5 ks

Néjomca je opravneny Vadom Kk prendjmu nebytovych priestorov uZiveroveé vsetky
spol&né priestory a prisluSenstvo nehifatsti — stavby SpecifikovanejGlanku 1 ,Uvodné
ustanovenie“, bod 1.3. tejto zmluvy.

Clanok 3
Uéel ngjmu
Néjomca sa zavazuje vyuziv@redmet najmu zacélom prevadzkovania svojéjnnosti ako
priestory kancelarske a administrativne.
Najomca nesmie bez predchadzajuceho pisomnéhosauptanajimat@a zmenf Gcel vyuZitia
predmetu ngjmu.

Clanok 4
Doba n4jmu
Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvaraloiau ukitd do 30.06.2021 ato pouc
diiom 01.07.2016.
Dohodnutt dobu najmu je mozné pid po jej uplynuti v pripade , ak n&jomca pred jej
uplynutim pisomne oznami prenajiniate svoju v&u v najme pokréova'.
Néjom sa kot pisomnou dohodou zmluvnych stran.
Najom sa kot uplynutim doby na ktoru bola tdto zmluva uzatwdrealebo uplynutim doby
predZenia na zaklade épého prava ndjomcu.
Nédjomca mdZe pisomne okamzite odstupd zmluvy, ak podndjomca napriek vystrahe uzZiva
predmet ngjmu takym spbésobom, Ze na predmete ndjetio nehnutmosti vznikd Skoda,
pripadne ak hrozi vznik Skody zmeeho rozsahu.
Prenajimateméze pisomne vypovetiamluvu, ak:
* najomca uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou
* najomca o viac ako 30 dni meSka s platenim najomnéh
* najomca alebo osoby, ktoré sa s jeho suhlasomjidvuredmete ngjmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok
» bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zastaveni si@etnyp o zmenach stavhyg brani uziva
predmet ndjmu
* najomca prenecha predmet najmu alebo jet#ddo podnajmu bez suhlasu prenajirfiate
Néjomca mbZze pisomne vypovédanluvu, ak:
e prenajimate porusuje svoju povinndgsudrziavd spdsobom dohodnutym v tejto zmluve
predmet ndjmu v stave spésobilom na dohodnuté ni&va
* najomca strati spésobildbgykonava ¢innog’, na ktory si predmet najmu najal
» predmet najmu sa stane bez zavinenia ndjomcu rasfyosa dohodnuté uzivanie
Vypovedna lehota v pripadoch vypovede ffzobodu 4.6. a 4.7. tohttanku je trojmes&na
a za&ina plyn@ od prvého da mesiaca nasledujliceho po de@ni pisomnej vypovede druhej
zmluvnej strane. Binky doruwenia vypovede st spinené aj vtedy, ak prijemca wge si tito
nevyzdvihol v odbernej lehote, alebo jej prevzatieietol.

Clanok 5
Najomné a ostatné naklady spojené s ngimom
Néjomné za cely predmet ndjmu a ndklady spojerdgsam su splatné péd nizSie uvedenych
podmienok.
Najomné za kancelarske priestory (kanceldriadl az kancelarig. 9) je stanovené dohodou
zmluvnych stran vo vySke 7,00 EUR/m2 za kalendarmgsiac, najomné za ostatné priestory
(socialne zariadenia, archiv, zasdda kuchynka) je stanovené dohodou zmluvnych stcn
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vySke 3,00 EUR/m2 za kalendarny mesiac, t.j. nafrna cely predmet nagjmu je stanovené
dohodou zmluvnych stran spolu vo vyske 1 900,27 Et#Rkalendarny mesiac. Prengjom
parkovacich miest v @te 5 ks poskytuje prenajiméteajomcovi bezodplatne.

5.3. Prenajimatk a najomca sa dohodli, Ze najomné bude uhradzgmévidelnych mesaych
platbach s lehotou splatnosti do 30 dni od datureukazaténého dordenia faktdry najomcovi.
Uhrada bude vykonana formou bezhotovostného premachankovy &t prenajimatéa, ktory je
uvedeny v hlavike tejto zmluvy. Za GOhradu ngjomného sa povaZuje pigisania uhradenej
Ciastky na det prenajimatéa. Najom nebytovych priestorov je gad8 38 ods. 3 zakona
222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v znenikaedch predpisov oslobodeny od dane
Z pridanej hodnoty.

5.4. Prenajimatk a najomca sa dohodli, Ze v stanovenej vySke ndjimsu zahrnuté sluzby spojené
s obvyklym uZzivanim prenajatych priestorodalgj len ,priame néklady”), t.). dodavka
elektrickej energie, dodavka tepla, vodné &rsdo zber, odvoz a likvidacia odpadu, upratovanie
spolanych priestorov.

5.5. Priame naklady (zber, odvoz a likvidacia odpadpmatovanie spoknych priestorov) bude
najomca uhradzames&nou zalohovou platbou, sdmym vyEtovanim po ukoeni prislusného
kalendarneho roka, vo vysSke 200 EUR + DPH za kalandmesiac s lehotou splatnosti do 30
dni od datumu preukédz@itetho dordenia faktdry najomcovi. Priame néklady (dodavka
elektrickej energie, dodavka tepla, vodné &rs#d bude nijomca uhradzmes&ne na zaklade
odpatu z mergov jednotlivych dodavanych energii avody, na zddlgfaktary s lehotou
splatnosti do 30 dni od datumu preukabaédo dordenia faktiry najomcovi. Uhrady budu
vykonané formou bezhotovostného prevodu na bankoey prenajimatiéa, ktory je uvedeny
v hlavicke tejto zmluvy. Za dhradu priamych nakladov sagioye dé pripisania uhradenej
¢iastky na det prenajimati.

Clanok 6
V8eobecné platobné podmienky

6.1. Ak sa najomca dostane do omeSkania s Uhradou dkejkplatby podla tejto zmluvy, prinalezi
prenajimatéovi Urok z omeSkania vo vySke zakladnej urokovefizbg ECB v prvy dg
omeSkania + 5 percentualnych bodov. Tym nie skrdibé iné naroky prenajimdte vai
najomcovi z titulu uvedeného omeskania, naprikiaa&hradu Skody.

6.2. Prenajimatk a ndjomca sa dohodli, Ze vySka najomného sa baddok@&ne prehodnocova
pod’a indexu spotrebitskych cien vyhlasenych Statistickym Gradom SR vsga§ich za rok
predchadzajici. V pripade Ze tento index bude \gl&3i2,5 % je prenajimdte@pravneny upravi
vzh'adom na tento index vySku najomného. Zmena vysjgnm#ho bude realizovana dodatkom
ktory bude tvori neoddelitént sitag’ tejto najomnej zmluvy.

Clanok 7
Poistenie
7.1.Zmluvné strany su povinné na vlastné néklady uzatva po celd dobu nimu udrziava

v platnosti poistné zmluvy, ktoré budu pokr{vejma nasledovné rizika:

* poistenie zodpovednosti ndjomcu za Skody vznikmwgévislosti s jeh@innog’ami
prevadzkovanymi v prenajatych priestoroch a zedgoosti vaéi narokom tretich oséb,
zahmujuce predovSetkym poSkodenie majetku a vSetkyyskogtraty na predmete ngjmu
a v predmete najmu a pripady poranenia, Urazu aletsba oséb a iné

« Zivelné poistenie predmetu najmu- nehtintsti poisuje prenajimate

Clanok 8
Upravy predmetu najmu
8.1. VSetky Upravy, prestavby alebo ukowacie prace najomcu v predmete najmu musié by
vykonané v sulade s prisluSnymi technickymi a pyavirpredpismi.
8.2. Ndjomca je opravneny pas trvania ndjomného fahu vykond stavebné uUpravy d@lej len
Upravy) na zaklade pisomného suhlasu prenajiimafirenajimate je povinny udeti suhlas
s Upravami, vylepSeniami, pripadnymi prestavbanprealpokladu, Ze:
» Upravy nenaruSia fugkog’ rozvodovych systémov v nehniesti
» prace tykajuce sa elektroinStalacii, vodoinStalagiozZiarnej bezgaosti budu realizované
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odbornymidodavatémi
* nebudd m& za néasledok neprimerané obmedzenie prenajimatéalSich najomcov
a podnajomcov a neovplyvnia priestory mimo prednmemu
* nezniZia Uzitkovl hodnotu nehnlnesti
* budd realizované vytine na naklady najomcu
* budu realizované v sulade s touto zmluvou, jeppemi a Slovenskymi technickymi normami
K udeleniu suhlasu musi ndjomca prenajiff@te vopred odovzda Specifikaciu stavebnych
Uprav. V pripade, Ze Upravy vyZaduju suhlasy a [gmia organov Statnej alebo verejnej spravy,
potom stavebné plany a presna Specifikacia budirengeautorizovanym architektom, resp.
stavebnym inZinierom a budd v celom rozsahu, potvab pre takéto podanie, zodpoveéda
vSetkym normam a pravnym predpisom, a to vSetkaaldady najomcu. Ziskanie pripadnych
aradnych povoleni je povinntsu najomcu.

8.3. Prenajimatk suhlasi s tym, Ze si njomca mdze odpisdeahnické zhodnotenie, ktoré vykonal
na predmete najmu na vlastné naklady.

8.4. Zmluvné strany sa m6zu dohodhn&e najomca si mbéze technologické vybavenie a nghé
Gpravy vnutorného vybavenia, ktoré inStaloval s@hra’ a pokid vznikne v désledku tohto
nejakd Skoda na majetku prenajinfiatetito Skodu nahratlialebo na vlastné néklady uvedie
posSkodenu vec do pévodného stavu.

Clanok 9
Bezp&nostné opatrenia, PO a BOPZ

9.1. N4jomca je povinny uzi¥apredmet najmu a spainé priestory a zariadenia v nehrimesti v
sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpistayeBSskymi technickymi normami
a hygienickymi bezpmostnymi a protipoZiarnymi predpismi aktualne pjath na Uzemi
Slovenskej republiky tak, aby nevznikla Skoda ngetka alebo Zivote a zdravi osdb a nesmie
pouziva latky, postupy a zariadenia poSkodzujiuce Zivotn@stpedia vyparmi, hlukom
a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustndlpogdrislusnych noriem platnych na Uzemi
Slovenskej republiky.

9.2. Najomca zabezgé pravidelné preSKkmvanie zamestnancov kddom BOZP a PO na vlastné
néklady, a bude dodrziatgredpisy oiadom BOZP a PO, ale osadenie ochrannych prvkoch a
hasiacich pristrojov a ich pravidelna reviziu akeesiziu priestorovgi vyhovuju poZiadavkam
BOZP a PO, bude zabezjppea’ prenajimatk na vlastné naklady.

9.3. Nagjomca je povinny okamZzite hlé&sprenajimatbovi kazdi udalas ohrozujicu bezpmos’
0s6b, majetku v predmete ndjmu a ohrozujlcu ochiavatiného prostredia.

9.4. Ndjomca plne zodpoveda za Zistenie sposobené na Zivothom prostredi, z&igtemie pody,
nehnuténosti a iné ekologické zuistenia, ktoré budl spésobené prevadzkéinros’ou na
prenajatej ploche a okoli.

Clanok 10
Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran

10.1. Najomca je povinny uZi¥aa prevadzkouwa predmet nijmu a uzivaspol@né priestory
v sulade s touto zmluvou, vSeobecne platnymi prénmyedpismi platnymi na Gzemi Slovenskej
republiky a vSetkymidalSimi pravnymi predpismi, v sulade s povoleniakioré najomcovi
urcuju podmienky prevadzky v predmete nijmu ataky aldjomca svojou prevadzkou
a uZivanim predmetu najmu nespdsoboval prenajfmatet’alSim nadjomcom v DK ani tretim
osobam vznik Skody ani hrozbu vzniku Skody &@mého rozsahu, neobmedzoval ich podnikanie
v DK.

10.2. Najomca bude pm@ms celej doby trvania najmu prevadzkovwapredmete najmuwinnod’

v suvislosti s plnenim uloh ndjomcu gadblatnych pravnych predpisov.

10.3. Najomca umozni prenajimdtevi vykonava odborna prehliadku predmetu ndjmu v priebehu
trvania najmu péas obvyklych hodin pracovnéhdia a to aj v sprievode inych oséb, najma
zdbévodu kontroly zariadeni a prisluSenstva predmagjmu, pripadne akejkeek inej
prevadzkovej potreby. Prenajimatausi ndjomcu o tejto skutoosti vopred informovaaspa
24 hodin.

10.4. Najomca je povinny bez zbytného odkladu informova prenajimatéa o vSetkych
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skutainostiach braniacich riadnemu uzivaniu predmetu narapolénych priestorov.

10.5. Najomca nebude pripgava’ na steny, stropy alebo iné miesto v predmete n&aniadenia
alebo vybavenie, ktoré by mohli predstavoveeprimerane Jiku alebo neobvykli zaz, ani
nebude zéaZova podlahu a premiestva’ tazké predmety, napr. trezory, strojné zariadenia
a pod., ktoré by mohli spdsobavaeprimerane &l z&aZ bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimata. Prenajimatesuhlasi s umiestnenim orietnaj tabule s ozg@nim nazvu
a sidla najomcu, a to na prédi budovy a pripadne aj na chodbe vo vestibul@.naoschodi, a
tiez Ze suOhlasi s inStalovanim dochadzkovej stani@echodbe s kancelariami najomcu, a
telekomunik&nej skrine poth poZiadaviek ndjomcu.

10.6. Najomca nebude odklatitovarci iné predmety v spolmych priestoroch DK mimo miest na
to uenych.

10.7. N&jomca musi p&as plynutia vypovednej lehoty akceptéyaévo prenajimata umiestri na
vyklad predmetu najmu, alebo wasti predmetu ndjmu, oznamenie o tom, Ze prednjetunig
dinom uplynutia vypovednej lehoty tay a uteny nad’alSie prenajatie.

10.8. Prenajimatkzabezp& po celd dobu trvania ndjmu dodavku a vykon vagtkynédii a sluZieb
potrebnych pre riadnu prevadzku predmetu najmu.

10.9. Najomca sa nebude dom&hd’avy na ndjomnom, ak pride ku kratkodobému vypadia (
dvadsdastyri hodin) dodavky elektrickej energie, tepeleegrgie, vody, odvozu odpadu alebo
funkénosti kanalizécie.

10.10. Najomca sa zavazuje reSpektdvpravo prenajimata zabezp®va® opravy, GdrZzbu
a kontrolu inZinierskych sieti nachadzajucich saredmete najmu a za tyntelom umozni
prenajimatéovi alebo nim poverenym osobam vstup do prenajgtyiestorov.

10.11. Najomca je povinny hradinaklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetpmnéa
drobnymi opravami. Za drobné opravy sU zmluvnymarsami povazované také prace, ktoré
nepresiahnu hodnotu jednej opravy faimnej njjomcom vo vySke 30 EUR, maximalne
kumulativne do vySky 150 EUR za mesiac, cena opnawgi by vopred odsuhlasena najomcom.

10.12. Najomca je povinny hradivSetky opravy v pripade Ze dévodom na ich vykomamblo
nasilné poskodenie majetku prenajiniatezo strany najomcu, alebo inej osoby ktord sa
v prenajatych priestoroch nachadza zo suhlasonmuéjo

10.13. Najomca je povinny oznathiprenajimatbovi bez zbyténého odkladu potreby vSetkych
oprav, ktoré poth tejto zmluvy zabezgaje prenajimatéa umozni mu vykonanie tychto oprav
alebo inych zasahov. Pri poruseni tejto povinnastdpoveda najomca za Skodu tym spbsobenu
anema naroky (napr. néawu z ndjomného), ktoré by mu inak prinalezali peenoznos alebo
obmedzenud moznéauziva predmet ndjmu. Ndjomca sa zavazuje poskytguanajimatkovi
adalsim osobam potrebni&@dnog’ pri vykone takychto oprav a zasahov a zhatanedzenia
v najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie ty¢htoosti. V op&nom pripade zodpoveda za
Skodu vzniknutl prenajimdiavi nesplnenim tejto ginnosti.

10.14. Prenajimaté a najomca sa dohodli, Ze po podpise tejto zmluwngimaté poskytne
najomcovi bezplatni sluzbuwahovania prevozu inventaru, zariadeni a vybaverkanzelarii
ktoré uziva v s€asnosti.

Clanok 11
Odovzdanie predmetu najmu

11.1. Najomca je povinny na vlastné naklady kiudskorgenia najmu akymkivek spbsobom
a z akéhokbvek dévodu odovzdapredmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal, s pdniutim na
bezné opotrebenie, pokiaa zmluvné strany nedohodli inak.

11.2. V pripade, ak najomca nesplnfas svoje povinnosti vyplyvajuace z predchadzajucebdu,
zaplati prenajimatevi zmluvnld pokutu vo vySke posledného fakturovanémajomného
a prenajimatéje opravneny vypratapredmet ndjmu, odstréhiipravy, vykoné opravy a uvie$
predmet najmu do takého stavu, v akom bol Rw @dovzdania najomcovi, ato vSetko na
naklady najomcu.

Clanok 12
Zaveretné ustanovenia
12.1. Pravne vEahy medzi najomcom a prenajiniam vyplyvajuce zo zmluvy sa riadia zakonom
0 najme nebytovych priestorov a pravnymi normaratrpimi na Uzemi SR, poKiaie je
v zmluve stanovené inak.
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12.2. Zmluva sa mdze mefia dognat’ vyluéne formou pisomnych dodatkov, podpisanych oboma
zmluvnymi stranami.

12.3. Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni zmluvycejehocasti je neplatné alebo ngané,
takato neplatnasalebo netinnos’ nema za nasledok neplattiadebo netinnog’ dalSich
ustanoveni zmluvy alebo zostavajucasti dotknutého ustanovenia alebo samotnej zmluvy.

V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavazujlzbgtazného odkladu nahratitakéto
ustanovenie novym tak, aby bol zachovatgl Gsledovany uzavretim zmluvy a dotknutym
ustanovenim.

12.4. Doruwovanie pre gely zmluvy sa vykona a povazuje za platn&€iane vykonané vtedy, ak sa
dorkuje na poslednt znamu adresu sidla zmluvnej st@bg.zmluvné strany sa zavazuju
vzajomne si pisomne oznamdévanenu adresy sidla bez zb§ného odkladu. Dokienie
najomcovi je platne adinne vykonané vtedy, ak prenajimatorutuje najomcovi v mieste
predmetu najmu denom podia tejto zmluvy.

12.5. V pripade akéhokwek nedorozumenia, sporu alebo sporného narokbesaraluvné strany
zavazuju rie§iich prednostne cestou vzajomnej dohody.

12.6. Zmluva nadobuda platndsiiom jej podpisu zmluvnymi stranami &iinos’ diiom 1.7.2016
po jej zverejneni v Centralnom registri zmlav.

12.7. Zmluva je vyhotovena v 2 originalnych vyhotoveniazlktorych po 1 origindlnom
vyhotoveni obdrzia prenajim#ta ndjomca.

12.8. Neoddeliténou s@ag’ou zmluvy su jej nasledovné prilohy: Prilahd — Vypis z obchodného
registra prenajimata, Prilohas. 2 — List vlastnictva, Priloha 3 — katastralna mapa, Priloh4 -
pbdorys prenajatych priestorov, zoznam kanceRrilphac¢. 4 — p6dorys umiestnenia
parkovacich miest.

V Trnave, da ........... V Bratislaveja...................
Prenajimaté: Najomca:

Ing. Milo§ Kyselica WDr. Tomas Hasko, MPH
generélny riadittaclen predstavenstva predseda

Ing. Peter Jaroska
ekonomicky riadité ac¢len predstavenstva

Najomna zmluva. 5/2016/DK 6z 6 stran



