ZMLUVA

o najme casti nehnutel'nosti

uzavreta podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov

medzi

Nazov:

Sidlo:

ICO:

DIC:

|C DPH:
Registrovany:

Zastupena:

Bankové spojenie:
Cislo uctu:
IBAN:

(dalej len ,prenajimatel”)

Obchodné meno/Nazov:
Sidlo/Miesto podnikania:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Registrovany:

Zastupena:
Bankové spojenie:
Cislo uctu:

IBAN

BIC

(dalej len ,najomca“)

Slovensky polovnicky zvaz, neziskova organizacia

Stefanikova 10, 811 05 Bratislava

00178 144

2021246689

SK 2021246689

MPRYV SR, polovnicka organizacia pod €islom
VVS/1-909/90-41

Statutarny zastupca — Ing. Tibor Lebocky, PhD.
prezident SPZ

XXXXXXXXKXXXKXXXKXXXKXXXXK

XXXXXXXXXXXXXXKXX

SK51 1100 0000 0026 6208 0002

a

Slovenska zaru€na a rozvojova banka, a. s.
Stefanikova 27, 814 99 Bratislava

00682420

2020804478

SK2020804478

v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |,

oddiel Sa, vlozka ¢. 3010/B

Igor Barat, podpredseda predstavenstva
Ing. Zoltan Gyurasz, ¢len predstavenstva
Slovenska zaru€na a rozvojova banka, a. s.,
XXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXKXXXXK

SLZBSKBA



1.
Ucel zmluvy

1.1 Ucelom tejto Zmluvy o najme &asti nehnutelnosti (dalej len ,Zmluva“) je
upravit prava a povinnosti zmluvnych stran za tcelom prenechania predmetu
najmu ako je Specifikovany v ¢lanku 2 tejto Zmluvy prenajimatelom na
odplatné uzivanie najomcovi.

2.
Predmet najmu

2.1 Prenajimatel je vylucnym vlastnikom nehnutelnosti v katastralnom uzemi
Staré Mesto, obec Bratislava — mestska cast Staré Mesto, okres Bratislava I,
zapisanych Katastralnym uradom v Bratislave, Sprava katastra Bratislava [ na
liste vlastnictva ¢islo 1171 ako

* pozemok parcelné ¢islo 7710, vymera 418 m?, zastavana plocha a
» pozemok parcelné ¢islo 7709/ 1, vymera 171 m?, zahrada
(dalej len ,nehnutelnosti“).

2.2 Predmet najmu tvori péat (5) parkovacich boxov ¢. 4, 5, 6, 7 a 8 (dalej len

spredmet najmu®). Situacény plan predmetu najmu tvori Priloha ¢. 1 tejto Zmluvy

(dalej len ,situacny plan®). Predmet najmu je vyznaceny Srafovanim ¢ervenou farbou

na situa¢nom plane.

2.3 K predmetu najmu je zabezpeceny pristup cez uzamykatelnu branu, ktora

oddeluje nehnutelnosti od verejného priestranstva (dalej len ,pristupova brana“ a

zabranuje vstupu vozidlam mimo vlastnictva prenajimatela a najomcu, v dobe od

06:30 hod. do 16:00 hod v beznej prevadzkovej dobe pocas pracovnych dni.

3.
Predmet zmluvy

3.1 Prenajimatel sa zavazuje prenechat na uzivanie najomcovi predmet najmu,
pricom najomca sa za prenechanie predmetu najmu na uzivanie zavazuje
zaplatit prenajimatelovi najomné, a to vSetko za podmienok stanovenych
v tejto Zmluve.

3.2 Predmetom tejto Zmluvy je aj Gprava vzajomnych prav a povinnosti zmluvnych
stran vyplyvajucich z uskuto¢nenia tejto Zmluvy.

.4
Ucel najjmu

4.1 Najomca sa zaviazuje, ze bude vyuzivat predmet najmu vylucne len na niektory
z nizsie uvedenych tcelov:
a) parkovanie vlastného motorového vozidla najomcu,
b)  parkovanie motorového vozidla zamestnanca
c) parkovanie najomcom vyhradeného motorového vozidla

4.2 Najomca sa zavdzuje, ze bude vyuzivat predmet najmu v sulade s povahou
a urc¢enim predmetu najmu.



5.1.
5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

6.1.

5.
Vznik, doba a ukoncéenie najmu

Zmluva sa uzatvara od 01. 11. 2020 na dobu neurcitu.

Najomny vztah sa skonci:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo stran tejto zmluvy aj bez uvedenia
dovodu s jednomesacénou vypovednou lehotou, ktora zacina plynut od
prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane,

c) pisomnou vypovedou podla bodu 5.5 tejto zmluvy

d) pisomnym odstupenim od zmluvy prenajimatelom podla bodu 5.3 a 5.4.
dnom dorucenia pisomného odstupenia najomcovi,

e) pisomnym odstupenim od zmluvy najomcom podla bodu 5.6. diom
dorucenia pisomného odstipenia prenajimatelovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel moéze od tejto zmluvy o najme

jednostranne odstupit v pripade:

a) ak bude predmet najmu uzivat alebo spoluuzivat v rozpore s ticelom tejto
Zmluvy ina osoba ako najomca,

b) ak najomca bez suhlasu prenajimatela umozni uzivanie predmetu najmu
inej fyzickej alebo pravnickej osobe na zaklade zmluvy o zdruzeni prip.
inej zmluvy o spoloénom podnikani, ktort s takouto osobou uzatvori,
taktiez predajom podniku alebo jeho ¢asti, ako aj v pripade, ze predmet
najmu pouzije ako nepenazny vklad, ktorym sa bude podielat na
zakladani spolo¢nosti,

c) ak je najomca vomeSkani s uhradou najomného o viac ako 30
dni.

V pripade, Zze najomca nesplni niektora z podmienok uvedenych v bodoch 7.3,
7.5, 7.7, 7.8, 7.9, 7.10, prenajimatel od tejto zmluvy moze odstupit. Zmluva
sa ruSi dnom dorucenia pisomného odstupenia najomcovi a najomca je
povinny v lehote do 15 dni od tohto dorucenia predmet najmu vypratat
a odovzdat prenajimatelovi. V pripade, ze najomca uvedeny termin nedodrzi,
bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, ze vypratanie predmetu najmu moze
v takom pripade uskutocnit prenajimatel na naklady a zodpovednost
najomcu. Prenajimatel je povinny termin vypratania predmetu najmu, ako aj
miesto, kde budu vypratavané veci ulozené, oznamit najomcovi najneskor tri
dni pred planovanym terminom uskuto¢nenia vypratania.

Zmluvné strany sa v sulade s bodom 5.2. pism. c¢) tejto zmluvy dohodli, ze
najomca moze tuto zmluvu vypovedat s jednomesacnou vypovednou lehotou,
ktora zacina plynut od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane, ak sa predmet najmu podla posudku
prislusného organu S$tatnej spravy na useku Stavebného konania stane
nesposobilym k dalSiemu dlhodobému wuzZivaniu pre ucely, na ktoré bol
najomcovi poskytnuty podla tejto zmluvy. Tuto skutocnost je prenajimatel
povinny najomcovi okamzite oznamit.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny od zmluvy odstupit ak
prenajimatel nesplni niektort povinnost uvedent v bode 7.1. a/alebo 7.2.

6.
Cena najmu a platobné podmienky
Najomca sa zavizuje platit prenajimatelovi najomné stanovené dohodou
zmluvnych stran za prenechanie predmetu najmu do uzivania vo vyske 110 €,



6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.1.

7.2.
7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

(slovom jednostodesat eur) za jedno parkovacie miesto podla prilohy Zmluvy,
mesacne bez DPH. Prenajimatel je platcom DPH.

Najomné bude fakturované mesacne.

Faktary za najom budu vystavené 1. kalendarny den v mesiaci, doruc¢ené do
sidla najomcu do 5. kalendarneho dna prislusného mesiaca a splatné do 15.
kalendarneho dna prisluSného mesiaca. Faktura musi obsahovat vSetky
nalezitosti faktury (danového dokladu) podla prislusnych ustanoveni zakona
o dani z pridanej hodnoty platného v Case vystavenia faktury. Ak bude mat
faktira vecné alebo formalne chyby, najomca je opravneny vratit chybnu
fakttru prenajimatelovi. V tomto pripade najomca nie je v omesSkani s platbou
anova 15 dnova lehota splatnosti zacne plynut dorucenim opravenej alebo
novo vystavenej faktiry najomcovi.

Platba casti najjomného podla bodu 5.4 5.5 a 5.6 sa alikvotne znizi podla
skutocnej doby najmu, pricom prva platba najomného je splatna do 15 dni
odo dna ucinnosti tejto Zmluvy a posledna platba ¢asti najomného je splatna
do 15 dni odo dna skoncenia najmu.

Ako sposob platby bol stranami tejto zmluvy dohodnuty spdsob
bezhotovostného prevodu z ti¢tu najomcu na ucet prenajimatela uvedeny na
fakture.

Ak sa najomné stane predmetom akejkolvek dalSej dane alebo poplatku
v dosledku zmeny vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, alebo zavedenim
novych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, prenajimatel je opravneny
zvySit najomné v rozsahu zavedenych zmien na dalSie obdobie pocinajuc
prvym mesiacom nasledujicim po mesiaci, v ktorom oznami najomcovi, ze
doslo k vysSie uvedenym skutocnostiam. Prenajimatel je povinny spolu s
faktirou za prvy mesiac zvySenia predlozit podrobny vypocet novej vysSky
najomného.

7.
Prava a povinnosti prenajimatel'a a najjomcu

Prenajimatel je povinny zabezpecit odovzdanie predmetu najmu v riadnom a
pre dohodnuty ucel vhodnom stave najomcovi a v tomto stave ho udrziavat,
(napr. prenajimatel zabezpecuje zimnu uUdrzbu predmetu najmu)
zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
predmetu najmu spojené.

Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat najomcovi kl'ic¢e od pristupovej brany.
Najomca je povinny predmet najmu uzivat vyluéne na ucely dohodnuté
v bode 4.1 ods. a), b), c) tejto zmluvy, udrziavat ich v Cistote a v stave
primeranom beznému uzivaniu a v takomto stave ich po ukonceni najmu
odovzdat prenajimatelovi. Najomca nie je opravneny menit dohodnuty tcel
uzivania bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Najomca sa zavazuje poskytovat prenajimatelovi potrebnu sucinnost pri
vykone oprav, udrzby, inovacii, adaptacii a stavebnych tprav kedykolvek a
znasSat obmedzenia v najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto
¢innosti. V opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu vzniknutu prenajimatelovi
neposkytnutim tejto sucinnosti.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
oprav, ktoré ma tento zabezpecit a umoznit ich vykonanie. TaktieZ je povinny
bezodkladne prenajimatelovi oznamit akukolvek hroziacu alebo vzniknutua
Skodu na predmete najmu.

Najomca je povinny uzivat predmet najmu v stlade so vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi, ato najma hygienickymi, bezpeCnostnymi a
protipoziarnymi predpismi tak, aby nevznikla Skoda a nesmie pouzivat latky,



7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

1.

postupy a zariadenia poSkodzujuce zivotné prostredie vyparmi, hlukom a
vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnu podla prislusnych noriem.
Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho cast
v rozpore s Ucelom najmu do wuzivania tretim osobam bez suhlasu
prenajimatela.

Najomca nemoze bez suhlasu prenajimatela umoznit uzivanie najmu inej
fyzickej alebo pravnickej osobe na zaklade zmluvy o zdruzZeni, pripadne inej
zmluvy o spolo¢nom podnikani a ani pouzit tento ako nepenazny vklad,
ktorym by sa podielal na zalozeni obchodnej spolo¢nosti.

Najomca sa zavazuje uzamykat pristupova branu od verejného priestranstva
v dnoch pracovného pokoja pocas celého dna a v dnoch pracovnych od 16:00
hod. do 06:30 hod.

V pripade skoncCenia najmu je najomca povinny predmet najmu vypratat
a uviest ho do stavu zodpovedajucemu stavu pri odovzdani predmetu najmu
do uzivania najomcovi s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to ku dnu
skonc¢enia najomného vztahu, pokial sa medzi stranami tejto zmluvy
nedohodlo inak. Prenajimatel sa zavizuje prebrat predmet najmu o ¢om
spiSe preberaci protokol, ktory pisomne potvrdi. Vratenie predmetu najmu
sa povazuje za riadne ukoncené iba v tom pripade, ak najomca vrati vSetky
klace prevzaté od najomcu od pristupovej brany. Ak to nie je z akéhokolvek
dovodu mozné, najomca je opravneny kluce zlozit do tuschovy, o ¢om
upovedomi prenajimatela, priCom sa uschova bude povazovat za riadne
vratenie klIucov. Inak je prenajimatel opravneny vymenit zamky na tcet
najomcu. Toto pravo patri prenajimatelovi i v pripade straty klacov od
pristupovej brany najomcom.

8.
Zodpovednost za Skodu

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za vSetky Skody na predmete najmu, na
pristupovej brane, na spolo¢nych pristupovych cestach k predmetu najmu
a na nehnutelnostiach (vratane ich sucasti a prislusenstva), ako i na majetku
prenajimatela a tretich oséb, ktoré zavinili osoby ho zastupujuce, jeho
zamestnanci.

o.
Oznamovanie

Akékolvek oznamenie, pokyn alebo iny dokument, ktory ma byt doruceny
podla tejto zmluvy bude vyhotoveny pisomne a méze byt doruceny osobne,
alebo doporucenou postou ¢i zaslany mailom strane, pre ktoru je urceny, na
jej adresu, uvedenu v tejto zmluve, alebo na inu adresu, oznamenu ostatnym
stranam v sulade s tymto ustanovenim. Akékolvek oznamenie, pokyn, alebo
dokument bude povazovany za doruceny, ak sa nepreukaze nieco iné :

a) priosobnom doruceni v okamihu dorucenia s potvrdenim prevzatia

b) pri odoslani doporuc¢enou postou 5. den po doruceni,

c) ak je zaslany mailom, na 2. denl po jeho odoslani druhej strane.

10.
Osobitné ustanovenia

Prenajimatel sa zavdzuje oznamit Najomcovi vopred ak je to mozné, inak
najneskor do 2 pracovnych dni od vzniku oznamovanej skuto¢nosti, ze:



- nezaplati DPH alebo jej cast suvisiacu s ithradou podla tejto Zmluvy,

- sa stal/stane neschopnym zaplatit akukolvek intat DPH alebo jej cast
v zmysle zakona

€. 222 /2004 o dani z pridanej hodnoty v platnom zneni (dalej aj ako
»zakon o DPHY),
- je zverejneny v zozname platitelov dane z pridanej hodnoty, u ktorych
nastali dovody na

zruSenie registracie pre DPH vedenom na Portali Financ¢nej spravy SR
Skutocnosti uvedené podla predchadzajuceho bodu je Prenajimatel povinny

oznamit Najomcovi zaroven aj pri doruceni faktury/danového dokladu, na

zaklade ktorého ma byt zaplateny najom/platba za sluzby.

V pripade, ak:

- Prenajimatel nedodrzi svoj zavazok podla bodu 3 tohto ¢lanku Zmluvy
a/alebo,

- nastane akakolvek skutocnost, na zaklade ktorej vznikne Najomcovi
vznikne zakonné rucenie za Prenajimatela podla zakona o DPH a/alebo,

podla zistenia Najomcu je Prenajimatel zverejneny v zozname platitefov dane

z pridanej hodnoty, u ktorych nastali dovody na zruSenie registracie pre DPH

vedenom na Portali Financ¢nej spravy SR,

Najomca:

a) je opravneny od Zmluvy odstupit s okamzitou u¢innostou a/alebo

b) je opravneny poukazat Prenajimatelovi na ucet iba dohodnutu cenu
zmluvného plnenia bez DPH. V tomto pripade Najomca sumu
zodpovedajucu vyske DPH z ceny zmluvného plnenia uvedenu na faktare
poukaze v zakonom stanovenej lehote splatnosti dane alebo po lehote
splatnosti dane, avSak pred tym ako je vydané rozhodnutie podla § 69b
zakona o DPH priamo na osobny danovy tcet Prenajimatela vedeny
v Statnej pokladnici zisteny prostrednictvom Portalu vedenom dafovou
sekciou Finan¢ného riaditelstva SR. Najomca platbu DPH na osobny
danovy uiCet Prenajimatela oznaci nalezitym spdésobom podla vSeobecne
zavazného predpisu, oznami spravcovi dane ¢islo faktury, z ktorej DPH
uhradza a identifikacné ¢islo Prenajimatela. Pre vylucenie pochybnosti
Uhradou dohodnutej ceny zmluvného plnenia bez DPH na tucet
Prenajimatela a sumy zodpovedajicej vyske DPH na osobny danovy tcet
Prenajimatela sa rozumie povinnost Najomcu zaplatit Prenajimatelovi
fakturovanu cenu za splnendu.

Prenajimatel sa zavazuje zaplatit najomcovi v plnom rozsahu sumu, ktorta

zaplati Najomca ako rucitel na zaklade rozhodnutia danového tiradu podla

zakona o DPH (dalej aj ako ,nezaplatena dan®), v lehote 8 (6smich) dni od

dorucenia vyzvy Najomcu.

V pripade, ak je Prenajimatel v omeSkani s vratenim nezaplatenej dane alebo

j€j casti Najomcovi, zavdzuje sa zaplatit Najomcovi na zaklade jeho vyzvy

urok z omeSkania vo vySke 0,05% denne z dlznej Ciastky.
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11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.
Zaverecné ustanovenia

Vztahy a otazky vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov a ostatnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.
Neoddelitelnou stuicastou tejto Zmluvy su prilohy k nej, a to:

a) Priloha ¢. 1 — Situacny plan,
b)  Priloha ¢. 2 — Preberaci protokol.

Zmeny a doplnky tejto zmluvy mozZno vykonat iba pisomnou formou, a to
pisomnymi Cislovanymi dodatkami k tejto zmluve.

Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda strana
obdrzi po jednom vyhotoveni. VSetky vyhotovenia maju rovnaka platnost a
zavaznost.

Tato zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami a G¢innost dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmluv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky. Zmluvné strany
sa dalej dohodli, Ze zverejnenie zmluvy zabezpeci najomca bezodkladne,
najneskdér do 5 pracovnych dni od jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami. Prenajimatel sthlasi so zverejnenim zmluvy v celom jej zneni
vratane jej pripadnych priloh v zmysle zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich pravnych predpisov (dalej aj ako ,zakon“), pricom vyhlasuje, ze
zmluva neobsahuje informacie, ktoré by nebolo mozné zverejnit resp.
spristupnit v zmysle zakona a to najma obchodné tajomstvo, bankové
tajomstvo, danové tajomstvo a pod. a v pripade, ze také informacie obsahuje
dava najomcovi suhlas tieto informacie v zmysle zakona zverejnit resp.
spristupnit. V pripade, ak zmluvné strany nezverejnia tito zmluvu v zmysle
zakona a v zmysle § 47a Obc¢ianskeho zakonnika v lehote troch mesiacov odo
dna uzatvorenia tejto zmluvy plati, ze k uzatvoreniu tejto zmluvy nedoslo a
zmluvné strany nie su touto zmluvou viazané.

Obe strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak svojej
slobodnej a vaznej vole ju v dobrej viere podpisuju.

V Bratislave dfa ........cooevvvvvnnenn V Bratislave dia.......cccoovveneenn...

Za prenajimatela: Za najomcu:
Slovensky polovnicky zvaz, Slovenska zarucna a rozvojova
neziskova organizacia banka, a. s.

Ing. Tibor Lebocky, PhD. Igor Barat
prezident SPZ podpredseda predstavenstva

Ing. Zoltan Gyurasz
¢len predstavenstva

Priloha : 1. Situac¢ny plan

2. Preberaci protokol



Priloha 2)

PREBERACI PROTOKOL
Napisany dia .....c.ccoceeveieiinenininnanen. , ktorym sa prebera do uzivania, podla
zmluvy o najme a cCasti nehnutelnosti, uzavretej dia ..........ccccoevenieennen.e. 2020

medzi prenajimatefom, Slovenskym polovnickym zvézom, zo sidlom na Stefanikovej
ulici €. 10, 811 05 Bratislava a najomcom, Slovenska zaruéna a rozvojova banka, a.
s. Stefanikova 27, 814 99 Bratislava. Predmet najmu je $pecifikovany v zmluve o
najme v cl. 2.

Prenajimatel odovzdal predmet najmu v riadnom, a pre dohodnuty ucel
vhodnom stave.

Spolu s predmetom najmu bol najomcovi odovzdany ovlada¢ od hlavne;j
pristupovej brany v pocte ........ a kItc¢ od malej pristupovej brany v pocte ......... ks

Spolu bolo najomcovi odovzdanych ....... klacov, pre umoznenie pristupu
k uzivaniu predmetu najmu.

Za prenajimatela: Za najomcu:
Slovensky polovnicky zvaz, Slovenska zarucna a rozvojova
neziskova organizacia banka, a. s.

Katarina Slobodova Ivan Drobny



