ZMLUVA O BUDUCEJ ZMLUVE O NAJME NEBYTOVYCH
PRIESTOROV

uzatvorena v zmysle § 50a Obcianskeho zékonnika v spojeni so zakonom &. 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor3ich predpisov

Budiici prenajimatel’
Mesto Dolny Kubin

Sidlo: Hviezdoslavovo namestie 1651/2, 026 01 Dolny Kubin
Statutarny zastupca: ~ Mgr. Roman Matejov, primator
ICO: 00314463

bankové spojenie: VUB, a.s., pobotka Dolny Kubin,
IBAN aétu: SK 20 0200 0000 0000 2042 6332
(dalej len ,,Prenajimatel™)

a

Budiici ndjomea:

Spojena $kola

zapisana v sieti kol a $kolskych zariadeni Slovenskej republiky
Sidlo: Mataskova 1631, 026 01 Dolny Kubin
Opréavneny konat’: Mgr. Tatiana Otepkova, Statutar

ICO: 379 825 83

DIC: 2022238911

bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava

IBAN a¢&tu: SK 65 8180 0000 0070 0026 2125
(d’alej len ,,Budici najomca®)

uzatvorili tiuto

zmluvu o budiicej zmluve o najme nebytovych priestorov :

I.
Uvodné ustanovenia

1.1 Buddci ndjomca zamysla zriadit’ v stavbe mat.3k. a dets. jasle, s.&. 1585 (Materska Skola
na ul. Cho&skd), postavenej na pozemku CKN parc. ¢ 1510/29, v k.i. Dolny Kubin, $pecidlnu
materskit 3kolu za tGlelom poskytovania predprimarneho vzdeldvania pre deti so zdravotnym
znevyhodnenim a deti so $peciadlnymi vychovno-vzdelavacimi potrebami.

1.2 Buduci prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom stavby mat.3k. adets. jasle, s.&. 1585
(Materska Skola na ul. Cho¢ska), postavenej na pozemku CKN parc. ¢. 1510/29, v k.. Dolny Kubin.

II.
Predmet zmluvy o budiicej zmluve o ndjme nebytovych priestorov

2.1 Zmluvné strany sa zaviizuju uzatvorit’ najneskor do 30 dni od pravoplatnosti rozhodnutia
Ministerstva kolstva vedy, vyskumu a 3portu Slovenskej republiky o zaradeni Specialnej materskej
Skoly do siete §kol a Skolskych zariadeni (ako suc¢ast’ Budiceho najomcu), uzatvoria Zmluvu o najme
nebytovych priestorov, ktora tvori Prilohu &. 1 tejto zmluvy (d’alej len ,,Zmluva o najme nebytovych
priestorov®). Zavizok uzatvorit Zmluvu o najme nebytovych priestorov zatazuje / zavizuje vietky




zmluvné strany, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak.

2.2 Nevyplnené &asti Zmluvy o nadjme nebytovych upravi a doplni Buduci prenajimatel’ na
séklade skutkového stavu ku ditu uzatvorenia Zmluvy o néjme nebytovych priestorov len po dohode
s Budicim ndjomcom, a je opravneny zmenit' alebo doplnit’ iné idaje uvedené v Zmluve o najme
nebytovych priestorov len po dohode s Budicim najomcom. Pokial’ medzi zmluvnymi stranami
nebude dosiahnuta zhoda ohladne doplnenia obsahu Zmluvy o najme nebytovych priestorov, rozhodne
o doplneni na Ziadost’ jednej z nich std.

2.3 Zmluvné strany sa zavizujl, e sa az do okamihu splnenia alebo zaniku vsetkych
povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy zdrzia akéhokolvek konania, ktoré by bréanilo, obmedzovalo
alebo znemoziiovalo realizéciu tejto zmluvy, najmé uzatvorenie Zmluvy o ndjme nebytovych
priestorov.

2.4 Zmluvné strany st povinné poskytnit si navzdjom vietku si¢innost’ potrebnt k naplneniu
predmetu a delu tejto zmluvy.

2.5 Tato zmluva sa uzatvara na dobu urdita v trvani najneskoér do 31.12.2017.

III.
Zaveredné ustanovenia

3.1 Préva a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa spravuji prisluSnymi
ustanoveniami Obgianskeho zékonnika a d’al3ich veobecne zaviiznych pravnych predpisov.

3.2 Tato zmluvu je mozné zmenit' alebo doplnit’ len na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych
strén, a to vo forme pisomnych o¢islovanych dodatkov k tejto zmluve.

3.3 Zmluvné strany prehlasuji, Ze tito zmluva predstavuje slobodny a vazny prejav ich véle,
je pre ne urdita a zrozumitel'nd, neuzatvorena v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, na znak
&oho ju vlastnoruéne podpisuju.

3.4 Tato zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch, z ktorych 3 rovnopisy sa uréené pre potreby
Budticeho prenajimatela a zvy§né rovnopisy st uréené pre potreby Buduceho najomcu.

3.5 Této zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisania vetkymi zmluvnymi stranami a
Ginnost ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia postupom podla zékona €. 211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informaciam (zékon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

3.6 Pred dorugovanie pisomnosti medzi zmluvnymi stranami sa pouZije primerane § 45 a nasl.
Obéianskeho sadneho poriadku.

3.7 Uzavretie tejto zmluvy bolo schvélené uznesenim Mestského zastupitel'stva Mesta Dolny
Kubin &. 157/2016 zo diia 25.05.2016.

3.8 Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy si:

Priloha &. 1: text Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov

Budici prenajimatel’.:,. e HAY 2016 Budiici ndjomeca:

V Dolnom Kubine difa........ccccvvrreeeeeeens V Dolnom Kubine diia



Prenajimatel’:

Mesto Dolny Kubin

Sidlo: Hviezdoslavovo namestie 1651/2, 026 01 Dolny Kubin
Statutarny zastupca: Mgr. Roman Matejov, primator

ICO: 00314463

bankové spojenie:  VUB, a.s., pobotka Dolny Kubin,
IBAN uctu: SK 20 0200 0000 0000 2042 6332
(d’alej len ,,Prenajimatel™)

a
Nijomca:

Spojena §kola
zapisana v sieti $kol a Skolskych zariadeni Slovenskej republiky

Sidlo: Mataskova 1631, 026 01 Dolny Kubin
Opravneny konat’: Mgr. Tatiana Otepkova, Statutar

ICO: 379 825 83

DIC: 2022238911

bankové spojenie: $tatna pokladnica Bratislava

IBAN actu: SK 65 8180 0000 0070 0026 2125
(d’alej len ,,Najomca“)

uzatvorili tuto

zmluvu o najme nebytovych priestorov :

L
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vylu€nym vlastnikom stavby mat.8k. a dets. jasle, s.¢. 1585 (Matersk4 $kola na ul.
Chotska), postavenej na pozemku CKN parc. €. 1510/29, v k.i. Dolny Kubin.

2. Predmetom ndjmu s nebytové priestory nachadzajiice sa ma prizemi zniZenej &asti stavby mat.3k.
a dets. jasle, s.¢. 1585 (Materska $kola na ul. Chocska) postavenej na pozemku CKN parc. & 1510)’29
v k.G. Dolny Kubin: byvala spaliia o vymere 30 m’ byvald izolaéni miestnost o vymere 10 m’,
pred31en pred izolaénou miestnostou o vymere 5,9 m?. Spolu s uvedenyml priestormi st predmetom
n&jmu v nevyhnutne potrebnom rozsahu a na nevyhnutne potrebny &as aj vedlajiie stvisiace nebytové
priestory (spolo¢né priestory) nachadzajice sa ma prizemi zniZenej &asti stavby mat.Sk. a dets. jasle,
s.¢. 1585 (Materska $kola na ul. Cho¢ska), postavene_] na pozemku CKN parc. &. 1510/29, v k.i. Dolny
Kubin: vstupny vchod Satfia o vymere 8,96m’, socidlne zariadenie o vymere 5,50 m?, umyvérka
o vymere 13,27 m’, spoloény skolsky dvor.

o IL
Uéel najmu

I. Najomca sa zavdzuje uvedené nebytové priestory uZivat vyluéne za udelom poskytovania



predprimarneho vzdeldvania pre deti so zdravotnym znevyhodnenim a deti so $pecidlnymi vychovno-
vzdelavacimi potrebami.

IIL.
Doba najmu

1. Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itd, pokial’ bude trvat’ G¢el najmu podl'a tejto zmluvy.

IV.
Najomne

1. Vyska najomného je dohodnuta v sume 1,- EUR/rok (slovom: jedno eur) bez DPH ro¢ne ako
zékladné najomné za prenajaty priestor.

2. Uhradu najomného sa Najomca zavizuje vykondvat v pravidelnych roénych splatkach vzdy do
31.03. prisludného kalendarneho roka na cet Prenajimatel’a alebo priamo do pokladne Prenajimatela.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySku najomného bude Prenajimatel’ v nasledujtcich kalendarnych
rokoch jednostranne kumulovane zvySovat vzdy o percentudlnu vysku miery inflacie vyhlasenej
Statistickym SR za predchadzajuci kalendarny rok, pri¢om prvy krat sa vyska najomného
zvysi v roku | , a to o percentudlnu vysku miery inflacie vyhlasenej Statistickym tradom SR za
kalendarny rok . Kazdy d’al3i kalendarny rok od kalendarneho roku |. vratane, sa vySka
ndjomného zvysi o mieru inflicie, vyhlaseni Statistickym dradom SR za bezprostredne
predchadzajuci kalendarny rok, pri¢om toto percentudlne zvySenie vySky ndjomného sa bude poéitat’
vzdy z vysky najomného, ktord mal nijomca platit, v zmysle vys$sie uvedeného, za bezprostredne
predchadzajuci kalendarny rok.

3. N4jomca sa zavdzuje uhradzat’ zalohy za odber elektrickej energie vo vyske 150,- (slovom:
jednostopitdesiat eur) bez DPH, tepelnej energie vo vyske 600,- (slovom: Sest'sto eur) bez DPH,
vodného a sto¢ného vo vyske 50,- (slovom: piitdesiat eur) bez DPH, vZdy polro¢ne na zaklade faktiry
vystavenej Prenajimatelom k 1. ditu 1. mesiaca prislusného kalendarneho polroka s 15 diiovou
splatnostou. Zaloha za odber elektrickej energie, tepelnej energie, vodného a sto¢ného za prvy
kalendarny polrok trvania ndjomného vztahu podla tejto zmluvy bude fakturovana pomerne vo
vztahu k diZke trvania ngjomného vztahu v tomto prvom kalendérnom polroku a bude fakturovana po
vzniku najomného vztahu. Vyactovanie skutonych nakladov za odber elektrickej energie, tepelnej
energie, vodného a sto¢ného sa uskuto¢ni jedenkrét rone na zaklade faktir od dodavatel’a, najneskor
v8ak 30 dni od prijatia kone¢nej faktiry od dodavatela Prenajimatel'om. Vyuétovanie nakladov za
odber elektrickej energie, tepelnej energie, vodného a stofného sa uskutodni na zaklade faktiry
Prenajimatela s 15 diiovou splatnostou v prepoéte na 1 m? prenajatého nebytového priestoru,
pri¢om ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy je celkova vykurované plocha 1.378 m?.

V pripade vzniknutého preplatku sa Prenajimatel’ zavizuje tento preplatok uhradit’ Najomcovi do 30
dni od vyuétovania.

4. V pripade omeskania Ndjomcu s hradou akejkol'vek platby podla tejto zmluvy ma Prenajimatel’
okrem Groku z omeskania pravo na zmluvnui pokutu vo vyske 0,03 % z dlZnej sumy za kazdy aj zalaty
der omeskania. :
djjomca sa vyslovne

Ze Prenajimatel’ovi uhradi p

.. bez DPH za obdobie o

V.
Technicky stav nebytového priestoru

1. Ndjomca vyhlasuje, Ze bol riadne oboznameny s technickym stavom predmetu nijmu ohliadkou na
mieste samom a predmet najmu do najmu prebera ako stoji a leZi. Ndjomca vyhlasuje, Ze predmet
ndjmu je v stave spésobilom na riadne beZné uzivanie pre (&ely najmu.

2. Najomca je povinny préce, opravy a Gipravy savisiace s prispdsobenim si predmetu najmu pre tcely
najmu a svoje potreby a drobné opravy v predmete najmu znasat’ na vlastné néklady.

3. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli na tom, Ze akékolvek stavebné Upravy bude Nijomca
konzultovat' s Prenajimatefom abudi vykonané len s predchadzajicim sthlasom Prenajimatela.




Zmluvné strany sa tiez vyslovne dohodli na tom, Ze vSetky stavebné upravy, opravy a modernizacie
vykonané Najomcom na predmete najmu, ktoré akymkol'vek spdsobom zhodnotia predmet najmu, sa
stavaju pevnou suc¢astou predmetu najmu a vlastnictvom Prenajimatel’a bez toho, aby mal Najomca
pravo pozadovat’ od Prenajimatel'a nahradu tychto nakladov alebo vydanie bezdévodného obohatenia.

VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je povinny uzivat prenajaté nebytové priestory len na dohodnuty ucel a v sulade
s ostatnymi podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve. N4jomca nemdZe zmenit dohodnuty ucel
uzivania bez pisomného stthlasu Prenajimatela.

2. Ndjomca je povinny uhradzat’ vetky naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.

3. Ndjomca je povinny oznamit' bez zbytoéného odkladu Prenajimatelovi vznik havarie, poistnej
udalosti alebo inej $kody na majetku Prenajimatela.

4. Najomca je povinny oznamit bez zbytoéného odkladu Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
Prenajimatel’ urobit' aumoznit’ vykonanie tychto ainych oprdv. Nesplnenim tejto povinnosti
zodpoveda prenajimatelovi za §kody, ktoré mu vznikni.

5. N4jomca je povinny umoZznit' Prenajimatelovi pristup k délezitym zariadeniam objektu — rozvody
plynu, elektriny, vody a pod.

6. Ndjomca je povinny dodrziavat v predmete najmu prislu$né hygienické, bezpecnostné
a protipoziarne predpisy, predpisy BOZP v zmysle platnej legislativy.

7. Najomca je povinny vybavit predmetné nebytové priestory poziarno-technickymi zariadeniami
a vecnymi prostriedkami ochrany pred poziarmi a zabezpeéit ich pravidelné kontroly, prehliadky,
revizie a opravy v stlade s platnymi pravnymi predpismi.

8. Prenajimatel’ ma pravo vstupovat’ za pritomnosti Ndjomcu do prenajatych nebytovych priestorov za
ucelom kontroly dodrziavania G¢elu ndjmu a zist'ovania technického stavu predmetu najmu.

9. Néajomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, ani jeho ¢ast, do podnajmu tretej osobe bez
predchéadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a.

10. Pred doruCovanie pisomnosti medzi zmluvnymi stranami sa pouZije primerane § 45 a nasl.
Ob¢ianskeho sidneho poriadku.

VIL
Skoncenie najmu

1. Pre skon€enie ndjomného vztahu platia primerané ustanovenia zikona &. 116/1990 Zb. o ndjme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov. Ndjomca a Prenajimatel’ st opravneni
zmluvu vypovedat’ aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna doba je trojmesacnd a zaéne plynat prvym
driom nasledujiiceho mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane, pokial’ sa zmluvné strany
nedohodnt inak.

2. Po ukon¢eni ndjmu je Ndjomca povinny odovzdat’ prenajaté priestory v takom stave v akom boli
prenajaté, pripadne zhodnotené stavebnymi pravami odsiihlasenymi Prenajimatel'om, s prihliadnutim
na bezné opotrebovanie.

3. Pri skon&eni ndjmu sa zmluvné strany zavazuji vysporiadat’ platenie nijomného ku diiu skon&enia
najmu.

VIII.
Zavereéné ustanovenia

1. Pokial' nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, platia pre zmluvné strany ustanovenia zakona &.
116/1990 Zb. v zneni neskor$ich predpisov a ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy mozno robit’ len formou
pisomného dodatku.

3. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy na internete v zmysle platnych pravnych
predpisov.




4. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania v8etkymi zmluvnymi stranami a G&innost
najskor diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia postupom podla zdkona &. 211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informéaciam (zakon o slobode informdcii) v zneni neskor$ich predpisov.

5. Zmluva je vyhotovena v 5 (slovom: piatich) vyhotoveniach, z ktorych 3 (slovom: tri) vyhotovenia
st uréené pre potreby Prenajimatela a2 (slovom: dve) vyhotovenia si urené pre potreby pre
Najomcu.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli ana znak sihlasu ju
vlastnoruéne podpisuju.

Prenajimatel”: Najomca:

V Dolnom Kubine, diia

V Dolnom Kubine, dra




