
KÚPNA ZMLUVA 
uzatvorená podľa ust. § 588 a nasl. zákona č. 40/1964 Zb., Občianskeho zákonníka v znení neskorších
predpisov a ust. § 11 ods. 1 zákona č. 278/1993 Z. z. o správe majetku štátu v znení neskorších predpisov 

Vlastník: SLOVENSKÁ REPUBLIKA 
Správca: ŠTÁTNE DIVADLO KOŠICE 
Síddlo: Hlavná 58, 042 77 Košice
Konajúdce: Mgr. Petrom Himičom, PhD. – generálnym riaditeľom  
Pradvna forma:    štátna príspevková organizácia 
Zriaďovateľ: Ministerstvo kultúry SR, zriaďovacia listina č. MK 3035/2015 110/16314
Bankoved spojenie: Štátna pokladnica Bratislava 
IBAN:             SK85 8180 0000 0070 0007 0481             
SWIFT: SPSRSKBAXXX 
IČOO: 312 99 512
IČO DPH: SK2021469758
DIČO: 2021469758

(ďalej len „Správca“) 

Nadobúdateľ: MARADA Real Estates a.s.
Síddlo: Alžbetina 41, 040 01 Košice 
Konajúdc: Milán Ház – predseda predstavenstva
Pradvna forma:    Akciová spoločnosť , Okr. súd Košice I., Obch. reg., Oddiel: S.a., vložka č.: 

1309/V
Bankoved spojenie: UniCredit Bank  Czech and Slovakia a.s., pobočka zahraničnej banky
IBAN: SK35 1111 0000 0066 2464 3001 
IČOO: 36 587 672
IČO DPH: SK2021929723
DIČO: 2021929723

(ďalej len „Nadobúdateľ“)

(spolocnne ďalej aj ako „Zmluvné strany“)

úzatvadrajúd túdto Kúdpnú zmlúvú (ďalej len „Zmluva“)

Článok I
Úvodné ustanovenia 

1. Spradvca je  spradvcom nehnúteľnedho majetkú vo vlastnídctve sntadtú,  a to  pozemku registra „Č“  katastra
nehnúteľnostíd,  parcelned cnídslo 770 – zastavaned plochy a naddvoria, o vydmere 542m2 a  stavby, súdpisned cn.
140,  na parcele cn. 770, Hlavnad 87, Kosnice, zapídsanom na liste vlastnídctva cn. 4052, vedenom Okresnydm
údradom  Kosnice, katastradlny odbor , pre okres Kosnice I, obec Kosnice – Stared mesto, katastradlne údzemie
Stredned mesto (ďalej len „Nehnuteľnosti“). 

2. Nehnúteľnosti  a ich  prídslúsnenstvo  je  podrobne  opídsane d v znaleckom  posúdkú  cn.  142/2015  zo  dnna
17.11.2015, znalkyne Ing. Paúlídny ČOernochovej, zapídsanej v zozname znalcov, tlmocnnídkov a prekladateľov
vedenom Ministerstvom spravodlivosti SR, pre zadkladnyd odbor stavebnídctvo, odvetvie pozemned stavby,
ocennovanie nehnúteľnostíd, evidencnned cnídslo znalkyne 910473 (ďalej len „znalecký posudok“). Kúpújúdci
vyhlasúje, zne sa oboznadmil s obsahom znaleckedho posúdkú.

3. SOtatútadrny orgadn Spradvcú rozhodol dnna 20.9.2013 o prebytocnnosti Nehnúteľnostíd. 

4. Nadsledne Spradvca postúpoval pri nakladaníd s prebytocnnydm majetkom sntadtú v súdlade s úst. §8, §8a a §8aa
zadkona  cn.  278/1993 Z.  z.  o spradve  majetkú sntadtú,  v znení d neskorsnídch  predpisov  (ďalej  len  „citovaný
zákon“).



Článok II
Predmet zmluvy 

1. Predmetom tejto Zmlúvy je odplatnyd prevod – kúdpa Nehnúteľnostíd snpecifikovanydch v ústanoveníd ČOladnkú
I ods. 1 tejto Zmlúvy,  vradtane prídpojky vody, elektriny, plynú a kanalizadcie, (plynomer a elektromer súd
demontovaned) opídsanedho v znaleckom posúdkú, v súdlade s podmienkami dohodnútydmi v tejto Zmlúve.  

2. Predmetom prevodú je prebytocnnyd nehnúteľnyd majetok sntadtú v spradve Spradvcú, a to pozemok registra
„Č“ katastra nehnúteľnostíd, parcelned cnídslo 770 – zastavaned plochy a naddvoria, o vydmere 542m2 a stavba
súdpisned cn. 140,  na parcele cn. 770, Hlavnad 87, Kosnice, zapídsanom na liste vlastnídctva cn. 4052, vedenom
Okresnydm údradom Kosnice, katastradlny odbor , pre okres Kosnice I, obec Kosnice – Stared mesto, katastradlne
údzemie  Stredne d mesto.  Kúpújúdci  vyhlasúje,  zne  sa  oboznadmil  s tydmto  listom  vlastnídctva.  Kúpújúdci  sa
oboznadmil  so  stavom  nehnúteľnosti  osobnoú  ohliadkoú  spolú  s odborne  spossobiloú  osoboú  a stav
nehnúteľnosti mú je dobre znadmy. 

3. Spradvca prevaddza Nehnúteľnosti z vlastnídctva sntadtú, Nadobúddateľ ich nadobúdne do svojho vydlúcnnedho
vlastnídctva,  za  dohodnútú d kúdpnú  cenú  úvedenú d v ČOladnkú  III  odsek  2  tejto  zmlúvy,  a za  ďalsnídch
podmienok dohodnútydch v tejto zmlúve. 

Článok III
Kúpna cena 

1. Primeranad cena podľa úst. § 8a ods. 3 citovanedho zadkona (t.j. vsneobecnad hodnota majetkú) bola znalcom
úrcnenad vo vydsnke 624 000,- eúr. V zmysle §8a ods. 8 citovanedho zadkona je tadto súma znídznenad o 10%, t.j. na
súmú 561 600,- eúr.

2. Kúdpna cena úrcnenad na zadklade ponúky Nadobúddateľa v osobitnom ponúkovom konaníd je 562 000,- eur
(slovom päťstošesťdesiatdvatisíc eúr). 

3. Nadobúddateľ je povinny d zaplatiť Spradvcovi  kúdpnú cenú pred podanídm nadvrhú na vklad vlastnídckeho
pradva do katastra nehnúteľnostíd, najneskosr do 60-tich dníd odo dnna nadobúdnútia platnosti tejto Zmlúvy
podľa ústanovenia ČOladnkú V ods. 1 tejto Zmlúvy. 

4. Zmlúvne d strany  sa  dohodli,  zne  Spradvca  zasnle  pídsomne d oznadmenie  Nadobúddateľovi  o  údeleníd,  resp.
neúdelení d súdhlasú v lehote troch (3) pracovnydch dní d od dnna  jeho dorúcnenia Spradvcovi,  a zadroven n ho
v tomto oznadmeníd vyzve na zaplatenie kúdpnej ceny. 

5. Nadobúddateľ, ako zadújemca, v súdlade s podmienkami osobitnedho ponúkovedho konania zloznil na osobitnyd
údcnet  Spradvcú  zadbezpekú  vo  vydsnke  50  000,-  eur.  Tadto  zadbezpeka  sa  zapocnídtava  do  kúdpnej  ceny
Nehnúteľnostíd.  Nadobúddateľ  je  preto  povinny d doplatiť  súmú  vo  vydsnke  512 000,-  eur,  ako doplatok
kúdpnej ceny, a to vydlúcnne bezhotovostne prevodom na údcnet Spradvcú úvedenyd v zadhlavíd tejto Zmlúvy. 

6. Nadobúddateľ  berie  na vedomie,  zne  ak  kúdpnú cenú neúhradí d najneskosr  v posledny d den n lehoty  podľa
ústanovenia  ods.  3  tohto  cnladnkú  Zmlúvy,  je  Spradvca  podľa  ústanovenia  §  11  ods.  1,  veta  poslednad
citovanedho zadkona povinnyd od tejto Zmlúvy odstúdpiť. 

Článok IV
Osobitné ustanovenia 

IV.A. Podanie návrhu na vklad vlastníckeho práva  
1. V súdlade s ústanovenídm § 11 ods. 1 veta tretia za bodkocniarkoú citovanedho zadkona, je nadvrh na vklad

vlastnídckeho pradva  do prídslúsnnedho  katastra  nehnúteľností d opradvneny d podať  len  Spradvca,  a to  az n po
údplnom zaplateníd kúdpnej ceny.

2. Zmlúvned strany sa dohodli, zne Spradvca podad nadvrh na vklad vlastnídckeho pradva bez zbytocnnedho odkladú
po zaplateníd kúdpnej ceny nadobúddateľom v súdlade s úst. ČOladnkú III tejto Zmlúvy, najneskosr vsnak v lehote
siedmich (7) pracovnydch dníd odo dnna zaplatenia, pricnom dnnom zaplatenia je denn pripídsania kúdpnej ceny
na údcnet Spradvcú. 

IV. B. Odovzdanie a prevzatie Nehnuteľností  
1. Spradvca pred úzatvorenídm tejto Zmlúvy oboznadmil Nadobúddateľa, zne k Nehnúteľnostiam sa nezachovali

pídsomnosti  a  dokúmentadcia  a búdú d odovzdane d bez stavebnydch  povoleníd,  kolaúdacnnydch  rozhodnútíd,
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dokladov  o vekú  stavby,  dokladov  a projektovej  dokúmentadcii  podzemnydch  inzninierskych  sietíd
(prídpojok), technickej a vydkresovej dokúmentadcie a dokladov o termídnoch a rozsahú vykonanydch opradv
a investídciíd.

2. Zmlúvned strany sa dohodli, zne k odovzdaniú a prevzatiú Nehnúteľnosti dosjde bez zbytocnnedho odkladú,
najneskosr  do  siedmich  (7)  pracovnydch  dní d od  podania  nadvrhú  na  vklad  vlastnídckeho  pradva
Nadobúddateľa do prídslúsnnedho katastra nehnúteľnostíd.  

3. O odovzdaní d a prevzatí d Nehnúteľností d spídsnú  Zmlúvne d strany  protokol,  vradtane  odpocntú  spotreby
stúdenej vody na jestvújúdcom vodomere. Bezprostredne po zapídsaníd v Katastri nehnúteľnosti zrealizúje
Spradvca  a Nadobúddateľ  prepis  vlastnídka  objektú  na  VSV  spolocnnosti  (prepis  vodomerú).  Prídpadned
nadklady  na  stúdenú d vodú,  vzniknúte d odo  dnna  odovzdania  Nehnúteľnostíd,  po  zrealizovanie  prepisú
vodomerú, úhradíd Nadobúddateľ na zadklade Spradvcom vystavenej faktúdry v lehote jej splatnosti.  

IV.C. Dohoda o účele  
1. V súdlade s ústanovenídm § 11 ods. 1 veta drúhad citovanedho zadkona músíd tadto Zmlúva obsahovať dohodú

o údcnele, na ktoryd búde majetok sntadtú jeho Nadobúddateľovi slúdzniť. 

2. Nadobúddateľ búde Nehnúteľnosti vyúznídvať na kúltúdrne údcnely, konkredtne ako galedriú úmenia.

IV.D. 
Vyhlásenia a záruky
1. Spradvca,  v súdlade s úst.  § 28 ods.  2 pídsm.  c) zadkona cn.  49/2002 z.  z.  o ochrane pamiatkovedho fondú,

v zneníd neskorsnídch predpisov, oznadmil Nadobúddateľovi, zne na nadrodnúd kúltúdrnú pamiatkú sa vzťahúje
reznim ochrany podľa pamiatkovedho zadkona.

2. Spradvca,  podľa  úst.  §  28  ods.  3  pídsm.  c)  pamiatkovedho  zadkona  do  30  dní d odo  dnna  nadobúdnútia
vlastnídckeho  pradva  Nadobúddateľa  oznadmi  miestne  prídslúsnnedmú  krajskedmú  pamiatkovedmú  údradú
a prídslúsnnedmú miestnemú údradú zmenú vlastnídctva nadrodnej kúltúdrnej pamiatky.  

3. Spradvca vyhlasúje, zne Nehnúteľnosti nemajúd zniadne pradvne vady, najmana ni, zne na nich neviaznú zniadne dlhy,
ined ťarchy, najmana ni zniadne zadloznned pradva, zaddrznned pradva, vecned bremenad a zniadne predkúpned pradva.  

4. Spradvca vyhlasúje :

a) zne  neexistújú d zniadne  ine d zmlúvy  cni  dohody,  ktore d by  ohľadne  Nehnúteľnosti  zakladali  vysnsnie
úvedened pradva,

b) zne Nehnúteľnosti nie súd predmetom exekúcnnedho konania, konkúrznedho alebo resntrúktúralizacnnedho
konania ani zniadneho inedho súddneho, najmana ni úrcnovacieho konania alebo spradvneho konania, a zne k
Nehnúteľnosti si neúplatnnújúd pradvne nadroky zniadne tretie osoby,

c) zne v súdlade so zadkonnoú  povinnosťoú  podľa citovanedho zadkona a zadkona o ochrane pamiatkovedho
fondú  vopred  ponúdkol  Nehnúteľnosti  na  kúdpú  Ministerstvú  kúltúdry  SR  a to  listom  zo  dnna
20.11.2016. Ministerstvo kúltúdry SR  v zadkonnej lehote 30 dníd ponúkú neprijalo.

5. Ak sa úkadzne niektored z prehladseníd Spradvcú ako nepravdived alebo neúdplned je Nadobúddateľ opradvnenyd od
tejto Zmlúvy odstúdpiť. Odstúdpenie od Zmlúvy músí d mať pídsomnúd formú a músí d byť dorúcnene d drúhej
Zmlúvnej strane. Odstúdpenídm nie je dotknúted pradvo Nadobúddateľa na nadhradú snkody.

Článok V
Záverečné ustanovenia 

1. Podľa úst. § 11 ods. 5 citovanedho zadkona na platnosť zmlúvy ktoroú sa prevaddzajúd nehnúteľned veci sntadtú,
sa vyznadúje súdhlas Ministerstva financií d SR. Tadto Zmlúva nadobúdne platnosť  dnnom údelenia súdhlasú
Ministerstvom financiíd Slovenskej repúbliky, ktoryd búde súdcnasťoú tejto Zmlúvy. 

2. Zmlúva nadobúdda údcninnosť denn nasledújúdci po dni jej zverejnenia podľa osobitnydch pradvnych predpisov.
Zmlúvne d strany berú d na vedomie,  zne  tadto Zmlúva je podľa zadkona cn.  546/2010 Z.z.,  ktorydm sa meníd
a doplanna  zadkon cn.  40/1964 Zb. Obcniansky zadkonnídk v znení d neskorsnídch predpisov,  a ktorydm sa menia
a doplannajúd niektored zadkony, povinne zverejnnovanoú zmlúvoú. Zmlúvned strany súdhlasia s jej zverejnenídm.
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3. Úacninky vkladú vlastnídckeho pradva  Nadobúddateľa nastanú d dnnom povolenia  vkladú vlastnídckeho pradva
Nadobúddateľa Spradvoú katastra Kosnice. V prídpade ak Spradva katastra Kosnice prerúsníd konanie o nadvrhú na
vklad  vlastnídckeho  pradva  podľa  tejto  zmlúvy,  zmlúvne d strany  sú d povinne d poskytnúdť  si  vzadjomne
súdcninnosť  a odstradniť  nedostatky  tejto  zmlúvy  a nadvrhú  na  vklad  vlastnídckeho  pradva  do  katastra
nehnúteľnostíd, prídpadne jeho prídloh.     

4. Zmlúvned strany sa zavana nizújúd, zne vsnetky prídpadned spory, do ktorydch sa pri plneníd tejto Zmlúvy dostanúd,
búdúd riesnened v prvom rade dohodoú. Ak nedosjde k dohode platíd, zne prídpadne spory búdúd rozhodovaned
riadnymi súddmi. 

5. Vsnetky  zmeny  a  doplnenia  tejto  Zmlúvy  sa  úskútocnnia  formoú  pídsomnedho  dodatkú  na  zadklade
súdhlasnedho prejavú oboch Zmlúvnydch stradn. Vsnetky dodatky k tejto Zmlúve podliehajúd údeleniú súdhlasú
Ministerstvom financiíd SR.

6. Tadto Zmlúva je vyhotovenad v sniestich rovnopisoch, z ktorydch jeden je úrcnenyd pre Ministerstvo financiíd
SR,  jeden  pre  potreby  zriaďovateľa  Spradvcú  Ministerstvo  kúltúdry  SR,  jeden  pre  Spradvcú, jeden  pre
Nadobúddateľa a dva rovnopisy búdúd pripojened k nadvrhú na vklad vlastnídckych pradv Nadobúddateľa do
prídslúsnnedho katastra nehnúteľnostíd.

7. Skútocnnosti neúpravened toúto Zmlúvoú sa riadia Obcnianskym zadkonnídkom v zneníd neskorsnídch predpisov
a zadkonom cn. 278/1993 Z. z.  o spradve majetkú sntadtú v zneníd neskorsnídch predpisov a inydmi prídslúsnnydmi
vsneobecne zadvana niznydmi pradvnymi predpismi, ktored majúd alebo mosznú mať vzťah k tejto Zmlúve. 

8. Zmlúvned strany vyhlasújúd, zne ich zmlúvnad voľnosť nie je obmedzenad, zne tadto Zmlúva nebola úzatvorenad
v tiesni,  za nadpadne nevydhodnydch podmienok,  zne  jej  jednotlivydm ústanoveniam porozúmeli,  tieto súd
prejavom ich skútocnnej, vadznnej a slobodnej vosle, zavana nizújúd sa ich dobrovoľne splniť, cno na znak súdhlasú
potvrdzújúd vlastnorúcnnydm podpisom.

Kosnice dnna ...................          Kosnice dnna .......................

 

Mgr. Peter HIMIČ, PhD. Milán HÁZ  
generadlny riaditeľ  predseda 

 

______________________ _____________________
za Spradvcú Nadobúddateľ
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