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ZMLUVA ;

o0 ndjme, uzatvorené podla zék. &. 116/90 Zb., v zneni noviel a podl'a § 663 a nasl.

Obéianskeho zdkonnika (d'alej v texte len ,,zmluva®)

Zmluvné strany

Prenajimatel’
Nemocnica Alexandra Wintera, neziskova organizicia, PieSt'any
so sidlom Winterova 66, 921 63 PieStany, 1CO: 36084221
zapisand v registri KU Trnava, ¢ VVS/NO -13/2003
zastipené riaditelkou Ing. Zitou Brunckovou
/d’alej v texte len "prenajimatel™ alebo “ NAW, n.o.*/

Najomca:  FMC - dialyzaéné sluzby, s.r.o.,

so sidlom Chalupkova 10, 921 01 Piest’any, ICO: 36 245 895

zapisana v obchodnom registri Okresného sidu Trnava, odd. Sro, vl. &.:
13062/T

zastipen4 konatel'om Ing. René Koldrom

/d’'alej v texte len "ndjomca"/



CL1
Predmet zmluvy

1.1/ Podla vypisu zkatastra nehnutelnosti Sprdvy Kkatastra PieSfany, prenajimatel je
vlastnikom nehnutelnosti - zapisanej na liste vlastnictva & 5869 pre obec a katastrdlne uzemie
Piedtany, ako stavba 620 sup. &. 4827, stojaca na parc. & 10235 o vymere 3 459 m2. Ide
o nehnutelnost’, budovu polikliniky, nachddzajicu sa na ul. Rekrea¢na €. 2 v Pie$tanoch.

1.2/ Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytovych priestorov uvedenych vods. 1.3/,
nachéadzajucich sa v budove polikliniky uvedenej v ods. 1.1/, a hnutenych veci, nachadzajicich
sa vuvedenych nebytovych priestoroch sliZiacich na prevadzku dialyzatného strediska a
nefrologickej ambulancie. Supis prenajimanych hnutelnych veci, ktoré si predmetom tejto
zmluvy tvorf prilohu &. 6 tejto zmluvy.

1.3/  Z nehnutel'nosti, budovy polikliniky uvedenej v ods. 1.1/ a 1.2/ prenajima prenajimatel’
nijomcovi nebytovy priestor, s pravem uZivat’ pristupovi plochu k nemu, nachddzajici sa na L.
poschodi, s celkovou rozlohou 452,07 m2, ktory pozostdva z miestnosti:

N\ -5

miestnost’ &. oznadenie miestnosti vymera v m2
vid'. Priloha ¢&. 7

Situaény nakres s vyznaenymi miestnostami, ktoré tvoria predmet najmu, tvori prilohu &. 2 tejto
zmluvy.

1.4/  Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze prenajaté nebytové priestory a hnutel'né veci sii bez pravnych
vad a inych vad, ktoré by brénili uZivaniu nehnutel'nosti ndjomcom.

1.5/ Spolu s ndgjmom sa prenajimatel’ zaviizuje poskytovat' sluZby s ndgjmom obvykle spojené
podrla &l. V tejto zmluvy.

L
Utel ndjmu

2.1/ Néjomca bude prenajaté nebytové priestory a hnutel'né veci uvedené v Cl. I, ods. 1. 2/, 1.3/
tejto zmluvy uZivat' vyluéne pre G&ely prevddzkovania dialyzaéného strediska a nefrologickej
ambulancie. Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat' ndjomcovi nebytové priestory a hnutelny
majetok, ktory je predmetom tejto zmluvy (d’alej len ,,predmet ndjmu*), v stave sposobilom na
jeho riadne uZivanie podl'a tiéelu tejto zmluvy.

¢l 1
Doba ndjmu, skonéenie najmu

3.1/ Téato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti, na 12 rokov s G¢innost'ou odo dia zalatia
¢innosti dialyzaéného strediska ndjomcom, ktorym diiom vznikd ndjomny vzt'ah. Za def zalatia
&innosti sa povazuje prvy deri mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom ndjomcovi vzniklo na
“zéklade povolenia prisluiného organu oprévnenie poskytovat’ zdravotnu starostlivost’ v predmete
najmu - v dialyzatnom stredisku a nefrologickej ambulancii v zmysle &lanku II. tejto zmluvy.



3.2/ Zmluvné strany mozu dat’ vypoved z tejto zmluvy pred uplynutim Casu na ktory je
uzatvorend, len z ddvodov uvedenych v § 9, ods. 2, 3, zdk. & 116/1990 Zb. v zneni zmien
a doplnkov;
- prenajimatel' podra ustanovenia § 9 ods. 2 zék. &. 116/1990 Zb., ak:
ndjomca uziva nebytovy pnestor v rozpore so zmluvou, '
- néjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo za sluzby , ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmom,
- najomca, ktory na zaklade zmluvy mé prenajimatel'ovi poskytovat’ na Ghradu ndjomného
urdité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a véas,
- néajomca alebo osoby, ktoré snim uZivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusujii pokoj alebo poriadok,
- bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenéch stavby, ¢o brani uZivat' nebytovy
priestor,
- nijomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podndjmu bez sihlasu
prenajimatela,

- ndjomca podra ustanovenia § 9 ods. 3 zak. &. 116/19990 Zb., ak:
- strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktordi si nebytovy priestor prenajal,
- nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie,
- prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 Zak. &. 116/1990
Zb.

V pripade zmeny pravnych predpisov méZzu zmluvné strany pouZit' vypovedné dovody podla
aktualnej pravnej Gpravy platnej a Gginnej v Ease uplatnenia vypovede zo zdkonnych dévodov.

3.3/ Vypoved musi mat pisomni formu a musi byt doruend druhej zmluvnej strane. Pri
nedodrZani pisomnej formy je vypoved' neplatna.

3.4/ Vypovedna lehota je Sest’ mesiacov a zalina plynat’ prvym diiom kalenddrneho mesiaca
nasledujiceho po dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Tuto lehotu je moZné
skratit’ alebo prediZit’ len pisomnou dohodou zmluvnych strén.

3.5/  Prenajimatel’ mdZe kedykolvek odstupit’ od tejto zmluvy, ak nijomca napriek pisomne;j
vyzve uziva predmet ndjmu, alebo trpi jeho uZivanie takym spésobom zavinenym ndjomcom, Ze
prenajimatelovi vznikla alebo vzniké na predmete ndjmu 8koda znaéného rozsahu alebo mu hrozi
na predmete najmu $koda znaéného rozsahu.

CL 1V
Vyska najomného a spésob jeho ihrady

4.1/ Zmluvné strany sa dohodli na vy3ke ndjomného za prenajaty predmet ndjmu nasledovne:
a.) Pogas prvého roku trvania ndgjomného vztahu podla tejto zmluvy &inf roéné nijomné

9 099 500,- Sk (slovami devit miliénov devétdesiatdevittisicpit'sto slovenskych kortn) za
predmet ndjmu. Uvedené dohodnuté nijomné bude splatené naraz v jednej splétke, najneskor do
20.dfla 1. mesiaca zadatia &innosti. V pripade, Ze nebude tito jednordzové splatka uhradend
v'stanovenom termine, vzniké prenajimatelovi pravo na odstlpenie od zmluvy.

b.) Po&as druhého aZ dvanasteho roku trvania ndgjomného vzt'ahu podla tejto zmluvy €ini roéné
najomné 2.500.000,- Sk (dva milidny pét'stotisic slovenskych kortin) za predmet ndjmu. Uvedené




dohodnuté nijomné bude splatné vzdy Stvrtroéne vo vyske 625.000,- Sk (slovami
Jest’stodvadsat’péttisic slovenskych kortn).

42/ Néajomné podla bodu 4.1/ b. bude platit’ ndjomca prenajimatelovi 3tvrtrotne, vidy za
prislusny Stvrtrok vo vyske 1/4-iny roéného ndjomného. Prenajimatel’ je povinny vyhotovit' a
dorudit ndjomcovi 3tvrtroéni faktiru do 10. dfia prvého mesiaca prisludného fakturovaného
Stvrtroku. Doba splatnosti kadej faktiry je 14 dni. Pre Ggely tejto zmluvy sa Stvrtrokom
nerozumie kalendarny $tvrt'rok, ale tri bezprostredne po sebe nasledujice kalendarne mesiace.
43/ Ak bude ndjomca v omeskani so zaplatenim faktir vystavenych prenajimatelom titulom
tejto zmluvy podla dohodnutych lehét splatnosti, mé prenajimatel’ vo¢i najomcovi pravo na
zaplatenie troku z omeskania z dlZnej sumy, podla § 517 Oblianskeho zékonnika v sulade
s nariadenim vlady SR &. 87/1995 Z. z., vo vy$ke dvojnésobku zdkladnej trokovej sadzby uréenej
Nirodnou bankou Slovenska, platnej k prvému dfiu ome8kania s platenim pefazného dlhu.
Splatnost’ faktiry, ktorou bude prenajimatel’ faktirovat’ trok z omeskania je 14 dni odo diia jej
dorucenia.

4.4/ Ak bude méct’ ndjomca uzivat predmet najmu len obmedzene, a to z dévodu, ktory
nezapri¢inil, ma nrok na primerant zl'avu ndgjomného. Nédjomca je povinny o tomto dovode do 5
pracovnych dni informovat’ prenajimatela. Privo na odpustenie alebo na poskytnutie zlavy zo
vzdjomne dohodnutej vy$ky najmu, musi byt uplatnené u prenajimatel'a bez zbytoéného odkladu.
Prévo zanikne, ak nebude uplatnené do 6 mesiacov odo diia, kedy doslo ku skutoénostiam toto
pravo zakladajice.

4.5/ Dohodnuti vy$ku ndjomného mé prenajimatel' prévo jednostranne zvysit' vzdy k 1.4.
kazdého kalendirneho roka o % priemerného rastu spotrebitel'skych cien predchddzajiceho
kalenddrneho roka, najskdér vSak k 1.4. nasledujicemu po uplynuti 12 mesiacov trvania
ndjomného vzt'ahu.

4.6/ Po nahradeni slovenskej koruny eurom bude ndjomné prepoéitané koeficientom prepoctu,
ktory bude vychadzat’ z prisluinej menovej Gpravy.

CLv
SluZby spojené s ndjmom a ich iihrada

5.1/ Prenajimatel' je povinny zabezpefovat do prenajatych nebytovych priestorov nerusenu
dodavku elektrickej energie, tepla, vody, teplej tZitkovej vody a odvod kanalizatného odpadu
(d'alej len ,.energie®).Dalej je povinny zabezpegovat, ak to jeho prevadzkové moZnosti dovoluju,
odvoz a likviddciu komundlneho odpadu vyprodukovaného ndjomcom pri prevadzkovani
“dialyzaéného strediska a nefrologickej ambulancie, dezinsekciu a deratizaciu prenajatych
priestorov a iné, ak o to ndjomca prenajimatel'a poZiada.

5.2/ Prenajimatel' andjomca sa dohodli na vyske platieb za sluzby spojené snéjmom
nebytovych priestorov, aZ do doby namontovania samostatnych meracich pristrojov v predmete
najmu (submeranie), vo forme Stvrtro&nych platieb nasledovne:

a/ elektricka energia 324 000/rok 81 000/ Stvrt'rok
b/ vodné a sto€né 270 000 /rok 67 500/3tvrtrok
¢/ teplo + TUV 230 000 /rok 57 500 /8tvrtrok

5.3/ Cena za dodavku jednotlivych druhov energii je stanovena v zmysle platnych cennikov
dodavatel'ov prenajimatela.



5.4/ 'V pripade zmien vieobecne zavdznych pravnych predpisov v oblasti cenovej regulacie
hospodarenia s energiami, sa cena uvedend v ods. 5.2/ dohodou zmluvnych stran upravi. Rovnako
sa dodatkom k tejto zmluve zmenfi vy3ka platieb uvedenych v ods. 5.2/ ak prenajimatel’ preukdze
zvysenie nakladov spojenych so sluzbami uvedenymi v ods. 5.2/.

5.5/ Prenajimatel’ v stlade s ustanovenim &lanku VI. ods. 6.6/, ddva tymto ndjomcovi sthlas
k tomu aby si na vlastné naklady namontoval k sietam el. energie, plynu, vody, tepla, TUV,
meracie zariadenia na meranie skutognej spotreby. Po ich namontovani, platby uvedené v ods.
5.2/ sa stan(i neplatnymi a prenajimatel’ bude faktirovat’ ndgjomcovi mesaéne skuto&nti spotrebu,
podl'a mnoZstva zisteného meracimi zariadeniami a podiel na spoloénych nakladoch, ak nebude
ndjomca hradit’ odber energif priamo ich dodévatel'ovi na zéklade osobitnej zmluvy.

Ak to bude technicky moZné, umoZni prenajimatel’ ndjomcovi zapojenie vlastnych telefénnych
liniek.

Odpocet sa bude robit' zapisni¢ne mesaéne, vZdy v 1. defl nasledujiceho mesiaca za uéasti
zastupcu prenajimatela.

5.6/ | Prenajimatel’ moZe po dohode s ndjomcom zabezpetit' a vykonédvat' pre ndjomcu d'aldie
sluzby za cenu, ktort si dohodn.

Clinok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

6.1/  Prenajimatel’ protokoldme odovzda prenajaty predmet nidjmu najomcovi v stave v akom
sa nachadza v Case nadobudnutia platnosti tejto zmluvy. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze polas
trvania ndjomného vztahu svojou &innost'ou nebude rusit’ ndjomcu v uZivani predmetu najmu,
umozni ndjomcovi pristup k predmetu ndjmu tak, aby ho mohol uZivat’ v siilade s touto zmluvou.
6.2/ Néjomca bude prenajaté priestory uZivat' riadne, chranit’ ich pred po3kodenim alebo
zni¢enim a pri svojej Cinnosti je povinny dodrZiavat' bezpe€nostné a protipoZiarne predpisy
a vyzadovat' ich dodrZiavanie svojimi pracovnikmi alebo tretimi osobami, ktoré sa budu
v predmete ndjmu nachddzat. Ndjomca je povinny zabezpetovat' &innost’ a vykonavat' prevadzku
v prenajatych priestoroch v stilade so zdkonom &. 330/1996 Z. z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia
pri préci v zneni neskorsich noviel.

6.3/  Zabezpecenie prenajatého priestoru protipoZiarnymi zariadeniami, /vybavenie hydrantov,
hasiace pristroje a pod./ je povinny realizovat’ prenajimatel’. Podl'a zék. &. 314/2001 Z. z. v zneni
noviel prenajimatel’ zabezpetuje spologni ohlasoviiu poZiarov, zabezpetenie poZiarnej ochrany
v mimopracovnom &ase, revizie tepelnych, -elektrickych, alebo plynovych zariadeni,
bleskozvodu, 2 krat rofne poZiarnych hydrantov araz rofne kontrolu hasiacich pristrojov.
Prenajimatel’ vypracuje aumiestni poZiarne poplachové smermice. Ostatné povinnosti
vyplyvajice z uvedeného zdkona si zabezpeduje najomca.

6.4/ Néjomca mbZe uZivat' prenajaté priestory len v rozsahu uréenom touto ndgjomnou zmluvou
ana el v nej dohodnuty. Ndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho &ast’
do podndjmu, okrem pripadu, ak prenajimatel d4 ndjomcovi vopred pisomny sahlas na
prenechanie predmetu ndjmu alebo jeho ¢asti do podndjmu. Ak nédjomca prenechal predmet
ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu bez predchadzajiceho pisomného sithlasu prenajimatela, je
takyto zmluvny vzt'ah neplatny. Pripadny sihlas prenajimatela s podndjmom musi byt’ vykonany
pisomnou formou, inak je neplatny.

6.5/ Prenajimatel’ je povinny bez zbytoénych obmedzeni umoznit' a zabezpedit' bezpeény
a bezproblémovy pristup pracovnikom ndjomcu, pacientom ndjomcu, dodévatelom ndjomcu



alebo névitevdm najomcu do prenajatych nebytovych priestorov, umoZznit’ pouZivanie spolo¢nych
zariadeni (vytahy apod.) aspolo&nych priestorov budovy, ktorych pouZivanie je v priamej
nadviznosti na uZivanie predmetu nijmu abez ktorych by uZivanie predmetu néjmu bolo
staZené, obmedzené alebo znemoZnené a to potas trvania celej doby najmu.

6.6/ Néajomca modze predmet najmu, t. z. prenajaté nebytové priestory na svoje naklady
v nevyhnutnom rozsahu stavebne upravit' tak, aby mohli sliZit' pre Gely prevadzkovania
dialyza&ného strediska a nefrologickej ambulancie, podl'a dokumentécie, ktord bude za tymto
i¢elom vypracovand avopred predloZend prenajimatelovi na odsihlasenie. Ndjomca moézZe
realizovat. tieto stavebné tpravy a technické zhodnotenia aZ po obdrzani pisomného sihlasu
prenajimatela a nadobudnuti prévoplatnosti stavebného povolenia ak toto povolenie bude
potrebné. Prenajimatel' v prdvnom postaveni vlastnika oprdvneného udelit' sihlas na stavebné
a technické zhodnotenie sa zaviizuje poskytnit’ nevyhnutnii si¢innost’, a to vydanim sthlasu pre
najomcu ako G&astnika stavebného konania vzmysle zdk. ¢. 50/1976 Zb. avykonavacich
predpisov.

V stilade s ust. § 36 Obgianskeho zdkonnika tento suhlas je podmieneny predloZenim projektovej
dokumenticie predpokladanych stavebnych priac atechnického zhodnotenia prenajatych
priestorov, doloZenim rozpoétu s identifikdciou zhotovitel'a a dohodou medzi prenajimatel'om a
nijomcom o ¢ase, spdsobe a forme vykondvania pric tak, aby prenajimatel mohol v pripade
potreby v dostatoénom &asovom predstihu zabezpedit' informovanost’ inych subjektov, pripadnd
obmedzenost’ &innosti inych subjektov alebo obmedzenie pristupu k niektorej ¢asti nehnutelnosti
z dovodu potreby realizicie tychto prac ndjomcom. )

6.7/ Zmluvné strany, prenajimatel’ a ndjomca sa podla ustanovenia § 667 Obcianskeho
zékonnika, s danim sthlasu na zmenu veci (ods. 6.6/) dohodli, Ze ak z akéhokol'vek dévodu,
ktory nezapri¢ini ndjomca, bude tito zmluva zo strany prenajimatela alebo zo strany jeho
pravneho néstupcu vypovedand alebo bude od nej odstipené alebo bude zddvodu, ktory
nezapri¢inil ndjomca zruSend, pripadne vyhldsend za neplatni, prenajimatel’ sa zavizuje uhradit’
ndjomcovi preukazané naklady, ktoré vynaloZil ndjomca na stavebné Gpravy a technické -
zhodnotenie nebytovych priestorov, ako je uvedené v ods. 6.6/, po odpocitani znehodnotenia, ku

ktorym doslo v désledku uZivania veci, ato vo vyske ltovnej zostatkovej ceny tychto prac

a technického zhodnotenia, poklal’ sa zmluvné strany nedohodnt inak.

6.8/  Prenajimatel je povinny na svoje néaklady, bez kompenzacie na najomnom, zabezpecovat’

funkénost vdetkych 3tandardnych technologickych a technickych zariadeni nadvézujucich na

~ predmet ndjmu (energetické rozvody, vytahy, plynove, vodovodné, kurendrske, odpadové
rozvody a pod.), zabezpeovat' aby tieto zariadenia spliali prisluiné normy podmiefiujice ich
pouZivane a plnit’ vietky také &innosti, ktoré si potrebné k tomu, aby predmet najmu bol riadne
uzivania schopny podl'a G&elu uvedeného v tejto zmluve.
6.9/ Najomca si mdZe zabezpetit' na svoje naklady poistenie svojich vnesenych veci, napr.
tovaru, zariadenia a pod., prip. poistit' tovar azriadenie proti krideZi a Zivelnej udalosti
a s predchadzajiicim sihlasom prenajimatel’a aj prenajaté hnutel'né veci, ktoré bude mat’ v néjme
na zaklade osobitnej zmluvy.
6.10/ Prenajimatel’ je opravneny poZadovat' v nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu ndjmu
- za 0¢elom kontroly technického stavu a kontroly &i ndjomca uziva vec riadnym spdsobom
andjomca je povinny mu pristup a vykonanie kontroly v nevyhnutnom rozsahu umozZnit.
Prenajimatel’ je viak povinny najomcovi aspoil 24 hodin vopred planovant kontrolu ohlasit’.
6.11/ Na odpisy ndkladov prenajimatel’ a ndjomca reSpektujic prisludné ustanovenia § 24 zik.
&. 595/2003 Z.z. uzatvaraji dohodu, na zaklade ktorej technické zhodnotenie realizované na
predmete ndgjmu ndjomcom so siihlasom prenajimatela, si bude po¢as trvania nijomného vzrahu



odpisoval najomca, pri¢om prenajimatel vyhlasuje, Ze nebude zvySovat’ vstupnu cenu
technického zhodnotenia pre Géely odpisov.

Dalej sa zmluvné strany dohodli, 2¢ hnutelné veci, ktoré si predmetom nédjmu, sa budu
prenajimat’ na zéklade tejto zmluvy aj po ich Gplnej amortizécii v G¢tovnictve prenajimatela.
6.12/ Revizne spravy o stave el. sieti, plynovych sieti, vody, protipoZiarne revizie a pod., bude
zabezpetovat' prenajimatel v zmysle platnej legislativy. Prenajimatel predloZi doteraz
vypracované revizne spravy najomcovi.

6.13/ Néjomca je povinny zabezpetovat na vlastné ndklady okrem stavebnych dprav podl'a
odseku 6.6/ aj vietky bezné drobné opravy potrebné na prevadzku predmetu ndjmu, vratane
mal'ovania a ozndmit’ prenajimatel'ovi realiziciu tychto oprav. '

Néklady spojené s obvyklym udrZiavanim prenajatych priestorov — beZné opravy hradi ndjomca,
zavady spdsobené nesprévnym uZivanim taktieZ hradi ndjomca, v rozsahu prilohy Nariadenia
Vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z.

Néajomca rovnako hradi v3etky ndklady, ktoré sa vztahuji kjeho vlastnému hmotnému
investiénému majetku.

6.14/ Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoZnit’ mu prevedenie tychto a inych nevyhnutnych oprév; inak
nijomca zodpovedd za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Prenajimatel sa
zaviizuje bez zbyto&ného odkladu vykonat’ nahldsené opravy, poKial' sa s ngjomcom nedohodne,
e tieto opravy vykond ahradi celkom alebo z Casti ndjomca. Nédjomca je povinny strpiet
v nevyhnutnej miere obmedzenia nutné k vykonaniu potrebnej opravy.

6.15/ Néjomca je opravneny umiestnit’ pri vstupe do predmetu ndjmu, firemné oznacenie, logo
ndjomcu v primeranej velkosti a konstrukcie. Umiestnenie tabule bude realizované na zaklade
konzultacie a odsthlasenia prenajimatel'om a prislunym organom.

Néjomca nemdZe pozadovat’ umiestnenie takych tabal, loga, prip. reklam, ktoré by boli v rozpore
s architektonickou koncepciou rieSenia budovy v ktorej sa predmet ndjmu nachadza.

6.16/ Upratovanie prenajatych priestorov si zabezpetuje na svoje néklady najomca.

6.17/ Prenajimatel umoZni pracovnikom ndjomcu stravovat' sa v jeho zévodnej jedalni, za
podmienok stanovenych prenajimatelom, ak to kapacita stravovacieho zariadenia umozni.

6.18/ Najomca mdZe uZivat' prenajaté priestory len na Glely uvedené v tejto zmluve, okrem
pripadov ked’ sa na zmene téelu pisomne dohodne s prenajimatelom.

6.19/ Néjomca je povinny-nahlésit' prenajimatel'ovi kazda $kodu nad 1.000,- Sk, do 24 hodin od
jej zistenia ndgjomcom, ktord na predmete najmu vznikla.

6.20/ Néjomca nahlasi prenajimatelovi sipis elektrospotrebi¢ov ktoré budd in3talované
v prenajatych priestoroch a bude nahlasovat’ ndsledné indtalovanie kazdého nového
elektrospotrebiéa do troch dni od jeho intalovania.

6.21/ Néjomca odovzdd po skondeni ndjmu prenajaté nebytové priestory a hnutelné veci
v stave, v akom boli prevzaté do najmu, s prihliadnutim na bezné opotrebenie a so zmenami -
Gpravami vykonanymi v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy. Uvedenie do pévodného stavu
podla § 13, zak. & 116/1990 Zb. sa nevyZaduje. Ustanovenia podl'a predchadzajucich dvoch viet
platia, ak sa prenajimatel’ a ndjomca pisomne nedohodn inak.

6.22/ Prenajimatel nema Ziadne pravo k vnesenému avloZenému majetku néjomcu do
prenajatych nebytovych priestorov. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatela podla § 672
Ob¢ianskeho zakonnika.

6.23/ 'V pripade zmeny vlastnika predmetu néjmu, v celom rozsahu platia ustanovenia § 680
Obéianskeho zakonnika.



6.24/ Najomca prevezme vSetky obchodné vztahy azmluvy, stvisiace s ndjmom nebytovych
priestorov a prenajatych pristrojov, zariadeni ahnutelnych veci. Ide ozmluvu na servis
apravovne vody, odvoz biologického materidlu, komunalneho odpadu, poplatky za televizne
prijimate (SATRO), pripadne iné zmluvy uzavreté pred podpisom tejto zmluvy, ktoré sdvisia
s prevadzkou dialyza¢ného strediska a nefrologickej ambulancie.

6.25/ Najomca pred podpisom tejto zmluvy deklaroval Gmysel lizkej spolupriace s
prenajimatelom a podpory po&as trvania ndjomného pomeru. Na acely naplnenia tohto imyslu sa
ndjomca zavizuje, Ze:

e prevezme do hlavného pracovného pomeru vSetkych zamestnancov dialyzaéného
pracoviska a nefrologickej ambulancie,

e v pripade potreby sa bude realizovat' rekon3trukciu prenajatych priestorov v rozsahu
dohodnutom a odsthlasenom s prenajimatel'om,

e prenajimatelovi prevedie bezodplatne do vlastnictva akutny dialyza¢ny monitor
Multifiltrate pre OAIM v hodnote cca 550.000.- Sk, najneskdr do 1 roku od zalatia
&innosti,

o podla moznosti bude pravidelne,- potas celej doby najmu poskytovat’ ro¢ne 2% z dane
z prijmu, minimalne v3ak 40.000.- Sk. Prostriedky budi poskytnuté NF ,Nemocnica
Piestany”.
bude $irit’ dobré meno NAW, n. o. Piest’any tym, Ze bude $koliacim pracoviskom.
bude spolupracovat pri poskytovani zdravotnej starostlivosti tak, Ze laboratérne
vySetrenia a iné zdravotné vykony si bude podla mozZnosti objednavat’ od NAW, n. o.
Piedt'any.

e bude pre transport pacientov na dialyzaéné pracovisko vyuZivat' sluzby DZS pri NAW, n.
0., ak si ZP tato sluzbu od NAW n.o. objednaju

e dovybavi dialyza&né pracovisko minimélne piatimi novymi pristrojmi, v celkovej hodnote
cca 4,5 mil. Sk.

Clanok VIL
Vieobecné a zdavereéné ustanovenia

7.1/ Zmluvné strany sthlasia s jednotlivymi ustanoveniami tejto zmluvy o ndjme a vyhlasuju,
%e bola uzatvorena véaZne, slobodne a urdito po vzdjomnom prejednani vietkych jej ustanoveni,
nie viak v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok.

7.2/ Vietky zmeny alebo dodatky k tejto zmluve si zmluvné strany povinné vyhotovit’
pisomne, predloZif druhej zmluvnej strane na postidenie a nadobudaju a&innost’ az podpisom
obidvoch zmluvnych strén a stivaji sa siastou tejto zmluvy.

7.3/ Zmluvné strany si navzdjom zodpovedaji za Skody, ktoré sposobia druhej zmluvnej strane
nedodrzanim podmienok tejto zmluvy alebo opomenutim konania jednej zo zmluvnych stran, ak
v zmysle zékona alebo tejto zmluvy, k takému konaniu zmluvna strana bola povinna.

74/ Prava a povinnosti zmluvnych strén touto zmluvou vyslovne neupraven¢ sa riadia
prisluinymi ustanoveniami zék. &. 116/90 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov, ako
lex specialis a Ob&ianskym zédkonnikom ako lex generalis apravnymi predpismi, ktoré
v &asovom horizonte trvania tejto zmluvy budd upravovat, regulovat, menit' &i rusit’ prava Ci



Respektujuc ust. § 3 Obcianskeho zdkonnika a § 265 Obchodného zikonnika d¢astnici
tejto zmluvy vyhlasuji, Ze vdetky pripadné rozdielne interpretatné nezhody aobsah prav
a povinnosti z tejto zmluvy budu riedit' vzijomnou dohodou, prijatim pripadného dodatku k tejto
zmluve pisomnou formou.

Rovnako G&astnici vyhlasujt, Ze v pripade zmeny pravnych predpisov, ktoré po dobu
trvania tejto zmluvy by mohli mat vplyv, priamu alebo nepriamu stvislost’ s pravami
a povinnostami vyplyvajicimi ztejto zmluvy, upravia prisiuinym dodatkom, vzajomnym
rokovanim a redpektovanim préav druhej zmluvnej strany.

7.5/  Prilohu tejto zmluvy tvoria:
- priloha &. 1, list vlastnictva &. 5869, Ciastoény , k. 0. Piedt’any,
- priloha &. 2, situaény nékres predmetu ndjmu - nebytovych priestorov,
- priloha &. 3, vypis z obchodného registra ndjomcu,
- priloha &. 4, vypis z registra KU Trnava, & VVS/NO — 13/2003 prenajimatela,
- priloha &. 5, protokol o odovzdani nebytovych priestorov,
- priloha &. 6, zoznam prenajatého hnutel'ného majetku.
- Priloha &. 7, zoznam prenajatych priestorov (miestnosti) a ich vymera v m2
- Priloha &.8 zoznam obchod. zmliv

7.6/ Obe zmluvné strany uzavreli dohodu, v ktorej deklarujii, Zze vietky listiny a informécie,
ktoré boli pouZité pre uzavretie tejto zmluvy, ako aj tito zmluva, tvoria predmet ich obchodného
tajomstva a pri pouZiti ustanoveni vzajomnych dohdd a obsahu tychto listin voci tretim osobam
st povinni informovat’ druhého G¢astnika zmluvy.

7.7/ Téato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych dve vyhotovenia obdrZi
najomca a dva prenajimatel’. Kazdy rovnopis tejto zmluvy sa povazuje za jej original, avsak
vietky rovnopisy tvoria spolu jednu a td istd zmluvu.

7.8/  Této zmluva nadobtida platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G€innost’ pedla
¢l. 111, ods. 3.1 tejto zmluvy.

V Pie¥tanoch dita .. 27 A8 2005

Za prenajimatela: Za najomeu:

FMC - dialvzatné sluZby sre
3 halufikiva 10
091 01 Piestany

el 033 /772332
I 36.245 B95



