Najomna zmluva 110/16

pod’a zakona¢. 116/1990 Z. z. o ndjme a podnajme nebytovychsfmiev v zneni neskorsich
predpisov, poth zakona¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v znenkar8fch predpisov
a poda zakona. 40/1964 Z. z. Obansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov,

uzatvaraju zmluvné strany

Prenajimati Slovenska republika

Najomca:

v spravdakultna nemocnica Trertin, Legionarska 28, 911 71 Trén
v zastupeMUDr. Stanislav Pastva, riadlté&N Trertin
zriadena Zridovacou listinou MZ SR. 1970/1991-A/VIII-1
bankové spojenie: Statokladnica, Bratislava
¢islo ttu: 7000325974/8180
IBAN: SK2681800000007000925
SWIFT: SPSRSKBA
d0: 00610470
Oi: 2021254631
d DPH: SK2021254631
dalej len,prenajimatd™)

ZOE shop s.r.o.
MurgaSova 3, 040 01 KoSice- mestsk&” Staré Mesto
v zastupeni: VladimiEoch, konaté
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu KoEiaeddiel: Sro, viozkas.
38340/V
bankové spojenie:
¢islo &tu:
IBAN:
SWIFT:
ICO: 50114522
O: 2120176003
d DPH: nie je platite DPH
dalej len,,ndjomca“)

dalej spolu aj akgzmluvné strany)

tdtondjomnd zmluvu
(dalej len ,zmluva®) :

l.
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je Uprava prav a povinnosti zmyakinstrdn pri prenajmeasti
nehnuténosti — nebytovych priestorov o vymere 15,1¢ machadzajicich sa na |.
nadzemnom podlazi v budove Vratnica bez sUpisi&ia, postavenej na parcele registra
,C", parc. ¢. 747/12, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoaigisanej na L\¢. 814,
nachadzajucej sa na Legionarskej @l.28, Trewin, katastralne Uzemie Tr&n, obec
a okres Tre#in (uvedené prenajimané nebytové priestialej len ,nebytové priestoty.



. Prenajimané nebytové priestory su vlastnictvom &iekej republiky v sprave Fakultnej
nemocnice Tregin.

1.
Ueel najmu

. Prenajimaté prenechava najomcovi nebytové priestory zé&lam prevadzkovania
maloobchodnej predajne textilu a doplnkového tovaru

. Ndjomca sa zavazuje uztvaebytové priestory vyline v rozsahu a natél dohodnuty v
tejto zmluve a v sulade s pravnymi predpismi, kka&z'ahuju na predmet zmluvy.

[l.
Doba najmu

. Najom nebytovych priestorov vymedzenychlvl tejto zmluvy sa dojednava na dobwitr
- na 1 rok odo ta nadobudnutiadinnosti tejto najomnej zmluvy.

V.
VySka a uhrada najomného a sluzieb

. VySka uhrady najomného je stanovena nasledovne:

&ne sStorocne
Ro¢na sadzba za 19m 102,- €
za 15,10°m 1.540,20 € 385,05 €
Spolu ndjomné: 1.540,20 € BHE

. Uhrada sluzieb spojenych s uzivanim nebytovyctsfmiev:

doe Stvrocne
Voda: 48,14 € 12,04 €
Vykurovanie: 289,63 € 72,41 €
El. energia: 307,00 € 76,75 €
Spolu sluzby: 644,77 € 161,19 €

Iné prevadzkové naklady nevznikaja.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude nagomplatby za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov uhrddzavo vySke potla predchadzajuceho odseku toltanku
zmluvy Stvro¢ne. Stvfroéné Ghrady za ndjomné a sluzby spojené s uZivaabytovych
priestorov su splatné do 15alprvého mesiaca prislusného &toka Najomca je povinny
platit najomné auhrady zasluzby spojené s uZivanim toejmh priestorov
bezhotovostnym prevodom nael prenajimatéa. Ra@&né vyl&tovanie zaloh za sluzby
spojené s uzivanim nebytovych priestorov bude vghkéndo piatich mesiacov po skeni
zWtovacieho obdobia.

. V pripade omeSkania s platenim najomného aldivady za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov je najomca povinny zaglatrenajimatBovi Urok z omesSkania vo
vySke podla nariadenia vliady SR 87/1995 Z. z.
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. Platby za upratovanie, telefén, pripadne intsfispojené s uzivanim nebytovych priestorov

bude najomca uhradz@riamo dodavat®em tychto sluzieb na zaklade priamehaat,

ktory bude vyplyva z uzatvorenych zmluv s dodavite tychto sluzieb.

. Ndjomca ako pédvodca komunalneho odpadu je pgsarku du (&innosti zmluvy prihlasi

k poplatkovej povinnosti za komunalne odpady v z:my&N Mesta Tretin a po celt dobu

platnosti zmluvy plati poplatok za komunéalny odpad. Prenajimigéeopravneny pozadova
informacie suvisiace s nakladanim s komunalnynaddm.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimiae6ze dohodnutd cenu za sluzby spojené

s uzivanim nebytovych priestorov v priebehu zmlinnébdobia upraviv zavislosti od

cien vstupov, @om bude ngjomca informovany pisomne. Prenajifrjatepravneny zvysi

dohodnuté ndjomné v zavislosti od rastu cien trhov@&jomného.

. Odpisy prenajatych nebytovych priestorov bude u®kigtvat’ prenajimaté

V.
Podnajom

. Najomca nie je opravneny prenethaebytové priestory alebo ickas’” do ngdjmu alebo
podnajmu, alebo tieto nebytové priestory vypeZi Zmluva, ktorou najomca prenecha
predmet tejto zmluvy do najmu, podnajmu alebo vifdaoz je neplatnym pravnym ukonom.

VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatk sa zavéazuje odovztlanajomcovi predmetné nebytové priestory na zéklade
pisomného protokolu o odovzdani a prevzati nebygtoriestorov, v stave spdsobilom na
ich uZivanie poth &elu tejto zmluvy.

. Prenajimatk prenajima nebytové priestory v stave v akom saddmaju Wase podpisu
tejto zmluvy, préom tento stav je najomcovi znamy z osobnej prehliad

. Najomca je povinny uhradg¢andklady spojené s drobnymi opravami suvisiacimisanim
prenajatych nebytovych priestorov a naklady spojeigh beznou udrzbou (napr. opravu
resp. vymenu podlahovin, tiwvanie, oprava vodovodnych batérii, vymena elekjdh
poistiek a pod.) a oznathbez zbyténého odkladu prenajimdtvi tie nedostatky, ktoré je
prenajimate povinny odstrani. Inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejtenposti
vznikla.

. Stavebné dpravy je ndjomca opravneny vykoniba na zaklade predchéadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimaea v sulade so stavebnymi predpismi, na vlastkiada

. Najomca sa zavazuje oznanmpirenajimatBovi kazdu skuténog’, ktora by mohla ovplyvi
vySku namu a taktiez zmeny, ktoré mdézu ovplyvspotrebu energii (napr. zapojenie
nového el. spotreta), a to bezodkladne po totig tieto zmeny nastanu.

. Najomca sa zavazuje uzfvaebytové priestory len nacély uvedené ¥lanku ll. tejto
zmluvy.

. Najomca sa zavazuje dodrzigvaredpisy bezpmosti a ochrany zdravia pri praci savisiace
s vykonavanouwinnog’ou, ako aj predpisy o ochrane pred poZiarmi, v tenyskonac.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi, v znenkomssch predpisov, suvisiacich vyhlasok,
STN. Povinnosti zmluvnych stran na Useku dodrziavéezpeénosti a ochrany zdravia pri
praci a ochrany pred poZiarmi s uvedené v Pritohk ktora tvori neoddelitat sitag’
tejto zmluvy.

. Ndjomca je povinny umoztivstup prenajimafevi za &elom kontroly prenajatych
nebytovych priestorov. Prenajimbtge vSak povinny vykonanie takejto kontroly oznémi
ndjomcovi vopred a kontrolu vykotigak, aby nerusil ndjomcu pri vykone je¢tionosti.
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9. Umiestnenie reklamnej tabule je mozné len po dohsgeenajimai®m alen s jeho
pisomnym suhlasom.
10. Ndjomca sa zavazuje udrziaveebytové priestory v sulade so vSeobecnymi hygigmii
predpismi.
11. Za Skodu spdsobenu v prenajatych nebytovyigstproch a na zariadeniach zodpoveda v
plnom rozsahu n4omca. Najomca sa taktiez zavangaradi Skodu vzniknutd
v nebytovych priestoroch nad ramec obvyklého obetné.

VII.
Skon¢enie najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Zetiah zaloZeny touto zmluvou mozno skoh
a) pisomnou dohodou - konsenzualnym pravnym ukomdroch zmluvnych stran,

b) pisomnou vypow#ou v zmysle § 9 zakond& 116/1990 Zb. o nijme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpalebo aj bez udania dévodu, gmm
vypovedna lehota je 1 mesiac acima plyn® prvym diom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po jej dateni druhej zmluvnej strane.

2. Ndjomca sa zavazuje kuid skordenia najmu vSetky prenajaté nebytové priestoryatgda
vypratané odovzdana zaklade pisomného protokolu o odovzdani a ptevebytovych
priestorov {’alej len ,protokol”) prenajimatiovi v stave zodpovedajucom ich primeranému
opotrebeniu. V pripade, Ze najomca kiudkorEenia najmu prenajaté nebytové priestory
nevyprace a vypratané ich neodovzda prenajiiogtezavazuje sa ndjomca za kazdy de
omesSkania s odovzdanim, resp. vypratanim prend&jgigiestorov zaplati prenajimatgovi
zmluvna pokutu vo vySke 60,- €. Najomca je povimmyadzé najomné a platby za sluzby
spojené s uzivanim nebytovych priestorov aZz doogmdérneho odovzdania prenajatych
nebytovych priestorov prenajiméoei.

3. Ak njjomca prenajaté nebytové priestory nevypracey@atané neodovzda na zéklade
protokolu prenajimatevi ani do 10 dni odo ih skomenia najmu, je prenajimdte
opravneny vyprata prenajaté nebytové priestory a uskl@dmariadenie a tovar, ktory sa
v nebytovych priestoroch nachadza, na naklady néjonZodpovednas za akukdévek
v buducnosti vzniknutd Skodu na zariadeni a toparesie najomca.

VIII.
Zaverefné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky zmeny alehuirdy tejto zmluvy, okrem zmien ¥l.

IV. bod 7., upravia na zaklade dohody formou dodatodpisaného oboma zmluvnymi
stranami.

2. Pokid’ tato zmluva neustanovuje inak, riadia sa pravaosinposti zmluvnych stran
zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych mmiest v zneni neskorsich
predpisov, zdkonora. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v znerskaordich predpisov a
ako aj prislusnymi ustanoveniami zakota40/1964 Zb. O#iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

3. Zmluva nadobuda platnbsudelenim suhlasu Ministerstva financii Slovensiegubliky
a innog’ diom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralregistri zmlav.

4. Tato zmluva sa vyhotovuje v 5 vyhotoveniach, prienajd’ obdrzi 2 vyhotovenia, najomca
2 vyhotovenia ndjomnej zmluvy a 1 vyhotovenie jgene pre Ministerstvo financii SR.

5. Obidve zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvudpjej podpisanim peétali, Ze zmluva
bola uzavreta po vzajomnom prerokovani ich vzgjachrgrav a povinnosti na zaklade ich
slobodnej a vaznej véle, dite a zrozumiténe a Zze zmluva nebola uzavreta v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok.



V Trendine, dha

Za prenajimaté:

MUDr. Stanislav Pastva
riaditel’
Fakultnd nemocnica Tréim

V KosSiciach, tla

Za njjomcu:

Vladimir Coch
konate
ZOE shop s.r.o.



Priloha ¢ 1

Najomca je povinny najma

1.

PInit ochranu pred poZiarmi v plnej miere v priestorddioré su predmetom ngjmu v sulade
s platnym zakonom NR SR 314/2001 Z. z., o ochrane pred poziarmi, a vitdaiMV SR¢.
121/2002 Z. z., o poZiarnej prevencii, v zneni neSich predpisov.

. Zabezpeéova pravidelné Skolenia o ochrane pred poZziarmi, préstupom zamestnancov na

pracu a oboznamovacie Skolenie zamestnancov pohdwmkoch a vies o tom prislusna
pisomnu dokumentéciu.

Vznik poziaru hlasi na ohlasoitu pozZiarov - jednotke Haského a zachranného zboru,
prenajimatiovi a Okresnému riadifstvu Hastského a zachranného zboru v Tiee.
Prenajimatkovi ihnad’ hlast’ vznik havarie, poruchy, odcudzenie hasiacehorpjéstilebo ingj
udalosti v prenajatych priestoroch a vzmysle véeob platnych predpisov vykaha
0znamovaciu povinndgs

Zabezpéit' trvaly pristup k tnikovym vychodom, rozvodnym zaeniam elektrickej energie,
plynu, vody, a k poZiarnym zariadeniaak sa v priestore nachadzaju.

Zabezpeit' v prenajatych priestoroch dodrziavanie zéakazu dgklania hofavych kvapalin
alebo inych pozZiarno-nebezpegych latok, ktoré by mohli spésabiznik poZiaru.

. Zabezpeit dodrZzanie poZziarno-bezfreostnych opatreni pri pripadnom vykonav&inosti

spojenych so zvySenym nebegpestvom vzniku pozZiaru v zmysle platnych predpisov
ochrane pred poziarmi. Pred vykonavanim tyckit;mosti (napr. zvaranie, lepenie havej
podlahovej krytiny) ohlasitechnikovi poZiarnej ochrany prenajini&eVykon tychto prac je
mozny len vydanim pisomného povolenia riditite prebajimaté&.

Dba’ o bezpeénu prevadzku tepelnych a elektrickych spottebi a pred ich pouZivanim
preukazaténe /pisomne/ preSkdlzamestnancov na ich obsluhu a pouzivanie.

V pripade vzniku poZiaru zapmeného nedodrZzanim alebo poruSenim platnych mwedpd
ochrane pred poZiarmi zodpovedad najomca v plnejkeryZa Skodu, ktord by vznikla
prenajimatiovi.

10.Umoznt’ poziarnemu technikovi, vstup do najomnych objektopriestorov na vykonanie

preventivnych protipoziarnych prehliadok, ich skué&ho stavu, dodrziavanie a plnenie
v zmysle zakona o ochrane pred poZiarmi.

Prenajimaté’ zabezpé:

N =

1x ra¢ne reviziu hasiacich pristrojov a 1én@ reviziu poziarnych vodovodov.

Reviziu tepelnych, elektrickych alebo plynovychiadeni.

V pravidelnych intervaloch reviziu a servis klinzainého zariadenia inStalovaného v budove,
kde sa predmet najmu nachadza .

Vykonanie periodickych kontrol pracovisk a z&znam gdoZiarnej knihy, ktory bude
predkladany riadiovi prenajimatéa. V pripade zistenia nedostatkov bude terminovo
poZzadované od najomcu odstranenie nedostatkov.

Vypracovanie a umiestnenie poziarnych poplachowraernic, pozZiarno- evaktéraych planov,
poziarnych poriadkov na miestach so zvySenym neiepgtvom vzniku poZiaru.



