UNIVERZITA PAVLA JOZEFA SAFARIKA
V KOSICIACH

ZMLUVA O NAJME

uzavreta v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Clanok 1.
Zmluvné strany

1. Univerzita Pavla Jozefa Safarika v Kosiciach
Sidlo: Srobarova 2, 041 80 Kosice
Statutarny organ: prof. RNDr. Pavol Sovak, CSc. - rektor
ICO: 00397768
DIC: 2021157050
|C DPH: SK 2021157050
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK11 8180 0000 0070 0007 4335 — najomné

SK48 8180 0000 0070 0024 1770 — energie, sluzby
(dalej len ,prenajimatel™)

2. Coca—Cola HBC Cesko a Slovensko, s.r.o. — organizaéna zlozka
Sidlo: Tuhovska 1, 831 06 Bratislava
Veduci organizaéne;j
zlozky: Maria Anargyrou-Nikoli¢
ICO: 50252160
IC DPH: SK4020136923
DIC: 4020136923

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, odd.: Po, vl. €. 3293/B
zastupeny: Roman Ki¢€o, na zaklade plnej moci

(dalej len ,najomca“)

(d'alej spolu aj ,zmluvné strany*)

Clanok II.
Pravne predpisy

Vzajomné vztahy oboch zmluvnych stran sa riadia ust. zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zakona €. 18/1996 Z. z. o
cenach v zneni neskorSich predpisov, vyhl. Ministerstva financii SR €. 87/1996 Z.z., ktorou
sa vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorSich predpisov, zakona ¢€. 176/2004 Z.z. o nakladani s majetkom verejnopravnych
institucii @ o zmene zakona Narodnej rady Slovenskej republiky & 259/1993 Z.z. o
Slovenskej lesnickej komore v zneni zakona €.464/2002 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.



Clanok IIl.
Predmet a ucel nagjmu

Prenajimatel sa touto zmluvou zavazuje prenechat najomcovi do najmu nebytové
priestory:

a) v budove Teoretickych ustavov UPJS LF na Triede SNP €. 1 v KoSiciach o vymere
2 m? - umiestnenie 2 ks vydajového tovarového automatu (dalej v texte zmluvy len
,VTA"), ato 1 ks VTA v IV. sekcii na 2. poschodi pri vytahovych dverach a 1 ks
VTA v IV. sekcii na prizemi pri Studentskych Satniach,

b) vo vestibule Botanickej zahrady UPJS, Manesova 23 v Kosiciach o vymere 1 m?
— umiestnenie 1 ks VTA,

c) vbudove Filozofickej fakulty UPJS Sokrates na Moyzesovej 9 v KoSiciach
o vymere 1 m? — umiestnenie 1ksVTA,

d) vbudove Fakulty verejnej spravy UPJS na Popradskej 66 v KoSiciach o vymere
1 m? — umiestnenie 1ksVTA,

e) vbudove Studentskych domovov ajedalni UPJS na Medickej 4 v KoSiciach
o vymere 1 m? — umiestnenie 1ks VTA,

f) vbudove Studentskych domovov ajedalni UPJS na Medickej 6 v Kosiciach
o vymere 1 m? — umiestnenie 1ks VTA.

(dalej len ,prenajaté priestory” alebo ,predmet najmu*)
Spolu prenajaté priestory: 7 m?

Najomca je opravneny vyuzivat prenajaté priestory, uvedené v ods. 1 tohto ¢lanku len
na ucel dohodnuty v tejto zmluve, a to na umiestnenie a prevadzkovanie VTA, blizSie
uvedenych v ods. 1 tohto ¢lanku.

Clanok IV.
Doba a skonéenie najmu

Najom bol dojednany na dobu urcita od 01. 11. 2020 do 31.10. 2021.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomny vztah je mozné pred uplynutim ¢asu, na ktory
bol dojednany, skoncCit’

a) dohodou zmluvnych stran,

b)  pisomnou vypovedou,

c) odstapenim od zmluvy z dbvodov urCenych zakonom ¢&. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Obciansky
zakonnik®) alebo touto zmluvou.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomny pomer je mozné skoncit vypovedou bez udania
doévodu. Vypoved musi byt pisomna. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacina
plynut od prvého dria mesiaca nasledujuceho po doru€eni vypovede.

Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstupit, ak najomca:

a) predmet najmu uziva takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikla alebo hrozi
vznik Skody,

b) nezaplatil splatné platby najomného v celom rozsahu ani do splatnosti
nasledujucej faktury,

c) prenecha predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypozi¢ky tretim osobam.



5. Oznamenie o odstupeni musi byt doruc¢ené druhej zmluvnej strane, inak je neplatné.
Doru€enie oznamenia o odstupeni sa preukazuje potvrdenim prijemcu na doruéenke,
okrem pripadu podla ods. 6 tohto ¢lanku zmluvy. Odstupenie je u€inné diiom dorucenia
oznamenia o odstupeni od zmluvy a v pripade podla ods. 6 tohto ¢lanku zmluvy drfom,
kedy bolo toto oznamenie odosielatelovi vratené, i ked sa adresat o tom nedozvedel.
Odstupenim od zmluvy sa tato v celom rozsahu rusi, a to odo dfia u€innosti odstupenia.

6. Zmluvné strany sa dohodli, ze akékolvek pisomnosti vyplyvajuce z pravneho vztahu
zaloZeného touto zmluvou (najma faktary, vypoved, odstupenie od tejto zmluvy alebo
uplatnenie nahrady Skody) sa budu povazovat za doruCené aj v pripade, ak sa
doporucena zasielka adresovana na adresu sidla druhej zmluvnej strany uvedenu v ¢l. |
tejto zmluvy vrati odosielatelovi ako neprevzata (napriklad z dévodu odopretia prevzatia
pisomnosti alebo neprevzatia pisomnosti v odbernej lehote, pripadne z dévodu
neznameho adresata); v uvedenom pripade sa pisomnost povazuje za doruenu driom,
ked bola odosielatelovi listova zasielka vratena, i ked’ sa adresat o tom nedozvedel.

7. V pripade, ak zacne najomca uzivat predmet najmu pred ucinnostou tejto zmluvy, bude
dané uzivanie predmetu najmu az do nadobudnutia ucinnosti najomnej zmluvy
klasifikované zo strany prenajimatela ako bezdévodné obohatenie v zmysle ustanovenia
§ 451 a nasl. Obcianskeho zékonnika, ktoré vyuctuje prenajimatel najomcovi v najblizSe;j
faktire spolu s najmom za prislusné obdobie. VySka bezdévodného obohatenia
zodpoveda alikvotnej Casti dohodnutého najomného a platieb spojenych s uZivanim
nebytovych priestorov.

Clanok V.
Cena a platenie

1. Najomnéza predmet najmu bolo stanovené dohodou zmluvnych stran v zmysle zak. €.
18/1996 Z.z. a vyhl. €. 87/1996 Z. z. vo vySke 400,- €/ 1 ks VTA x 7 = 2 800,- €/ rok.

2. Najomca sa zavazuje uhradzat najomné sStvrtroéne na zaklade faktur prenajimatela
bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela v banke uvedeny v ¢l. | tejto zmluvy vo
vyske 700,- € na zaklade faktur, ktoré budu vystavené a doru¢ené najomcovi do 15. dna
prvého mesiaca daného Stvrtroka, za ktory sa najomné plati. V pripade, ak najomny
vztah nebude trvat po celé obdobie prislusného Stvrtroka, najomca sa zavazuje uhradit
pomernu Cast najomného, ktoré bude najomcovi vyuctované vo fakture podla
predchadzajucej vety.

3. Najomca sa zavazuje uhradzat’ platby za poskytovanie sluzieb, spojenych s uZivanim
predmetu najmu nasledovne:
Elektricka energia:
PauSalnu sumu za spotrebovanu elektricku energiu vo vySke 184,75 €/ Stvrtro€ne na
zaklade faktury prenajimatela vystavenej a doruenejnajomcovi do 15. dfia prvého
mesiaca daného Stvrtroka, za ktory sa platba za spotrebovanu elektricku energiu plati. V
pripade, ak najomny vztah nebude trvat po celé obdobie prislusného Stvrtroka, najomca
sa zavazuje uhradit pomernu Cast platby za spotrebovanu elektricku energiu, ktora bude
najomcovi vyuc¢tovana vo fakture podla predchadzajucej vety.

4. Zmluvné strany sa dohodli na 14 dnovej splatnosti faktur.

5. Najomca suhlasi s tym, Ze prenajimatel bude v sulade s ust. § 71 ods. 1 pism. b) zak.
€. 222/2004 Z. z. odani zpridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov vydavat
a odosielat a najomca prijimat vSetky darfové doklady (faktury) vo formate PDF (jeden
PDF subor pre jednu fakturu vratane priloh) prostrednictvom elektronickej posty, a to
z odosielajucej e-mailovej adresy prenajimatela: rek-faktura@upijs.skna prijimajucu
e-mailovu adresu najomcu: finance.sk@cchellenic.com
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10.

12.

13.

14.

. V pripade pochybnosti sa elektronicka faktura povazuje za doru€enu uplynutim troch

pracovnych dni odo dna preukazatelného odoslania elektronickej faktury najomcovi
prostrednictvom elektronickej posty na uvedenu e-mailovu adresu.

. Zaistena musi byt vierohodnost' povodu elektronickej faktury, neporusenost jej obsahu a

Citatelnost’ dokladu, vratane vSetkych priloh.

Najomné, ako aj platby uvedené v ods. 3 tohto &lanku, su zaplatené prenajimatelovi v¢as,
ak bola suma ngjomného alebo suma uvedenych platieb pripisana na bankovy ucet
prenajimatela uvedeny v &l. | tejto zmluvy v posledny den splatnosti faktury.

. 'V pripade omeskania ngjomcu s uhradou najomneho alebo platieb uvedenych v ods. 3

tohto ¢lanku zmluvy sa najomca zavazuje uhradit prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo
vyske 0,1 % z dIZznej sumy za kazdy aj zaCaty defi omeSkania. Tym nie je dotknuty narok
prenajimatela na nahradu Skody v rozsahu prevySujucom zmluvnu pokutu.

Clanok VI.
Ostatné
ustanovenia

Prenajimatel sa zavazuje poskytnut najomcovi dohodnuty priestor s pripojkou el. pradu
220V/50 Hz istenou 10A isticom.

InStalaciu a servis VTA je povinny zabezpec€it najomca na vlastné naklady. Finan¢ny
vytazok z VTA patri najomcovi.

Najomca sa touto zmluvou zavazuje zabezpe it si pred zaCatim prevadzkovania VTA
vSetky povolenia a suhlasy prislusnych uradov, organov statnej spravy a samospravy,
pripade, Ze su tieto potrebné.

Najomca nie je opravneny prenajaté priestory prenechat tretim osobam do najmu,
podnajmu alebo vypozi¢ky, pripadne iného spdsobu uzivania.

Najomca nie je opravneny v prenajatych priestoroch vykonavat stavebné upravy bez
suhlasu prenajimatela.

V pripade, ze ktorykolvek VTA bude nefunkény viac ako 30 dni, je prenajimatel
opravneny okamzite od tejto zmluvy odstupit.

Najomca zodpoveda za dodavku hygienicky schvalenych a zdravotne nezavadnych
surovin v umiestnenych VTA.

Najomca je povinny udrziavat VTA v riadnom, Cistom a prevadzkyschopnom stave.

Prenajimatel sa zavazuje zaistit poCas pracovnej doby uréenému servisnému
technikovi najomcu moznost vstupu do objektov prenajimatela za ucelom vykonania
bezného servisu a pripadnych oprav VTA.

Najomca sa zavazuje dodrziavat bezpecCnostné predpisy pri vykonavani vysSie
dohodnutych &innosti.

Najomca je povinny zabezpeCit si ochranu vlastného majetku, vneseného do
prenajatych priestorov.

Pri skoneni najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi vypratané a
vyCistené priestory.

Najomca je povinny zabezpeCovat revizie VTA, ktoré su umiestnené na predmete
najmu, a to z hfadiska ich bezpecnosti pred urazom elektrickym prudom v zmysle
platnych a ucinnych pravnych a technickych noriem. Najomca je povinny zaslat
prenajimatelovi képiu platnych sprav o vykonani pravidelnej prehliadky a odbornej
skusky (reviznej spravy) k VTA nachadzajucim sa na predmete najmu, a to
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bezodkladne po ich ziskani alebo kedykolvek na zaklade ziadosti prenajimatela. V
pripade poruSenia tohto odseku zmluvy je prenajimatel opravneny odstupit od tejto
zmluvy.

Clanok VIL.
Zaverecné ustanovenia

1. Dfiom ucinnosti tejto zmluvy straca platnost Zmluva o najme & 1007/2019 zo dha
17. 09. 2019, ktora bola dfiom 01. 10. 2020 v zmysle ust. § 676 ods. 2 zak. ¢. 40/1964
Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov obnovena, a to vzhfadom na
skutoCnost, Ze najomca uzival predmet najmu aj po skonceni dohodnutej doby najmu a
prenajimatel nepodal na sud navrh na jeho vypratanie.

2. Tuto zmluvu je mozné menit iba pisomnymi dodatkami, takto oznaCenymi a
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

3. Tato zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach, pricom po jej podpisani prenajimatef

dostane 3 vyhotovenia a najomca 1 vyhotovenie tejto zmluvy.

4. Tato zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav Uradu
vlady Slovenskej republiky.

5. Priloha: Priloha €. 1 — Vypoctovy list

V KoSiciach dha..........ccccee...... V KoSiciach dha..........cccoeevvvieieeiiiinnnnn.
Za najomcu: Za prenajimatela:
Roman Kl¢oprof. RNDr. Pavol Sovak, CSc.

rektor UPJS



Priloha €. 1 k Zmluve o najme — vypoctovy list
Kalkulacia ceny za spotrebované energie a média:

1. Elektricka energia

Spotreba elektrickej energie v budove na Teoretickych ustavov LF na Triede SNP za rok
2019 =1 498 445

Naklad na elektricku energiu na Triede SNP za rok 2019 = 239 629,26 €/rok

Z toho priemerna cena za kWh za rok 2019 na Triede SNP 1 = 239 629,26 : 1 498 445=
0,1599 € s DPH

Spotreba elektrickej energie v budove na Manesovej 23 v KosSiciach za rok 2019 =

190 210,80 kWh

Naklad na elektricku energiu na Manesovej 23 za rok 2019 = 34 318,27 €/rok

Z toho priemerna cena za kWh za rok 2019 na Manesovej 23 = 34 318,27 : 190 210,80 =
0,1804 € s DPH

Spotreba elektrickej energie v aredli na Srobarovej 2 (plati aj pre Moyzesovu 9) v Kosiciach
za rok 2019 = 853 590 kWh

Naklad na elektricki energiu na Srobarovej 2 (plati aj pre Moyzesovu 9) za rok 2019 =

153 953,76 €/rok

Z toho priemerna cena za kWh za rok 2019 na Srobarovej 2 (plati aj pre Moyzesovu 9) =
153 953,76 : 853 590 = 0,1804 € s DPH

Spotreba elektrickej energie na Popradskej 66 v KoSiciach za rok 2019 = 91 448 kWh
Naklad na elektricku energiu na Popradskej 66 za rok 2019 = 17 024,56 €/rok

Z toho priemerna cena za kWh za rok 2019 na Popradskej 66 = 17 024,56 : 91 448 = 0,1862
€ s DPH

Spotreba elektrickej energie na Medickej 4,6 v KoSiciach za rok 2019 = 519 630 kWh

Naklad na elektricku energiu na Medickej 4,6 za rok 2019 = 94 600,22 €/rok

Z toho priemerna cena za kWh za rok 2019 na Medickej 4,6 = 94 600,22: 519 630 = 0,1821 €
s DPH

Predpokladana priemerna spotreba elektrickej energie na jeden vydajny tovarovy automat =
60 kWh za mesiac pri uvazovanych 20 drioch v prevadzke a 10. mesiacoch za rok

Naklad na elektricku energiu pre prevadzku 2 ks vydajnych tovarovych automatov na Triede
SNP 1 =1 200 kWh x 0,1599 €/kWh = 191,88 €/rok, zaokruhlene 192,- €/rok s DPH

Naklad na elektricku energiu pre prevadzku 1 ks vydajného tovarového automatu na
Manesovej 23 = 600 kWh x 0,1804 €/kWh = 108,24 €/rok, zaokruhlene 108,- €/rok s DPH

Naklad na elektricki energiu pre prevadzku 1 ks vydajného tovarového automatu v budove
Socrates na Moyzesovej 9 = 600 kWh x 0,1804 €/kWh = 108,24 €/rok, zaokruhlene 108,-
€/rok s DPH

Naklad na elektricki energiu pre prevadzku 1 ks vydajného tovarovaho automatu v budove
FVS na Popradskej 66 = 600 kWh x 0,1862 €/kWh = 111,72 €/rok, zaokruhlene 112,- €/rok

Naklad na elektricki energiu pre prevadzku 2 ks vydajnych tovarovych automatov v budove
na Medickej 4,6 = 1 200 kWh x 0,1821 €/kWh = 218,52€/rok, zaokruhlene 219,- €/rok s DPH

Spolu naklady na elektricku energiu ro¢ne: 739,- €

Spolu naklady na elektricku energiu stvrtrocne: 184,75 €






