NAJOMNA ZMLUVA A ZMLUVA
O ZRIADENI PREDKUPNEHO PRAVA
uzatvorend podla § 663 a nasl. Obc¢ianskeho

zadkonnika
medzi

Prenajimatel'om: Brose Prievidza, spol.
S r.0.

Sidlo: Max Brose 7, 971 01 Prievidza
ICO: 48 046 434

DIC: 2120009485

IC DPH: SK2120009485

Statutarny organ: Axel Mallener, konatel
Zapisany v obchodnom registri Okresného
sudu Trencin, Oddiel: Sro, Vlozka cislo:
31389/R

/dalej len ,, prenajimatel™/

Najomcom: MH InvestII, s. r. o.

Sidlo: Trnavska cesta 100, 821 01 Bratislava
1CO: 50 021 150

DIC: 2120149053

IC DPH: SK2120149053

Statutdrny organ: Mgr. Roman Kovac,

konatel

Bankové spojenie: Tatra Banka, a.s.

IBAN: SK36 1100 0000 0029 4901 2189
Zapisany v obchodnom registri Okresného
sudu Bratislava I, Oddiel: Sro, Vlozka cislo:
107047/B

/dalej len , najomca”/

/dalej spolu len ,, zmluvné strany”/

MIETVERTRAG UND VERTRAG UBER
VORKAUFSRECHSBESTELLUNG
abgeschlossen laut § 663 ff. Biirgerliches
Gesetzbuch

zwischen

Vermieter: Brose Prievidza, spol. s r.o.

Sitz: Max Brose 7, 971 01 Prievidza
Firmennr.: 48 046 434

Steuernr.: 2120009485

UID Nr.: SK2120009485
Handlungsberechtigter

Vertreter: Axel Mallener, Geschéaftsfiihrer
Eingetragen im Handelsregister des
Bezirksgerichts Trencin, Abteil: Sro, Einlage
31389/R

/im Folgenden , Vermieter” genannt/
und

Mieter: MH Invest II, s. r. 0.

Sitz: Trnavska cesta 100, 821 01 Bratislava
Firmennr.: 50 021 150

Steuernr.: 2120149053

UID Nr.: SK2120149053
Handlungsberechtigter

Vertreter: Mgr. Roman Kovac,
Geschiftsfiihrer

Bankverbindung: Tatra Banka, a.s.
IBAN: SK36 1100 0000 0029 4901 2189
Eingetragen im Handelsregister des
Bezirksgerichts Bratislava I, Abteil: Sro,
Einlage 107047/B

/im Folgenden ,Mieter” genannt/

/im Folgenden , Vertragsparteien” genannt/




Preambula

Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni
tejto najomnej zmluvy /dalej len ,,zmluva”/
za ucelom vybudovania a prevadzkovania
verejného  parkoviska, casti okruznej
krizovatky a casti pristupovej komunikacie
v Priemyselnej zone Prievidza — Zapad I. zo
strany najomcu na parcelach vo vlastnictve
prenajimatela. Ucelom verejného
parkoviska je slazit ostatnym vlastnikom a
najomcom ploch v Priemyselnej zdne
Prievidza — Zapad I. arovnako tak aj ako
verejné parkovisko pre obyvatelov a
navstevnikov regionu Prievidza. Pristupova
komunikacia je uréend na zabezpecenie
dopravnej obsluznosti priemyselnej zony,
vzhladom na skutocnost, ze existujucu
komunikaciu spdjajucu jednotlivé casti
do

vlastnictva prenajimatel a tato sa nachadza

priemyselnej zény  ziskal svojho

v jeho uzavretom areadli.

I
Predmet zmluvy
1. Prenajimatel je vlastnikom
nasledovnych parciel, zapisanych na LV
¢. 9541 v k. 0. Prievidza, obec: Prievidza,

okres: Prievidza, List vlastnictva vedeny

Okresnym uradom Prievidza,
katastralny odbor:
- parcela reg. ,C” evidovand na

katastralnej mape parc. ¢. 8114/114,

druh pozemku: Ostatné plochy

o vymere 10.000 m?,

Praambel

Die Vertragsparteien haben sich auf dem
Abschluss

Folgenden ,Vertrag” genannt/ geeinigt,

dieses = Mietvertrags  /im
dessen Zweck im Aufbau und Betrieb eines
offentlichen Parkplatzes, eines Teils des
Teils der

Industriezone

eines
Zufahrtsstraffe in  der

Prievidza — West 1. durch den Mieter auf
den Parzellen im Eigentum des Vermieters
besteht. Der offentliche Parkplatz wird den

sonstigen Eigentlimern sowie Mietern der

Kreisverkehrs und

Flachen in der Industriezone Prievidza -
West 1

Besuchern der Region Prievidza dienen. Die

sowie den Einwohnern und
Zufahrtsstrafle ist zur Sicherstellung der
Verkehrsversorgung der Industriezone
bestimmt, und zwar in Bezug auf die
Tatsache, dass der Vermieter das
Eigentumsrecht zur bestehenden Strafse, die
einzelne Teile der Industriezone verbindet,
erworben hat und dass sie sich diese in

seinem geschlossenen Geldnde befindet.

I
Vertragsgegenstand

1. Der Vermieter ist der Eigentiimer der
nachfolgenden Parzellen, die in der
Eigentumsurkunde Nr. 9541 fiir das

Gemeinde

Katastergebiet Prievidza,

Prievidza, Bezirk Prievidza, die am
Grundbuchamt des

Prievidza erfasst sind:

Bezirksamtes

- DParzelle des Reg. ,C”, erfasst in der
Grundbuchkarte als Parzelle Nr.
8114/114, Grundstiickstyp: sonstige
Flachen im Ausmaf’ von 10 000 qm,




- parcela reg. ,C” evidovanda na
katastradlnej mape parc. ¢. 8114/148,
druh pozemku: Ostatné plochy
o vymere 143 m?,

- parcela reg. ,C” evidovand na
katastrdlnej mape parc. ¢. 8114/192,
druh pozemku: Ostatné plochy
o vymere 48 m?,

- parcela reg. ,C” evidovand na
katastradlnej mape parc. ¢. 8114/146,
druh pozemku: Ostatné plochy o
vymere 1876 m?,

- parcela reg. ,C” evidovand na
katastralnej mape parc. ¢. 8114/189,
druh pozemku: Ostatné plochy
o vymere 164 m?,

- parcela reg. ,C” evidovand na
katastrdlnej mape parc. ¢. 8114/145,
druh pozemku: Ostatné plochy
o vymere 4175 m?,

- parcela reg. ,C” evidovand na
katastralnej mape parc. ¢. 8114/194,
druh pozemku: Ostatné plochy
o vymere 3423 m?,

- parcela reg. ,C” evidovand na
katastrdlnej mape parc. ¢ 8118/7,
druh pozemku: Ostatné plochy

o vymere 50 m?.

Predmetom tejto zmluvy je zavazok
prenajimatela  prenechat nehnutelny
majetok, resp. jeho cast, Specifikovany
v predchddzajucom bode tohto ¢lanku
zmluvy, za podmienok dohodnutych
v tejto zmluve do docdasného uzivania
ngjomcovi  atomu  zodpovedajuci
zavazok najomcu zaplatit za uzivanie
predmetnych nehnutelnosti najomné v
dohodnutej vyske a spdsobom urcenym

v tejto zmluve.

- Parzelle des Reg. ,C”, erfasst in der
Grundbuchkarte als Parzelle Nr.
8114/148, Grundstiickstyp: Sonstige
Flachen im Ausmaf’ von 143 qm,

- Parzelle des Reg. ,C”, erfasst in der
Grundbuchkarte als Parzelle Nr.
8114/192, Grundstiickstyp: Sonstige
Flachen im Ausmaf’ von 48 qm,

- Parzelle des Reg. ,C”, erfasst in der
Grundbuchkarte als Parzelle Nr.
8114/146, Grundstiickstyp: Sonstige
Flachen im Ausmaf3 von 1 876 qm,

- Parzelle des Reg. ,C”, erfasst in der
Grundbuchkarte als Parzelle Nr.
8114/189, Grundstiickstyp: Sonstige
Flachen im Ausmafs von 164 qm,

- Parzelle des Reg. ,C”, erfasst in der
Grundbuchkarte als Parzelle Nr.
8114/145, Grundstiickstyp: Sonstige
Flachen im Ausmaf3 von 4 175 qm,

- Parzelle des Reg. ,C”, erfasst in der
Grundbuchkarte als Parzelle Nr.
8114/194, Grundstiickstyp: Sonstige
Flachen im Ausmaf$ von 3 423 qm,

- Parzelle des Reg. ,C”, erfasst in der
Grundbuchkarte als Parzelle Nr.
8118/7, Grundstiickstyp: Sonstige

Flachen im Ausmafs von 50 gm.

Gegenstand dieses Vertrags sind die
Verpflichtung des Vermieters, das
unbewegliche Eigentum bzw. dessen
Teil, der im vorherigen Absatz dieses
Artikels ndher bestimmt wird, unter den
in diesem

Vertrag genannten

Bedingungen @ dem = Mieter  zur
voriibergehenden Nutzung zu
iibergeben, sowie die dementsprechende
Verpflichtung des Mieters, fiir die

Nutzung der gegenstandlichen




Prenajimatel sa zavdzuje prenechat

(@

najomcovi do uZivania cast parciel
8114/114, ¢. 8114/148, ¢. 8114/192,
8114/146, ¢. 8114/189, ¢. 8114/145,
8114/194 a¢. 8118/7 vrozsahu podla
situacnej studie, ktora tvori prilohu ¢. 1
k  tejto

Specifikované geometrickym pldnom

<

<

zmluve, neskOr presne
podla nasledovného odseku, blizsie
uvedenych vbode 1. tohto ¢clanku
zmluvy, za tucelom vybudovania
a prevadzkovania verejného parkoviska,
okruznej

krizovatky  a pristupovej

komunikacie = vzmysle  Preambuly

zmluvy /dalej len ,, predmet ndjmu”/.
Presné Specifikacie avymery casti
parciel, do ktorych buda zasahovat
parkovisko, pristupova komunikacia
a okruzna kriZovatka uvedené
v Preambule zmluvy, budua blizsie
vymedzené v geometrickom  pléne,
ktory sa ndjomca na svoje naklady
zavazuje vyhotovit bez zbytocného
odkladu po podpisani tejto zmluvy.
Geometricky plan bude vypracovany
podla situacnej Stadie, ktord tvori
prilohu ¢ 1 ktejto zmluve. Zmluvné
strany sa d'alej dohodli, Ze do 30 dni odo
dria vyhotovenia geometrického planu
podla predchadzajiicej vety prijmua
dodatok k tejto zmluve, ktory v zmysle
geometrického planu presne Specifikuje
vymeru casti parciel, ktoré budu
v uzivani najomcu, pripadne aj dalSie

nevyhnutné ndlezitosti tykajuce sa

Liegenschaften die vereinbarte Miete auf
die in diesem Vertrag genannte Art und

Weise zu bezahlen.

Der Vermieter verpflichtet sich, dem
Mieter einen Teil der Parzellen Nr.
8114/114, 8114/148, 8114/192, 8114/146,
8114/189, 8114/145, 8114/194 und 8118/7
im Umfang gemafs der in Anlage 1
dieses Vertrags angefiihrten
Situationsstudie, die naher im
geometrischen Plan gemdfs nachstem
Absatz bestimmt werden wird, zur
Nutzung zu iibergeben, um darauf den
offentlichen Parkplatz, den Kreisverkehr
und die Zufahrtsstrafle im Sinne der
Praambel dieses Vertrags zu errichten
und zu betreiben /im Folgenden

~Mietgegenstand” genannt/.

Genaue Angaben und Ausmafie der
Teile der Parzellen, in die der Parkplatz,
der Kreisverkehr und die Zufahrtsstrafse
eingreifen werden, die in der Praambel
des Vertrags angefiihrt sind, werden
ndher im geometrischen Plan angefiihrt,
der vom Mieter auf seine Kosten
unverziiglich nach  Unterzeichnung
dieses Vertrags erstellt wird. Der
geometrische Plan wird anhand des
Lageplans erstellt, der die Anlage 1

bildet. Die
haben

vereinbart, dass sie binnen 30 Tagen ab

dieses Vertrags

Vertragsparteien weiterhin
Erstellung des geometrischen Plans nach
dem vorherigen Satz einen Nachtrag zu
diesem Vertrag abschlieffen werden, in
dem im Sinne des geometrischen Plans
das Ausmafi der vom Mieter zu

nutzenden Teile der Parzellen sowie




Specifikacie = vystavby  jednotlivych
objektov uvedenych v Preambule.
Geometricky plan podla

predchéadzajiicej vety bude nasledne

tvorit prilohu tejto zmluvy.

IL.

Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urdity,
ato na dobu 99 rokov, alebo do momentu
prevodu alebo prechodu vlastnickeho prava
k verejnému

parkovisku, okruznej

krizovatke  a pristupovej = komunikdcie

v zmysle Preambuly tejto zmluvy a v sulade

s platnymi prdvnymi predpismi, podla
toho, ktora okolnost nastane skor.
III.
Najomné a spésob jeho thrady
1. Zmluvné strany sa dohodli na

ngjomnom vo vyske 0,2 Eur (slovom
nula euro aj dvadsat centov) za m? rocne
bez DPH za cely predmet namu

uvedeny v clanku I tejto zmluvy.

K celkovej sume ndjomného bude
pripoc¢itand DPH podla platnych
pravnych predpisov.

2. Nijomné podla predchadzajiceho bodu
bude uhrddzané vopred na zdklade
faktury vystavenej prenajimatelom vzdy
k 2. janudru prislusného kalendarneho
roka so splatnostou 15 dni.

weitere notwendige Angaben betreffend
Errichtung der einzelnen Objekte laut
der detailliert

werden. Der geometrische Plan nach

Praambel angefiihrt
dem vorherigen Satz wird eine Anlage

dieses Vertrags bilden.

II.
Mietlaufzeit

Dieser Vertrag wird fiir die bestimmte Zeit
von 99 Jahren bzw. bis zum Moment der

Ubertragung oder des Ubergangs des

Eigentumsrechts zum offentlichen
Parkplatz, Kreisverkehr und zur
Zufahrtsstrale im Sinne der Praambel

dieses Vertrags und im Einklang mit den
geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen,
je nachdem, welcher Umstand friiher

eintritt.

III.
Miete und Zahlungsbedingungen

1. Die Vertragsparteien haben sich auf der
jahrlichen Miete in Hohe von 0,2 Eur (in
Worten: null Euro und zwanzig cent)
pro qm ohne Mehrwertsteuer fiir den im
Artikel I dieses Vertrags gesamten

Zu der

gesamten Summe der Miete wird MwSt.

Mietgegenstand  geeinigt.

gemdfs geltenden Rechtsvorschriften

zugerechnet werden.

2. Die Miete nach vorherigem Absatz wird
im Voraus aufgrund der vom Vermieter
immer am 2. Januar des entsprechenden
Kalenderjahres auszustellenden

Rechnung bezahlt, die binnen 15 Tagen

zu bezahlen ist.




Najomné za rok 2016 v pomernej vyske
bude zaplatené na zadklade faktury
vystavenej prenajimateflom do 30 dni

odo diia podpisu tejto zmluvy.

IV.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny predmet najmu

uzivat  vyluéne na  dosiahnutie

dohodnutého ucelu uvedeného
v Preambule tejto zmluvy, udrziavat ho
v riadnom stave a dodrZiavat povinnosti
vyplyvajuice pre neho zpravnych

predpisov.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma plnu
sposobilost na pravne ukony, ze k
nehnutelnostiam, ktoré st predmetom
ndjmu podla tejto zmluvy neprebieha
ziadne konanie u notara, na sude,
pripadne na inom organe Statnej spravy,
ze udaje poskytnuté za tcelom plnenia
tejto zmluvy st spravne a pravdivé.
Prenajimatel vyhlasuje, Ze dalSia osoba
nemodze predlozit doklad o tom, aby
mohla deklarovat jej vlastnictvo, resp.
spoluvlastnictvo k predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny odovzdat

ndjomcovi predmet najmu v stave
dohodnuté

Néjomca berie podpisom tejto zmluvy

vhodnom na uzivanie.

na vedomie, Ze parcely tvoriace predmet

Die anteilige Miete fiir das Jahr 2016
wird aufgrund der vom Vermieter
ausgestellten Rechnung binnen 30 Tagen

ab Unterzeichnung dieses Vertrags
bezahlt.

IV.
Rechte und Pflichten der Parteien

Der Mieter ist
Mietgegenstand

verpflichtet, den
ausschlieSlich  zur
Erfilllung des in der Prdambel dieses
Zwecks zu

Vertrags vereinbarten

nutzen, den  Mietgegenstand in
ordentlichem Zustand zu erhalten und
die fiir ihn aus den Rechtsvorschriften

hervorgehenden Pflichten zu erfiillen.

Der Vermieter erklart, dass erklart, dass
er in vollem Umfang zu
Rechtshandlungen befdhigt ist, dass in
Bezug  auf  Liegenschaften,  die
Gegenstand der Miete laut diesem
Vertrag sind, kein Verfahren vor einem
Notar, Gericht bzw. einem anderen
Organ der Staatsverwaltung verlduft,
und dass die zur Erfiillung dieses
Vertrags vorgelegten Angaben richtig
und wahr sind. Der Vermieter erklart,
dass keine sonstige Person einen Beleg
zum Nachweis des Eigentums bzw.
Miteigentums des Mietgegenstandes

vorlegen kann.

Der Vermieter ist verpflichtet, dem
Mieter den Mietgegenstand in einem
Zustand zu tibergeben, in dem seine
Nutzung zum vereinbarten Zweck

moglich ist. Der Mieter nimmt durch die




najmu prebera do uzivania v stave ako

stoja a leZia.

N4jomca nie je opravneny dat predmet
najmu do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajiiceho pisomného suthlasu

prenajimatela.

Najomca je povinny bez zbytocného
odkladu po wuzatvoreni tejto zmluvy
zacat s realizdciou ucelu tejto zmluvy
vyjadreného v Preambule, alebo
zabezpecit realizaciu prostrednictvom

tretej osoby.

Prenajimatel berie na vedomie a sthlasi
s tym, ze v ramci spresnovania
situovania stavby resp. stavebnych
objektov v teréne a projektovej
dokumentdcie mozZe nastat Cciastocny
posun zdberu s dopadom na parcelu/y a
vymeru zaberu/ov. Pripadnd zmena
rozsahu zaberu bude rieSend dodatkom
k tejto zmluve podla skutocného zaberu

stavby.

Prenajimatel ddva dnom podpisu tejto
zmluvy sudasne suhlas najomcovi, aby
na zaklade tejto zmluvy zabezpecil pre
predmetnti stavbu stavebné povolenie.
s umiestnenim,

Prenajimatel  sthlasi

uzivanim  arealizdciou  planovanej

Unterzeichnung dieses Vertrags zur
Kenntnis, dass er die den
Mietgegenstand bildenden Parzellen in
ihrem aktuellen Zustand, so wie sie
stehen wund liegen, zur Nutzung

ubernimmt.

Der Mieter ist nicht berechtigt, den
Mietgegenstand ohne vorherige
schriftliche Zustimmung des Vermieters
an eine andere Person weiter zu

vermieten.

Der Mieter ist verpflichtet, unverziiglich
nach Abschluss dieses Vertrags die
Erfillung des in der Praambel
genannten Zweckes dieses Vertrags
einzuleiten bzw. die Erfiillung dieses
Zwecks durch einen Dritten zu

gewahrleisten.

Der Vermieter nimmt zur Kenntnis und
stimmt zu, dass im Rahmen der
Prazisierung der Lage des Bauwerkes
bzw. der Bauobjekte im Geldnde und in
der Projektdokumentation eine partielle
Verschiebung beim Eingriff in die
Parzellen und ins Ausmafi dieser
Eingriffe erfolgen kann. Die eventuelle
Anderung in diesen Eingriffen wird in
einem Nachtrag zu diesem Vertrag laut
dem  tatsachlichen  Eingriff  des

Bauwerkes behandelt.

Der Vermieter erteilt am Tag der
Unterzeichnung dieses Vertrags dem
Mieter zugleich die Zustimmung dazu,
dass er aufgrund dieses Vertrags fiir das
Bauwerk die

einholt. Der

gegenstandliche
Baugenehmigung




10.

stavby, ako aj so vstupom, stavebnymi
pracami, ako aj s vykonanim opatreni
suvisiacich so stavebnymi pracami na
prenajatych pozemkoch, ako aj s
ktoré

Za

uskutocnenim inych tukonov,

mozno dovodne predpokladat
ucelom vystavby stavby na uvedenych
driom

pozemkoch pravoplatnosti

stavebného povolenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca
v€as oznami prenajimatelovi podstatné
zmeny vztahujtce sa k realizdcii stavby -
verejného parkoviska, casti okruznej
a Casti

krizovatky pristupovej

komunikacie v Priemyselnej  zoéne
Prievidza — Zapad 1. na prenajatych
parcelach vo vlastnictve prenajimatela,
ktoré by zasahovali alebo obmedzovali
vlastnicke

k dotknutym pozemkom.

pravo prenajimatela

Tato zmluva je pre ndjomcu, ktory je
stavebnikom stavby uvedenej v tejto
zmluve, dokladom k pozemkom
uvedenym v clanku I bod 1. tejto
zmluvy ako iné pravo podla § 58 ods. 2
a § 139 ods. 1. pism. a) zdkona ¢. 50/1976

Zb. v zneni neskorsich predpisov.

akukolvek
Skodu, najma vSak za akukolvek skodu

Néjomca zodpoveda za

na zivotnom prostredi, ktora vznikne

10.

Vermieter stimmt der Platzierung,
Nutzung und  Ausfithrung  des
geplanten Bauwerkes sowie dem

Betreten und den Bauarbeiten zu, sowie
stimmt er den mit den Bauarbeiten
zusammenhédngenden Mafinahmen auf
den gemieteten Grundstiicken sowie der
Vornahme sonstiger Handlungen zu, die
Rechtskraftigkeit der

zum Zweck der

zum Tag der
Baugenehmigung
Errichtung des Bauwerkes auf den
genannten Grundstiicken vorausgesetzt

werden konnen.

Die haben

geeinigt, dass der Mieter die relevanten

Vertragsparteien sich

Anderungen im Zusammenhang mit der

Baurealisation - offentlichen
Parkplatzes, eines Teils des
Kreisverkehrs und eines Teils der
Zufahrtsstrafse in der Industriezone

Prievidza — West 1. auf den vermieteten
Parzellen im Eigentum des Vermieters
rechtzeitig dem Vermieter mitteilt, falls
das Eigentumsrecht des Vermieters zu
den betreffenden Parzellen getroffen

oder beschrankt wird.

Dieser Vertrag stellt fiir den Mieter, der
der Bauherr des in diesem Vertrag
genannten  Bauwerkes ist, einen
Nachweis zu den im Art. I Abs. 1 dieses
Vertrags genannten Grundstiicken als
sonstiges Recht gemafs § 58 Abs. 2 und §
139 Abs. 1. a) des Gesetzes Nr. 50/1976

Slg. in der geltenden Fassung dar.

Der Mieter haftet fiir jeden Schaden,
jedoch

Umweltschdaden, die im Zusammenhang

insbesondere fir  jegliche




11.

12.

13.

v suvislosti s vystavbou podla

preambuly tejto zmluvy.

Néjomca je povinny uhradzat vsetky
naklady spojené s vystavbou a idrZbou
stavby uvedenej v preambule tejto
zmluvy vzniknuté/vyvolané cinnostou
najomcu v zaujme naplnenia ucelu tejto
zmluvy, ato  pocas celého trvania
najomnej zmluvy. V pripade porusenia
povinnosti ndjomcu vykonavat udrzbu
stavby podla

predchadzajticej vety

zodpoveda najomca za Skody vzniknuté

tretim osobam v suvislosti SO
zanedbanim tejto povinnosti.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze

predmetom najmu budd len casti parciel
uvedenych v ¢lanku I. zmluvy, ktorych
presné vymery budu blizSie uréené na
zaklade geometrického planu podla
clanku I. bod 4. zmluvy. Néajomca

zarovenn berie na vedomie, Ze
prenajimatel je oprdvneny volne
nakladat s ostatnymi castami

predmetnych parciel, ktoré v zmysle

geometrického planu podla

predchadzajtcej vety nebudu

predmetom n4jmu.

Néjomca je povinny pisomne ozndmit
prenajimatelovi vSetky skutocnosti, ku
ktorym dosSlo po wuzatvoreni tejto
zmluvy a ktoré by mohli mat vplyv na

plnenie tejto zmluvy a to do 7 dni odo

dna  vzniku tychto  skutocnosti.
Skutocnostami podla predchadzajicej
vety sa rozumeju najmd zmena

11.

12.

13.

mit dem Aufbau gemdfs der Prdambel

dieses Vertrags verursacht werden.

Der Mieter verpflichtet sich alle mit dem
Aufbau und der

Praambel dieses Vertrags angefiihrten

Wartung des in

Bauwerkes verbundenen Kosten zu
entrichten, die durch die Tatigkeit des
Mieters entstanden/hervorgerufen
werden, und zwar iiber die Zeitdauer
dieses Vertrags. Im Falle der Verletzung
der Pflicht von Bauwartung nach dem
vorherigen Satz haftet der Mieter fiir
Schéaden, die Dritten

Zusammenhang mit dieser Verletzung

den im

entstehen werden.

Die Vertragsparteien haben vereinbart,
dass Gegenstand der Miete nur Teile der
im Art.

Parzellen sein werden, deren genaues

I des Vertrags genannten
Ausmafi aufgrund des geometrischen
Plans gemafs Art. I Abs. 4 des Vertrags
naher bestimmt wird. Der Mieter nimmt
der

Vermieter berechtigt ist, {iber sonstige

zugleich zur Kenntnis, dass
Teile der gegenstandlichen Parzellen,
die im Sinne des geometrischen Plans
Satz nicht

Gegenstand der Miete werden, frei zu

nach dem vorherigen

verfiigen.
Der Mieter ist verpflichtet, dem
Vermieter schriftlich alle Tatsachen

mitzuteilen, die nach Abschluss dieses

Vertrags eingetreten sind und die
Einfluss auf die Erfiillung dieses
Vertrags haben konnten, und zwar
binnen 7 Tagen ab Entstehung dieser

Tatsachen. Unter den Tatsachen gemaf3




14.

15.

16.

17.

obchodného sidla,

podniku, vstup do likvidacie, zacatie

mena, prevod
konkurzného alebo restrukturalizacného

konania a pod.

Ngjomca  je povinny  umoZznit
prenajimatelovi po vzijomnej dohode
vstup na predmet najmu za tucelom
kontroly dodrziavania podmienok tejto
zmluvy, najma i st predmetné parcely
vyuzivané na dosiahnutie ucelu tejto

zmluvy.

Po

ndjomca povinny odovzdat predmet

skonceni najomného vztahu je
ndjmu v stave vhodnom na jeho dalSie

po

opotrebenia a tcelu tejto zmluvy.

uzivanie, zohladneni  bezného

Iné zmeny, ako zmeny smerujice

k dosiahnutiu ucelu tejto zmluvy, je
najomca opravneny na predmete najjmu
len

vykonavat s predchadzajiicim

pisomnym sthlasom prenajimatela.

Prenajimatel prehlasuje a zarucuje
najomcovi, Ze po  obojstrannom
podpisani tejto zmluvy neuzavrie

ziadnu ina ktpnu, darovaciu, zaloznu,
najomnu, buducu, alebo aktkolvek ina

zmluvu zakladajucu akékolvek prava

14.

15.

16.

17.

werden

des
Firmennamens, des Sitzes, Ubertragung
des
Liquidation, Einleitung des Konkurs-

Satz
Anderung

dem vorherigen

insbesondere

Unternehmens,  Beginn  der

oder Umstrukturierungsverfahrens u.a.

verstanden.
Der Mieter ist verpflichtet, dem
Vermieter nach Vereinbarung das

Betreten des Mietgegenstandes zum
Zweck der Kontrolle der Einhaltung der
diesem vereinbarten

in Vertrag

Bedingungen zZu ermoglichen,

ob die

zur

insbesondere zur Kontrolle,

gegenstandlichen Parzellen
Erfillung des Zweckes dieses Vertrags

genutzt werden.

Nach Beendigung des Mietverhaltnisses
hat der Mieter den Mietgegenstand in
einem Zustand zu iibergeben, in dem
seine weitere Nutzung moglich ist, unter
Bertiicksichtigung der gewohnlichen
Abnutzung und des Zweckes dieses

Vertrags.

Sonstige Anderungen, die iiber den
Zweck dieses Vertrags hinausgehen,
konnen vom Mieter am Mietgegenstand
der

Zustimmung

nur
schriftlichen

Vermieters vorgenommen werden.

aufgrund vorherigen

des

Der Vermieter erklart und sichert dem
Mieter zu, dass er nach dem beidseitigen
Abschluss
sonstigen Kauf-, Schenkungs-, Pfand-,

dieses Vertrags keinen
Miet-, Vorvertrag oder keinen sonstigen

Vertrag abschliefen wird, der Rechte




18.

tretich osob k predmetu najmu blizsie
uréenému v ¢l. I. bod 3. tejto zmluvy.
Povinnost podla predchadzajticej vety
sa nevztahuje na zmluvy uzavreté
medzi  prenajimatelom  a Mestom
Prievidza, o uzatvoreni ktorych bude
prenajimatel

najomcu pisomne

informovat.

Zmluvné strany st povinné si navzajom

poskytnat  stcinnost za  ucelom

dosiahnutia ucelu tejto zmluvy a

splnenia jej podmienok.

V.
Predkupné pravo

Zmluvné strany sa dohodli na zriadeni
predkupného prava v prospech najomcu
vo vztahu k predmetu najmu blizsie
uréenému v ¢l. 1. bod 3. tejto zmluvy,
bude po
vypracovani geometrického planu podla

ktory Specifikovany
¢l. I. bod 4. zmluvy. Dohoda zmluvnych
stran o zriadeni predkupného prava k
predmetu ndjmu bude uzatvorena
sucasne s uzatvorenim dodatku k tejto
zmluve podla ¢l. I. bod 4. zmluvy
a zmluvné strany sa dohodli na zriadeni
predmetného predkupného prava na

dobu trvania tejto ngjomnej zmluvy.

dohodlj,
predkupné pravo je dohodnuté ako

Zmluvné strany sa ze

vecné pravo, ktoré vznika vkladom do

katastra ~ nehnutelnosti.  V pripade

porusenia predkupného prava zo strany

18.

Dritter zu dem im Art. I. Abs. 3. dieses
Vertrags genannten Mietgegenstand
begriindet. Die im vorstehenden Satz
angefiihrte Pflicht beriihrt die zwischen
Stadt

abgeschlossenen Vertrage nicht, iiber die

Vermieter und Prievidza
der Vermieter den Mieter berichten

wird.

Die Vertragsparteien haben einander die
Mitwirkung zur Erfiillung des Zweckes
dieses Vertrags und zur Erfiillung seiner

Bedingungen zu bieten.

V.
Vorkaufsrecht

Die Vertragsparteien haben tiiber die
des
des

Errichtung Vorkaufsrechts

zugunsten Mieters zum
Mietgegenstand gemafs Art. I. Abs. 3.
Dieses Vertrags vereinbart, der nach der
Erstellung von dem geometrischen Plan
gemdfl Art. I. Abs. 4. Dieses Vertrags
bestimmt wird. Die Vereinbarung der
die

zum

Vertragsparteien iiber
Vorkaufsrechtserrichtung

Mietgegenstand wird gleichzeitig mit
dem Abschluss von Nachtrag zu diesem
Vertrag gemafl Art. I. Abs. 4. dieses
Vertrags abgeschlossen werden und die
haben die
Vorkaufsrechtserrichtung die

Mietlaufzeit dieses Vertrags vereinbart.

Vertragsparteien iber

far

Die Vertragsparteien haben vereinbart,
dass das Vorkaufsrecht als Sachenrecht
vereinbart ist und entsteht in der Zeit
dem
der

in
Falle

von seiner FEintragung

Immobilienkataster. Im




prenajimatela najomcovi zostane
zachované predkupné pravo aj voci
akémukolvek prdvnemu ndstupcovi

prenajimatela. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze ndvrh na zapis predkupného
prava vztahujuceho sa k predmetu
najmu do katastra nehnutelnosti
vedeného Okresnym tradom Prievidza,
katastrdlny odbor, pod4d ndjomca na
zaklade vyslovnej dohody zmluvnych
stran. Opodani navrhu na zapis
predkupného  prava  prisluSnému

okresnému uradu, katastralnemu
odboru bude najomca bezodkladne
informovat  prenajimatela. =~ Ndajomca
zaroven uhradi aj sprdvny poplatok
v celom rozsahu spojeny so zapisom
predkupného prava podla tejto zmluvy

do katastra nehnutelnosti.

VI

Skoncenie najmu

N4gjom sa konéi uplynutim dojednanej

doby uvedenej v clanku II. tejto zmluvy.

Okrem skoncenia najmu uplynutim
doby podla predchadzajuceho bodu
mozno skoncift

najom pisomnou

dohodou zmluvnych stran.

Néjom sa dalej kon¢i a ndjomnd zmluva
zanikd automaticky v okamihu prevodu
alebo prechodu vlastnickeho prava k

stavebnym objektom uvedenym v

Verletzung des Vorkaufsrechts aus der
Seite von Vermieter, behaltet sich der
Mieter das Vorkaufsrecht auch gegen
irgendwelchen Rechtsnachfolger des
Vermieters. Die Vertragsparteien haben
vereinbart, dass den Antrag fiir
Eintragung des Vorkaufsrechts zu dem
Mietgegenstand in den
Immobilienkataster, der bei dem
Bezirksamt Prievidza, Grundbuchreferat
gefiihrt wird, der Mieter nach der
Vereinbarung der  Vertragsparteien
stellen wird. Der Mieter wird den
Vermieter iiber die Stellung von Antrag
fir Eintragung des Vorkaufsrechts in
Grundbuchreferat

unverziiglich informieren. Der Mieter

das  zustandige

wird auch die mit der Eintragung des
Vorkaufsrechts nach diesem Vertrag
Gebiihr bei

Immobilienkataster im ganzen Umfang

verbundene
entrichten.

VL
Beendigung der Miete

Die Miete endet bei Ablauf der im
Artikel II. dieses Vertrags vereinbarten
Laufzeit.

Neben der Beendigung der Miete durch
Ablauf der Laufzeit gemdfs dem
vorherigen Absatz kann die Miete
aufgrund einer Einigung der

Vertragsparteien beendet werden.

Die Miete endet automatisch in der Zeit
von Ubertragung oder Ubergang des
Eigentumsrechts zu den im Prdambel

angefiihrten Bauwerken aus dem Mieter




Preambule zmluvy z ndjomcu na Mesto
Prievidza.
Prenajimatel ma pravo pisomne

vypovedat tato zmluvu, ak:

a) ndjomca vyuziva predmet najmu na
iny, nez v tejto zmluve dohodnuty

ucel,

b) ndjomca dal predmet ndjmu do
podndjmu  tretej osobe  bez
predchadzajticeho pisomného

sthlasu prenajimatela,

c) najomca nezaplatil d1Zné najomné do
splatnosti dalsieho ndjomného, a to
ani na zaklade pisomnej vyzvy
prenajimatefla na thradu dlZznej

lehote

poskytnutej mu prenajimatelom.

sumy v dodatocnej

Vypovednd doba je jednomesacna
a zacina plynut od prvého dna mesiaca
nasledujiceho po doruceni pisomnej
druhej
akond¢i sa uplynutim posledného dna

vypovede zmluvnej  strane

prislusného mesiaca.

Prenajimatel je oprdvneny pisomne
odstapit od zmluvy v pripade, ak
najomca porusi ¢lanok IV. bod 5. tejto
zmluvy a nezacne s realizaciou
dohodnutych

v zmysle naplnenia tcelu zmluvy, ako je

stavebnych  objektov

uvedeny v Preambule zmluvy, a to ani

auf Stadt Prievidza.

Der Vermieter hat das Recht, diesen
Vertrag in folgenden Fallen schriftlich

zu kiindigen:

Mieter den

Mietgegenstand zu einem anderen

a) wenn der

als in diesem Vertrag vereinbarten

Zweck nutzt,

b) wenn der Mieter den
Mietgegenstand ohne  vorherige
schriftliche Zustimmung des

Vermieters an einen Dritten weiter
vermietet,

c) wenn der Mieter die ausstehende
Miete selbst bis zur Falligkeit der
nachfolgenden Miete nicht beglichen
hat, und zwar auch nicht aufgrund
einer schriftlichen Aufforderung des
Vermieters zur Bezahlung des

ausstehenden Betrages innerhalb der

vom Vermieter gewadhrten

Zusatzfrist.

Die Kiindigungsfrist betragt einen
Monat und sie beginnt am ersten Tag
des auf die Zustellung der schriftlichen
Kiindigung folgenden Monates und sie
endet bei Ablauf des letzten Tages des

jeweiligen Monates.

Der Vermieter ist berechtigt, von diesem
Vertrag dann zuriickzutreten, wenn der
Mieter Art. IV Abs. 5 dieses Vertrags
verletzt und die Errichtung der
vereinbarten Bauobjekte im Sinne der
Erfiillung des Vertragszweckes gemafs

Praambel dieses Vertrags nicht einleitet,




najneskdér do troch mesiacov od
dorucenia pisomnej vyzvy zo strany

prenajimatela.

Kazda zo zmluvnych stran je opravnena
pisomne odstupit od zmluvy v pripade
porusenia ¢lanku I. bod 4. tretia veta

tejto zmluvy druhou zmluvnou stranou.

Odstapenim od zmluvy sa zmluva rusi
odo dna dorucenia prejavu vole druhej
strane.

zmluvnej Odstupenim  od

zmluvy  zanikaja = vSetky = prava
a povinnosti stran zo zmluvy, okrem
naroku na ndhradu Skody vzniknutej
porusenim zmluvy a okrem ustanoveni,
ktoré podla prejavenej vole zmluvnych
stran alebo vzhladom na svoju povahu

maju trvat aj po skonceni zmluvy.

VIL

Zaverecné ustanovenia

Tato zmluvu je mozné menit alebo
dopitiat len na zaklade pisomnych
dodatkov

zmluvnymi stranami.

podpisanych oboma

Pravne vztahy touto zmluvou vyslovne
neupravené sa riadia ustanoveniami
prislusnych

pravnych predpisov

platnych v Slovenskej republike.

V pripade, ak akykolvek termin,

und zwar auch nicht spdtestens binnen
drei Monaten ab
schriftlichen

Vermieters.

Eingang  der
Aufforderung des

Jede der Vertragsparteien ist berechtigt,
von diesem Vertrag bei Verletzung des
Art. I Abs. 4 dritter Satz dieses Vertrags

durch die andere Partei zuriickzutreten.

Durch den Vertragsriicktritt wird der
Vertrag ab dem Tag der Zustellung der
Willensaufierung der anderen Partei
aufgelost. Durch den Vertragsriicktritt
Rechte  und

Pflichten der Parteien aus dem Vertrag,

erloschen  samtliche

ausgenommen des Anspruchs auf
Schadenersatz infolge der
Vertragsverletzung und ausgenommen
der Bestimmungen, die nach dem zum
Willen  der

Vertragsparteien oder in Bezug auf ihr

Ausdruck  gebrachten

Wesen auch nach Beendigung des

Vertrags fortgesetzt werden sollten.

VIL
Schlussbestimmungen

Dieser Vertrag kann lediglich aufgrund
der schriftlichen Nachtrdge, die von
beiden Parteien unterzeichnet werden,
geandert oder erganzt werden.
Rechtsverhéaltnisse, die in diesem
Vertrag nicht ausdriicklich geregelt
werden, richten sich nach den
entsprechenden Rechtsvorschriften der

Slowakischen Republik.

3. Sollte ein Termin, eine Vereinbarung,




dojednanie, podmienka ¢i ustanovenie
zmluvy je alebo sa stane neplatné,
ostatné ustanovenia zmluvy zostavaju
nadalej platné a tcinné. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze neplatné ustanovenie
zmluvy bude nahradené zdkonnym
a ucelom

ustanovenim povahou

najblizsim neplatnému ustanoveniu.

Tato zmluva je vyhotovena v piatich (5)
origindloch v slovenskom anemeckom
jazyku, z ktorych kazda zmluvna strana
obdrzi jedno vyhotovenie, dve
vyhotovenia sa pouZiju pre tcely zapisu
predkupného prava podla tejto zmluvy
a jedno vyhotovenie na zapis ndgjomného
prava v prislusSnom katastri

nehnutelnosti.  V pripade  nestladu
oboch jazykovych verzii je rozhodujtce

slovenské znenie.

Zmluvné strany si tito zmluvu pozorne
precitali, jej obsahu porozumeli a tento
predstavuje ich slobodnu a vaznu volu,
zbavenu akéhokolvek omylu. Na znak
sthlasu s obsahom tejto zmluvy ju
zmluvné strany dobrovolne podpisali.

Tato zmluva nadobuda platnost driom
jej podpisu oprdvnenymi zdastupcami
oboch zmluvnych strdn a tcinnost
dilom nasledujacim po dni jej
zverejnenia.

Prenajimatel berie podpisom tejto

Bedingung bzw. Bestimmung des
Vertrags ungiiltig werden, bleiben die
restlichen Bestimmungen des Vertrags
weiterhin giiltig und wirksam. Die
Vertragsparteien haben vereinbart, dass
die ungiiltige Bestimmung durch eine
gesetzliche Bestimmung ersetzt wird,
die dem Wesen und Zweck der
ungiiltigen Bestimmung am néachsten
kommt.
Dieser Vertrag ist in finf (5)
Gleichschriften in slowakischer und
deutscher Sprache erstellt, von denen
jede Vertragspartei eine Gleichschrift
erhalt, zwei Gleichschriften sind zwecks
Eintragung des Vorkaufsrechts nach
diesem Vertrag und eine Gleichschrift
zwecks FEintragung des Mietrechts in
den zustandigen Immobilienkataster zu
verwenden. Im Falle der Widerspriiche
ist die Fassung des Vertrages in der

slowakischen Sprache entscheidend.

Die Vertragsparteien haben diesen
Vertrag griindlich gelesen, seinen Inhalt
verstanden und erklaren, dass dieser
Vertrag ihrem freien und ernsten Willen,
ohne jeglichen Irrtum, entspricht. Zum
Zeichen ihrer Zustimmung zum Inhalt
dieses Vertrags haben die Parteien
diesen Vertrag freiwillig unterzeichnet.

Dieser Vertrag tritt am Tag seiner
durch

Vertreter beider Parteien in Kraft und

Unterzeichnung berechtigte
wird an dem auf seine Veroffentlichung
folgenden Tag wirksam.

durch

Der Vermieter nimmt




zmluvy zaroven na vedomie, Ze Unterzeichnung dieses Vertrags zur

uzatvorenie tejto zmluvy zo strany Kenntnis, dass der Abschluss dieses

najomcu podlieha udeleniu Vertrags aus der Seite von Mieter von

predchddzajiceho stthlasu  dozornej Genehmigung des Aufsichtsrates des

rady ndjomcu v zmysle zakladatelskej Mieters im Sinne der

listiny spolo¢nosti MH Invest II, s.r.o. Griindungsurkunde der Gesellschaft
MH Invest II, s.r.o. abhangt.

Brose Prievidza, spol. s r.o. MH InvestII, s. r. 0.

Axel Mallener, konatel Mgr. Roman Kova¢, konatel




