ZMLUVA O VYKONE SPRAVY
& 10000617-6-2016-ZVS

uzatvorend v sulade s § 8 zakona NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zakon o bytoch™")

1. Spravca:
Nazov:

Sidlo:

Pravna forma:
Registrécia:
115/N

Statutarny organ:
V zastpeni:

Kontaktna osoba
za spravcu je:
ICO:

IC DPH:

DIC:

Udaje k DPH:

(d’alej len ,,zmluva o vykone spravy’”’)

CLI
ZMLUVNE STRANY

Novozamocké bytové druzstvo, druzstvo

Nébrezna 22, 940 01 Nové Zamky

druzstvo

Obchodny register Okresného sudu Nitra, Oddiel: Dr, Vlozka ¢islo:

predstavenstvo
Eva Ottingerova, predseda predstavenstva
Mgr. Robert Kiss, ¢len predstavenstva

Ing. Maridn Hruskar
34122711
SK2021032343
2021032343

spravca je platitel DPH

(d’alej len ,,spravea’)

2. Vlastnik:
Obchodné meno:

Sidlo:
Pravna forma:
Registracia:

Statutarny organ:
Odstepny zavod:

Osoba splnomocnena

na podpis zmluvy
0 vykone spravy:
Kontaktné osoba
za vlastnika je:
ICO:

Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava

v skratenej forme “ZSR*

Klemensova 8, 813 61 Bratislava

iné pravnicka osoba

Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, Oddiel: Po, Vlozka
¢islo: 312/B

Mgr. Tibor Simoni, MBA, generalny riaditel

Zeleznice Slovenskej republiky — Stredisko hospodarenia s majetkom
Bratislava, Holekova 6, 811 04 Bratislava

(d’alej len ,,SHM*)

Mgr. Martin Paluk, riaditel’ SHM

Ing. Jana Gri¢ova
31 364 501



IC DPH: SK2020480121
DIC: 2020480121
Udaje k DPH: vlastnik je platitel DPH

(d’alej vlastnik (ci) bytov a nebytovych priestorov len ,,vlastnik (ci)*")
(d’alej spravca a vlastnik (ci) spolu aj ako ,,zmluvné strany*")

CLII
PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom tejto zmluvy o vykone spravy je vykon spravy a Gprava vzajomnych prav
a povinnosti zmluvnych stran pri dohodnutych podmienkach spdsobu vykonu spravy bytov
a nebytovych priestorov v obytnom dome supisné ¢. 480 v Kamenici nad Hronom (d’alej
len ,,dom”") postaveného na pozemku parcela registra C - KN ¢. 4902, zastavané plochy
a nadvoria, o celkovej vymere 155 m? v k.G. Kamenica nad Hronom, zapisaného na LV &.
454 Katastralneho odboru Okresného tradu Nové Zamky v prospech SR — Zeleznice
Slovenskej republiky, Bratislava, v skratenej forme “ZSR*.

2. Spravca je pri vykone spravy splnomocneny vlastnikom na zabezpecenie udrzby ako aj
opravy domu, spolo¢nych ¢asti, spolo¢nych zariadeni, spolo¢nych nebytovych priestorov,
prislusenstva a pozemku domu, dodavku plneni stvisiacich s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov v dome, prevadzku objektov (bytu, nebytového priestoru) uvedenych v tejto
zmluve o vykone spravy a zaroven na zabezpeCenie plnenia povinnosti vyplyvajucich
z platnych legislativnych noriem.

3. Spravca splnomocneny vlastnikom sa zavézuje, Ze pre vlastnika obstara sluzby v sulade
stouto zmluvou o vykone spravy na zaklade poziadavky vlastnika alebo povinnosti
vyplyvajicej z legislativnych noriem a vlastnik sa zavizuje za poskytovanie tychto sluzieb
uhradzat’ poplatok za vykon spravy, ato vo vySke 6,32 €/1 byt/mesacne, t.j. 25,28 €
(slovom: dvadsat’pit’ eur a dvadsatosem centov) bez DPH za vSetky 4 byty mesacne.

4. Vlastnik sa zavédzuje za obstarané¢ a dodané sluzby podla tejto zmluvy o vykone spravy
zaplatit’ finan¢nu Ciastku, resp. ¢iastky, ktoré spravca od neho bude pozadovat’ v zmysle
faktiry a vyacétovania na zaklade cennika sluzieb schvélené¢ho a vydaného vykonnym
organom spravcu. Vlastnik sa d’alej zavdzuje platit’ preddavky do fondu prevadzky, drzby
aoprav aplatit preddavky plneni spojenych s uZivanim bytu a nebytového priestoru
v dome v dohodnutej vyske a v sulade s kalkulaciou mesa¢nych preddavkov.

CL 11
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU

1. Spravca je povinny vykonadvat spravu domu a zaroven si plnit’ povinnosti, ktoré mu
vyplyvaji z platnych legislativnych noriem samostatne, v mene vlastnika (ov) a na jeho
ucet. TaktieZ je opravneny konat’ pri sprave domu za nich pred stdom.

2. Spravca je povinny viest' samostatné (bankové) analytické ucty osobitne za kazdy dom,
ktory spravuje. Prostriedky ziskané z thrad za plnenia od vlastnikov a prostriedky fondu
prevadzky, udrzby a oprav spravca vedie oddelene od svojich vlastnych uctov v pefiaznom



ustave, ato osobitne za kazdy takto spravovany dom. Majitel'om G¢tu domu zriadeného

spravcom v penaznom ustave su vlastnici v dome. Spravca je opravneny disponovat

s finanénymi prostriedkami na G¢te domu a vykonavat’ k tomuto G¢tu prava a povinnosti

vkladatel’'a podl'a osobitného zakona, ktorym je Zakon ¢. 118/1996 Z.z. o ochrane vkladov

Vv zneni neskorsich predpisov.

. Spravca zodpoveda za zavizky vlastnikov v dome, vzniknuté pri vykone spravy, do vysky

splatenych thrad za plnenia alebo do vysky zostatku fondu prevadzky, tdrzby a oprav

domu.

. Zodpovednost’ za uhradu zavédzkov voc¢i dodavatelom sluzieb, tovarov a prac, ktoré

obstarava spravca v rdmci zmluvy o vykone spravy nesu vlastnici v dome, iba ak nie su

kryt¢ thradami za plnenia alebo thradami preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav

spravcovi. Tato zodpovednost’ sa vztahuje aj na plnenia stvisiace s poskytnutim tverov,

. Spravca je opravneny prechodne pouzit’ prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav na

uhradu za plnenie spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v dome v pripade ich

docasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na tthradu tohto plnenia, sa

uvedené prostriedky vratia do fondu prevadzky, drzby a oprav.

. Pri sprave majetku vlastnikov v dome je spravca povinny zabezpecit:

a) vedenie Gétovnictva o sprave domu

b) prevadzku, udrzbu, opravy audrziavanie spolo¢nych casti domu, spolo¢nych
zariadeni domu, pril'ahlého pozemku a prislusenstva

c) vykonanie odbornej prehliadky a skusky vyhradenych technickych zariadeni a to
elektrickych podla platnych predpisov, ako aj tepelnych zariadeni a kominov

d) hospodarenie s majetkom vlastnikov s odbornou starostlivostou v stlade s touto
zmluvou o vykone spravy, ochranu prav vlastnikov a dbat’ oich zaujmy pred
zaujmami vlastnymi

e) zastupovanie vlastnikov pri vymahani skody, ktora im vznikla ¢innostou tretich
0s0b alebo ¢innost'ou vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome podla § 8
b Zakona o bytoch

f) vykonavanie prav k majetku vlastnikov len v zaujme vlastnikov

g) sledovanie uhrad za plnenia a thrad preddavkov do fondu prevadzky, udrzby
a oprav od vlastnikov a vymahat’ vzniknuté nedoplatky

h) nahliadnutie do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo cerpania fondu
prevadzky, drzby a oprav na poziadanie vlastnikov

i) zvolanie schddze vlastnikov podl'a potreby, najmenej raz za kalendarny rok, alebo
ked’ o to poziada najmenej Stvrtina vlastnikov v dome

J) odstranovanie havarijnych stavov a obnovenie prevadzky objektu domu

k) odplatné pohotovostné sluzby na odstranenie havarijnych portch v pracovnych
diioch v c¢ase od 15,00 hod. do 07,00 hod. apocas dni pracovného pokoja
a sviatkov nepretrzite

I) vypracovanie ro¢ného planu oprav, ktory zohladni opotrebenie materialu a Stav
spolocnych cCasti domu a spolo¢nych zariadeni domu a navrhnut’ vysku tvorby
fondu prevadzky, udrzby a oprav domu na kalendarny rok a predlozit' ich na
schvalenie schddzi vlastnikov v dome



m) udrziavanie vyhovujuceho technického stavu strojnotechnologického zariadenia,
studni, Zamp a pod. za odplatu

n) dojednavanie najvyhodnejSich podmienok v prospech vlastnika (ov) v dome pri
dodavke sluzieb pri obnove audrzbe domu apritom sa riadit rozhodnutim
nadpolovi¢nej vaésiny vlastnikov v dome o vybere dodavatel'a, ktoré organizuje
spravca v zmysle platnych internych smernic

0) poskytovanie sluzieb a plneni spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov
V rozsahu uz vytvorenych zdrojov finan¢ného krytia a to:

odvod odpadovych a zrazkovych vod

dodavku elektrickej energie do spolocnych Casti a zariadeni domu
- osvetlenie spolo¢nych Casti a zariadeni domu

- opravu a udrzbu spolo¢nej televiznej antény

- poistenie domu

- deratizéciu a dezinfekciu spolo¢nych Casti a zariadeni domu

- bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci a ochranu pred poziarmi
- upratovanie spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni domu

- administraciu dohdd o vykonani prac

- poistenie majetku a zodpovednosti za Skodu

- finan¢né sluzby poskytované finanénymi institaciami

7. Pri zabezpeCovani prevadzky domu, bytov a nebytovych priestorov v dome spravca

10.

vypocita vysku mesaénych preddavkov na thradu v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy

0 vykone spravy, pripadajicu na jednotlivé byty, resp. nebytové priestory, pricom

vychadza zo skutoénych ndkladov uctovanych za predchddzajice obdobie

a predpokladanych nakladov na nasledujice zuctovacie obdobie. V priebehu roka je

spravca opravneny zmenit vySku mesacnych preddavkov, ak je na to dovod vyplyvajuci zo

zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, alebo zo zmeny rozsahu

poskytovanych sluzieb, taktiez v pripade potreby financného krytia mesacnych zaloh

platenych dodavatel'om sluZzieb.

Ak je sucast'ou bytu balkon, lodzia alebo terasa, pre ucely tvorby fondu prevadzky, tdrzby

a oprav sa zarativa do velkosti spoluvlastnickeho podielu vlastnikov 25 % z podlahovej

plochy balkdna, lodzie alebo terasy.

Skutoéné naklady za poskytnuté plnenie rozuctuje spravca na jednotlivé byty a nebytové

priestory v dome podla:

a. poctu 0sdb

- dodavky na elektricki energiu na osvetlenie spolocnych casti a spolo¢nych zariadeni

domu

- odvoz odpadovych vod (vyvoz fekalii), v pripade Ze majui vlastnici merace, tak podl'a

spotreby

b. nakladov

- za deratizaciu, dezinfekciu a dezinsekciu, za odvod zrazkovej vody, za Cistenie kominov
podl'a poctu aktivnych kominovych prieduchov v jednotlivych bytoch, za vykon spravy,
odmeny zastupcom vlastnikov.

Spravca je povinny najneskor do 31. méja nasledujuceho roka predlozit’ vlastnikom spravu

0 svojej ¢innosti za predchadzajuci rok tykajicu sa domu, najmé o financnom hospodareni



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

domu, ostave spolo¢nych Ccasti a spolo¢nych zariadeni domu, o zmene poistnych
podmienok domu, ako aj udaje o inych vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré stvisia so
spravou domu. Zaroven je spravca povinny vykonat’ aj rocné vyucétovanie tvorby a pouzitia
fondu prevadzky len pre dom, udrzby a oprav arocné vyuctovanie thrad za plnenia
poskytované s uzivanim bytov a nebytovych priestorov rozuctovanych na jednotlivé byty
a nebytové priestory v dome, Cerpanie a zostatok poskytnutého tiveru, ak dom tver Cerpa.
Spravcovi prinalezi aj uhrada ekonomicky opravnenych nékladov pri realizacii ¢innosti
vyplyvajiacich mu zo zmluvy o vykone spravy. Ide najmd 0 nédklady vynalozené pri
vymahani Skody, ktord vlastnikovi domu, resp. vlastnikom bytov a nebytovych priestorov
vV dome vznikla ¢innostou tretich osob  alebo cinnostou vlastnika, pri vymahani
vzniknutych nedoplatkov sudnou cestou a Vv exekucnom konani, pri podani navrhu na
vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome. Uhradu tychto
nakladov si spravca uplatiiuje u tohto subjektu, ktory ich sposobil.

Ak spravca kon¢i svoju Cinnost’, je povinny 30 dni pred jej skonfenim, najneskor v den
skoncenia ¢innosti, odovzdat’ preberajicemu spravcovi vSetky pisomné materidly, ktoré
suvisia so spravou domu, vratane vyactovania fondu prevadzky, udrzby a oprav za plnenia.
Zarovein je povinny previest’ zostatok majetku vlastnikov z uctu v banke na ¢ty nového
spravcu alebo spolocenstva. Spravca nezodpoveda za plnenie tohto bodu zmluvy o vykone
spravy v pripade, ze vlastnik domu, resp. vlastnici bytov a nebytovych priestorov nebudu
mat’ uzatvorenu zmluvu o vykone spravy domu a novy spravca neoznami najneskor 10 dni
pred skoncenim spravy domu ¢islo bankového uctu domu.

Akakol'vek zmena, zruSenie, splynutie alebo zluCenie spravcu, nemoze byt na ujmu
vlastnikov. Sprévca je povinny o tejto skutocnosti bezodkladne informovat’ vlastnikov.
Majetok vlastnikov nie je sticastou majetku spravcu. Majetok vlastnikov nesmie spravca
pouzit na krytie alebo uUhradu zavédzkov, ktoré bezprostredne nesuvisia s ¢innost'ou
spojenou so spravou domu. Spravca nesmie vyuZit’ majetok vlastnikov vo vlastny prospech
alebo v prospech tretich osob. Majetok vlastnikov nemoze byt stéastou konkurznej
podstaty spravcu ani predmetom vykonu rozhodnutia podla osobitnych predpisov (zakon
¢. 99/1963 Z.z. Obciansky sudny poriadok v zneni neskorSich predpisov, zdkon C¢.
233/1995 Z.z. Exekucny poriadok Vv zneni neskorSich predpisov), ktory smeruje proti
majetku spravcu.

Spravca je opravneny vsSetky spory, ktoré vznikli, resp. v budicnosti vznikna v stvislosti
s porusenim dohodnutych podmienok v zmluve o vykone spravy, riesit formou sudneho
a exeku¢ného konania.

Spravca zodpovedd vlastnikom za vSetky Skody vzniknuté v désledku neplnenia alebo
nedostato¢ného plnenia svojich povinnosti vyplyvajucich zo zmluvy o vykone spravy,
pokial' tieto nie si zapriCinené konanim z rozhodnutia vlastnikov alebo z nedostatku
finan¢nych prostriedkov na ucte domu.

Spravca je povinny priebezne upozoriiovat’ vlastnikov, ak su v omeskani s platbami, na
vySku nedoplatku.

Spravca je povinny podat’ navrh na vykonanie dobrovol'nej drazby bytu alebo nebytového
priestoru v dome na uspokojenie pohladavok podla § 15 Zakona o bytoch, ak je navrh
schvaleny nadpolovi¢nou vicsinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov alebo nebytovych
priestorov v dome.



19.

Spravca je povinny podat’” navrh na exeku¢né konanie pri vymahani pohladavok od
dlznikov domu.

CL1IV.
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV

Vlastnik je povinny:

1.

Mesacne vopred uhradzat’ spravcom stanovené preddavky za plnenia spojené s uzivanim
bytu do 25.-ho dia prislusného mesiaca pripisanim na t¢et domu.
Mesaéne vopred uhradzat’ preddavky do fondu prevadzky, Udrzby aoprav na ucet
bytového domu vo vyske schvélenej vlastnikmi.
Platit’ spravcovi mesacne prispevok za vykon spravy vo vyske 6,32 € (slovom: Sest’ eur
a tridsatdva centov) bez DPH za 1 byt mesacne, t.j. 25,28 € (slovom: dvadsat’pat’ eur
a dvadsatosem centov) bez DPH za vSetky Styri byty mesacne. Spravca je opravneny
prispevok za vykon spravy rocne zvysit' v pripade potreby o mieru inflacie vyhlasenej
Statistickym tradom SR, ktora presiahne voéi ditu podpisu tejto zmluvy o vykone spravy
alebo ku diilu poslednej zmeny odplaty za spravu hodnotu 10 %.
V pripade omeSkania s platbami podla ods. 1 aods. 2 tohto ¢lanku zmluvy o vykone
spravy, su vlastnici povinni zaplatit zmluvnu pokutu. Vyska zmluvnej pokuty z dlznej
Ciastky sa rovna vyske uroku z omeskania tak, ako je urcena v ust. § 517 ods. 2 zékona €.
40/1964 Z.z. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.
Vlastnik je povinny vyuctovanim zisteny nedoplatok na skutoénych nakladoch za
poskytnuté plnenie uhradit’ do 30 dni odo dna pisomného dorucenia vyuctovania. V tej
istej lehote je spravca povinny vratit vlastnikovi vyuctovanim zisteny preplatok po
zapocitani zro¢nych pohladéavok, alebo so suhlasom vlastnika tento preplatok zapocitat’ do
platieb na d’alSie obdobie.
Zmluvna strana, ktord je v omeSkani so splnenim tejto svojej povinnosti, je povinna
zaplatit’ rok z omeSkania v sulade s prisluSnymi ustanoveniami § 517 ods. 2 zdkona C.
40/1964 Z.z. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov, ato za kazdy den
omeskania. Narok na ndhradu Skody tym nie je dotknuty.
Vlastnik moze v lehote 30 dni odo dila dorucenia pisomného vytictovania poziadat’ spravcu
0 podanie vysvetl'ujicich informécii o U¢tovnych polozkach vyuctovania a 0 opravu
nespravne uvedenych udajov, ktoré maji podl'a vlastnika vplyv na vysledok vylctovania
(reklamécia). Reklamacia musi byt’ dorucend spravcovi v pisomnej forme najneskoér do 30
dni odo diia dorucenia vytctovania.
Vlastnik spolu s osobami, ktoré s nim ziji v spolo¢nej domacnosti, méa pravo uzivat’ nielen
byt, pripadne nebytovy priestor v dome, ale aj spolo¢né Casti domu, spolo¢né zariadenia
domu a prislusenstvo, ktorych uzivanie je spojené s uzivanim bytu alebo nebytového
priestoru v dome.
Vlastnik je povinny pisomne spravcovi do jeho vlastnych rik oznamovat v lehote
najneskorsie do jedného mesiaca vSetky zmeny, ktoré su dolezité pre:

a) urcenie vysky mesacnych platieb, t.j. kazdt zmenu poctu, ako aj mien os6b byvajucich

v byte

b) vnutornu evidenciu zmeny poctu 0sob s konkrétnymi menami 0sdb



10.

11.

12.

13.

C) nahlasit’ kazdt zmenu koreSpondencnej adresy tak, aby spravca mohol bez tazkosti
vlastnikovi dorucovat’ potrebné pisomnosti

Pre potreby ro¢ného zuctovania nékladov za uzivanie bytu, je za kazdy byt kalkulované
minimalne s jednou osobou ato aj Vv pripade, ked’ v rozhodujicom obdobi v byte nikto
nebyval.
Vlastnik ma pravo a zaroven povinnost zucastiiovat' sa na sprave domu a hlasovanim
rozhodovat’” ako spoluvlastnik o spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu,
spolo¢nych nebytovych priestoroch, prisluSenstve a pozemku na schdodzi vlastnikov bytov
(dalej len ,,schodza vlastnikov'’). Oznamenie o schodzi vlastnikov musi byt vykonané
Vv pisomnej forme a doruc¢ené kazdému vlastnikovi miniméalne 5 pracovnych dni pred diiom
konania schodze. Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto schodzu vlastnikov zvolal a to
sposobom v dome obvyklym v lehote do 5 pracovnych dni odo dna konania schodze
vlastnikov v zmysle zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.
Schodza vlastnikov je uznaSaniaschopna, ak s pritomni vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome, ktori maju asponi 2/3 hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Na prijatic rozhodnutia je potrebny sthlas nadpoloviénej vacSiny
hlasov pritomnych vlastnikov, ak zdkon €. 182/1993 Z.z. neustanovuje inak.
Vlastnici v dome prijimaju rozhodnutia na schodzi vlastnikov dvojtretinovou vac§inou
hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuji o zmluve
0 uvere a 0 kazdom dodatku k nej, 0 zmluve o0 zabezpeceni tGveru a 0 kazdom dodatku
k nej, o zmluve o najme a kupe veci, ktoru vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
uzivaju s pravom jej kipy po uplynuti dojednaného casu uzivania a 0 kazdom dodatku
k nej, ozmluve o vstavbe alebo nadstavbe a o kazdom dodatku k nim, 0 zmene ucelu
uzivania spolocnych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu a 0 zmene formy vykonu
spravy; ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo o vstavbe v podkrovi alebo povale, vyZaduje sa
zaroven suhlas vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome na najvyS$Som
poschodi. Suhlas vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa vyzaduje
pri rozhodovani o prevode spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu alebo
prilahlého pozemku alebo ich casti. Ak sa rozhoduje pisomnym hlasovanim, podpis
vlastnika potvrdia najmenej dvaja overovatelia, ktori boli zvoleni na schodzi vlastnikov.
Overit’ pisomné hlasovanie moze aj notar alebo obecny urad.
Pred pisomnym hlasovanim musia byt vlastnici v dome najmenej 7 kalendarnych dni
vopred informovani o otazkach, oktorych sa bude hlasovat’ a0 termine a mieste
hlasovania, ato spdsobom v dome obvyklym. Pisomné hlasovanie upravuje zékon ¢&.
182/1993 Z.z. a technickq stranku zabezpecuje spravca.

14. Za kazdy byt v dome ma vlastnik alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajici na ich byt

Vv dome. Vlastnici bytu m6ézu pisomne a S iradne overenym podpisom splnomocnit’ int
osobu, aby ich na schodzi vlastnikov zastupovala. Stucastou splnomocnenia musi byt aj
prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat pri konkrétnych otdzkach, ak nejde
0 splnomocnenie na konanie v celom rozsahu prav a povinnosti vlastnikov bytu v dome.

15. Vlastnici bytu majt pravo nahliadat’ do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo Cerpania

fondu prevadzky, udrzby a oprav. Spravca je povinny umoznit' tymto osobam nahliadnut’
do dokladov tykajtcich sa spravy domu alebo ¢erpania fondu prevadzky, drzby a oprav, a
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to najneskorsie do 15 dni od dorucenia pisomnej Ziadosti vlastnika bytu, ak sa nedohodnt
inak.

. Ak vlastnik bytu v dome svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava ostatnych
vlastnikov bytov v tomto dome takym sposobom, ze obmedzuje alebo znemoznuje vykon
vlastnickeho prava tym, Ze hrubo poskodzuje byt alebo nebytovy priestor, spolo¢né casti
domu, spolo¢né zariadenia domu, spolocné nebytové priestory, prisluSenstvo, alebo
sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo
porusuje dobré mravy v dome, pripadne si neplni povinnosti ulozené rozhodnutim sudu,
moze sud na navrh niektorého vlastnika nariadit’ ich predaj.

V pripade predaja alebo darovania bytu, je kupujici alebo obdarovany povinny predlozit
spravcovi fotokdpiu listu vlastnictva preukazujiicu zmenu Vv osobe vlastnika najneskorsie
do 7 dni od jeho obdrzania z katastra nehnutelnosti, za Gfelom uzatvorenia zmluvy
0 vykone spravy.

Vlastnik je povinny bezodkladne oznamit’ spravcovi prendjom svojho bytu, pripadne
nebytového priestoru, aje tiez povinny oznamit spravcovi pocet €lenov v domdacnosti
najomcu s menami rodinnych prisluSnikov, najneskorsie do 5 dni od uzavretia nijomne;j
zmluvy. Té4to povinnost’ vlastnika plati aj v pripade zmeny poctu osdb ¢lenov domécnosti
najomcu, pripadne d’alSich skuto¢nosti rozhodujucich pre uréenie platieb.

. Vlastnik bytu nema pri prevode alebo prechode vlastnictva bytu na d’alSieho vlastnika, prip.
vlastnikov bytu, pravo na vratenie alikvotnej Casti zostatku fondu prevadzky, udrzby
a oprav od spravcu.

Vlastnik berie na vedomie, ze pri predaji, zamene, darovani bytu, pripadne uzavretim
zaopatrovacej zmluvy, kde predmetom plnenia zo strany zaopatrovaného je byt v dome,
¢lenstvo v NZBD ditom ucinnosti takéhoto prevodu, prechadza na nového vlastnika.
Vlastnici v dome si zvolia svojho splnomocneného zastupcu. Splnomocneny zastupca
zabezpecuje styk vlastnikov so spravcom. Zastupca vlastnikov je povinny uplatiovat’ voci
spravcovi poziadavky vlastnikov v sulade so zmluvou o vykone spravy. Nie je vSak
opravneny rozhodovat’ o veciach, o ktorych moézu rozhodovat’ len vlastnici.

Vlastnik je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch alebo nebytovych
priestoroch v dome alebo na spolo¢nych castiach a zariadeniach domu, pripadne
prisluSenstve sposobil sdm alebo ho spdsobili osoby, ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor
uzivali.

Vlastnik je povinny pred zahjenim stavebnych uprav v byte alebo v nebytovom priestore
poziadat’ spravcu a prisluSny urad o pisomny suhlas na ich realizaciu.

Vlastnik alebo uzivatel' niektorého bytu alebo nebytového priestoru v dome, kde je
spravcom NZBD Nové Zamky, je povinny dodrZiavat’ domovy poriadok NZBD.

CLV.
SPOSOB VYKONU SPRAVY SPOLOCNYCH CASTI A ZARIADENI DOMU,
PRISLUSENSTVA A POZEMKU

. Pri obstaravani sluzieb atovarov je spravca povinny dojednat’ a obstarat’ v prospech
vlastnikov na zéklade zadanej poziadavky alebo povinnosti vyplyvajucich z legislativnych



noriem, ¢o najvyhodnejSie obchodné podmienky, ktoré bolo mozné dojednat’ v ich
prospech.

2. Pri vybere dodévatel'a je spravca povinny riadit’ sa rozhodnutim nadpoloviénej vacSiny
vlastnikov.

CL VL
ZASADY HOSPODARENIA S FONDOM PREVADZKY, UDRZBY A OPRAV

1. Vlastnik berie na vedomie, Zze z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav sa financuju vydavky
spojené s nakladmi na prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych casti domu, spolo¢nych
zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a prilahlého pozemku,
ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu.

2. Prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav domu st v zmysle zékona ¢. 182/1993 Z.z.:

a) mesacné preddavky vlastnikov

b) prijem za prenajom spoloénych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych
nebytovych priestorov, prisluSenstva a prilahlého pozemku

C) vynosy z u¢tu domu vedeného v banke

d) prijmy z vytazku exekucie bytu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovolnej
drazby bytu alebo nebytového priestoru a to vo vyske pohl'adavok voci vlastnikovi zo
zakonného zalozného prava

e) zmluvné pokuty atroky zomeSkania vzniknuté pouzitim prostriedkov fondu
prevadzky, udrzby a oprav domu

f) prijmy z predaja spoloénych nebytovych priestorov, spolo¢nych ¢asti domu alebo
spolo¢nych zariadeni domu, ak sa vlastnici nedohodli inak

3. Vlastnici bert na vedomie, Ze prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav vedie spravca
na osobitnom bankovom ucte ato osobitne pre kazdy spravovany dom oddelene od
prostriedkov prijatych od vlastnikov na thrady za plnenia. Spravca vedie samostatné
uctovnictvo za kazdy dom prostrednictvom analytickych uc¢tov, pricom spradvca musi
zachovat’ uéel pouzitia tychto prostriedkov. Ugastnici tejto zmluvy o vykone spravy sa
dohodli tak, Ze prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav, ktoré boli pouzité
V prisluSnom kalendarnom roku sa vlastnikom nebuda vracat’, ale prechadzaju formou
zostatkov do nasledujuceho kalendérneho roka.

4. Utastnici tejto zmluvy o vykone spravy sa dohodli na rozsahu opravnenia disponovat
s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav pre spravcu nasledovne:

a) v pripade vzniku havarii v spolo¢nych cCastiach a spolo¢nych zariadeniach domu je
spravca opravneny havarie bezodkladne odstranit’ a thradu vykonanych prac vykona
bez predchadzajuceho sthlasu vlastnikov

b) pravidelne sa opakujtce prehliadky a odborné skusky, vyrobu, montaz, rekonstrukciu,
opravy a udrzbu na zariadeniach (vyhradené technické zariadenia, plynové zariadenia,
elektrické zariadenia a bleskozvody), ktoré¢ sa vyzaduju podl'a osobitnych predpisov je
spravca opravneny vykonat' v stlade so zdkonom stanovenym harmonogramom pre
jednotlivé zariadenia, predovSetkym vlastnymi kapacitami, na pouzitie prostriedkov
z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa nevyzaduje predchadzajuci stihlas vlastnikov



¢) bezné drobné opravy a udrzbu, ktorych naklad nepresahuje sumu 199,-EUR (slovom:
stodevit'desiatdevdt’ eur) na bytovy dom, je spravca opravneny vykonat bez
schvalovania vyberu dodéavatela, najmi svojimi vlastnymi kapacitami. K pouzitiu
finan¢nych prostriedkov na ich tthradu z fondu prevadzky udrzby a oprav, sa vyzaduje
predlozenie ziadanky (objednavky) od zastupcu vlastnikov v dome, priCom vyber
dodavatela zabezpecuje spravca vyberovym konanim, alebo vyberom z predlozenych
cenovych ponuk

d) pri opravach, udrzbe a rekonstrukeii, ktora predvidatelne presiahne sumu 665,- EUR
(slovom: SeststoSestdesiatpdt’ eur), predpokladané naklady schval'uji vlastnici
Spoukazom na ust. § 14 zdkona ¢. 182/1993 a zaroven rozhoduju na zédklade
predlozenych pontik spravcom o vybere dodavatel’a prac

. Spravca je splnomocneny a zavizuje sa, ze prevadzku domu a jednotlivych bytov, opravy

a udrzbu spolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku, zabezpeci predovsetkym

vlastnymi kapacitami. V opa¢nom pripade ich zabezpe¢i dodavatel'skym spdsobom

v zmysle platnych smernic ana zéklade vyberového konania, alebo vyberom

zZ predlozenych cenovych ponuk.

. Spravca je povinny v sulade so zdsadami zmluvy o vykone spravy vypocitat vysku

mesacného preddavku do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav potrebni na thradu nakladov

spojenych s prevadzkou domu a jednotlivych bytov.

Cl. VIL
OSOBITNE USTANOVENIA

. Vlastnik (ci) splnomociiuje spravcu na pravne tkony v jeho mene, v rozsahu zabezpeéenia
povinnosti podl'a zmluvy o vykone spravy. Z tychto ukonov spravcu je zaviazany priamo
vlastnik (ci).

. Vlastnik (c1) splnomociiuje spravcu na pravne ukony vyplyvajice z uplatnenia zakonného
zélozného prava voci dlznikom domu, ktorych dlh prevySuje trojnasobok stanovenej
mesacnej vysky preddavkov uhrad.

. Vlastnik (ci) poveruje spravcu zabezpecovanim prevadzky tych spolo¢nych zariadeni
domu, ktoré vyzaduji odborni obsluhu. Vlastnik (ci) sa sucasne zdrzi vstupu do
priestorov, v ktorych sa takéto zariadenia nachadzaji a manipulacie s tymito zariadeniami.

. Vlastnik (c1) splnomociiuje spravcu, aby dom poistil.

. Skodu spdsobent spravcom pri vykone spravy, ktora by bola v rozpore so zmluvou
0 vykone spravy, zndsa v plnom rozsahu spravca.

. Vlastnik (c1) v pripade prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru je povinny
poZiadat’ spravcu o vyhlasenie, Ze nemd ziadne nedoplatky na uhradach za plnenia spojené
S uzivanim bytu alebo nebytového priestoru a na tvorbe fondu prevadzky, udrzby a oprav.

. Vlastnik (ci) je povinny na svoje ndklady byt udrziavat' v stave spdsobilom na riadne
uzivanie, najmé vcas zabezpecovat’ udrzbu a opravu. Je povinny konat’ tak, aby pri uzivani,
udrziavani, zmenach, pri prenajati bytu v dome, pripadne jeho €asti a pri inom nakladani
S bytom nerusili a neohrozovali ostatnych vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych
a spoluuzivacich prav.



8. Vlastnik (ci) bytu alebo nebytového priestoru je v sulade sust. § 11 ods. 3 Zakona
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11.
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0 bytoch povinny umoznit’ na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup
do bytu alebo nebytového priestoru spravcovi a osobe opravnenej vykonavat opravu
a udrzbu, za Gcelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeci sam alebo
ak ide o0 opravu spolo¢nych casti domu alebo spolo¢nych zariadeni domu pristupnych
Z jeho bytu. Ak vlastnik (ci) neumozni na poziadanie vstup do bytu, zodpoveda za Skody
vzniknuté takymto konanim.

V sulade s prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych tudajov,
dava vlastnik spravcovi suhlas so spracovanim osobnych udajov uvedenych v zmluve
0 vykone spravy alebo v informacnom systéme spravcu za ucelom zabezpecenia vykonu
spravy v rozsahu stanovenom zmluvou o vykone spravy. Spravca je opravneny pouzit
uvedené osobné udaje aj v pripadoch, ked’ to vyzaduju platné pravne predpisy na tzemi
SR, pripadne sudy, organy ¢inné v trestnom konani, organy Statnej spravy alebo organy
miestnej samospravy. V opa¢nom pripade je vlastnik opravneny svoj sthlas odvolat.
Vlastnik (ci) dava svoj stihlas na dobu neurciti. Zmenu uvedenych osobnych tudajov je
povinny bezodkladne ozndmit’ spravcovi.

Vlastnik (ci) splnomociniuje spravcu na vSetky pravne Ukony suvisiace s prendjmom
a beznou prevadzkou spolo¢nych priestorov v dome. Prijem za prendjom spolo¢nych casti
domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych priestorov, prisluSenstva a prilahlého
pozemku, je (po zdaneni dafiou z prijmu) prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav domu.
Vlastnik (ci) splnomociiuje spravcu na podanie prislusného navrhu na vykonanie
dobrovol'nej drazby bytu v dome podl'a ust. § 8b ods. 2 pism. i) zdkona ¢. 182/1993 Z.z.
Vlastnik (ci) udel'uje splnomocnenie podl'a § 31 ods. 1 zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky
zékonnik v zneni neskorSich predpisov spravcovskej spolocnosti Novozamocké bytové
druzstvo, druZzstvo na konanie vo vSetkych pravnych tkonoch vo¢i finanénym a bankovym
instituciam.

Ugastnici zmluvy o vykone spravy sa dohodli tak, Ze spravca je opravneny zastupovat
vlastnika (ov) pri vymahani Skody, ktord mu vznikla ¢innost'ou tretich osob, alebo priamo
¢innost'ou iného vlastnika. Je opravneny vymaéhat aj vzniknuté nedoplatky stdnou cestou
a v exeku¢nom konani.

Dorucovanie v styku spravcu s vlastnikom sa vykondva na adresu naposledy znamu
U spravcu:

a) hromadne spracovavané informacie (kalkulacie mesacnych preddavkov, vyactovanie
ro¢nych nakladov apod.) prednostne prostrednictvom zéastupcov vlastnikov alebo
postou

b) individualne informacie (upomienky, zmluvy, rozhodnutia spravcu a pod.) spravidla
postou

C) ak adresat odoprie pisomnost’ prijat’, tato sa povazuje za dorucenti diiom, ked’ bolo jej
prijatie odopreté

Spravca nie je opravneny a ani nedisponuje zakonnymi kompetenciami riesit’ medzil'udské
vztahy v dome.

Na ostatné, v zmluve 0 vykone spravy neupravené prava a povinnosti zmluvnych stran, sa
primerane pouziju ustanovenia zdkona ¢. 182/1993 Z.z. aprislusné ustanovenia
Obcianskeho zédkonnika.
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Neoddelitelnou sucastou Zmluvy je Priloha ¢. 1 — Prehlasenie pre ucely posudenia
obchodného partnera” v suvislosti s ustanovenim § 2 pism. n) zédkona ¢. 595/2003 Z.z.
0 dani z prijmov v zneni neskor$ich predpisov. Obchodny partner je povinny Vlastnikovi
pisomne oznamit kazdi zmenu suvisiacu s personalnym, ekonomickym alebo inym
prepojenim voci Prenajimatel'ovi a to do piatich (5) dni odo dia vzniku zmeny.

CL VIIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neur€iti. Spravca alebo vlastnik (ci) moze
zmluvu o vykone spravy pisomne vypovedat’ aj bez udania dovodu s tym, ze vypovedna
lehota je tri mesiace. Vypovedna lehota za¢ina plynat od prvého dna kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede.

Tato zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi
spravca a dve vyhotovenia vlastnik.

Zmluvu o vykone spravy mozno menit’ a doplat’ len pisomne, &islovanymi dodatkami
obojstranne odstihlasenymi a podpisanymi zmluvnymi stranami.

Zmluva o vykone spravy nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami
a u¢innost’ dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle Obcianskeho zdkonnika
V spojeni so Zakonom o slobode informécii.

Zmluvné strany vyhlasuja, ze si zmluvu o vykone spravy precitali, jej obsahu porozumeli,
S jej obsahom suhlasia, nepodpisali ju V tiesni, ani za inak nevyhodnych podmienok a na
znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Za spravcu: Za vlastnika:
V Novych Zamkoch 30.05.2016 V Bratislave 06.06.2016
Novozamocké bytové druZstvo, druZstvo Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava
Eva Ottingerova v skratenej forme “ZSR*
predsednicka predstavenstva NZBD Mgr. Martin Paluk
riaditel
7SR - Stredisko hospodarenia s majetkom
Bratislava

Novozamocké bytové druzstvo, druZzstvo

Mgr. Robert Kiss
¢len predstavenstva NZBD



