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2 Spr 64/16/1100-17

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzatvorena podPa § 663 a nasl. Obdianskeho zakonnika
a podla § 13 ods. 1 aZ 3 zdkona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Stitu v zneni
neskorsich predpisov

medzi

Prenajimatel’: Slovenska republika,

Krajska prokuratira Bratislava
Vajnorska 47, 812 56 Bratislava

zastUpeny: JUDr. Iveta Kopéova, krajska prokuratorka
ICO: 00 166 448

bankové spojenie:  Statna pokladnica Bratislava

¢islo uctu: SK 44 8180 0000 0070 0000 2737

(dalej len ,,prenajimatel’™)

a

Najomea: AutoTel Bratislava, spol. s r.o.
Holiéska 11, 851 01 Bratislava

zastupeny: Ing. Cubomir Mach, konatel

1ICO: 31351743

DIC: 2020352345

bankové spojenie:  Tatra banka, a.s.

Cislo uctu: SK 1011 0000 0000 2627 828 003

(dalej len ,,ndjomcea)
(d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)

Zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet zmluvy a ucel nidjmu

1.1. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti vo vlastnictve Slovenskej republiky,
zapisanych v katastri nehnutel'nosti na liste vlastnictva ¢islo 2134: parcely registra ,,C* parc.
& 12211/4 o vymere 677 m*, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria a stavby supisné
¢islo 1316, postavenej na pozemku parc. ¢. 12211/4 o vymere 677 m* — administrativnej
budovy v k. 4. Nové Mesto, obec Bratislava — m. ¢. Nové Mesto, okres Bratislava IIl, na
Vajnorskej ul. 47 v Bratislave.

1.2. Rozhodnutim krajskej prokuratorky v Bratislave ¢. 2 Spr 64/16/1100-1 z 01.3.2016 bola
stavebne oddelena ¢ast’ prizemia administrativnej budovy Krajskej prokuratiry Bratislava na
Vajnorskej ul. 47 v Bratislave o vymere 265 m? uréena za dodasne prebyto¢ny majetok Statu
v sprave Krajskej prokuratury Bratislava.




1.3. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva najomcovi do dodasného uZivania stavebne
oddelené nebytové priestory na prizemi admlmstratlvnej budovy uvedeneJ v bode 1.1. tohto
¢lanku zmluvy o celkovej vymere 265 m* pozostavajuce 262,71 m* obchodnych priestorov,

36,35 m? kancelarskych priestorov a 165,94 m* skladovych a ostatnych priestorov vréatane
prisluenstva.

1.4. Ndjomca bude predmet najmu uvedeny v bode 1.3. tohto ¢lanku zmluvy vyuzivat ako
obchodné, kancelarske a skladové priestory na vykon predmetu svojej €innosti, t. j. na
predvadzanie a predaj svojho tovaru a vyrobkov uréenych na predaj.

1.5. Obchodna ¢innost’ ndjomcu, ani predvadzanie obchodného tovaru nesmie byt v rozpore
s i¢elom uZzivania ostatnej Casti nehnutel'nosti prenajimatel’om a nesmie narasat’ tento Gcel.

Clénok 2
Vyska a splatnost’ najmu a prevadzkovych nakladov

2.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska najomného je
108,00 €/m” roéne za obchodné priestory,

60,00 €/m” ro¢ne za kancelarske priestory,

42,00 €/m” ro¢ne za skladové a ostatné priestory.

2.2. Ro¢né najomné za uzZivanie

obchodnych priestorov je 6.772,68 € (62,71 m? x 108,00 €),
kancelarskych priestorov je 2.181,00 € (36,35 m? x 60,00 €),
skladovych a ostatnych priestorov je 6.969,48 € (165,94 m* x 42,00 €).

Ro¢né najomné je spolu 15.923,16 € (slovom: pitnasttisicdevitstodvadsat'tri eur a Sestnést
centov).

2.3. N4jomca je povinny uhradzat’ zalohu za najom $tvrtrocne, a to 4 x vo vyske po 3.980,79
€, vzdy najneskor do 10-teho dina zadinajuceho $tvrtroku na ucet prenajimatela ¢islo SK 48
8180 0000 0070 0000 2665.

2.4. Prevadzkové naklady za sluzby spojené s uzivanim prenajatych priestorov predstavuji
naklady na

dodéavku tepelnej energie,

dodavku elektrickej energie,

odvédzanie zrazkovej vody,

odvoz a likvidaciu odpadov,

vodné a sto¢né

a su vypocitané z ndkladov na prevadzku celej administrativnej budovy z roku 2015.

2.5. Prevadzkové naklady za sluzby spojené s uzivanim prenajatych priestorov predstavuju
sumu 6.486,00 € roc¢ne. Z toho

dodavka tepelnej energie 4.226,00 €,
dodavka elektrickej energie 1.923,00 €,
odvadzanie zrazkovej vody 63,00 €,
odvoz a likvidacia odpadov 162,00 €,

vodné a stoéné 112,00 €.




2.6. Najomca je povinny uhradzat’ zalohu na prevadzkové naklady Stvrtrocne, ato 4 x vo
vySke po 1.621,50 €, vzdy najneskdr do 10-teho dna zalinajuceho Stvrtroku na udet
prenajimatel’a ¢islo SK 44 8180 0000 0070 0000 2737.

2.7. Rotné vyuctovanie skutoénych prevadzkovych nakladov za sluzby uvedené v bode 2.4.
tohto ¢lanku zmluvy dorudi prenajimatel’ ndjomcovi do 10 dni od dorudenia vietkych
zuctovacich dodéavatel'skych faktur prevadzkovatelovi, a to

pri elektrickej energii podla m?
pri dodavke tepla podla m?
vodné, stocné podla poctu oséb -
zréZkova voda podl'a m?

odvoz a likvidacia odpadu  podla poctu osdb.

2.8. Zalohy na prevadzkové naklady, ktoré sa zudtuja podla m’, prenajimatel v ronom
vyuctovani skutoénych prevadzkovych nakladov za sluZby vyuétuje ndjomcovi podla
skuto¢nej spotreby percentudlnym podielom prenajatych priestorov, ktory je vo vyske 11%
z celkovej prevadzkovej Gzitkovej plochy.

2.9. Zailohy na prevadzkové naklady, ktoré sa za¢tuji podla poétu osdb, prenajimatel
v ro¢nom vyuctovani skutoénych prevadzkovych nakladov za sluzby vyuctuje ndjomcovi
percentualnym podielom podla poftu zamestnancov ndjomcu k poétu zamestnancov
prenajimatela v prislusnom kalendarnom roku.

2.10. Najomca je povinny vzdy k31.12. prislusného Kkalendarneho roka oznamit

prenajimatel’ovi pocet svojich zamestnancov v prenajatych priestoroch v predchadzajicom
kalendarnom roku.

2.11. Ak dojde k celoStatnej zmene jednotlivych cien za sluzby (teplo, elektrinu, vodné,
sto¢né), zmluvné strany sa dohodli, Ze uprava akejkolvek ceny sa bude riesit’ formou

pisomného dodatku k tejto zmluve, ktory musi byt ¢islovany a podpisany oboma zmluvnymi
stranami.

2.12. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zvysit’ dohodnuté najomné v zavislosti od rastu cien
trhového najomného.

2.13. V pripade, ak ndjomca nezaplati v lehote dohodnutej v tejto zmluve uhradu za n4jom
alebo prevadzkové naklady spojené suZivanim prenajatych priestorov, mdze prenajimatel
vyuctovat’ najomcovi v zmysle § 517 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika a § 3 ods. 1 nariadenia
vlady Slovenskej republiky €. 87/1995 Z. z. v zneni neskors$ich predpisov urok z omeskania.

2.14. Prenajimatel’ v budove, v ktorej sa nachadzaju prenajaté priestory, zabezpeluje tieto
sluzby:

administrativno-technické a spravne, suvisiace s prevadzkou a spravovanim objektu
pravidelné revizie vykurovacieho systému, elektroinstalacie a hromozvodu

dodavku vodného a sto¢ného, odvadzanie zrazkovej vody

odvoz a likvidacia odpadu

udrzby a opravy vykurovacieho systému, elektroinstalacie a vodovodnej siete

a bezné opravy audrzbu vykurovacieho systému, elektroinstalacie, vodovodnej siete,

pristupovych a obsluznych zariadeni, vratane udrzby chodnika a ostatnych pristupovych
ploch.




Clinok 3
BOZP a ochrana pred poziarmi

3.1. Nijomca je v prenajatych priestoroch zodpovedny za plnenie povinnosti na useku
bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci v pinom rozsahu v zmysle zakona ¢. 124/2006 Z. z.

0 bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov.

3.2. N4jomca je v prenajatych priestoroch zodpovedny za plnenie povinnosti na tuseku
ochrany pred poziarmi v plnom rozsahu v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky Ministerstva vnuatra Slovenskej republiky
¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich prepisov, priCom revizie a kontroly
technickych a poziarnych zariadeni, vratane odstranenia zévad aodborné prehliadky
zabezpecuje prenajimatel’.

3.3. Najomca sa zavdzuje vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru,
resp. inej havarie v prenajatych priestoroch.

3.4. Najomca je povinny vybavit' prenajaté priestory potrebnym poctom akcieschopnych
prenosnych hasiacich pristrojov.

3.5. V pripade vzniku poziaru, havarie, poruchy alebo mimoriadnej udalosti je ndjomca
povinny toto hlasit’ bez zbyto¢ného odkladu sluzbukonajucemu informétorovi, t. j. hned’ po
ich zisteni a preSetreni a tieZ vykonat’ opatrenia nevyhnutné na zabranenie alebo zamedzenie
d’al$ich $kod na prenajatom majetku.

3.6. Najomca je povinny vo vietkych prenajatych priestoroch dodrziavat’ zakaz fajcenia.

3.7. N4jomca je povinny zabezpelit' v zdkonoch stanovenych lehotach na vlastné naklady
Skolenie svojich zamestnancov z predpisov bezpecnosti a ochrany pred poZiarmi.

Clanok 4
Doba najmu

4.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd, a to na pét
rokov od u¢innosti tejto zmluvy.

4.2. Zmluva sa kon¢i uplynutim doby, na ktort je dojednané.

4.3. Zmluva sa mdZe skoncit’ aj

a) pisomnou dohodou zmluvnych strén,

b) pisomnou vypoved’ou zmluvnych stran bez udania dovodu, pricom vypovedna lehota je
trojmesaénd a zatina plynat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ druhej zmluvnej strane dorucena,

¢) odstipenim prenajimatel’a z ddvodov uvedenych v tejto zmluve, priCom odstipenim od
zmluvy sa zmluva zrusuje po uplynuti jedného mesiaca po doru¢eni oznamenia o odstupeni.

4.4. Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od zmluvy v pripade, ak ndjomca:



a) vykond na predmete ndjmu zmeny bez jeho suhlasu atymto konanim vznikne
prenajimatel’ovi Skoda,

b) uZiva predmet najmu v rozpore s dohodnutym ucelom,

¢) neuhradi ndjomné a prevadzkové naklady uvedené v ¢lanku 2 tejto zmluvy, ato ani po
pisomnom vyzvani zo strany prenajimatel’a.

4.5. Pre doruCovanie pisomnosti plati, Ze pisomnost je doruCena dnom, ked’ ju adresat
prevezme, odmietne previat’ alebo nevyzdvihne na poste v odbernej lehote uréenej postou.

4.6. Po ukonceni ngjmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatel’ovi v stave
zodpovedajicom dohodnutému spdsobu uZivania s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Néjomca je povinny odovzdat’ predmet najmu najneskor v posledny dei prisluinej doby, resp.
v posledny deii doby, na ktorti sa zmluva uzatvorila. O odovzdani predmetu ndgjmu vyhotovia
zmluvné strany odovzdavajuci protokol, ktory podpiSu zastupcovia zmluvnych stran. Kazda
zmluvna strana dostane jedno originalne vyhotovenie protokolu.

Clanok 5

Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1. Prenajimatel’ je povinny umoznit’ volny vstup do priestorov tvoriacich predmet najmu
v stlade s platnymi pravnymi predpismi a inymi veobecne zavéznymi nariadeniami.

5.2. Prenajimatel’ mé pravo vstupu do prenajatych priestorov za pritomnosti ndjomcu alebo
nim poverené¢ho pracovnika, za uc¢elom kontroly dodrziavania zakladnych protipoziarnych a
bezpe¢nostnych opatreni. Uvedené plati aj pre pripad, ak prislu$ny organ verejnej spravy vyda
rozhodnutie o povinnosti odstranenia zistenych vad a nedostatkov na objekte prenajimatela.

3.3. N4jomca je opravneny uzivat’ prenajaté priestory v rozsahu a na Gcel dohodnuty v tejto
zmluve.

S.4. Najomca zodpovedd za pripadné S$kody, ktoré spdsobia jeho zamestnanci alebo
navstevnici alebo zékaznici.

5.5. Néajomca nesmie v prenajatych priestoroch vykonavat' Ziadne technické, ani iné Gpravy
bez sthlasu prenajimatela.

5.6. V pripade, ak bude nutné vykonat’ drobné zasahy do stavebnych alebo inych konstrukeii
pre zlepSenie potrieb najomcu, ndjomca je povinny 30 dni vopred vyZiadat’ si pisomny sthlas
od prenajimatel’a.

5.7. Za zasah do akejkol'vek konStrukcie sa nepovazuje beznd oprava uZivanych prenajatych
priestorov, ako napr. mal'ovanie, nétery, vymena zariadovacich predmetov, istiCcov a pod.
Vsetky elektrozariadenia si bude najomca v prenajatych priestoroch revidovat’ sam, na vlastné
naklady a jednu képiu reviznej spravy (vychodzej a periodickej) odovzda do 5 kalendarnych
dni prenajimatelovi.

5.8. Néjomca nie je opravneny prenajaté priestory prenechat do ndjmu, podnijmu alebo
vypozicky. Ak by nédjomca prenechal prenajaté priestory do najmu, podnajmu alebo
vypozi¢ky, je taka zmluva neplatna.




5.9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akéhokol'vek sporu sa budu riadit” ustanoveniami
prislusnych zakonov: Obchodného zakonnika, Obcianskeho zékonnika, zdkona o cenéach
a pod. a prislusnych vykonavacich predpisov.

5.10. Najomca nesmie na predmet najmu zriadit’ zalozné pravo, ani nesmie predmet najmu
inak zat'azit’.

Clanok 6
Nahrada a Skody

6.1. Zmluvné strany sa zavdzuju pri vzajomnej spolupraci pocinat’ si so starostlivostou
riadneho hospodara a konat’ tak, aby druhej zmluvnej strane nevznikla Skoda.

6.2. V pripade zavinenia, nahrada $kody sa bude riadit' ustanoveniami § 373 a nasl.
Obchodného zakonnika.

Clanok 7
Zaverecné ustanovenia

7.1. Zmluva nadobtida platnost’ udelenim suhlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky
v sulade s ust. § 13 ods. 9 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorSich
predpisov a u¢innost’ dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

7.2. Tato zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi
po dva rovnopisy a jeden rovnopis Ministerstvo financii Slovenskej republiky.

7.3. Tato zmluvu je mozné menit a dopiiat’ len formou riadne oéislovanych pisomnych
dodatkov, schvalenych a podpisanych zastupcami oboch zmluvnych stran.

7.4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze prejav ich vdle bol urobeny slobodne a véazne, urcito
a zrozumitel'ne. Po preditani zmluvy suhlasia s jej obsahom a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne
podpisuju.

7.5. Neoddelitel'nou stucast’ou tejto zmluvy je

Priloha ¢. 1 — rozhodnutie o do¢asnej prebytocnosti majetku,

Priloha ¢. 2 — vypis z listu vlastnictva ¢. 2134 (katasterportal),
Priloha ¢. 3 — vypocet percentualneho podielu plochy najmu

V Bratislave, diia - 2016 V Bratislave, dria -

Za prenajimatela:

Za najomcu:

...........................................

. Ivéta Kop€ova
kr#jské prokuratorka

Ing. Cubomir Mach
konatel’




