Zmluva
0 najme nebytovych priestorov ¢. KE84-2/391/2016/1009001-Nzp
uzatvorena
v zmysle zakona NR SR ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsSich
predpisov a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

CLL
Zmluvné strany
PRENAJIMATEL:
Slovenska republika - Ministerstvo obrany SR
Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava
v zastpeni tatutirneho zastupcu: Ing. Jilius RAPAVY
riaditel’ Agentary spravy majetku
koreSpondencnd adresa: Za kasariiou 3, 832 47, Bratislava
Bankové spojenie: XXX
Cislo uétu: Xxx
Variabilny symbol: XXX
ICO: 30845572
(d’alej len ,,prenajimatel)

NAJOMCA:
PEEXIM, s.r.o.
Kostolné namestie 10, 071 01 Michalovce
zapisany v Obchodnom registri Okresné¢ho sudu Kosice I Vlozka ¢. 12954/V
konatel: Peter Hunady
Bankové spojenie: XXX
Cislo Gctu: xxx
ICO: 36 211 249
(d’alej len ,,najomca*)

Clanok II.
Predmet a ucel najmu

1. Predmetom n4jmu st nebytové priestory vo vyluénom vlastnictve Slovenskej republiky
V sprave prenajimatel’a.
Prenajimatel’ prenechava do najmu nebytovy priestor - miestnost’ ¢. 9 (¢. NO 212)
0 vymere 37,88 m2 vo vojenskom objekte Dukelské kasarne Michalovce v budove ¢. 10
( kuchyna a jedalen ) so sup. ¢. 5892 postavenej na pozemku parc. ¢. 1247/84 zastavané
plochy a nadvoria o celkovej vymere 825 m2 v k. 4. Michalovce, zapisanej na LV ¢. 5825
v prospech SR — Ministerstvo obrany SR .

2. Utelom tejto zmluvy je do¢asné uzivanie nebytového priestoru najomcom z dévodu
prevadzkovania bufetu.

3. Predmet ndjmu sa pre prenajimatela stal docasne prebytocnym na zaklade rozhodnutia
SEMal MOSR ¢. SEMal-42-16/2015 zo dna 17.7.2015.

4. N3ajomca sa zavizuje uzivat predmet ngjmu iba na dohodnuty ucel uvedeny
v ¢l IL bod 2 tejto zmluvy.



2.

Clanok I11.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet ndjmu v stave sposobilom na obvyklé uzivanie,
- je opravneny vykonat, kedykol'vek pocas doby ndjmu, kontrolu dodrziavania
ustanoveni tejto zmluvy zZo strany najomcu a za tymto uc¢elom vstupit’ do prenajatého
nebytového priestoru v pritomnosti najomcu.

- Stredisko prevadzky objektov Michalovce (dalej len SPO Michalovce) vykona
protokolarne fyzické odovzdanie predmetu ndjmu do 15-tich dni odo dia ucinnosti
tejto zmluvy. Jeden vytlacok z ,,Protokolu z fyzického odovzdania predmetu ndjmu*
doruci bezodkladne na ASM - DetaSované pracovisko Vychod Kosice.

- prostrednictvom SPO Michalovce sa prenajimatel’ zavdzuje nahlasovat’ najomcovi
odstavky pri pravidelnych udrzbach energetickych zariadeni minimalne 3 dni vopred
V pisomnej forme a v mimoriadnych pripadoch (vys$sia moc) operativne.

2. Najomca

a/ je povinny hradit’ bezné opravy a obvyklé udrziavacie prace, ktorych potreba vznikne
pocas trvania nadjomného vzt'ahu,
b/ je povinny oznamovat’ prenajimatel'ovi bez zbytocného odkladu potrebu opréav, ktoré
ma realizovat’ prenajimatela umoznit mu ich vykonanie, pri nesplneni poziadaviek
uvedenych v bode 2 a) a b) najomca zodpoveda za $kodu, ktora tymto nesplnenim vznikla,
¢/ moéze pozadovat uthradu nékladov spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak
prenajimatel’ dal predchadzajuci pisomny stihlas so zmenou a suc¢asne sa pisomne zaviazal
uhradit’ tieto naklady,

d/ zodpoveda za vSetky povinnosti vyplyvajuce z hygienickych predpisov, predpisov o

ochrane zdravia a bezpecnosti pri praci, ochrane majetku, poZiarnej ochrany a ochrany

zivotného prostredia,

e/ nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do ndjmu, podndjmu a vypozicky,

f/ zodpoveda prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré vznikni na prenajatom pozemku

alebo na inom majetku OS SR v suvislosti s jeho ¢innostou,

g/ vrati prenajimatel'ovi po ukonceni zmluvného vzt'ahu predmet najmu v takom stave v

akom ho prevzal.

h/ nesmie na prenajatej nehnutelnosti zriadit' zalozné prava alebo tento majetok inak

zatazit’.

i/ sa zavédzuje pocas trvania najmu poistit’ svoj majetok, v opacnom pripade prenajimatel’

nezodpoveda za §kody na uvedenom majetku,

J/ nema pravo na prednostnu kipu prenajatej veci,

k/ zabezpec¢i riadnu manipulaciu zo spotrebi¢mi energii, podl'a nim spracovanych

prevadzkovych poriadkov,

I/ vopred odsuhlasi s prenajimatel'om kazdu uvazovanu zmenu stavebného

charakteru ako aj technického charakteru vo vztahu k energetickym médiam, ktora

mieni uskuto¢nit’ v prenajatych priestoroch (dodatocna montaz tepelnych spotrebicov,
rozvodov a pod.),

m/ v pripade havarie, zasahu vyssej moci, udrzby, vykonavania oprav, revizii

a prevadzkovej nutnosti, nebude uplatiiovat’ naroky z titulu vzniknutych skod
sposobenych prerusenim dodavky energie,

n/ obe zmluvné strany st povinné neodkladne sa navzajom pisomne informovat’ o kazdej
zmene tykajiicej sa tejto zmluvy. Skody vzniknuté z dévodu neplnenia si tejto povinnosti
znasa strana, ktora si tito povinnost’ nesplnila.



3. Neopravneny odber a porusenie dohodnutych povinnosti:

a/ za neopravneny odber sa povazuje odber :

- Vv rozpore s uzavretou zmluvou,

- energii na necertifikovanych podruznych meracoch,

- pokial’ bola poskodena plomba na tychto meracoch,

- napojenia na siet mimo podruznych meracoch.

Prenajimatel’ v takychto pripadoch pristupi k ukon¢eniu dodavky energii, pricom je
opravneny k okamzitému odstipeniu od zmluvy.

b/ Pri stanoveni mnozstva neopravnene odobratej energie a vypocte Skody spdsobenej
prenajimatelovi neopravnenym odberom sa postupuje v zmysle platnych pravnych
predpisov.

¢/ Za porusenie dohodnutych povinnosti sa povazuje najma :

- ak najomca zabranuje prenajimatel’ovi K pristupu do priestorov najmu,

- ak ngjomca umyselne poskodi elektrické rozvody,

- ak njjomca vykona na meracom zariadeni alebo na pripojovacom vedeni také Upravy,
ktoré brania zaznamenavat’ skuto¢nu spotrebu elektrickej energie.

Clanok IV.
Vyska a splatnost’ naijomného a sposob jeho platenia

1. Vyska najomného za prenajaté nebytové priestory je dohodnuta na 36 € /m2/rok.

2. Uhrada za najom nebytového priestoru predstavuje roéne &iastku 36 x 37,88 m2
t.j. 1363,68 € a je splatna v polro¢nych splatkach vo vyske 681,84 k 30.3. a 30.9.
beZného roka na ucet prenajimatel’a. /bankovym prevodom bez faktury prenajimatel’a/

3. Uhrada najomného za predmet najmu za obdobie od tu¢innosti tejto zmluvy do konca roku

2016 bude vypocitana ako alikvotna c¢iastka z ro¢nej ceny najmu. Splatnost’ uhrady
uvedenej alikvotnej Ciastky je do 60 dni odo diia ucinnosti tejto zmluvy.

4. Ak najomca bude meskat’ s thradou najomného, alebo tthradou prevadzkovych nakladov
je povinny zaplatit’ irok z omeSkania, ktory je o 5 percentudlnych bodov vyssi ako
zakladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky splatna k prvému diiu omeskania
S plnenim penazného dlhu. Néjomca je povinny Urok z omesSkania zaplatit’ spolu
s omeskanou platbou.

5. Ngjomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi kazda zmenu, ktord ma vplyv na vypocet
vySky ndjomného alebo vysky prevadzkovych nakladov.

6. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit’ vysku najomného podl'a miery medziro¢nej
inflacie vyhlasovanej Statistickym tiradom SR

7. Vy¢islenie predpokladanych prevadzkovych nakladov spojenych s uzivanim predmetu

najmu a sposob ich vypoctu, tvori neoddelitel'nt sucast’ tejto zmluvy ako Priloha €. 1.
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Clanok V.
Cena poskytovania sluZieb a platobné podmienky

1. Cena za poskytované sluzby je ur¢end dohodou nasledovne :

» cena elektriny — na zaklade vyfakturovanej spotreby od dodavatela elektricke;j
energie bude fakturovana elektricka energia v priemernej cene EUR/kWh v danom
obdobi, refundacia vynalozenych nakladov (priloha ¢.1).

» cena tepla — na zaklade faktiur od dodavatela, refundacia vynaloZzenych nakladov
na vyrobu 1 GJ za predchéadzajuci rok.(priloha ¢.1)

» cena vodné a sto¢né — na zaklade faktur od dodavatel’a, refundacia vynalozenych
nakladov (priloha ¢.1)

2. Fakturacia za poskytnuté sluzby bude uskutocnena Ix Stvrtroéne po ukonceni
prislusné¢ho Stvrtroka, podla dohodnutych cien za poskytnuté energie. Splatnost
faktary je 30 dni odo dia jej dorucenia.

3. Prenajimatel’ je opradvneny upravit cenu za poskytnuté sluzby, ak pocas platnosti
dohody ddjde k preukazatelnému zvySeniu ndkladov suvisiacich s prevadzkou
a udrzbou nehnutelnosti, alebo k vyraznym zmenam ekonomického charakteru,
formou pisomného dodatku k zmluve.

Clinok VI.
Doba trvania najmu a sposob jeho ukoncenia

1. Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu uréita — 5 rokov odo
diia ucinnosti zmluvy o najme nebytovych priestorov.
2. Skoncenie ndjmu nebytovych priestorov nastane:
a/ uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany, alebo
b/ dohodou uzatvorenou medzi zmluvnymi stranami, alebo
¢/ vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran v jednomesacnej vypovednej lehote,
ktora zacina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujticeho po dni, v ktorom bola
dorucena vypoved’ druhej zmluvnej strane. Vypoved musi mat’ pisomnt formu.
3. Prenajimatel si vyhradzuje pravo odstupit’ okamzite od zmluvy:
a/ ak ndjomca bude uzivat’ predmet ndjmu v rozpore s uc¢elom zmluvy,
b/ ak ndjomca zadvaznym spdsobom porusi ostatné podmienky zmluvy,

Clanok VII.
Spolocné a zaverecné ustanovenia

1. Zmluva nadobudne platnost’ dilom udelenia suhlasu Ministerstva financii SR.
2. Zmluva nadobudne G¢innost’ dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia.



3. Tato zmluva sa povinne zverejiuje v sulade so zakonom ¢.546/2010 Z.z. , ktorym sa
dopina zakon &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa
menia a dopiiiaji niektoré zakony. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim zmluvy v
Centralnom registri zmliv UV SR na internete.

4. Zmluva je vyhotovena v siedmich vytlackoch.

5. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluva vyjadruje ich slobodnt a vaznu vol'u, nebola
podpisana v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a svoj suhlas s jej obsahom
potvrdzuji svojimi podpismi.

V Bratislave, dia: V Michalovciach, dia:
Prenajimatel”: Néjomca:
Ing. Julius Rapavy Peter Hunady

riaditel’ Agentlry spravy majetku konatel



