
zlnr,UVA o vYxoxn spRAvy
pre bytovy dom na ul. M. R6zusa, vch.d. 2r,23, srip.d. 30879,prjevidza

uzavtetd podl'a ustanoveni $ 8a, ods. I, zftkona (). IS2ll993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSfch predpisov (d'alej len z6kon)

iLinok I
ZMLUVNE STRANY

1. Okresn6 spr6vcovsk6 bytov6 druZstvo Pievrdza, so sidlom v Prievidzi, ul. Stavb6rov d. 6.
97101Prievidza
Zastup end : Teodorom P alkovidom, predsedom pre dstavenstva,

JUDr. Pavlom Rafajom, podpredsedom predstavenstva,
Zapisane v Obchodnom registri Okresn6ho sridu v Trendine, oddiel: Dr, vloZka: d.I26lR
ICO:00 173 801
DIC 2021143619
ri ppg: sK2o21143619
PeiaLny fstav: Slovensk6 sporitetia, a. s., pobodka prievidza
IBAN: SK1 409000000000370 106064
ako spr6vca (d alej len ,,spr6vca").

a

2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov podlia LV t,. 7I4g
vbytovom dome naul. M. R6zusa, vch.d. 2r,23, srip.d. 30979 v prievidzi,
zastripeni osobou poverenou vlastnikmi bytov a nebytoqfch priestorov v bytovom dome
titul, meno a priezvisko : J6n Piadek
trvaly pobyt M.R6zusa 29lI2,9lI U prievidza
Udet domu v banke:
PeiaLny irstav: OTP banka Slovensko, a.s.
IBAN SK7852000000000018256t86
(d alej len ,,vlastnik, vlastnici, zmluvn6 strany")

ildnok II
PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto zmluvy je riprava:
a) vzajomnych prfx a povinnosti spriivcu a vlastnikov bytov a nebyovfch priestorov pri

zabezpedovani ptevddzky, udrlby, opr6v, rekon5trukcie amoderniz6cie spolodnych dasti
domu, spolodnlfch zaiadeni domu, prifahl6ho pozemku a prislu5enstva,

b) spdsobu vykonu spr6vy spolodnych dasti domu, spolodnych zariadeni domu, priliahl6ho
pozemku a prislu5enstva,

c) zdsad hospodSrenia s prostriedkami fondu prevddzky, udrLby a opr6v domu vr6tane jeho tvorby
a rozsahu opriivnenia disponovat' s nimi,

d) vedenia ridtu domu v banke,
e) vym6hania Skody, nedoplatkov vo fonde previidzky, udrLby a opr6v a inych pohfad6vok

a n6rokov,
f) zisad platenia rihrad zaplnenia a hospod6renie s nimi,
g) z6sad urdenia vy5ky platieb za spravu,
h) rozsahu a obsahu spr6vy o dinnosti spr6vcu,
i) d alSich dojednanych dinnosti za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.



ildnok III
ROZSAH PLNENi A SLUZIEB

Spr6vca v r6mci vykonu spr6vy za podmienok dohodnutych v tejto zmluve obstar6va sluZby a tovar,
ktorymi zabezpeluje pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov najmii:
I) Zabezpedenie starostlivosti aprevddzky vyhradenych technickychzarradeni domu v rozsahu:

- odborn6 prehliadky a odbornd skri5ky elektrickych zariadeni do 1000 V a bleskozvodov
v objektoch triedy ,,A",

- montfrt, oprava, udrLba elektrickychzarradeni do 1000 V a bleskozvodov v objektoch triedy
,,4",

- odbornd prehliadky a odborn6 skri5ky plynovych zarradeni, oprava atdrLbaplynovych zariadeni,
- oprava, udrLba, odbom6 prehliadky, odbornd skri5ky, prehliadky v medziobdobi a dozor v oblasti

zdv ihacich zariadeni - vyt'ahov.
2) Zabezpedenie starostlivosti o spolodn6 dasti a spolodn6 zariadeniadomu. V tejto oblasti sajednri

o prehliadky, kontroly, opravy audrLbu spolodnych dasti domu, spolodnych zariadeni
domu v rozsahu:
- prehliadky a kontroly spolodnych dasti a spolodnychzariadeni domu, ktorymi sttzftklady domu,

strechy, chodby, obvodov6 mfry, priedelia, vchody, schodisk6, vodorovn6 nosn6 aizoladnl
konStrukcie a zvisl6 nosn6 kon5trukcie, rozvody pitnej studenej vody, tepla, vodovodn6,
kanalizadnd a elektrick6 pripojky, vzduchotechniky, vodomernych a kanalrzadnych 56cht,
kanalizircie a vSetkych pripojok inZinierskych sieti,

- prehliadky a kontroly v byte vlastnika, jedn6 sa o prehliadky a kontroly spolodnych zariadeni
domu pristupnd z jeho bytu a meracie a reguladnd zariadenia, ktor6 shiZia k dod6vke
a roaidtovaniu n6kladov za spotrebovanir vodu a teplo,

- opravy audrLba spolodnych dasti a spolodnych zariadeni domu v rozsahu operativnej opravy
attdrLby na zftklade hl6seni, preventfvnej opravy aidrLby na zdklade vykonanych odbomych
prehliadok a odbornych skri5ok, pl6novanej opravy a udrlby podfa dlZky Zivotnosti
a technick6ho stavu zariadeni, opravy, tdrlba, prev6dzkovanie vSetkych meracich zariadeni
opravy a udrLba na zftklade individurilnych poZiadaviek vlastnikov v dome,

- prehliadky akontroly protipoZiarnych zariadeni, hydrantovych skrii, rudnych hasiacich
pristrojov aprotipoZiarnych uzhverov, opravy audrLba poZiarnych rozvodov, protipoZiarnych
zariadeni a pr otip oLiarnych uzdv er ov .

3) Zabezpedenie dod6vok tovarov a sluZieb spojenych s uZivanim byu a nebytovych priestorov
v dome. V tejto oblasti sa jedn6 o nasledovny rozsahposkltnutych plneni a sluZieb:
- dod6vkapitnej studenej vody,
- dod6vka tepla pre vykurovanie,
- dod6vka tepla pre tephi riZitkovf vodu,
- odvfidzanie odpadovychv6d azr|Lkovej vody,
- dod6vka elektrickej energie do spolodnych dasti a spolodnychzaiadeni domu,
- seryis vyt'ahu,
- deratizitcia a dezinsekcia spolodnych dasti domu, byov, nebytovych priestorov v dome,
- poistenie byovdho domu a poistenie zodpovednosti za Skodu,
- vedenie ridtu domu v banke,
- spracovanie rodndho vyridtovania niikladov a sluZieb spojenllich s uZivanfm b1'tov anebytovych

priestorov,
- vym6hanie Skody, nedoplatkov vo fonde previldzky, udrlby a opr6v a inych pohfad6vok

a n6rokov,
- priivne poradenstvo a pr6vne sluZby napoLiadanie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

4) Vedenie pisomnej dokumentiicie srivisiacej so spr6vou domu - sprdvca vedie dokument6ciu
o tychto rikonoch a skutodnostiach:



s)

a) eviduje a uchov6va v5etky prijate rozhodnutia vlastnikov bltov a nebytovych priestorov
v dome, vrfitane zitpisnic zo zbromaLdenf, sch6dzi vlastnfkov a vysledkov pisomnych hlasovani
v rdtane hlasovacich li stin,

b) vedie zoznam a dokument6ciu sridnych sporov tykajricich sa domu,
c) priebeZne aktualizuje evidenciu rozhodnuti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome;

sprdvca zodpoved6 aj za sprdvnost' evidencie.
Pr6vne postavenie spr6vcu:
- v r6mci z6konnej povinnosti vykon6va spr6vu domu. Spr6vca vykon6va spriivu domu

samostatne v mene a na ridet vlastnikov bytov a nebytovlich priestorov v dome. Spr6vca vo
vlastnom mene zastupuje a kon6 na irdet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pred
sridom a inym orgiinom verejnej moci. Toto zasfupovanie trvl", ak sa v konani pred sirdom alebo
infm org6nom verejnej moci nepreukdLe rozpor zfnjmov spr6vcu so z6ujmom zastupovanych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Spr6vca zastupuje v konani pred sridom a inym org6nom verejnej moci aj vlastnikov bytov a
nebytovych prieStbrov v dome:
a) proti ktorym smeruje n6vrh na zatatre konania podany prehlasovanlim vlastnikom bltu alebo

nebytovdho priestoru v dome, n6vrh naza(,atie konania o zdrl,anie sa vykonu zilloLneho prdva
alebo zikaz vykonu ziioLneho pravapodany inym vlastnikom bytu alebo nebytovdho priestoru
v dome,

b) ktori sa domiihajri rihrady dlhu alebo plnenia inej povinnosti vlastnikom bytu alebo nebytov6ho

. priestoru v dome.
DalSie sluZby a plnenia:
- okrem rozsahu sluZieb a plneni spojenych s uZivanim bytov a nebytovych priestorov v dome,
uvedenych v ods. 3 tohto dl6nku, spriivca zabezpedipre vlastnikov bltov a nebytovychpriestorov
v dome d'alSie nad5tandardn6 plnenia a sluZby za osobitnir odplatu podlia dlinku IX odsek 6.

Ide najmii o tieto sluZby:
- havarijnri a poruchovri sluZbu a drLanie pohotovosti,
- vykon dinnosti"stavebn6ho dozoru, a dinnosti BOZP na stavb6ch (ak je potrebn6),
- ridast'zamestnanca spr6vcu na sch6dzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
- prevddzku meracej a reguladnej techniky a energetickej sluZby,
- pren6jom spolodnych dasti a spolodnych zariadenidomu na zfiklade rozhodnutia vlastnikov

bytov a nebytovych priestorov v dome,
- finandnd poradenstvo a finandn6 sluZby,
- investidn6 fvery, rivery z komerdnych b6nk a stavebnych sporitelini, spr6vu riverovfch zmluv,
- dot6cie, poskytovan6 Stritom zo Stiitneho rozpodtu, resp. SFRB, spr6vu dot6cii,
- n6vratnf finandnri vypomoc formou spl6tkovej sluZby (p6Zidky),
- ind sluZby, rra- poskytovani ktorych sa zmluvn6 strany dohodnri a na zftklade rozhodnutia

vlastnikov byov a nebltovych priestorov v dome v srilade so ziikonom d,.1821I993 Z. z.
o vlastnictve byov a nebytovych priestorov v zneni neskor5ich predpisov.

ikinok IV
pnAvn A PoVINNoSTI SPRAVCU

1) Pri plneni predmetu zmluvy sa spr6vca zavazuje dodrLiava( v5eobecne z6vaznd predpisy,
vyhl6Sky, technick6 normy austanovenia tejto zmlur,y. Prixa apovinnosti srivisiace s vykonom
spr6vy sri urdend ziikonom.

2)Pfi spr6ve domu je sprdvca povinny:
a) hospod6rit' s majetkom vlastnfkov bytov a nebytovych priestorov v dome s odbornou

starostlivost'ou v srilade s podmienkami zmluvy o vykone spr6vy,
b) dbat'na ochranu pr6v vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a uprednostdovaf ich

zdujmy pred vlastnymi,

6)



c) zastupovat'vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri vymdhani Skody, ktor6 im
vznikla dinnost'ou tretich os6b alebo dinnost'ou vlastnika bltu alebo nebytov6ho priestoru
v dome,

d) vykon6vat priwa k majetku vlastnikov len v z6ujme vlastnikov byov a nebyovych priestorov
v dome,

e) sledovat' rihrady za plnenia a rihrady preddavkov do fondu prevddzky idrLby a opr6v od
vlastnikov byov a nebytovych priestorov v dome avymilhaf vzniknutd nedoplatky,

f) umoZnit'vlastnikovi bytu a nebytov6ho priestoru v dome napoLiadanie nahliadnut'do dokladov
ffkajricich sa spr6vy domu alebo derpania fondu prevddzky, fdrLby a opr6v, robit' si z nich
vypisy, odpisy a k6pie alebo m6Zu na n6klady vlastnika bytu a nebyov6ho priestoru v dome
vyhotovit' z mch k6pie; pri poskltovanf tychto inform6cii je spriivca povinny zabezpedi(
ochranu osobnych ridajov podlia osobitn6ho predpisu,

g) zvolat' sch6dzu vlastnikov byov a nebytovych priestorov podl'a potreby, najmenej raz za rok
alebo ked'o to poZiada najmenej Stvrtina vlastnikov bytov a nebyovych priestorov v dome,

h) vypracovat kaLdorodne do 30. novembra a vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome
predloZit'pl6n opr6v na nasledujrici kalend6rny rok, ktorl;i zohl'adni najmii opotrebenie materi6lu
a stav spolodn;ich dasti domu a spolodnych zariadeni domu a navrhnrit' vy5ku tvorby fondu
prevddzky li'drlby a opr6v domu na kalend6rny rok,

i) podat' n6vrh na vykonanie dobrovolnej draLby bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome na
uspokojenie pohliad6vok podfa $ 15 na zftklade rozhodnutia podlia $ 14b, ods. 1, pism. o,

j) podat' n6vrh na exekudn6 konanie,
k) zabezpedovat' v5etky d'alSie dinnosti potrebn6 na riadny vykon spr6vy domu v srilade so

zmluvou,
l) priebeZne zverejiovat na informadnom por"t6li bytov6ho domu www.najomne.sk postup pri

obstar6vanf tovarov a sluZieb, v r6mci zabezpedovania prev6dzky, idrLby, opr6v, rekon5trukcie
a modernizircie apri v5etkych inych dinnostiach spojenych so spr6vou domu, vr6tane
j ednotlivych cenovlf ch ponfk,

m) pri obstar6vani sluZieb a tovaru je spr6vca povinny dojednat' do najvyhodnej5ie podmienky,
ak6 sa dali dojednat'v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,

n) riadit' sa rozhodnutim vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o vybere dodhvatela,
ak nejde o zabezpe(,enie odbornych prehliadok a skri5ok technick6ho zariadenia, alebo
povinnostf spriivcu vyplyvajricich z platnej legislativy, ktor6 je spr6vca povinny vykon6vat'pri
spr6ve domu.

3) Spr6vca je povinny najneskOr do 31. mdja nasledujriceho roka predloZit' vlastnikom bytov
a nebytoqlich priestorov v dome spr6vu o svojej dinnosti zapredchitdzajici rok tykajricu sa domu,
najmii o finandnom hospod6reni domu, o stave spolodnych dasti domu a spolodnych zariadeni
domu, ako aj o inych vyznamnych skutodnostiach, ktor6 srivisia so spr6vou domu. Zfrovei je
povinny vykonat' vyidtovanie pouLitra fondu previldzky, idrLby a optfx a rihrad za plnenia pre
jednotlivych vlastnikov bytov a nebytovjch priestorov v dome.

4) Ak zanikd zmlwa o vykone spr6vy alebo ak spriivca kondi svoju dinnost' je doteraj5i spriivca
povinny najnesk6r v deri z6niku zmluvy alebo v def, skondenia dinnosti predloZit'vlastnikom byov
a nebytovych priestorov v dome spr6vu o svojej dinnosti tykajricej sa tohto domu a previest'
zostatok majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na ridtoch v banke na novy ridet domu
zriadeny novym spr6vcom alebo novym spolodenstvom. Doteraj5i spr6vca je z6rovei v rovnakej
lehote povinn;f odovzdat nov6mu spr6vcovi, predsedovi zaloLendho spolodenstva alebo na tento
ridel vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov poverendmu vlastnfkovi bytu alebo nebytovdho
priestoru v dome celir dokument6ciu tlikajircu sa spr6vy domu, najmti dod6vatel'sk6 zmluvy,
poistnd zmluvy, irdtovn6 doklady, technickri dokument6ciu domu, vyridtovania rihrad za plnema
a vyfdtovania fondu prevddzky, tdrLby a oprdv, z6pisnice a rozhodnutia vlastnikov bytov a
nebyoqfch priestorov v dome, ako aj d'alSie dokumenty nevyhnutne potrebn6 pre riadny vykon
spr6vy domu novou osobou.



5) Diom skondenia spr6r,y domu prechhdzajri v5etky pr|vaa povinnosti vyplfvajrice zo zmluv,ktore
srivisia so spriivou domu a ktord boli uzatvoren6 v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome alebo zo zmliv uzavretych na zirklade rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome na nov6ho spr6vcu alebo spolodenstvo.

6) Spr6vca je pri zabezpedovani previidzky,idrLby aoprhv povinny spolodn6 dasti domu, spolodn6
zariadenra domu, spolodnd priestory a pozemok udrliava( a opravovat' v rozsahu potreby
apoLiadaviek vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a v srilade so v5eobecne platnymi
a osobitnymi pr6vnymi predpismi.

7) Spr6vca je povinny viest' samostatn6 analytick6 fdty osobitne za kaLdj, dom, ktory spravuje.
Prostriedky ziskan6 zrthrad za plnenia od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
aprostriedky fondu prevhdzky,udrLby aopril musi viest'oddelene od irdtov spr6vcu vbanke,
a to osobitne zakaLdy spravovanlf dom. Majitellom ridtu domu zriaden6ho spr6vcom v banke sri
vlastnfci byov a nebytovych priestorov v dome; spr6vca je prislu5ny disponovat' s finandnymi
prostriedkami na ridte domu a vykon6vat' k tomuto ridtu pr6va a povinnosti vkladatel'a ridtu podl'a
osobitn6ho zdkonao ochrane vkladov. Spriivca tieto prostriedky nesmie pouLit na krytie ndkladov
inych domov vo svojej spr6ve, resp. na krytie svojich n6kladov.

8) Spr6vca je povinny podat'n6vrh na vykonanie dobrovollnej draLby byu alebo nebytov6ho priestoru
v dome na zirklade rozhodnutia nadpolovidnej viid5iny hlasov v5etkych vlastnikov byov
a nebytovych priestorov v dome. Zaud,elomhlasovania v zmysle tohto bodu je spr6vca opr6vneny
a povinny informovat'vlastnikov bytov a nebytovych priestorov o dlZnikoch v dome a o vjSke ich
dlhu v srilade s prfslu5nym priivnym predpisom.

9) Spriivca je povinny podat' n6vrh na exekudnd konanie na zftklade rozhodnutia nadpolovidnej
viid5iny hlasov vSetklfch vlastnikov byov a nebytovjch priestorov v dome. Zaudelomhlasovania
v zmysle tohto bodu je spr6vca opr6vneny a povinny informovat' vlastnikov bytov a nebytovfch
priestorov o dlZnikoch v dome a o vy5ke ich dlhu v srilade s prislu5nym pr6vnym predpisom.

10) Spr6vca je povinn;f po vydiarknuti zo zoznamu spr6vcov o tejto skutodnosti informovat'
vlastnikov bytov a nebytovllich priestorov do siedmich dni od nadobudnutia pr6voplatnosti
rozhodnutia o vydiarknuti zo zoznamu spr6vcov a pri ukondeni qfkonu spr6vy je povinnlf
postupovat'v srilade so z6konom.

11) Spr6vca je povinny pisomne informovat' v5etklfch vlastnikov bytov anebytovych priestorov
v dome o vzniku spolodenstva zo zttkona azabezpedit'registr6ciu spolodenstva na prislu5nom
spr6vnom org6ne.

12) Sprrivca m6 prf:o bezplatne a na viditefnom mieste oznadit b1'tovy dom inform6ciou o tom, Le
vykoniiva spr6vu tohto byov6ho domu.

13) Spr6vca je povinny uzatvfrat'zmluvy tykajrice sa dod6vok energii (teplo, plyn, elektrick6 energia,
voda a pod.) a ind zmluvy srivisiace priamo s vykonom jeho sprrivcovskej dinnosti (odbornd
prehliadky,revizie, skri5ky technickdho zarradema, poLiarna ocl'rana, bezpednost' aochrana
zdravra pri pr6ci, stavebny dozor, v;rtahy a pod.) podlia vlastn6ho uvifienia za podmienky
dodrLania ustanovenia $ 8b, ods. 2 zftkona 18211993 Z. z. o vlastnictve byov a nebytovych
priestorov v zneni neskor5ich predpisov ato aj bez predchildzajuceho srihlasu vlastnikov byov
a nebyovfch priestorov.

ilfnok V
pnAv,q. A PoVINNoSTI VLASTNiKOV BYToV

A NEBYTOVVCH PRIESTOROV V DOME

1) Prdva a povinnosti vlastnikov byov a nebytovfch priestorov v dome sri urdend touto zmluvou
azirkonom.

2) Vlastnik bytu alebo nebytovdho priestoru v dome je povinny na svoje n6klady byt, nebytovy
priestor a priestory tvoriace prfslu3enstvo k bytu v dome udriiavat' v stave sp6sobilom na riadne
uZivanie, najm2i vd,as zabezpedovat' ridrZbu a opravy. Je povinny konat' tak, aby pri uLivani,
udrLiavani a zmenirch pri prenajati bytu, nebytov6ho priestoru v dome, pripadne jeho/ich dasti



3)

4)

a pri inom nakladani s bytom, nebytovym priestorom v dome neruSil a neohrozoval ostatnych vo
vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a uLiv acich pr fw .

Vlastnik bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome je povinny odstriinit' vady a po5kodenia,
ktor6 na inych bytoch, nebytovych priestoroch, alebo na spolodnych dastiach domu a spolodnych
zariadeniach domu, sp6sobil s5m alebo osoby, ktord jeho by, nebytovy priestor v dome uLivaju,
resp. uZivali.
Vlastnik bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome nem6Ze vykon6vat' stavebnd ripravy bytu alebo
nebytov6ho priestoru v dome podliehajrice stavebndmu konaniu, ku ktorym je potrebn6 stavebn6
povolenie a ktorymi by ohrozoval alebo ru5il ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo menil
vzhlad domu bez srihlasu nadpolovidnej v2id5iny hlasov v5etkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Vykonrivat'ripravy bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome, ktorymi vlastnik
byu, nebyovdho priestoru v dome meni vzhlad domu a zasahuje do spolodnych dasti domu,
spolodnych zriadeni domu, vriltane odpojenia od spolodnych rozvodov, vykurovania ateplej
riZitkovej vody v dome, prfslu5enstva alebo priliahldho pozemku m6Le vlastnik iba v srilade so
stavebnym z6konom ana zhklade schviilenia nadpolovidnej viidsiny hlasov vSetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome, pridom pred za(atim tychto pr6c je povinny informovat'
spr6vcu. Vykon6vat' stavebnd ripravy zdsahom do nosnych stien domu m6Ze vlastnik bytu iba na
zflklade vypracovan6ho statick6ho posudku v srilade so stavebnym z6konom a srihlasom
nadpolovidnej viidSiny v5etklfch vlastnikov byov a nebyovfch priestorov v dome.
Vlastnik byu alebo nebytovdho priestoru v dome, ktory stavebne uprar,uje byt, nebyovy priestor
je povinnf na vyzvu umoZnit' pristup do bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome spr6vcovi
z d6vodu kontroly, di stavebnd ripravy neohrozujri, nepoSkodzujri alebo nemenia spolodnd dasti
domu alebo spolodnd zanadenia domu. Ak vlastnik bytu, nebytov6ho priestoru v dome neumoZni
vstup do bytu alebo nebytov6ho priestoru, spr6vca je povinny oznhmit r,ykonanie stavebnych
riprav bltu alebo nebytov6ho priestoru v dome prfslu5n6mu stavebndmu fradu.
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome sri povinni umoZnit' odstr6nenie nedostatkov
zistenych kontrolou stavu bezpednosti technick6ho zariadenia. Ak vlastnici byov, nebytovych
priestorov v dome neumoZnia odstr6nenie zistenych nedostatkov na technickfch zariadeniach,
zodpovedaj u za v zniknut6 Sko dy.
Vlastnik bytu alebo nebytov6ho priestoru je povinny umoZnit' na poLiadanie na nevyhnutny das
a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome spr6vcovi a osobe
opr6vnenej vykoniivat'opravu audrlbu, za ridelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu
nezabezpedi s6m, alebo ak ide o opravu spolodnych dasti domu alebo spolodndho zariadenia
domu pristupnych zjeho bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome, alebo montdL audrLbu
zariadeni na meranie spotreby vody alebo tepla v byte alebo nebyovom priestore a odpodet
nameranfch hodn6t. V pripade neumoZnenia pristupu do bytu alebo nebytov6ho priestoru
v dome, je vlastnik bytu alebo nebytoveho priestoru povinny zn63at v5etky Skody a dodatodn6
n6klady, ktor6 v sirvislosti s nesprfstupnenim vznikli.
Ak vlastnik b1'tu alebo nebytov6ho priestoru v dome svojim konanim zasahuje do vykonu
vlastnickeho prdva ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v tomto dome takym
sp6sobom, Le obmedzuje alebo znemoZiuje vykon vlastnickeho prixatym, Le hrubo poSkodzuje
byt, spolodn6 dasti domu, spolodn6 zariadenia domu, nebytovy priestor alebo sfstavne naru5uje
pokojn6 byvanie ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ohrozuje bezpednost'alebo
poruSuje dobrd mravy v dome, alebo neplni povinnosti uloZend rozhodnutim sfdu, m6Ze srid na
ndvrh niektordho vlastnika bytu a nebytov6ho priestoru v dome nariadit'predaj bytu.
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome sri povinni bezodkladne oznitmif spr6vcovi
zmeny vpodte osdb, ktor6 uLivajt by srivisle minim6lne podas dvoch mesiacov, nrljom bytu,
nebyovdho priestoru v dome a d'alSie skutodnosti, ktord sf rozhodujrice pre vypracovanie
mesadn6ho predpisu z6lohovychplatieb a rozirdtovanie n6kladov v dome. V pripade zanedbania
tejto povinnosti spr6vca vypracuje predpis platieb a rihrad a rozfdtovanie n6kladov podfa
poslednej znfimej evidencie. Ak vlastnik byu a nebyov6ho priestoru byt neuZfva, je povinnlf
ozntrmit spr6vcovi svoju adresu akaLdu jej zmenu.

s)
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10) Vlastnik bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome je povinnlf mesadne vopred uhrildzat' na
bankovy ridet domu rihrady za plnenia spojen6 s uZfvanim bytu, nebyov6ho priestoru v dome,
ostatnd platby vyplyvajrice zrczhodnutia vlastnfkov bytov a nebltovych priestorov a poplatok
zavykon spr6vy vo vy5ke stanovenej v srilade s touto zmluvou.

11) Vlastnik bytu 'alebo nebytov6ho priestoru v dome je povinny mesadne vopred poukazovat'
preddavky do fondu previldzky, idrLby a oprirv domu a to od prvdho dia mesiaca nasledujriceho
po vklade vlastnickeho pr6va do katastra nehnutel'nosti.

12) Kazdy novy vlastnik bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome pristupuje k zmluve o vfkone
sprdvy.

13) Vlastnik bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome je povinny dodrLiavat'protipoZiarne predpisy,
najmii neodkladat' veci na chodbrich a spolodnlfch dastiach domu, ktor6 by akymkolivek
spdsobom brrinili priechodnosti rinikovych ciest a priamemu z6sahu pri poZiari. Dalej je povinny
dodrLiavat zhkaz manipulScie s otvorenym ohiom a predpisy pri uskladiovani horfavfch
a vybu5nych l6tok.

14) Vlastnik byu alebo nebyovdho priestoru v dome a osoby, ktor6 s nim Liji v domiicnosti majri
priivo uLivaf byt, nebytovy priestor v dome a spolodnd dasti domu, spolodn6 zaiadema domu,
ktorych uLivanieje spojen6 s uZivanim bytu, nebytov6ho priestoru v dome.

15) Vlastnik bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome je opriivneny prenajat' by, nebytovy priestor
v dome inej osobe v srilade s osobitnymi priivnymi predpismi o nrijme a podnrijme bytu,
nebytov6ho priestoru.

16) Vlastnici byov anebytovfch priestorov vdome majri pr6vo a povinnost'zridastriovat'sa na
spr6ve domu a hlasovanim rozhodovat' ako spoluvlastnici o spolodnych dastiach domL,
spolodnych zariadeniach domu a pozemku na sch6dzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
alebo pisomnfm hlasovanfm.

ilfnok VI
sPOsoB vYroNu spRAvy spor-oiN.fcn insri DoMU. spoloiN.fcu

ZARIADENI DOMU, SPOLOdNYCU NEBYTOV'fCTT PRIESTOROV.
pnisr,uSnNSTVA A PoZEMKU

1) Spr6vca vykon6va azabezpeduje spr6vu domu vlastnymi zamestnancami alebo dodiivateliskfm
sp6sobom.

2) Prev6dzkovanie, opravy aidrLbu vyhradenych technickych zariadeni bytovdho domu podl'a il.
III ods. 1 tejto zmluvy spr6vca zabezpeduje dod6vateliskym sp6sobom.

3) Pre styk s peiaZnym itstavom, v ktorom je vedeny bankovy ridet domu, je vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov v dome podpisovym pr6vom povereny sprd:vca, pridom rcalizlcia rihrad
zbeLndho bankovdho ridtu domu sa riadi vnritornymi predpismi spr6vcu, ktor6 sri u neho
k nahliadnutiu. Sprrivca je zttroveri opr6vneny rozhodovat' o priorit6ch pri realizovani rihrad
z bankovdho ridtu domu v pripade nedostatku finandnych prostriedkov na tomto fdte.

4) Pri odstraf,ovanf ponich, havfnii, poliarcv, pri Zivelnych pohromrlch a inlfch udalostiach
ohrozujricich bezpednost' prev6dzky domu, spolodnych dasti domu, spolodnych zaiadenf domu
a prislu5enstva, ak bezprostredne ohrozujri Livot, zdravie alebo majetok nie je potrebny srihlas
a rozhodnutie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. V tfchto pripadoch je spriivca
opr6vneny konat' ajbez srihlasu vlastnikov bltov a nebytovych priestorov v dome vrffianepouLitia
finandnych prostriedkov fondu previldzky udrlby a opr6v domu.

5) Sprrivca je povinny zabezpe(,if odstr6nenie chyby alebo poruchy technickeho zariadenia, ktor6
boli zistend kontrolou stavu bezpednosti technick6ho zariadenia, akbezprostredne ohrozujri Livot,
zdravie alebo majetok, a to aj bez srihlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
vrffiane pouZitia finandnych prostriedkov fondu prevddzky tdrLby a opr6v domu.

6) Pr6vne poradenstvo a pr6vne sluZby bude spr6vca poskytovat' na zitklade poLiadavky vlastnikov
bytov a nebytovfch priestorov v dome a ndklady na pr6vne poradenstvo a pr6vne sluZby budri
zitdtovand na t'archu beZn6ho ridtu bytov6ho domu.



7) Uhradu v5etkych n6kladov spojenych so sridnym konanim, exekudnym konanim a vymhhanim
nedoplatkov je povinny zn65at'a uhradit' dlLnik, vlastnik bytu, resp. vlastnik nebytov6ho priestoru
v dome.

8) N6klady spojend so sudnym konanim, exekudnym konanim a vymiihanim nedoplatkov budri
hraden6 zudtu domu al.do ich vymoZenia od dlLnika apo ich vymoZeni budri vr6ten6 na irdet
domu.

itfnok VII
zAsnnv HoSpoDARENIA s pRosrRrEDKAMr FoNDU pREVADZKy. UDRZBy

A OPRAV, VRATANE RoZSAHU oPRAVNENIA DISPoNoVAf S NIMI

1) Na prev6dzku, ridrZbu a opravy spolodnych dasti domu a spolodnych zariadeni domu, ako aj na
modernizdciu a rekon5trukciu domu, vytvttraju vlastnfci byov a nebytovych priestorov v dome
fond prev6dzky,ttdrLby a opr6v domu.

2) Vlastnfci byov a nebytovych priestorov v dome vykon6vajri rihrady do fondu prevhdzky,tdrLby
a oprSv podlia vefkosti spoluvlastnickeho podielu.

3) Ak je sridast'ou bytu balk6n, lodLia alebo terasa, pre ridely tvorby fondu prevhdzky, tdrLby
aopriiv domu sa zarffiava do vefkosti spoluvlastnickeho podielu 2\%o"zpodlahovej plochy
balk6na, lodZie alebo terasy.

4) Pri urdeni preddavkov do fondu previtdzky, udrLby aopr6v vlastnici byov a nebytovych
priestorov vdome zohladnia mieru vyuLivania spolodnych dasti domu aspolodnychzarradeni
domu vlastnikmi byov, nebytovych priestorov v dome.

5) Vlastnik byu alebo nebytov6ho priestoru v dome, ktory sa neuliva, sa nem6Ze dom6hat'
upustenia od povinnosti uhr6dzat'preddavky do fondu, prevSdzky, idrLby aopr6v, rthrady za
plnenia spojend s uZivanim bytu a platby za sprdvu.
Prijmom fondu prevddzky, udrLby a oprfx domu sf:

a) mesadn6 preddavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,
b) prijem za prendjom spolodnych dastf domu, spolodnych zariadeni domu, spolodnych

nebytovfch priestorov, prislu5enstva a pril'ah16ho pozemku
c) vynosy zliu;dtu domu vedendho v banke,
d) prijmy zvytaLku exekricie bytu alebo nebytov6ho priestoru alebo z dobrovollnej draLby bytu

alebo nebytov6ho priestoru, vo vy5ke pohl'ad6vok vodi vlastnfkovi bytu alebo nebytov6ho
priestoru zo zhkonneho zitloLneho pr6va, ktord vzniklo podfa $ 15 z6kona 18211993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v znenf neskorSich predpisov,

e) zmluvn6 pokuty a riroky z ome5kania vzniknutd pouZitim prostriedkov fondu prev|dzky,
idrlby a opr6v domu,

f) prijmy zpredaja spolodnych nebytovych priestorov, spolodnych dasti domu alebo spolodnych
zariadeni domu, ak sa vlastnici bytov a nebytovych priestorov nedohodli inak.

Z fonduprevhdzky , idrlby a oprdv domu sa financujir q'davky spojen6 s nSkladmi na prev6dzku,
fdrZbu a opravy spolodn;fch dasti domu a spolodnych zaiadeni domu, spolodnych nebytovfch
priestorov, prislu5enstva a pritahl6ho pozemku, ako aj vydavky na modernizitciua rekon5trukciu
domu. Z fonduprev6dzky,tdrLby a oprfv domu sa financujri aj opravy balk6nov, lodLiia ter6s.
Prostriedky vo fonde prevldzky, udrLby aoprfw vedie spr6vca oddelgne od prostriedkov
prijatych od vlastnikov bytov a nebltovych priestorov na rihrady za plnenia. pridom sa musi
zachov at ridel pouZitia tlf chto pro striedkov.
Prostriedky fondu prevhdzky, udrLby a opriiv moZno prechodne pouZit' na irhradu za plnenia
spojend s uZivanfm bytov, nebytovych priestorov v dome, v pripade ich dodasn6ho nedostatku.
Po preklenuti nedostatku prostriedkov na rihradu tohto plnenia sa uveden6 prostriedky vriitia do
fondu prevfudzky, tdrLby a oprix .

Vlastnici byov anebytovych priestorov vdome poukazujri preddavky do fondu prevfudzky,
idrLby a oprdv mesadne vopred. V;f5ku preddavku urdia vlastnici byov a nebytovlfch priestorov
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vdome spravidla vldy najeden rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladan6 niiklady na
prev6dzku, ridrZbu a opravy domu, spolodn;fch dasti domu, spolodnych zariad,eni domu,
spolodnych nebyovych priestorov, prislu5enstva a pril'ahl6ho pozemku ako aj vfdavky na
obnovu, moderniz6ciu arekon5trukciu domu. Vy5ku preddavku do fondu prevddzky, idraby
a optfn domu je moZnd upravit' vyludne rozhodnutim vlastnikov bytov a nebyovych priestorov
v dome.

10) NepouZitd prostriedky fondu previldzky, ridrZby a oprdv v prislu5nom kalend6mom roku sa
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome nevracajf, ale pren65ajri sa do nasledujriceho
roka.

Il) Zmenu vySky preddavku do fondu prevfdzky, tdrLby aoprfl vykonri sprdvca na zdklade
schv6lenia vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome.

12) Prechodom alebo prevodom vlastnictva bytu, nebytov6ho priestoru v dome, nemii doteraj5i
vlastnik bytu, nebytov6ho priestoru v dome pr6vo na vr6tenie alikvotnej dasti zostatku fondu
previldzky, tdrLby a oprix od spr5vcu.

13) Vy5ku mesadn6ho preddavku do fondu prev6dzky, tdrLby a opr6v a rihradu n6kladov spojenych
s prev6dzkou domu, v pripade potreby jeho zmeny, urdia vlastnici bytov a nebytovych priestorov
bud'na n6vrh ich samotnych alebo spr6vcu.

14) Skutodnd nriklady spojen6 s prev6dzkou domu spr6vca rozridtuje kaZd6mu vlastnikovi bytu
alebo nebytovdho priestoru v dome v srilade s touto zmluvou.

15) Prostriedky fondu prevddzky, idrLby a opr6v mdZe spr6vca pouLit len na financovanie opr6v,
idrLby a investicii, s vykonanim ktorych srihlasi potrebnri viidSina vlastnikov byov a nebytovych
priestorov v dome s vynimkou situ6cii uvedenych v dl6nku VI, bod 4 a 5 tejto zmluvy.

16) Prostriedky ziskane zuhrad na plnenia od vlastnikov bytov anebytovych priestorov vdome
a prostriedky fondu prevddzky, tdrLby aoprfx vedie spr6vca oddelene od ridtov spr6vcu
v banke, a to osobitne pre kaZdy dom.

17) Na beLne opravy audrLbu byovdho domu vlastnici bytov anebytovlfch priestorov schv6lia
z6stupcovi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov finandny limit z fondu prev6dzky idrLby
a opr6v. Do vf5ky stanoven6ho limitu, resp. do jeho vyderp ama m6Le z6stupca vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov vol'ne nakladat' s finandnymi prostriedkami v rozsahu poverenia zo
sch6dze vlastnikov by'tov a nebytovych priestorov. Zlstupca vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov o pouZiti finandnfch prostriedkov fondu n6sledne informuje vlastnikov v bytovom
dome.

18) Finandny limit pre z6stupcu vlastnikov byov anebytovych priestorov ajeho doplnenie
schvaliujir vlastnici byov a nebytovych priestorov nadpolovidnou viidsinou v5etkych vlastnikov
bytov a nebyovych priestorov v bytovom dome.

19) Opravy audrLbu zabezpedi spriivca na zftklade Liadarky vystavenej apotvrdenej z6stupcom
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Ctinok VIII
ZASADY PLATENIA UHRAD ZA PLNENIA A HoSPoDARENIE S NIMI

A ZASADY URdENIA v.fSKY MESAdNVcTT UHRAD ZA PLNENIA

1) Vsrilade stouto zmluvou ovykone spriivy sri vlastnici byov anebytovych priestorov vdome
povinni poukazovat'preddavky do fondu prevddzky,udrLby a opr6v a rihrady zaplnenia spojen6
s uZivanfm bytu a nebytov6ho priestoru v dome podlia Struktriry mesadn6ho predpisu ziiohovych
platieb a rihrad srivisiacich s vykonom spr6vy bytu a nebytov6ho priestoru v dome.

2) Sprrivca je opr6vneny menit'Struktriru a vySku mesadnych zillohovychplatieb a vy5ku poplatku za
spr6:vu, ak je na to d6vod vyplyvajrici zo zmeny pr6vnych predpisov, rozhodnuti cenovych
orgd:nov, zmeny vy5kyDPH, zmeny vy5kyrodnej infl6cie, zmeny vy5kyminim6lnej mzdy,zmeny
Struktriry a rozsahu poskytovanych sluZieb alebo infch objektivnych pridin, ktor6 nie je moZn6
ovplyvnit' zo strany spr6vcu.



Zmenu Struktriry a vy5ky mesadnych zSlohovych platieb a vy5ky poplatku za sprfxuje spr6vca
opr6vneny vykonat' jednostranne a o tejto zmene je niisledne povinny informovat'vlastnikov byov
a nebltovych priestorov.

3) Spr6vca m6Le premietnut'zvySenie n6kladov vypllfvajrice pre neho zpoliadaviek legislativy do
poplatku za sprfxu (t. j . napr. sirdet vy5ok rodnych rnflfrci| zmeny vySky DPH, minim6lnej mzdy ,

GDPR a pod., ako aj zvySenie cien vstupnych n6kladov na spriivu zvy5enie cien energii,
materi6lovych nrlkladov a pod.), ak je to pre neho ekonomicky vyhodnd, podlia vlastn6ho uviiZenia.
Spr6vca je opr6vnenlf menit' Struktriru a vy5ku mesadnlfch zitlohovychplatieb a vy5ku poplatku za
spr6vu aj v inych pripadoch, ak sa na tom dohodne s vlastnikmi bytov a nebyovych priestorov
v dome.

4) Na zhklade individu6lnej poliadavky vlastnika bytu a nebytov6ho priestoru v"dome (ednotlivca),
alebo poliadavky vlastnikov byov a nebytovych priestorov v dome (poZiadavka na mimoriadnu
zmenu predpisu nez6vishi od objektivnych pridin a pridin uvedenych v bode 2 tohto dkinku)
vykon6 spriivca zmenu mesadnych z6lohovych platieb. Tiito sluZba je spoplatnen| v zmysle
platn6ho cennika vydandho spr6vcom.

5) Ak sa poZadovand zmena mesadnych zSlohovych platieb tyka zmluvne dohodnutych krit6rii
tvorby arozidtovania jednotlivych poloZiek predpisu platieb, vykonrl spr6vca takrito zmenu po jej
odsrihlasenf vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov a uplatneni poZiadavky u spr6vcu od
najbliZ5ieho moZndho termfnu zmeny predpisu od doby, kedy trito poZiadavku uplatnili vlastnfci
bltov a nebl.tovych priestorov v dome u spr6vcu.

6) Skutodnd n6klady za poskytnut6 plnenia a dodan6 sluZby pre jednotlivych vlastnikov byov
a nebltovych priestorov v dome spr6vca rozridtuie nasledovne:

sa rozridtuje
pre vlastnikov bytov a nebyovych priestorov v dome pomernym spOsobom'podfa prislu5nfmi
meradlami nameranych hodnOt podl'a osobitndho predpisu,

- odmena pre z6stupcu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome wdtane prislu5n;fch
zitkonnych odvodov prrpaddrovnakym dielom na by alebo neby.tovy priestor v dome vo vy5ke
podlia rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Jedn6 sa o samostatnf
poloZku uvedenri v predpise platieb zaulivanie bytu alebo nebytov6ho priestoru,

-poistenie domu, majetku a zodpovednosti za Skodu vdomesarozridtujeprevlastnikovbytov
a nebytovych priestorov v dome podl'a podlahovej plochy byu,

- pouZivanie v:ft'ahu, ide o nriklady na elektrickri energiu spotrebovanf r,ryt'ahom, stanoven6 na
zhklade technickdho prepodtu z prisluSndho odbern6ho miesta pre v1't'ah, ktor6 sa rozridtujri pre
vlastnikov bytov a nebytoqich priestorov v dome podl'a osobomesiacov,

- elektrick6 energia pre osvetlenie spolodnych dasti domu aprevhdzku spolodnychzariadeni domu
sa rozridtujri pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome podfa osobomesiacov,

- odvddzanie zrdLkovej vod:r sa rozridtuje pre vlastnikov bytov a nebytovll'ch priestorov v dome
podfa podlahovej plochy bytu,

- deratrzfrcia a dezinsekcia sa nerozfdtuje, ultildza sa z fondu prevhdzky, udrLby a opr6v domu.
Upravu roaidtovania n6kladov spr6vca vykonti na zttklade zmeny prdvnych predpisov alebo
rozhodnutia vlastnfkov bytov a nebytovych priestorov v dome, pokial' je to technicky moZn6, resp.
toto rozhodnutie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov nie je v rozpore s pr6vnymi predpismi.

7) Rodn6 vyridtovanie n6kladov za sluLby a poskytnut6 plnenia spoj en6 s uZivanim byov, nebytovych
priestorov vdome zabezpedi sprSvca vtermine najnesk6r do 31.5. beZn6ho roka za rck
predchddzajrici. Vyudtovanie sa doruduje vlastnikom aulivatelom bltov a nebytovych priestorov
prostrednfctvom z5stupcov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov proti podpisu. Prv6
dorudenie vyridtovania vlastnikovi bytu alebo nebytovdho priestoru prostrednictvom z6stupcov
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov ako aj prostrednictvom doporudenej zdsielky je
bezplatne. Nriklady na dorudovanie vyridtovania, ktor6 nebolo dorudend vlastnikovi bytu alebo
nebytovdho priestoru obvykljm sp6sobom, teda prostrednictvom z6stupcu vlastnikov bytov
a nebytoqfch priestorov, alebo v pripadoch, kedy sa nejedn6 o prv6 dorudenie, budri zridtovand na
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t'archu dotknutdho vlastnika. Dorudovanie vyridtovania sa vykon6 na poslednri znirmu adresu
vlastnika bytu alebo nebytov6ho priestoru. Vyridtovanie je dorudend diom prevzatiaz6sielky
alebo driom uplynutia lehoty na uloZenie z6sielky na poSte, ak si v tejto lehote vlastnik bytu
alebo nebytov6ho priestoru z6sielku na po5te nevyzdvihne.

8) Preddavky do fondu prev|dzky, tdrilby a opritv arihrady zaplneniaspojendsuZfvanfmbytu,
nebytov6ho priestoru v dome, podlia Struktriry mesadn6ho zSlohovdho predpisu platieb, su
vlastnici byov a nebytovych priestorov v dome povinni zaplatit mesadne vopred do 25. dia
prfslu5ndho mesiaca. Platba sa povaZuje zazaplatentdiom, kedy bola pripisan6 na bankovf ridet
domu.

9) Preplatok alebo nedoplatok vyplyvajric i z predloLen6ho rodn6ho vyridtovania sri si zmluvn6 strany
povinnd vzflomne vysporiadat'do 30. jrina prislu5n6ho roka.

10) Uhrady zaplnenia a ak6kofvek in6 platby realizovane vo vzt'ahu k
bytov a nebytovych priestorov v dome bezhotovostnym prevodom,
poSte.

11) V pripade ome5kania vlastnika bytu alebo nebytovdho priestoru s rihradou platieb zaplnenia
a sluZby spojend s uZivanim bytu alebo nebytovdho priestoru v dome, spolodnych dastf
a spolodnych zariadeni domu je ome5kanf vlastnik bytu a/alebo nebytov6ho priestoru v dome
povinny zaplatit itrok z omeskania. Vy5ka riroku z omeskania je urden6 nariadenim vlidy d.
8711995 Z. z. vzneni neskor5ich predpisov, ktorym sa vykon6vajri niektor6 ustanovenia
Obdianskeho z6konnika v zneni neskor5ich predpisov. rJrok zomeskania je pr{jmom fondu
prevhdzky, tdrilby a opr6v domu. O pripadnom odpusteni riroku z omeskania m6Zu rozhodnrit'
vlastnici bytov a nebytovlich priestorov v dome v srilade s poZiadavkami zitkona lB2lI993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

12) Spr6vca nie je v omeskani s vr6tenfm preplatku, ak na ridte domu nie je dostatok finandnych
prostriedkov.

Ckinok IX
zAs,q,uy uRiENrA vYSrv pLATTEB zA spRAvu

l) Za vykon spr6vy v srilade s touto zmluvou prishicha spr6vcovi poplatok za sprilu stanoveny
v Struktrire mesadn6ho predpisu zillohovych platieb a rihrad v poloZke ,,poplatok za spravu".

2) Spravcaje opr6vneny poplatok za sprfwt derpat' spdsobom inkasa alebo prevodom z bankovdho
ridtu domu na ridbt spr6vcu azudtovat ho priebeZne mesadne v plnej vlf5ke za bytoqj' dom.

3) Vy5ka poplatku zasprfxu sa urduje rovnakym dielom na byt, nebyoqf priestor a garLiv dome
sp6sobom uvedenym v bode 4 tohto dl6nku zmluvy.

4) VySkapoplatkunaspr6vuje dohodnutriv zmysle ZftkonalSllgg6Z.z.v riplnom zneniavychldza
zkalkulficie nrikladov na vlfkon spr6vy. Vy5ka mesadn6ho poplatku za sprfivu zodpoved6 rozsahu
sluZieb a poskytnutych plneni spr6vcom podfa dl. II pism. a) at d) a dl. III ods. 1 aZ ods. 4 tejto
zmluvy. Konkr6tna vf5ka poplatku na spr6vu je stanoven6 dohodou zmluvnych str6n a
predstavuje:
- 6,50 EUR/byt, nebltovy priestor/mesiac bez DPH + 1,30 EUR (20%DPH), do predstavuje sumu
7,80 EUR/byt, nebytovy priestor/mesiac,
- 6,50 EUR/spolodny priestor/mesiac bez DPH + 1,30 EUP. (20% DPH), do predstavuje sumu
7,80 EuR/spolodny priestor/mesiac vr6tane DPH ak n6jomca nie je vlastnikom byu v dome,
- 5,00 EUUgaraZ/mesiac bez DPH + 1,00 EUR (20% DPH), do predstavuje sumu
6,00 EuR/gafti,lmesiac vrffiane DPH, ak nie je vlastnik zdroveivlastnikom byu v dome,
- 2,00 EUNgadLlmesiac bez DPH + 0,40 EUR (20% DPH), do predstavuje sumu
2,40EuPUgarfrtlmesiacvrffiane DPH, ak je vlastnikzfroveivlastnikom byu v dome,
- 1,00 EUR/spolodn;f priestorlmesiacbez DPH + 0,20 EUR (20%DPH), do predstavuje sumu
1,20 EUR/spolodny priestor/mesiac vr6tane DPH, ak je n6jomcazdroveivlastnikom byu v dome.

spr6vcovi platia vlastnici
resp. po5tovou pouk6Zkou na
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5) VySku poplatku za spr6vu je spr6vca opr6vnen;f menit'v srilade s Ct. Vttt ods. 2 a 3 tejto zmluvy
nasledovne:
- o vy5ku inflrlcie zistenri a vyhl6senri Statistickfm riradom SR za predchfldzajrici rok, infl6ciu

m6Ze spr6vca uplatnit'aj ako sridet percenturilnej vf5ky infl6cie za jednotliv6 roky, za ktor6 si
infl6ciu neuplatnil a to s ridinnost'ou od 1. jrila nasledujriceho zridtovacieho obdobia.

- o medzirodny percentu6lny rast minimirlnej mzdy vyhl6senej vl6dou SR,
- o pripadny medzirodny percentu6lny niirast vy5ky zhkonnych odvodov,
alebo v prfpadoch:
- zmeny prdvnych predpisov,
- rozhodnutf cenovych org6nov,
- zmeny vfSky DPH,
- zmeny Struktriry a rozsahu poskytovanych sluZieb
- alebo inych objektfvnych pridin, ktor6 nie je moZn6 ovplyvnit' zo strany spr6vcu.
Zmenu vf5ky poplatku za sprtxuje spr6vca opr6vneny vykonat' jednostranne a o tejto zmene je
n6sledne povinny informovat' vlastnikov bytov a nebyovych priestorov.

6)Dod6vky plnenf a sluZieb uvedend v e t. IIt ods. 6 tejto zmluvy a doddvky nad r6mec dohodnutfch
sluZieb v tejto zmluve budri realizovand za osobitnri odplatu podlia cennikov tovarov, pr6c
a sluZieb, resp. cennika vydan6ho spr6vcom.

Cldnok X
SPRAVA o tTNNoSTI SPRAvCU. JEJ RoZSAH A oBSAH

1) SprSvca v srilade s CI.IV ods. 3 predkladd vlastnikombytovanebytovychpriestorovvdome
spr6vu o svojej dinnosti tykajricu sa domu zapredchfdzajtrci rok a rodny p16n opr6v na nasledujrici
kalend6rny rok.

2) Spr6va o dinnosti obsahuje vSetky vyznamnd skutodnosti, ktor6 srivisia so spr6vou domu, najmii
inform6cie o finandnom hospod6reni domu, ako aj o stave spolodnych dasti a spolodnych zariadeni
domu, ako aj o inych vyznamnych skutodnostiach, ktord srivisia so spr6vou domu.

3) Ak spr6vca nepredloZi vlastnikom bytov a nebyovych priestorov v dome spr6vu o svojej dinnosti
v srilade s touto zmluvou a vyridtovanie poulitra fondu previtdzky, udrLby a opr6v atthrad za
plnenia podl'a tejto zmluvy, nem6 aL do ichpredloZenia n6rok na platby za sprflu. N6rok na platbu
za spr6vu nemd spriivca aj vtedy, ked' nepredloLi do 30. novembrubeLndho roka rodny pl6n opr6v
na nasledujrici kalend6rny rok.

Clfnok XI
ZASTUPCA VLASTNiTov BYToV A NEBYToVfCH PRIESToRoV

1) Komunik6ciu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so spr6vcom zabezpeduje
zdstupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov zvolen;f vlastnikmi byov a nebltovych
priestorov v dome.

2) Zdstupcom vlastnikov bytov a nebytoqfch priestorov mdZe by.t'len vlastnik bytu alebo nebytov6ho
priestoru v dome.

3) Zdstupca vlastnikov byov a nebltovych priestorov informuje vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome o dinnosti sprSvcu a o d6leZitych ot6zkach lfkajricich sa spr6vy domu.

4) Zdstupca vlastnfkov bytov a nebytovych priestorov je povinny uplatdovaf vodi spr6vcovi
poZiadavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v srilade so zmluvou o vykone
spr6vy aprijxymi rozhodnutiami vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

5) Zhstupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov nie je opriivneny rozhodovat o veciach
o ktor;fch m6Zu rozhodovat'len vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome podfa zSkona.

6) Za vjkon dinnosti z6stupcu vlastnfkov byov a nebytovych priestorov v dome mu prishicha
odmena. Jej priznanie a vy5ka podlieha schv6leniu vlastnikmi bytov a nebyovych priestorov.

7) Y pripade nemoZnosti zvolenia zils1ripctt vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
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v srilade s $ 8a, ods. 5, z d6vodu nezfnjmu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
o vykon funkcie z6stupcu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, komunikriciu so spriivcom
a in6 dinnosti, o ktor;fch rozhodnri vlastnici bytov a nebyovych priestorov m6Ze dodasne, aL d,o
doby zvolenra zdstupcu vlastnikov bytov a nebyovych priestorov zabezpedovat' osoba poveren6
vlastnikmi, opr6vnen6 podpisovat' zmluvy - koordin6tor. Za vj'kon dinnosti jej vtom pripade
prishicha odmena tak, ako ziistupcovi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podfa schv6lenia
vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov.

tlfnok XII
PODPISOVANIE ZI{LAV

1) Osoba poveren6 vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome spolu so spriivcom podpisuje
zmluvu o vykone spr6vy, jej zmenu alebo zdnik po schviileni vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov, pridom podpisy oboch zmluvnych str6n musia byt'riradne osvedden6.

2) Osoba poveren6 vlastnfkmi bltov a nebytovych priestorov v dome spolu so spr6vcom podpisuje
ostatnd zmluvy a.ich zmeny po schvSleni vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome,
pridom podpisy zmluvnych striin nemusia byt'riradne osveddend.

Clfnok XIII
SCHODZA VLASTNiKoV BYToV A NEBYToVVCH PRIESToRoV

A SPOSOB ROZHODOVANIA

1) Vlastnik bytu alebo nebytovdho priestoru v dome mSpritvo a povinnost' zridastiovat' sa na spr6ve
domu a hlasovanim rozhodovat' ako spoluvlastnik o v5etkych veciach, ktor6 sa tykajri spr6vy
domu, spolodnych dasti domu a spolodn)ich zanadeni domu, spolodnych nebytovych priestorov,
prisluS enst v a a p ozemku zastavan6ho domom alebo pril'ahl6ho pozemku.

2) Rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa prijimajri na schddzi vlastnikov
byov a nebyovych priestorov alebo pisomnym hlasovanim.

3) Za kaLdi byt a'iiebytovy priestor v dome mri vlastnik byu alebo nebytovdho priestoru v dome
jeden hlas pripadajirci na byt alebo na nebytovy priestor v dome; to plati aj vtedy, ak je by alebo
nebytovy priestor v dome v podielovom spoluvlastnictve viacer;fch os6b.

4) Vlastnik byu alebo nebytov6ho priestoru v dome m6Le v listinnej podobe, s riradne osveddenym
podpisom, splnomocnit'inir osobu, aby ho pri hlasovani zastupovala. Sridast'ou plnomocenstva
musi byt' aj prikaz, ako m6 splnomocnenec hlasovat' pri konkr6tnych otlzkach. ak nejde
o plnomocenstvo na konanie v celom rozsahu pr6v apovinnosti vlastnika bytu alebo nebytovdho
priestoru v dome. Splnomocnenii osoba sa origin6lom plnomocenstva preukazuje na zadiatku
schddze vlastnikov byov a nebytovych priestorov z6stupcovi vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov alebo na poZiadanie aj niektordmu vlastnikovi b1'tu alebo nebyov6ho priestoru v dome.
Pri pisomnom hlasovani sa splnomocnenii osoba preukazuje originrilom plnomocenstva
overovatefom. Vlastnik byt, alebo nebytov6ho priestoru v dome nem6Ze splnomocnif
na zastupovanie:
a) spr6vcu,
b) kandid6ta na funkciu z6stupcu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ak ide o hlasovanie

o jeho vofbe,
c) zdstupcu vlastnikov byov a nebytovfch priestorov, ak ide o hlasovanie o jeho odvolani.

5) Sch6dzu vlastnfkov bytov a nebytovych priestorov zvolf:a spr6vca podfa potreby, najmenej raz
zakalendftmy rok, alebo ked' o to poZiada aspoi Stvrtina vlastnikov byov a nebltovych priestorov
v dome. Termin konania sch6dze vlastnikov bltov a nebltovych priestorov musi byt' urdeny tak,
aby sa jej mohol zridastnit' do najvtid5i podet vlastnikov byov a nebytovych priestorov v dome.
Pisomnd hlasovanie vyhlasuje spr6vca podta potreby, alebo ked' o to poLiada aspori Stvrlina
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. O pisomnom hlasovani m6Zu rozhodnirt'
vlastnici bytov a nebl'tovych priestorov v dome aj hlasovanim na schOdzi vlastnikov bytov
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a nebytovych priestorov. Sch6dza vlastnfkov bytov a nebytovych priestorov alebo zadiatok
pisomndho hlasovania sa musi uskutodnit' do 15 dni od dorudenia Ziadosti aspoi Stvrtiny
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Ak spr6vca v tomto termfne nekon6, pr6vo
zvolat schOdzu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov alebo vyhldsit'pfsomn6 hlasovanie m5
aspori Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

6) Termin, miesto a program sch6dze vlastnikov bytov a nebyovych priestorov alebo termfn, miesto
a otLzky pisomndho hlasovania musia byt' vlastnikom byov a nebytovych priestorov v dome
oznfimene najnesk6r sedem dni vopred. Oznitmenie o schddzi vlastnikov'bytovanebytovych
priestorov alebo ozniimenie o pisomnom hlasovani musi byt' v listinnej podobe zverejnend na
mieste v dome obvyklom (portril www.najomne.sk auzamykatelin6 vitrfny, resp. vyvesnd tabule
- niistenky umiestnen6 vo foyeri kaZd6ho vchodu byov6ho domu). Ozndmenie o sch6dzi
vlastnikov bytov a nebyovych priestorov alebo pisomnom hlasovani musi byt' doruden6
spr6vcovi, ak sa ho rozhodovanie dotyka.

7) Sch6dzu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vedie spr6vca alebo ziistupca vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome alebo zvoleny vlastnik bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome.

8) Pisomn6 hlasovanie sa uskutodfluje na hlasovacej listine alebo na viacerych hlasovacich listin6ch,
ktor6 obsahujri ripln6 znenie schvafovan6ho n6vrhu, otdzky oznadendporadovymi dislami, termin
hlasovania, meno a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytovdho priestoru v dome, jeho suhlas
alebo nesrihlas vyjadreny vlastnorudnym podpisom s uvedenim d6tumu hlasovania. Podpis
vlastnika bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome na hlasovacej listine potvrdia najmenej dvaja
overovatelia podpisov pritomni pri podpise, ktori boli zvoleni na schddZi vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov; zmluva o vykone spriivy m6Ze urdit', kedy je potrebn6 riradne
osveddenie pravosti podpisov pri hlasovani. Ak vlastnik by.tu alebo nebytov6ho priestoru v dome
nevyznali svoj n6zor na hlasovacej listine, je hlas neplatny. Po vykonani pisomn6ho hlasovania
spriivca alebo zvoleny z:istupca aspoi jednej Stvrtiny vlastnikov bytov a nebyovych priestorov
v dome, zisti vysledok hlasovanrazaudastr dvoch overovatel'ov.

9) Zosch}dzevlastnikov bytov a nebytovych priestorov alebo zpisomn6hohlasovaniamusibyt'
qrhotoven| zitpismca, ktoni spi5e spr6vca, zfstupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
alebo zvolenf vlastnik bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome a podpi5u ju overovatelia.
Prilohou z6pisnice je origin6l prezendnej listiny alebo hlasovacej listiny s priloZenymi
splnomocneniami a vyjadrenie overovatelia, ktory ju odmietol podpisat'. Z6pisnica musi
obsahovat' najmii
a) termin a miesto konania schddze vlastnfkov bltov a nebytovych priestorov alebo pisomn6ho

hlasovania )

b) odsrihlaseny program sch6dze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a vysledky
hlasovania k jednotliqfm bodom programu,

c) znenie prijatfch rozhodnuti sch6dze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,
d) ind skutodnosti, o ktorych rozhodli vlastnfci bytov a nebytovych priestorov v dome na sch6dzi

vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,
e) otdzky pisomndho hlasovania a jeho vysledky,
f) meno, priezvisko a podpisy predsedajirceho, zapisovatefa a overovatellov.

10) Z6pisnicu a vysledok hlasovania sch6dze vlastnikov byov a nebyovych priestorov alebo
pisomn6ho hlasovania musi zverejnit'ten, kto sch6dzu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
zvolal alebo vyhl6sil pisomn6 hlasovanie, a to do siedmich dni od konania schOdze vlastnikov
bytov a neby'tovych priestorov alebo od skondenia pisomn6ho hlasovania sp6sobom v dome
obvykl;fm; oznitmenie o vysledku hlasovania musi obsahovat' d6tum jeho zverejnenia. Sp6sob
zverejriovania, ktor;f sa povaZuje v dome za obvykly, je upraveny v tejto zmluve o vykone spr6vy.
Ak aspoi Stvrtina vlastnikov bltov a nebytovych priestorov v dome zvolala sch6dzu vlastnikov
byov a nebytovych priestorov alebo vyhlisila pisomn6 hlasovanie, origin6l z6pisnice a vysledok
hlasovania schddze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov alebo vfsledok pisomndho
hlasovania musi spr6vcovi dorudit'povereny zirstupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov



v dome do siedmich dni od konania sch6dze vlastnikov bytov a nebltovfch priestorov alebo od
skondenia pisomn6ho hlasovania.

11)Platnd rozhodnutia su zf:azn6 pre v5etklfch vlastnikovbytovanebytoqfchpriestorovvdome.
ZmIuvy a ich zmeny schv6lend vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov sri zdvaznd pre
v5etkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak ich za vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome podpisala nimi poveren6 osoba.

12) Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome mii pr6vo obr6tif sa do 30 dnf od
ozndmenia o vysledku hlasovania na sfd, aby vo veci rozhodol, inak jeho pr6vo zanik6. Ak sa
vlastnik bytu alebo nebytovdho priestoru v dome nemohol o qfsledku hlasovania dozvediet', mii
pr6vo obriitit' sa na srid najnesk6r do troch mesiacov od ozn6menia vysledku hlasovania, inak
jeho pr6vo zanka. Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome sa m6Ze
zSrovei na prislu5nom sride dom6hat' dodasndho pozastavenia irdinnosti rozhodnutia vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov podfa osobitndho predpisu. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa
potrebnii viid5ina nedosiahne, rozhoduje na niivrh ktor6hokol'vek vlastnfka bytu alebo nebytov{ho
priestoru v dome srid.

13) Vlastnici byov a nebytovych priestorov v dome prijimajri rozhodnutia nadpolovidnou viid5inou
hlasov vSetkych vlastnikov byov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasujri o:
a) zmluve o vykone spr6vy, jej zmene, zfunlku alebo vypovedi a o povereni osoby opr6vnenej

podpisat'tieto pr6vne rikony po schv6leni vlastnikmi byov a nebytovych priestorov v dome,
b) vf5ke platby za spr6vu,
c) zmene formy spr6vy,
d) vySke odmeny z6stupcu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,
e) preddavkoch do fondu prevddzky, idrLby a opr6v a irdele poulitiaprostriedkov fondu

ptevildzky, i&Lby a opr6v, zisadfrchhospod6renia s tymito prostriedkami vriitane rozsahu
opr6vnenia disponovania s nimi,

f) zisadilch urdenia vy5ky mesadnlfch rihrad zaplnenia,
g) zohtadneni miery vTuLivania spolodn;fch dasti domu a spolodnychzariadeni domu vlastnfkmi

bytov a nebytovych priestorov a garLLi v dome,
h) srihlase s fpravou byu alebo nebytov6ho priestoru v dome, ktorou mOZu byt, ohrozovani alebo

ru5eni ostatni vlastnici bytov a nebytovlfch priestorov v dome v neprimeranom rozsahu,
i) srihlase s ripravou bytu alebo nebl'tovdho priestoru, ktorou vlastnik bytu a nebytoveho

priestoru v dome menf vzhl'ad domu a zasahuje do spolodnych dasti domu, zasahuje do
spolodnych zariadeni domu vr6tane odpojenia od spolodnych rozvodov vykurovania a teplej
riZitkovej vody v dome, prfslu5enstva alebo pril'ahldho pozemku, ak zmluva o spolodenstve
alebo zmluva o vykone spriivy neurduje inak,

j) in5talicii alebo riprave spolodnej ant6ny alebo umiestneni elektronickych komunikadnfch
sietf v domq,.,vr6tane zavedenia bezpednostndho kamerov6ho syst6mu v spolodnlirch dastiach
domu a spolodnych zariadeniach domu,

k) podani n6vrhu na exekudnd konanie, alebo n6vrhu na vykonanie dobrovol'nej draZbybytu
alebo nebytovdho priestoru v dome,

D n6jme a vypoZidke spolodnych nebytovfch priestorov, spolodnych dastf domu, spolodnych
zanadeni domu a prisluSenstva,

r) pr6ve vyludne uLivat' nov6 spolodn6 dasti domu, spolodn6 zaiadenia domu alebo
prislu5enstvo len niektorymi vlastnikmi byov a nebytovych priestorov v dome podlia $ 19 ods. 8
zilkona t,. 18211993 Z. z. v zneni neskor5ich predpisov.

14)Vlastnici bltov a nebytovych priestorov vdomeprijimajrirozhodnutiadvoitretinovouvlidSinou
hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasujri o:
a) zmene ridelu uLivama spolodnych dasti domu a spolodnychzariadenf domu,
b) zmluve o rivere alebo jej zmene,
c) zmluve o zabezpedenf fveru alebo jej zmenq
d) zmluve o n6jme a kripe veci, ktorri vlastnici bytov a nebyoqfch priestorov v dome trtivaji

s pr6vom jej kripy po uplynuti dojednan6ho dasu :uLivania, alebo jej zmene,
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e) zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome, vstavbe alebo
nadstavbe novej spolodnej dasti domu, nov6ho spolodn6ho zariadenia domu alebo nov6ho
prislu5enstva, alebo o ich zmene; ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo o vstavbe v podkrovi
alebo povale, vyZaduj e sa zaroveri srihlas vSetkych vlastnikov bytov a nebytovfch priestorov
v dome, ktori majri s nadstavbou alebo vstavbou bezprostredne susedit',

f) zriadeni vecn6ho bremena k spolodnym dastiam domu, spolodnym zariadeniam domu,
prfslu5enstlu a k pritahl6mu pozemku.

15) Srihlas v5etkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa vyZaduje pri rozhodovani
o prevode vlastnictva nebytov6ho priestoru, pritahl6ho pozemku, prislu5enstva alebo ich dasti,
ktor6 sri v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytov6ho priestoru v dome.

16) Oveciach, ktor6 nie sf upraven6 v odsekoch 13 aL. 15, jena prijatie rozhodnutiapotrebn6
nadpolovidn6 viidsina hlasov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori sri pritomni
na sch6dzi vlastnikov alebo sa zridastnili pisomndho hlasovania.

17) Ak vlastnici byov a nebytovych priestorov v dome rozhodli o veci, nov6 rozhodnutie o tej istej
veci nahrrid za predch6dzajuce rozhodnutie.
Pri hlasovani o tej istej veci podlia odseku 13 do jedn6ho roka od platn6ho hlasovania sa vyZaduje
srihlas dvojtretinovej vtid5iny hlasov v5etkych vlastnikov byov a nebytovych priestorov v dome.
Pri hlasovani o tej istej veci podlia odseku 14 do jedn6ho roka od platn6ho hlasovania o tej istej
veci sa vyladuje srihlas viac ako Styroch piitin hlasov v5etkych vlastnikov bltov a nebytovych
priestorov v dome.
Pri hlasovani o tej istej veci podla odseku 16 do jedndho roka od platn6ho hlasovania o tej istej
veci sa vyLaduje srihlas nadpolovidnej viid5iny hlasov vSetkych vlastnikov byov a neby'tovych
priestorov v dome.

Clfnok XIV
OSOBITNE USTANOVENIA

1) Vlastnici bytov a nebytovlfch priestorov v dome splnomociujri spr6vcu na pr6vne rikony,
vypl;iivajrice z uplatnenia zilloLndho pr6va podlia $ 15 z6kona 18211993 Z. z. o vlastnictve bytov
anebytovych priestorov vzneni neskor5ich predpisov vodi tym zfloLnym dlZnikom bytovdho
domu, o ktorych rozhodli vlastnici byov a nebytovych priestorov nadpolovidnou viid5inou hlasov
v5etkych vlastnikov bytov a nebyovych priestorov v dome.

2) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov poverujir spr6vcu zabezpe(,ovanim prevhdzky tych
spolodnych zariadeni domu, l<tore vyLadujri odbornri obsluhu. Vlastnici bytov a nebytovych
priestorov sa sridasne zdrLia vstupu do priestorov, v ktorych sa tak6to zaiadenianachddzajit
a manipul6cie s tjmito zariadeniami.

3) Skodu spOsobenri sprSvcom pri vykone spr6vy v rozpore s touto zmluvou z*66av plnom rozsahu
spr6vca. Spr6vca nezodpoved6 za vzniknute Skody v d6sledku toho, Le vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome neakceptujri jeho upozornenia a odporridania vypllfvajrice
zplatnych pr6vnych predpisov, najma ak neposkytnri sfhlas krealizhcir oprSv aidrLby
spolodnych dasti a spolodnfch zariadeni domu, k rekon5trukcii a modemizfucii, napif,aniu
povinnosti vlastnika budovy vyplyvajricich zpoLiadaviek legislativy anapriek upozorneniu
spr6vcu trvajri na svojom rozhodnuti majricom za n6sledok vznrk Skody.

4) Vlastnfci byov a nebytovych priestorov v pripade prevodu vlastnictva bytu, nebytoveho priestoru
v dome sri povinni poLiadat spr6vcu o jeho potvrdenie, Ze vlastnik bytu a nebytov6ho prieston
nem6 Liadne nedoplatky na rihrad6ch za plnenia spojen6 s uZivanim bytu, nebytov6ho priestoru
v dome a na tvorbe fondu prevddzky, tdrLby a oprfn, ani inyf zfry'azok vodi spr6vcovi a ostatnym
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov. O uskutodnenom prevode budri informovat' spr6vcu
bez zbyodn6ho odkladu, najneskdr do konca prislu5n6ho mesiaca, v ktorom bol povoleny vklac
vlastnickeho pr6va v katastri nehnutellnosti. Pre prfpad nesplnenia tejto.povinnosti znd5aju
pripadnri Skodu v celom rozsahu.



5) Pr6va a povinnosti r,yplyvajuce ztejto zmluvy prechddzajt pre pripad vykonania prevodu
dispozidn6ho pr6va s byom, nebytov;fm priestorom v dome na pr6vnych n6stupcov vlastnikov
bytov anebytovych priestorov. KaLdy novy vlastnik bytu a nebytov6ho priestoru v dome
pristupuje k zmluve o vykone spr6vy. Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytov6ho
priestoru v dome na novdho vlastnika odstupuje doteraj5i vlastnik bytu a nebytov6ho priestoru
v dome od zmluvy o vykone spr6vy. Ztwazky vypllfvajrice z tejto zmluvy zanrkajf ai ich
usporiadanim.

6) Na zabezpedenie pohfadrivok vzniknutych z priwnych rikonov tlfkajricich sa domu, spolodnych
dasti domu, spolodn;ich zariadeni domu a prisluSenstva a na zabezpedenie pohliad6vor<
vzniknutych z prdvnych rikonov tykajucich sa bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome, ktor6
urobil vlastnik bytu a nebytov6ho priestoru v dome, vznik| zo zftkonak bytu alebo nebytov6mu
priestoru v dome ziiolnd pr6vo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome.

7) Spr6vca zodpoved6 zaziwazky vzniknut6 pri vykone spriivy domu aZ do vy5ky splatenych rihrad
zaplneniaalebo do vlf5ky zostatku fondu prevddzky,udrLby aopr6v v prislu5nom dome. Ak tieto
zfxazky nie sri l<ryte zaplatenymi rihradami za plnenia alebo rihradami preddavkov do fondu
prevddzky, ttdrLby a oprfl, vlastnfk bytu a nebytov6ho priestoru v dome zodpovedd za zilazky
nad r6mec zaplatenych rihrad za plnenia alebo preddavkov do fondu prevddzky, udrLby a opr6v
v rozsahu svojho spoluvlastnickeho podielu.

8) Pr6vne irkony tykajrice sa domu, spolodnych dasti domu, spolodnych zariadeni domu
prisluSenstva apozemku zavazujri v5etkfch vlastnikov byov a nebytovych priestorov v dome.

9) Vlastnici byov a nebyovych priestorov v dome splnomociujri spr6vcu na v5etky priivne rikony
(vr6tane uzatvirania a skondenia zmhiv) srivisiace s pren6jmom spolodnych dasti domu,
spolodnych zaiadeni domu a pozemku.

10) Sprrivca je opriivnenlf na ridely ochrany majetku vlastnikov byov a nebytovych priestorov v dome
zverejiovat' zoznaffr vlastnikov bltov a nebytovych priestorov v dome, ktori majri rihrnnri vy5ku
nedoplatkov na preddavkoch do fondu prev6dzky, tdrLby a oprirv a na rihradiich za plnenie aspoi
500,00 EUR. Zoznam sa zverejfuje na mieste obvyklom na oznamovanie informdcii v dome.
Y zozname sa uvedie meno a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome
a suma nedoplatku na preddavkoch do fondu prevhdzky, udrLby a opr6v alebo na iilladdch za
plnenie.

11) Spr6vca je opr{vneny na ridely sprrivy domu spracrivat' osobn6 ridaje vlastnikov bytov
a nebl'tovych priestorov v dome v rozsahu meno, priezvisko, d6tum narodenia, rodn6 dislo,
adresa trval6ho alebo prechodn6ho pobytu, dislo bytu, telefonne dfslo, elektronick6 adresa, IBAN
v zmysle $ 9 z6kona 18211993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskor5ich predpisov, v srilade s ustanoveniami v5eobecne zfx'aznfch pr6vnych predpisov,
platnych a ridinn;fch v Slovenskej republike, najmii v srilade s Nariadenim Eur6pskeho
parlamentu aRady (EU) 20161679 227. aprila2016 oochrane fyzickych os6b pri spracfvani
osobnych ridajov a o vofnom pohybe takychto ridajov a Zttkonom C,.IS120I8 Z. z. o ochrane
osobnych ridajov a o zmene a doplneni niektorych zttkonov v platnom zneni, pre ridely plnenia
zmluvn6ho vztahu ako i pre ridely qiTkonu spr6vy.

12) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov (dotknutd osoby) berir na vedomie, Ze spracovatellom
osobnych ridajov je vyhradne spr6vca alebo nim poveren6 osoby aich fdaje vnevyhnutnom
rozsahu uchov6va len po dobu, ktor6 je nevyhnutn6 na dosiahnutie fdelu, pre ktory sa spracrivaju
azfnovei sri si vedomi, Le su povinni bez zbytodn6ho odkladu spriivcovi oznftmit v5etky zmeny
v osobnych ridajoch.

13) Spr6vca oboznamuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorovbytov6ho domu, Leichosobnd
ridaje m6Zu bl poskytovan6 sprostredkovatefom - dod6vatel'om tovarov,prdc a sluZieb. Zoznam
sprostredkovateliov je aktualizovany a uvedeny na webovej str6nke sprdvcu.
V pripade podozrenia z poru5enia ochrany osobnych ridajov vlastnici trito skutodnost'oznamujf
spr6vcovi prostrednictvom zodpovednej osoby spr6vcu za ochranu osobnych ridajov mailom na
adrese oou@,osbdpd.sk, alebo telefonicky na dislo telef6nu: 046 5155410, resp. 046 51554 27.
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14) Vlastnici byov a nebytovych priestorov a spr6vca sa prim6rne dohodli, Le pre potreby
oznamovania terminov konania sch6dzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, resp.
pisomn6ho hlasovania, vysledkov znich a informiicii vo vSeobecnosti, sa za miesto v dome
obvykl6 povaZuje port6l www.najomne.sk alebo uzamykatel'n6 skrinka, resp. vlwesn| tabula
(n6stenka) nach|dzajica sa vo foyeri kaZddho vchodu byovdho domu alebo vyt'ahovd dvere
prizemnej n6stupnej stanici vyt'ahu.

15) Zmluvnd strany sa dohodli, Le odplataza rikony zabezpe(,ovand spr6vcom nad r6mec poplatku na
spr6m sri urden6 v cenniku poplatkov vyberanych za ikony, ktor6 sa vykon6vajri nad r6mec
poplatku na sprdvu vydanom spriivcom.

16) ZmIuvn6 strany sa dohodli, Ze povinnosti sprdvcu v oblasti predkladania a dorudovania
dokumentov vlastnfkom bytov a nebytovych priestorov budri splnen6:
- oblast' ,,predkladania" - dokument sa povaZuje zapredlolenf, ak spr6vca tieto dokumenty
preukinateline predloZi ziistupcovi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktory niisledne
obozn6mi s tymito dokumentmi ostatnfch vlastnikov byov a nebyovych priestorov v sflade s

$ 8a, ods. 5 zhkona 18211993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovlfch priestorov v zneni
neskor5ich predpisov. Jedn6 sa napr. o spr6vu o dinnosti spr6vcu, rodny pl6n opriiv, ozndmenie
o sch6dzi, resp. o pisomnom hlasovani, vyridtovanie skutodnych n6kladov za sluLby spojend
s uZfvanim bytu a neb5,tovdho priestoru a pod.),
- oblast' ,,dorudovania" - dokument sa povaZuje za dorudeny (schvrilen6 znenie zmluvy o vykone
spr6vy a in6 dokumenty, ktord je potrebn6 dorudit' v zmysle zftkona 18211993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov) a povinnost' spr6vcu v zmysle $ 8a,
ods. 1 za splnenri, ak spr6vca odoSle schvdlend znenie zmluvy o vykone spr6vy a in6 dokumenty,
ktor6 je potrebn6 dorudit' v zmysle zSkona 18211993 Z. z. o vlastnictve byov a neby.tovych
priestorov v zneni neskor5ich predpisov v na aktuillne zn6mu adresu vlastnika byu a nebytovdho
priestoru v z6konom stanovenej lehote v zmysle zakona 18211993 Z. z. o vlastnfctve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskor5ich predpisov

17) Na fdely DPH je t6to zmluvapovalovan6 obdobne zazmluvuprikaznu a podlieha jej prSvnemu
reZimu' 

ilinok XV
zAvnnniNr USTANoVENIA

I) Zmluva o vykone spr6vy sa uzatvdra na dobu neurditri s vypovednou lehotou 6 mesiacov pre
obe zmluvn6 strany

2) Zmluva o vykone spr6vy, jej zmeny alebo jej zfnik sa schval'uje nadpolovidnou viidsinou hlasov
v5etkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Schv6len6 zmluva o vykone spr6vy
alebo jej zmena alebo jej zanik je z|vdznhpre v5etkych vlastnikov byov a nebytovych priestorov
v dome, ak je podpisan6 spriivcom a osobou poverenou vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov
v dome, pridom pravost' podpisov tychto os6b musi b1't' riradne osvedden6. Spriivca je povinny
schv6lenri zmluvu a pri jej zmene ripln6 znenie zmluvy dorudit' kaZd6mu vlastnikovi bytu a
nebytov6ho priestoru v dome do 30 dni od jej schv6lenia vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov
v dome. Na dorudovanie sa vzt'ahuje osobitn;f predpis, ktorym je $ 106, Il2 al13 Civiln6ho
sporov6ho poriadku v zneni neskorSich predpisov.

3) Vypovedat' ttito zmluvu o vykone spr6vy mOZe kald| zo zmluvnfch strda, t. j. vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome aj sprfvca. Vlastnici bytov a nebytovlfch priestorov v dome m6Zu
trito zmluvu vypovedat' len na zitklade rozhodnutia nadpolovidnej viidsiny v5etkych vlastnfkov
byov a nebytovych priestorov v dome. Vypovednri lehota zadne plynrit' od prv6ho dria
kalend6rneho mesiaca nasledujriceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.

4) Ak sprSvca vypovedal zmluvu o vykone spriivy, nem6Ze ukondit'vykon spr6vy, ak vlastnici bytov
anebytovych priestorov v dome nemajri ku driu skondenia vypovednej lehoty uzavretu zmluvu
o vykone spr6vy s inlfm spr6vcom alebo nie je zaloLend spolodenstvo. Pr6vne vzt'ahy vlastnikov
bytov a nebyovych priestorov v dome a spriivcu po uplynuti vypovednej lehoty sa riadia
ustanoveniami vypovedanej zmluvy o vfkone spr6vy. Ak do jedn6ho roka nebudri mat' vlastnici
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bytov a nebytovych priestorov v dome uzatvorenu zmluvu o vykone sprrivy s inym spriivcom
alebo si nezalolia spolodenstvo, vznikh spolodenstvo zo zfrkona. Na spolodenstvo prechhdzaju
v5etky prdva apovinnosti vyplyvajice zo zmluv, ktor6 srivisia so spr6vou domu aktord boli
uzatvoren6 v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome alebo zo zmlitv uzavretych
na zflklade rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovjch priestorov v dome.

5) Zmluva o vykone spr6vy zanrkh aj driom pr6voplatn6ho rozhodnutia o vydiarknuti spr5vcu zo
zoznamu spr6vcov.

6) Priivne vztahy, ktor6 nie sri osobitne touto zmluvou upraven6, sa riadia prislu5nymi ustanoveniami
zirkona(,. 18211993 Z. z. o vlastnfctve bytov a nebytovych priestorov v znenineskor5ich predpisov
a prislu5nymi ustanoveniami Obdianskeho ziikonnika.

7) Zmluvaie vyhotovenii v jednom origin6li, ktorly je uloZeny u sprdvcu. KaZd6mu vlastnikovi bytu
a nebytovdho priestoru v dome bude doruden6 jedna fotok6pia tejto zmluvy.

8) Touto zmluvou zartik|doterazplatnhzmluvao vykone spr6vy vrifianejej dodatkov aprfloh.
9) Zmluva o vykone spr6vy je z|vaznh pre v5etkych vlastnikov bytov a nebyovych priestorov

v dome, ak je podpisanii spr6vcom a osobou poverenou vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov
v dome.

l0) Zmluva nadobrida platnosf a fdinnost' driom podpisu obidvomi zmlurmlfmi stranami.

Tiito zmluva bola vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov schv6lenii pfsomnym hlasovanim
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov konanym v dioch 22.07.2019 aL,1I.08.2019.

Zaspr6vcu: Za vlastnfkov:

Teodor Palkovid, predseda predstavenstva, v.r.
JUDr. Pavol Rafaj, podpredseda predstavenstva, v.r.

J6n Piadek.
osoba poveren6 vlastnikmi
podpisat'zmluvu o vykone spr6vy, V.I.
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