ZMLUVA OVYKONE SPRAVY
pre bytovy dom na ul. M. Rézusa, vch.¢. 21, 23, sup.&. 30879, Prievidza

uzavreta podla ustanoveni § 8a, ods. 1, zakona &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len zakon)

élégok I
ZMLUVNE STRANY

1. Okresné spravcovské bytové druZstvo Prievidza, so sidlom v Prievidzi, ul. Stavbarov <. 6,
971 01 Prievidza
Zastipen¢: Teodorom PalkoviGom, predsedom predstavenstva,
JUDr. Pavlom Rafajom, podpredsedom predstavenstva,
Zapisan€ v Obchodnom registri Okresného stdu v Trenéine, oddiel: Dr, vlozka: ¢. 126/R
ICO: 00 173 801
DIC: 2021143619
IC DPH: SK2021143619
PefiaZny ustav: Slovenska sporiteltia, a. s., pobocka Prievidza
IBAN: SK1409000000000370106064
ako spravca (d’alej len ,,spravca®).

a

2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov podla LV &. 7148
v bytovom dome na ul. M. Rézusa, vch.¢. 21, 23, sup.&. 30879 v Prievidzi,
zastiipeni osobou poverenou vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
titul, meno a priezvisko :  Jan Piagek

trvaly pobyt M.Ré4zusa 29/12, 971 01 Prievidza
Utet domu v banke:

Peflazny tustav: OTP banka Slovensko, a.s.

IBAN SK7852000000000018256186

(d’alej len ,,vlastnik, vlastnici, zmluvné strany*)

Clanok II
PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto zmluvy je tprava:

a) vzajomnych prav apovinnosti sprdvcu a vlastnikov bytov anebytovych priestorov pri
zabezpeCovani prevddzky, udrZby, oprav, rekonStrukcie amodernizacie spoloénych &asti
domu, spolo¢nych zariadeni domu, prilahlého pozemku a prislusenstva,

b) spésobu vykonu spravy spolo¢nych ¢&asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prifahlého
pozemku a prislusenstva,

¢) zasad hospoddrenia s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav domu vratane jeho tvorby
a rozsahu opravnenia disponovat’ s nimi,

d) vedenia u¢tu domu v banke,

¢) vymdhania Skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, Gdrzby a oprav a inych pohladdvok
a narokov,

f) zéasad platenia uhrad za plnenia a hospodarenie s nimi,

g) zasad ur¢enia vysSky platieb za spravu,

h) rozsahu a obsahu spravy o ¢innosti spravcu,

i) dalsich dojednanych ¢innosti za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.



Clanok ITI )
ROZSAH PLNENi A SLUZIEB

Spravea v ramci vykonu spravy za podmienok dohodnutych v tejto zmluve obstardva sluzby a tovar,
ktorymi zabezpecuje pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov najma:

1)

2)

3)

4)

Zabezpecenie starostlivosti a prevadzky vyhradenych technickych zariadeni domu v rozsahu:

- odborné prehliadky a odborné skuSky elektrickych zariadeni do 1000 V a bleskozvodov
v objektoch triedy ,,A*, ‘

- montaz, oprava, Udrzba elektrickych zariadeni do 1000 V a bleskozvodov v objektoch triedy
»A%,

- odborné prehliadky a odborné skusky plynovych zariadeni, oprava a udrzba plynovych zariadeni,

- oprava, udrZzba, odborné prehliadky, odborné skusky, prehliadky v medziobdobi a dozor v oblasti
zdvihacich zariadeni - vytahov.

Zabezpelenie starostlivosti o spolo¢né Casti a spolocné zariadenia domu. V tejto oblasti sa jedna

o prehliadky, kontroly, opravy audrzbu spoloénych <&asti domu, spoloénych zariadeni

domu v rozsahu:

- prehliadky a kontroly spolo¢nych €asti a spoloénych zariadeni domu, ktorymi su zéklady domu,
strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodiskd, vodorovné nosné a izola¢né
konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie, rozvody pitnej studenej vody, tepla, vodovodné,
kanalizaéné a elektrické pripojky, vzduchotechniky, vodomernych a kanalizaénych $acht,
kanalizacie a vSetkych pripojok inzinierskych sieti, ‘

- prehliadky a kontroly v byte vlastnika, jednd sa o prehliadky a kontroly spolo¢nych zariadeni
domu pristupné z jeho bytu a meracie a regulaéné zariadenia, ktoré slizia k dodavke
a rozi¢tovaniu nakladov za spotrebovant vodu a teplo,

- opravy a udrzba spolo¢nych €asti a spolo¢nych zariadeni domu v rozsahu operativnej opravy
a udrzby na zéklade hlaseni, preventivnej opravy a udrzby na zaklade vykonanych odbornych
prehliadok a odbornych skusok, planovanej opravy a udrzby podPa dizky Zivotnosti
a technického stavu zariadeni, opravy, udrzba, prevadzkovanie v8etkych meracich zariadeni,
opravy a udrzba na zdklade individualnych poziadaviek vlastnikov v dome,

- prehliadky a kontroly protipoZiarnych zariadeni, hydrantovych skrifi, ru¢nych hasiacich
pristrojov a protipoZiarnych uzaverov, opravy a udrzba poZziarnych rozvodov, protipoziarnych
zariadeni a protipoZiarnych uzaverov.

Zabezpecenie dodavok tovarov a sluzieb spojenych suzivanim bytu a nebytovych priestorov

v dome. V tejto oblasti sa jedna o nasledovny rozsah poskytnutych plneni a sluzieb:

- dodavka pitnej studenej vody,

- dodavka tepla pre vykurovanie,

- dodavka tepla pre tepla uzZitkovu vodu,

- odvadzanie odpadovych vod a zrazkovej vody,

- dodavka elektrickej energie do spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu,

- servis vytahu,

- deratizdcia a dezinsekcia spolo¢nych €asti domu, bytov, nebytovych priestorov v dome,

- poistenie bytového domu a poistenie zodpovednosti za Skodu,

- vedenie u¢tu domu v banke,

- spracovanie ro¢n¢ho vyuctovania ndkladov a sluZieb spojenych s uZivanim bytov a nebytovych
priestorov,

- vyméahanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a inych pohladdvok

a narokov, .

- pravne poradenstvo a pravne sluzby na poZiadanie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Vedenie pisomne] dokumentacie suvisiacej so spravou domu - sprdvca vedie dokumentaciu

o tychto tikonoch a skuto¢nostiach:



a) eviduje a uchovava vsetky prijaté rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome, vratane zapisnic zo zhromazdeni, schodzi vlastnikov a vysledkov pisomnych hlasovani
vratane hlasovacich listin,

b) vedie zoznam a dokumentéciu sidnych sporov tykajucich sa domu,

¢) priebezne aktualizuje evidenciu rozhodnuti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome;
spravca zodpoveda aj za spravnost’ evidencie.

5) Pravne postavenie spraveu:

- v ramci zdkonnej povinnosti vykonava spravu domu. Spravca vykonava spravu domu
samostatne v mene a na Ucet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Spravea vo
vlastnom mene zastupuje a kona na et vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pred
sudom a inym orgdnom verejnej moci. Toto zastupovanie trva, ak sa v konani pred sidom alebo
inym orgdnom verejnej moci nepreukdze rozpor zaujmov spraveu so zaujmom zastupovanych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Spravca zastupuje v konani pred sidom a inym organom verejnej moci aj vlastnikov bytov a

nebytovych priestorov v dome:

a) proti ktorym smeruje ndvrh na zacatie konania podany prehlasovanym vlastnikom bytu alebo
nebytového priestoru v dome, navrh na zadatie konania o zdrZanie sa vykonu zaloZného prava
alebo zdkaz vykonu zaloZného prava podany inym vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru
v dome,

b) ktori sa domahaji Ghrady dlhu alebo plnenia inej povinnosti vlastnikom bytu alebo nebytového
priestoru v dome.

6) Dalsie sluzby a plnenia:

- okrem rozsahu sluZieb a plneni spojenych s uZivanim bytov a nebytovych priestorov v dome,
uvedenych v ods. 3 tohto ¢lanku, spravea zabezpedi pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome d’alSie nadstandardné plnenia a sluZby za osobitn(i odplatu podla ¢lanku IX odsek 6.

Ide najmai o tieto sluzby:

- havarijnu a poruchovii sluzbu a drZanie pohotovosti,

- vykon &innosti stavebného dozoru, a &innosti BOZP na stavbéach (ak je potrebna),

- ucast’ zamestnanca spravcu na schddzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,

- prevadzku meracej a regulaénej techniky a energetickej sluzby,

- prengjom spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu na zaklade rozhodnutia vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome,

- finan¢né poradenstvo a finanéné sluzby,

- investi¢né uvery, uvery z komerénych bank a stavebnych sporitelni, spravu Giverovych zmliv,

- dotdcie, poskytované $tatom zo §tatneho rozpoétu, resp. SFRB, spravu dotacii,

- ndavratnu finan¢nu vypomoc formou splatkovej sluzby (pozicky),

- iné sluzby, na poskytovani ktorych sa zmluvné strany dohodni a na zaklade rozhodnutia
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v stlade so zikonom ¢&. 182/1993 7. z.

o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov.

, Cléanok IV '
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU

1) Pri plneni predmetu zmluvy sa spravca zavizuje dodrziavat’ vSeobecne zavizné predpisy,
vyhlasky, technické normy a ustanovenia tejto zmluvy. Prava a povinnosti suvisiace s vykonom
spravy su uréené zakonom.

2) Pri sprave domu je spravca povinny:

a) hospodérit s majetkom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome s odbornou
starostlivost'ou v stlade s podmienkami zmluvy o vykone spravy,

b) dbat’ na ochranu prav vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a uprednostiiovat’ ich
zaujmy pred vlastnymi,



¢) zastupovat’ vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri vymdhani $kody, ktora im
vznikla ¢innostou tretich osob alebo Cinnostou vlastnika bytu alebo nebytového priestoru
v dome,

d) vykonavat’ prava k majetku vlastnikov len v zdujme vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome,

¢) sledovat’ uhrady za plnenia a thrady preddavkov do fondu prevadzky udrzby a oprav od
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a vymahat’ vzniknuté nedoplatky,

) umoznit’ vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome na poziadanie nahliadnut’ do dokladov
tykajucich sa spravy domu alebo ¢erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav, robit” si z nich
vypisy, odpisy a képie alebo mdzu na naklady vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome
vyhotovit’ z mnich kopie; pri poskytovani tychto informécii je spravea povinny zabezpegit’
ochranu osobnych udajov podl'a osobitného predpisu,

g) zvolat’ schodzu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podl'a potreby, najmenej raz za rok
alebo ked’ o to poZiada najmenej §tvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,

h) vypracovat’ kazdoro¢ne do 30. novembra a vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome
predloZit’ plan oprav na nasledujuci kalendarny rok, ktory zohl'adni najmé opotrebenie materialu
a stav spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu a navrhnut’ vysku tvorby fondu
prevadzky udrzby a oprav domu na kalendarny rok,

1) podat’ ndvrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na
uspokojenie pohladavok podla § 15 na zéklade rozhodnutia podla § 14b, ods. 1, pism. o,

j) podat’ navrh na exekuéné konanie,

k) zabezpecovat' vsetky dalSie cinnosti potrebné na riadny vykon spravy domu v sulade so
zmluvou,

1) priebezne zverejilovat’ na informa¢nom portéli bytového domu www.najomne.sk postup pri
obstaravani tovarov a sluzieb, v rAmci zabezpeGovania prevadzky, Gdrzby, oprav, rekonstrukcie
a modernizacie a pri vSetkych inych ¢innostiach spojenych so spravou domu, vratane

jednotlivych cenovych ponuk,

m) pri obstardvani sluZieb a tovaru je spravca povinny dojednat’ ¢o najvyhodnejSie podmienky,
aké sa dali dojednat’ v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,

n) riadit’ sa rozhodnutim vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o vybere dodavatela,
ak nejde o zabezpeCenie odbornych prehliadok a skuaSok technického zariadenia, alebo
povinnosti spraveu vyplyvajtcich z platnej legislativy, ktoré je spravca povinny vykonavat® pri
sprave domu.

3) Spravca je povinny najneskor do 31. maja nasledujiceho roka predloZit’ vlastnikom bytov
a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej ¢innosti za predchadzajuci rok tykajucu sa domu,
najmi o finan¢nom hospodareni domu, o stave spolo¢nych &asti domu a spolo¢nych zariadeni
domu, ako aj o inych vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré stvisia so sprdvou domu. Zarovefi je
povinny vykonat’ vyuétovanie pouzitia fondu prevadzky, adrzby a oprav a uhrad za plnenia pre
jednotlivych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

4) Ak zanikd zmluva o vykone spravy alebo ak spravca konéi svoju ¢innost’ je doterajsi spravca
povinny najneskor v defi zaniku zmluvy alebo v defi skonéenia ¢innosti predlozit’ vlastnikom bytov
a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej ¢innosti tykajucej sa tohto domu a previest’
zostatok majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na uétoch v banke na novy ucet domu
zriadeny novym spravcom alebo novym spolo¢enstvom. Doteraj§i spravcea je zdroveil v rovnake;
lehote povinny odovzdat’ novému spravcovi, predsedovi zalozeného spolodenstva alebo na tento
ucel vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov poverenému vlastnikovi bytu alebo nebytového
priestoru v dome celi dokumentaciu tykajicu sa spravy domu, najmi dodavatel'ské zmluvy,
poistné zmluvy, uctovné doklady, technicku dokumentaciu domu, vyaétovania uhrad za plnenia
a vyuctovania fondu prevadzky, udrzby a oprav, zépisnice a rozhodnutia vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome, ako aj d’alSie dokumenty nevyhnutne potrebné pre riadny vykon
spravy domu novou osobou.




5) Diiom skon¢enia spravy domu prechadzaju vietky prava a povinnosti vyplyvajice zo zmluv, ktoré
suvisia so spravou domu a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
vdome alebo zo zmliv uzavretych na zéklade rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome na nového spravcu alebo spolo&enstvo.

6) Spravca je pri zabezpe€ovani prevadzky, udrzby a oprav povinny spolotné Gasti domu, spolo¢né
zariadenia domu, spolo¢né priestory a pozemok udrZiavat a opravovat v rozsahu potreby
a poziadaviek vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a v stilade so vieobecne platnymi
a osobitnymi pravnymi predpismi.

7) Spravcea je povinny viest samostatné analytické uéty osobitne za kazdy dom, ktory spravuje.
Prostriedky ziskan¢ z Ghrad za plnenia od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
a prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav musi viest' oddelene od uétov spraveu v banke,
a to osobitne za kazdy spravovany dom. Majitelom t¢tu domu zriadeného spraveom v banke st
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome; sprdvca je prisludny disponovat’ s finanénymi
prostriedkami na ute domu a vykonavat' k tomuto u&tu prava a povinnosti vkladatela Gétu podla
osobitného zdkona o ochrane vkladov. Spravca tieto prostriedky nesmie pouZit' na krytie nakladov
inych domov vo svojej sprave, resp. na krytie svojich nékladov.

8) Spravca je povinny podat’ navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru
v dome na zdklade rozhodnutia nadpolovi¢nej vdcSiny hlasov vietkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome. Za ti¢elom hlasovania v zmysle tohto bodu je spravca opravneny
a povinny informovat’ vlastnikov bytov a nebytovych priestorov o dlznikoch v dome a o vyske ich
dlhu v stlade s prislusnym pravnym predpisom.

9) Spravca je povinny podat’ ndvrh na exekudné konanie na zklade rozhodnutia nadpoloviéne;
vicSiny hlasov v8etkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Za ugelom hlasovania
v zmysle tohto bodu je spravea opravneny a povinny informovat’ vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov o dlZnikoch v dome a o vyske ich dlhu v stlade s prislusnym pravnym predpisom.

10) Sprévca je povinny po vyéiarknuti zo zoznamu spravcov o tejto skutoénosti informovat
vlastnikov bytov anebytovych priestorov do siedmich dni od nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia o vy€iarknuti zo zoznamu spravcov apri ukonleni vykonu spravy je povinny
postupovat’ v sulade so zakonom.

11) Sprévea je povinny pisomne informovat’ vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome o vzniku spoloCenstva zo zdkona a zabezpedit’ registraciu spolodenstva na prislunom
spravnom organe.

12) Spravca ma pravo bezplatne a na viditelnom mieste oznadit’ bytovy dom informéciou o tom, Ze
vykondva spravu tohto bytového domu.

13) Spréavca je povinny uzatvarat’ zmluvy tykajuce sa dodavok energii (teplo, plyn, elektricka energia,
voda apod.) ainé zmluvy stvisiace priamo s vykonom jeho spravcovskej ¢innosti (odborné
prehliadky, revizie, skusky technického zariadenia, poZiarna ochrana, bezpeénost a ochrana
zdravia pri praci, stavebny dozor, vytahy apod.) podla vlastného uvéazenia za podmienky
dodrzania ustanovenia § 8b, ods. 2 zdkona 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a to aj bez predchadzajticeho suhlasu vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov.

, Clanok V ]
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV BYTOV
A NEBYTOVYCH PRIESTOROV V DOME

1) Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome st uréené touto zmluvou
a zakonom. )

2) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny na svoje naklady byt, nebytovy
priestor a priestory tvoriace prisluenstvo k bytu v dome udrziavat’ v stave spdsobilom na riadne
uzivanie, najmi vcas zabezpeovat' udrzbu a opravy. Je povinny konat’ tak, aby pri uZivani,
udrziavani a zmendch pri prenajati bytu, nebytového priestoru v dome, pripadne jeho/ich &asti
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3)

4)

)

6)

7

8)

9)

a pri inom nakladani s bytom, nebytovym priestorom v dome nerusil a neohrozoval ostatnych vo
vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a uzivacich prav.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny odstranit’ vady a poskodenia,
ktoré na inych bytoch, nebytovych priestoroch, alebo na spolo¢nych &astiach domu a spolo&nych
zariadeniach domu, spdsobil sam alebo osoby, ktoré jeho byt, nebytovy priestor v dome uzivajt,
resp. uzivali.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome neméze vykondvat’ stavebné tipravy bytu alebo
nebytového priestoru v dome podliehajice stavebnému konaniu, ku ktorym je potrebné stavebné
povolenie a ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo menil
vzhl'ad domu bez stihlasu nadpolovi¢nej vacsiny hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Vykonavat’ upravy bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorymi vlastnik
bytu, nebytového priestoru v dome meni vzhFad domu a zasahuje do spolo¢nych &asti domu,
spolo¢nych zriadeni domu, vratane odpojenia od spolo¢nych rozvodov, vykurovania a teplej
uzitkovej vody v dome, prisluSenstva alebo prilahlého pozemku méze vlastnik iba v stlade so
stavebnym zdkonom a na zaklade schvalenia nadpolovi¢nej va&§iny hlasov vietkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome, pricom pred zagatim tychto préc je povinny informovat
spravcu. Vykondvat stavebné ipravy zdsahom do nosnych stien domu moze vlastnik bytu iba na
zéklade vypracovan¢ho statického posudku v stilade so stavebnym zikonom a sthlasom
nadpoloviénej va¢siny vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktory stavebne upravuje byt, nebytovy priestor
je povinny na vyzvu umoznit’ pristup do bytu alebo nebytového priestoru v dome spravcovi
z dévodu kontroly, ¢i stavebné ipravy neohrozuji, neposkodzuji alebo nemenia spoloéné &asti
domu alebo spolo¢né zariadenia domu. Ak vlastnik bytu, nebytového priestoru v dome neumozni
vstup do bytu alebo nebytového priestoru, spravea je povinny oznamit’ vykonanie stavebnych
uprav bytu alebo nebytového priestoru v dome prislusnému stavebnému tradu.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome st povinni umoznit” odstranenie nedostatkov
zistenych kontrolou stavu bezpeé¢nosti technického zariadenia. Ak vlastnici bytov, nebytovych
priestorov v dome neumoznia odstranenie zistenych nedostatkov na technickych zariadeniach,
zodpovedaju za vzniknuté Skody.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny umoznit’ na poZiadanic na nevyhnutny &as
a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru v dome spravcovi a osobe
opravnenej vykondvat’ opravu a udrzbu, za uéelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu
nezabezpeci sam, alebo ak ide o opravu spolo¢nych Casti domu alebo spolo¢ného zariadenia
domu pristupnych zjeho bytu alebo nebytového priestoru v dome, alebo montaZ a Gdrzbu
zariadeni na meranie spotreby vody alebo tepla v byte alebo nebytovom priestore a odpocet
nameranych hodnét. V pripade neumoznenia pristupu do bytu alebo nebytového priestoru
v dome, je vlastnik bytu alebo nebytového priestoru povinny znasat’ vietky $kody a dodatoiné
naklady, ktoré v suvislosti s nespristupnenim vznikli.

Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome svojim konanim zasahuje do vykonu
vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v tomto dome takym
spOsobom, Ze obmedzuje alebo znemoZiiuje vykon vlastnickeho prava tym, Ze hrubo poskodzuje
byt, spolo¢né ¢asti domu, spolo¢né zariadenia domu, nebytovy priestor alebo stistavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ohrozuje bezpe&nost’ alebo
porusuje dobré mravy v dome, alebo neplni povinnosti uloZené rozhodnutim sudu, méze sid na
navrh niektorého vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome nariadit’ predaj bytu.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome su povinni bezodkladne ozndmit™ spravcovi
zmeny v pocte osob, ktoré uzivaji byt sivisle minimalne po€as dvoch mesiacov, ndjom bytu,
nebytového priestoru v dome a dalSie skuto€nosti, ktoré su rozhodujiice pre vypracovanie
mesacného predpisu zalohovych platieb a rozi¢tovanie nakladov v dome. V pripade zanedbania
tejto povinnosti  sprdvca vypracuje predpis platieb athrad a rozutovanie nékladov podla
poslednej znamej evidencie. Ak vlastnik bytu a nebytového priestoru byt neuziva, je povinny
ozndmit’ spravcovi svoju adresu a kazda jej zmenu.



10) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny mesacéne vopred uhradzat’ na
bankovy ucet domu thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu, nebytového priestoru v dome,
ostatné platby vyplyvajlce z rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a poplatok
za vykon spravy vo vyske stanovenej v stlade s touto zmluvou.

11) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny mesaéne vopred poukazovat
preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav domu a to od prvého dita mesiaca nasledujuceho
po vklade vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti.

12) Kazdy novy vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome pristupuje k zmluve o vykone
spravy.

13) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny dodrZiavat protipoZiarne predpisy,
ngjmé neodkladat” veci na chodbach aspolonych &astiach domu, ktoré by akymkolvek
spdsobom branili priechodnosti Gnikovych ciest a priamemu zasahu pri poziari. Dalej je povinny
dodrZiavat” zakaz manipuldcie sotvorenym ohtiom a predpisy pri uskladiiovani horPavych
a vybusnych latok.

14) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome a osoby, ktoré s nim ziju v domacnosti maju
pravo uZivat’ byt, nebytovy priestor v dome a spolo¢né &asti domu, spoloné zariadenia domu,
ktorych uZivanie je spojené s uzivanim bytu, nebytového priestoru v dome.

15) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je oprdvneny prenajat’ byt, nebytovy priestor
v dome inej osobe v sulade s osobitnymi pravnymi predpismi o nijme a podnajme bytu,
nebytového priestoru.

16) Vlastnici bytov anebytovych priestorov v dome maji pravo a povinnost’ zudastiiovat sa na
sprave domu a hlasovanim rozhodovat' ako spoluvlastnici o spoloénych &astiach domu,
spolo¢nych zariadeniach domu a pozemku na schddzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
alebo pisomnym hlasovanim.

Clanok VI
SPOSOB VYKONU SPRAVY SPOLOCNYCH CASTI DOMU, SPOLOCNYCH
ZARIADENI DOMU, SPOLOCNYCH NEBYTOVYCH PRIESTOROV,
PRISLUSENSTVA A POZEMKU

1) Spravea vykonava a zabezpeCuje spravu domu vlastnymi zamestnancami alebo dodavatel'skym
spdsobom.

2) Prevadzkovanie, opravy a Gidrzbu vyhradenych technickych zariadeni bytového domu podra Cl.
IIT ods. 1 tejto zmluvy spravca zabezpecuje dodavatel'skym spdsobom.

3) Pre styk s petiaZznym tustavom, v ktorom je vedeny bankovy uéet domu, je vlastnikmi bytov
anebytovych priestorov v dome podpisovym pravom povereny spravca, pri¢om realizacia thrad
z bezného bankového uétu domu sa riadi vnatornymi predpismi spravcu, ktoré si u ncho
k nahliadnutiu. Spravca je zaroven opravneny rozhodovat’ o prioritich pri realizovani Ghrad
z bankového uctu domu v pripade nedostatku finanénych prostriedkov na tomto udte.

4) Pri odstraiovani poruch, havérii, poziarov, pri Zivelnych pohromach ainych udalostiach
ohrozujucich bezpe¢nost’ prevadzky domu, spoloénych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu
a prisluSenstva, ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok nie je potrebny suhlas
arozhodnutie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. V tychto pripadoch je spravca
opravneny konat’ aj bez stihlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome vratane pouzitia
finan¢nych prostriedkov fondu prevadzky udrzby a oprav domu.

5) Spravca je povinny zabezpedit odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré
boli zistené kontrolou stavu bezpe€nosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuju Zivot,
zdravie alebo majetok, ato aj bez suhlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
vratane pouzitia finanénych prostriedkov fondu prevadzky udrzby a oprav domu.

6) Pravne poradenstvo a pravne sluzby bude spravca poskytovat’ na zaklade poziadavky vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome a ndklady na pravne poradenstvo a pravne sluzby buda

zuctované na tarchu bezného ucétu bytového domu.
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7) Uhradu vietkych nakladov spojenych so sudnym konanim, exekuénym konanim a vymahanim
nedoplatkov je povinny znaSat’ a uhradit’ dlZnik, vlastnik bytu, resp. vlastnik nebytového priestoru
v dome.

8) Naklady spojené so sudnym konanim, exekuénym konanim a vymdhanim nedoplatkov budi
hradené z u¢tu domu az do ich vymoZenia od dlznika a po ich vymoZeni budi vratené na udet
domu. , :

Clanok VII
ZASADY HOSPODARENIA S PROSTRIEDKAMI FONDU PREVAD%KY, UDRZBY
A OPRAV, VRATANE ROZSAHU OPRAVNENIA DISPONOVAT S NIMI

1) Na prevadzku, udrzbu a opravy spoloénych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu, ako aj na
modernizaciu a rekon$trukciu domu, vytvaraji vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
fond prevadzky, udrzby a oprav domu.

2) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome vykonavaja uhrady do fondu prevadzky, udrzby
a oprav podla velkosti spoluvlastnickeho podielu.

3) Ak je sucastou bytu balkén, lodZia alebo terasa, pre udely tvorby fondu prevadzky, udrzby
aoprav domu sa zardtava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25% .z podlahovej plochy
balkona, lodzie alebo terasy.

4) Pri urCeni preddavkov do fondu prevadzky, GdrZby a oprav vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome zohl'adnia mieru vyuzivania spolo¢nych Casti domu a spolo¢nych zariadeni
domu vlastnikmi bytov, nebytovych priestorov v dome.

5) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktory sa neuziva, sa nemdze domahat’
upustenia od povinnosti uhradzat’ preddavky do fondu, prevadzky, Gdrzby a oprav, uhrady za
plnenia spojené s uzivanim bytu a platby za spravu.

Prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav domu su:

a) mesacné preddavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

b) prijem za prendjom spoloCnych c¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo&nych
nebytovych priestorov, prislusenstva a pril'ahlého pozemku

¢) vynosy z u¢tu domu vedeného v banke, )

d) prijmy z vytazku exekucie bytu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovolnej drazby bytu
alebo nebytového priestoru, vo vyske pohladdvok voci vlastnikovi bytu alebo nebytového
priestoru zo zdkonného zalozného prava, ktoré vzniklo podla § 15 zakona 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov,

¢) zmluvné pokuty a uroky z ome$kania vzniknuté pouzitim prostriedkov fondu prevadzky,
udrzby a oprav domu,

f) prijmy z predaja spolo¢nych nebytovych priestorov, spoloénych ¢asti domu alebo spolo¢nych
zariadeni domu, ak sa vlastnici bytov a nebytovych priestorov nedohodli inak.

6) 7 fondu prevadzky, udrzby a oprav domu sa financuji vydavky spojené s nakladmi na prevadzku,
udrzbu a opravy spolo¢nych &asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, spoloénych nebytovych
priestorov, prisluSenstva a pril'ahlého pozemku, ako aj vydavky na modernizaciu a rekonstrukciu
domu. Z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav domu sa financuji aj opravy balkonov, lodzii a teras.

7) Prostriedky vo fonde prevadzky, Udrzby aoprav vedie spravca oddelene od prostriedkov
prijatych od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na uhrady za plnenia, pri¢om sa musi
zachovat’ ucel pouZitia tychto prostriedkov.

8) Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprdv mozno prechodne pouZit' na thradu za plnenia
spojené s uzivanim bytov, nebytovych priestorov v dome, v pripade ich do¢asného nedostatku.
Po preklenuti nedostatku prostriedkov na thradu tohto plnenia sa uvedené prostriedky vratia do
fondu prevadzky, udrzby a oprav.

9) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome poukazuji preddavky do fondu prevadzky,
udrzby a oprav mesacéne vopred. Vysku preddavku ur¢ia vlastnici bytov a nebytovych priestorov

8



vdome spravidla vZdy na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na
prevadzku, Gdrzbu aopravy domu, spolo¢nych &asti domu, spoloénych zariadeni domu,
spolo¢nych nebytovych priestorov, prislu§enstva a prilahlého pozemku ako aj vydavky na
obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu. Vy¥ku preddavku do fondu prevadzky, udrzby
a oprav domu je mozné upravit’ vyluéne rozhodnutim vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome.

10) Nepouzité prostriedky fondu prevadzky, Gdrzby a oprdv v prislusnom kalenddrnom roku sa
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome nevracajt, ale prenasaju sa do nasledujtaceho
roka.

11) Zmenu vySky preddavku do fondu prevadzky, udrzby aoprav vykond spravea na zaklade
schvalenia vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome.

12) Prechodom alebo prevodom vlastnictva bytu, nebytového priestoru v dome, nema doterajsi
vlastnik bytu, nebytového priestoru v dome pravo na vratenie alikvotnej Sasti zostatku fondu
prevadzky, udrzby a oprav od spravcu.

13) Vysku mesa¢ného preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav a uhradu nakladov spojenych
s prevadzkou domu, v pripade potreby jeho zmeny, urcia vlastnici bytov a nebytovych priestorov
bud’ na navrh ich samotnych alebo spravcu.

14) Skuto¢né ndklady spojené s prevadzkou domu spravca roziétuje kazdému vlastnikovi bytu
alebo nebytového priestoru v dome v sulade s touto zmluvou.

15) Prostriedky fondu prevadzky, Gdrzby a oprav mdZe spravca pouZit' len na financovanie oprav,
Udrzby a investicii, s vykonanim ktorych sthlas{ potrebnd vé¢ina vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome s vynimkou situécii uvedenych v ¢lanku VI, bod 4 a 5 tejto zmluvy.

16) Prostriedky ziskané¢ z thrad na plnenia od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
a prostriedky fondu prevddzky, udrzby a oprav vedie spravca oddelene od tétov spravcu
v banke, a to osobitne pre kazdy dom.

17) Na bezné opravy a Gdrzbu bytového domu vlastnici bytov a nebytovych priestorov schvalia
zastupcovi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov finanény limit z fondu prevadzky udrzby
a oprav. Do vysky stanoveného limitu, resp. do jeho vy&erpania mdZe zéastupca vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov vol'ne nakladat” s finanénymi prostriedkami v rozsahu poverenia zo
schddze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Zastupca vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov o pouZiti finan¢nych prostriedkov fondu nasledne informuje vlastnikov v bytovom
dome.

18) Finan¢ny limit pre zastupcu vlastnikov bytov anebytovych priestorov ajeho doplnenie
schval'uju vlastnici bytov a nebytovych priestorov nadpoloviénou vi¢sinou vietkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.

19) Opravy adrzbu zabezpeci spravca na zaklade ziadanky vystavenej a potvrdenej zdstupcom
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Clanok VIII ,
ZASADY PLATENIA UHRAD ZA PLNENIA A HOSPODARENIE S NIMI
A ZASADY URCENIA VYSKY MESACNYCH UHRAD ZA PLNENIA

1) V sulade s touto zmluvou o vykone spravy su vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
povinni poukazovat’ preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav a uhrady za plnenia spojené
s uZivanim bytu a nebytového priestoru v dome podla Struktiry mesaného predpisu zalohovych
platieb a dhrad suvisiacich s vykonom spravy bytu a nebytového priestoru v dome.

2) Spravca je opravneny menit §truktiru a vysku mesaénych zalohovych platieb a vy$ku poplatku za
spravu, ak je na to dovod vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych
organov, zmeny vySky DPH, zmeny vysky roénej inflacie, zmeny vysky minimalnej mzdy, zmeny
Struktury a rozsahu poskytovanych sluzieb alebo inych objektivaych pri¢in, ktoré nie je mozné
ovplyvnit’ zo strary spravcu.



Zmenu Struktary a vySky mesacnych zdlohovych platieb a vysky poplatku za spravu je spravca
opravneny vykonat jednostranne a o tejto zmene je ndsledne povinny informovat’ vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov.

3) Spravca mdze premietnut’ zvy$enie nakladov vyplyvajice pre neho z poziadaviek legislativy do
poplatku za spravu (t. j. napr. suéet vySok roénych inflacii, zmeny vy$ky DPH, minimalnej mzdy,
GDPR apod., ako aj zvySenie cien vstupnych nékladov na spravu zvySenie cien energii,
materidlovych ndkladov a pod.), ak je to pre neho ekonomicky vyhodné, podl'a vlastného uvazenia.
Spravca je opravneny menit’ Strukturu a vysku mesaénych zalohovych platieb a vysku poplatku za
spravu aj v inych pripadoch, ak sa na tom dohodne s vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov
v dome.

4) Na zaklade individudlnej poziadavky vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome (jednotlivea),
alebo poZziadavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome (poZiadavka na mimoriadnu
zmenu predpisu nezavisli od objektivnych pri€in a pri¢in uvedenych v bode 2 tohto ¢lanku)
vykond sprdvca zmenu mesaénych zalohovych platieb. Tato sluzba je spoplatnend v zmysle
platného cennika vydaného spravcom.

5) Ak sa pozadovana zmena mesa¢nych zalohovych platieb tyka zmluvne dohodnutych kritérii
tvorby a rozactovania jednotlivych poloziek predpisu platieb, vykona spravea takato zmenu po jej
odsuhlaseni vlastnikmi bytov anebytovych priestorov a uplatneni poziadavky u spraveu od
najbliz§icho mozného terminu zmeny predpisu od doby, kedy tato poziadavku uplatnili vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome u spravcu.

6) Skuto¢né naklady za poskytnuté plnenia a dodané sluzby pre jednotlivych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome spravca rozuctuje nasledovne:

- dodavka tepla pre vykurovanie, tepla pre teplti GZitkovii vodu a pitnej studenej vody sa rozuctuje
pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pomernym spésobom podla prislusnymi
meradlami nameranych hodnét podl'a osobitného predpisu,

- odmena pre zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome vratane prislu$nych
zakonnych odvodov pripad4 rovnakym dielom na byt alebo nebytovy priestor v dome vo vyske
podla rozhodnutia vlastnikov bytov anebytovych priestorov v dome. Jednd sa o samostatni
poloZku uvedent v predpise platieb za uzivanie bytu alebo nebytového priestoru,

- poistenic domu, majetku a zodpovednosti za Skodu v dome sa rozGétuje pre vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome podl'a podlahovej plochy bytu,

- pouZivanie vytahu, ide o naklady na elektricka energiu spotrebovant vyt'ahom, stanovené na
zdklade technického prepoctu z prislu§ného odberného miesta pre vytah, ktoré sa rozaétuju pre
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome podl'a osobomesiacov,

- elektrickd energia pre osvetlenie spolo¢nych ¢asti domu a prevadzku spoloénych zariadeni domu
sa rozuctuju pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome podl'a osobomesiacov,

- odvédzanie zrdzkovej vody sarozuctuje pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
podl'a podlahovej plochy bytu,

- deratizicia a dezinsekcia sa nerozuctuje, uhradza sa z fondu prevadzky, udrzby a oprav domu.

Upravu roziétovania nékladov spravea vykona na zéklade zmeny pravnych predpisov alebo

rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, pokial je to technicky mozné, resp.

toto rozhodnutie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov nie je v rozpore s pravnymi predpismi.

7) Ro¢né vyuctovanie nakladov za sluzby a poskytnuté plnenia spojené s uzivanim bytov, nebytovych
priestorov v dome zabezpe¢i spravca vtermine najneskdér do 31.5. bezného roka za rok
predchadzajuci. Vyuadétovanie sa dorucuje vlastnikom a uZivatelom bytov a nebytovych priestorov
prostrednictvom zastupcov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov proti podpisu. Prvé
dorucenie vyuctovania vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru prostrednictvom zastupcov
vlastnikov bytov anebytovych priestorov ako aj prostrednictvom doporuéenej zasiclky je
bezplatné. Néklady na dorudovanie vyuctovania, ktoré nebolo dorucené vlastnikovi bytu alebo
nebytového priestoru obvyklym spdsobom, teda prostrednictvom zastupcu vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov, alebo v pripadoch, kedy sa nejedna o prvé doruCenie, budi ziaétované na
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tarchu dotknutého vlastnika. Dorudovanie vyGétovania sa vykona na poslednd zndmu adresu

vlastnika bytu alebo nebytového priestoru. Vyuétovanie je dorudené diiom prevzatia zasielky
alebo diiom uplynutia lehoty na uloZenie zésielky na poste, ak si v tejto lehote vlastnik bytu
alebo nebytového priestoru zasielku na poste nevyzdvihne.

8) Preddavky do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav a tihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu,
nebytového priestoru v dome, podla $truktiry mesaéného zalohového predpisu platieb, su
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome povinni zaplatit mesaéne vopred do 25. diia
prislusného mesiaca. Platba sa povazuje za zaplatenu diiom, kedy bola pripisand na bankovy udet
domu.

9) Preplatok alebo nedoplatok vyplyvajuci z predloZeného roéného vyuctovania sd si zmluvné strany
povinné vzajomne vysporiadat’ do 30. juna prislusného roka.

10) Uhrady za plnenia a akékol'vek iné platby realizované vo vzt'ahu k spravcovi platia vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome bezhotovostnym prevodom, resp. postovou poukazkou na
poste.

11) V pripade omeskania vlastnika bytu alebo nebytového priestoru s uhradou platieb za plnenia
asluzby spojené suZivanim bytu alebo nebytového priestoru v dome, spolo¢nych ¢asti
a spolo¢nych zariadeni domu je omeskany vlastnik bytu a/alebo nebytového priestoru v dome
povinny zaplatit’ irok z omeskania. Vyska troku z omeskania je ur€end nariadenim vlady ¢.
87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov. Urok z omeskania je prijmom fondu
prevadzky, udrzby a oprav domu. O pripadnom odpusteni troku z omeskania moézu rozhodnut’
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome v stilade s poZiadavkami zdkona 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

12) Spravea nie je v omeSkani s vratenim preplatku, ak na G&te domu nie je dostatok finandnych
prostriedkov.

] ) (vjlévnok IX ]
ZASADY URCENIA VYSKY PLATIEB ZA SPRAVU

1) Za vykon spravy v sulade s touto zmluvou prisliicha spravcovi poplatok za spravu  stanoveny
v Strukture mesacného predpisu zalohovych platieb a uhrad v poloZke ,,poplatok za spravu®.

2) Spravca je opravneny poplatok za spravu &erpat’ spdsobom inkasa alebo prevodom z bankového
Gctu domu na Gcet spraveu a ziudtovat’ ho priebezne mesa¢ne v plnej vyske za bytovy dom.

3) Vyska poplatku za spravu sa uréuje rovnakym dielom na byt, nebytovy priestor a gara? v dome
spdsobom uvedenym v bode 4 tohto ¢lanku zmluvy.

4) Vyska poplatku na spravu je dohodnutd v zmysle Zakona 18/1996 7. z. v iplnom zneni a vychadza
z kalkulécie nakladov na vykon spravy. Vyska mesaéného poplatku za spravu zodpoveda rozsahu
sluzieb a poskytnutych plneni spravcom podla €l. 1T pism. a) az d) a €l. IIT ods. 1 aZ ods. 4 tejto
zmluvy. Konkrétna vySka poplatku na spravu je stanovena dohodou zmluvnych strén a
predstavuje:

- 6,50 EUR/byt, nebytovy priestor/mesiac bez DPH + 1,30 EUR (20% DPH), ¢o predstavuje sumu
7,80 EUR/byt, nebytovy priestor/mesiac,

- 6,50 EUR/spolo¢ny priestor/mesiac bez DPH + 1,30 EUR (20% DPH), ¢o predstavuje sumu
7,80 EUR/spoloc¢ny priestor/mesiac vratane DPH ak najomca nie je vlastnikom bytu v dome,

- 5,00 EUR/gardz/mesiac bez DPH + 1,00 EUR (20% DPH), ¢o predstavuje sumu
6,00 EUR/gara/mesiac vratane DPH, ak nie je vlastnik zaroven vlastnikom bytu v dome,

- 2,00 EUR/gardZ/mesiac bez DPH + 0,40 EUR (20% DPH), &o predstavuje sumu
2,40 EUR/garaZ/mesiac vratane DPH, ak je vlastnik zarovefi vlastnikom bytu v dome,

- 1,00 EUR/spolo¢ny priestor/mesiac bez DPH + 0,20 EUR (20% DPH), ¢o predstavuje sumu
1,20 EUR/spolo¢ny priestor/mesiac vratane DPH, ak je ndjomca zaroveni vlastnikom bytu v dome.
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5) Vysku poplatku za sprévu je spravca opravneny menit v silade s C1. VIIT ods. 2 a 3 tejto zmluvy
nasledovne:

- o vySku inflacie zistenu a vyhlasenu $tatistickym tradom SR za predchéddzajuci rok, inflaciu
moZe spravca uplatnit’ aj ako sucet percentudlnej vysky inflacie za jednotlivé roky, za ktoré si
inflaciu neuplatnil a to s u¢innost'ou od 1. jula nasledujiceho zaétovacieho obdobia.

- 0 medziro¢ny percentudlny rast minimalnej mzdy vyhlasenej vladou SR,

- 0 pripadny medziro¢ny percentudlny narast vysky zakonnych odvodov,

alebo v pripadoch:

- zmeny pravnych predpisov,

- rozhodnuti cenovych organov,

- zmeny vySky DPH,

- zmeny Struktury a rozsahu poskytovanych sluzieb

- alebo inych objektivnych priin, ktoré nie je mozné ovplyvnit’ zo strany spravcu.

Zmenu vysky poplatku za spravu je spravca opravneny vykonat’ jednostranne a o tejto zmene je

nasledne povinny informovat’ vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

6) Dodavky plneni a sluZieb uvedené v CL. TIT ods. 6 tejto zmluvy a dodavky nad ramec dohodnutych
sluzieb v tejto zmluve budu realizované za osobitnii odplatu podla cennikov tovarov, prac

a sluzieb, resp. cennika vydaného spravcom.

) 5 (vjlzi'nokX
SPRAVA O CINNOSTI SPRAVCU, JEJ ROZSAH A OBSAH

1) Spravca v stlade s CLIV ods. 3 predkladd vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome
spravu o svojej ¢innosti tykajicu sa domu za predchadzajuci rok a ro€ny plan oprav na nasledujici
kalendarny rok.

2) Sprava o cinnosti obsahuje vSetky vyznamné skuto¢nosti, ktoré stvisia so spravou domu, najmé
informdcie o finan¢nom hospodareni domu, ako aj o stave spolo¢nych &asti a spoloénych zariadeni
domu, ako aj o inych vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré stivisia so spravou domu.

3) Ak spravca nepredloZi vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej ¢innosti
v sulade s touto zmluvou a vyuctovanie pouzitia fondu prevadzky, udriby a oprav a thrad za
plnenia podla tejto zmluvy, nema az do ich predloZenia narok na platby za spravu. Nérok na platbu
za spravu nema spravca aj vtedy, ked’ nepredlozi do 30. novembra bezného roka ro¢ny plan oprav
na nasledujuci kalendarny rok.

Clanok XI
ZASTUPCA VLASTNIKOV BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV

1) Komunikéciu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so sprdvcom zabezpeduje
zastupca vlastnikov bytov anebytovych priestorov zvoleny vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v dome.

2) Zastupcom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov moze byt len vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome.

3) Zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov informuje vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome o ¢innosti spraveu a o ddleZitych otdazkach tykajtcich sa spravy domu.

4) Zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov je povinny uplatiiovat’ vo&i spravcovi
poziadavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v stlade so zmluvou o vykone
spravy a prijatymi rozhodnutiami vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

5) Zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov nie je opravneny rozhodovat o veciach,
o ktorych mézu rozhodovat’ len vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome podla zakona.

6) Za vykon ¢innosti zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome mu prislicha
odmena. Jej priznanie a vyska podlieha schvéleniu vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov.

7) V pripade nemozZnosti zvolenia zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
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v stlade s § 8a, ods. 5, zdovodu nezdujmu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
o vykon funkeie zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, komunikaciu so spravcom
a in¢ €innosti, o ktorych rozhodni vlastnici bytov a nebytovych priestorov moéze dodasne, az do
doby zvolenia zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov zabezpedovat’ osoba poverena
vlastnikmi, opravnend podpisovat’ zmluvy - koordindtor. Za vykon &innosti jej v tom pripade
prislicha odmena tak, ako zastupcovi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podla schvélenia
vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov.

Clanok XII
PODPISOVANIE ZMLUV

1) Osoba poverena vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome spolu so spravcom podpisuje
zmluvu o vykone spravy, jej zmenu alebo zénik po schvileni vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov, pricom podpisy oboch zmluvnych stran musia byt’ iradne osvedZené.

2) Osoba poverena vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome spolu so spravcom podpisuje
ostatné zmluvy aich zmeny po schvéleni vlastnikmi bytov anebytovych priestorov v dome,
priCom podpisy zmluvnych strdn nemusia byt tiradne osved&ené.

) ] Clénok XIII ,
SCHODZA VLASTNIKOV BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV
A SPOSOB ROZHODOVANIA

1) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo a povinnost’ ziiéastiiovat sa na sprave
domu a hlasovanim rozhodovat’ ako spoluvlastnik o vietkych veciach, ktoré sa tykaji spravy
domu, spolo¢nych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov,
prisluSenstva a pozemku zastavaného domom alebo pril'ahlého pozemku.

2) Rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa prijimaju na schodzi vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov alebo pisomnym hlasovanim.

3) Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
jeden hlas pripadajtici na byt alebo na nebytovy priestor v dome; to plati aj vtedy, ak je byt alebo
nebytovy priestor v dome v podielovom spoluvlastnictve viacerych osob.

4) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome méze v listinnej podobe, s iradne osvedéenym
podpisom, splnomocnit’ int osobu, aby ho pri hlasovani zastupovala. Su¢astou plnomocenstva
musi byt aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat’ pri konkrétnych otdzkach, ak nejde
o plnomocenstvo na konanie v celom rozsahu prav a povinnosti vlastnika bytu alebo nebytového
priestoru v dome. Splnomocnend osoba sa origindlom plnomocenstva preukazuje na zadiatku
schodze vlastnikov bytov anebytovych priestorov zastupcovi vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov alebo na poZiadanie aj niektorému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome.
Pri pisomnom hlasovani sa splnomocnend osoba preukazuje origindlom plnomocenstva
overovatelom. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome neméZe splnomocnit’
na zastupovanie:

a) spravcu, "

b) kandidata na funkciu zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ak ide o hlasovanie
o jeho volbe,

¢) zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ak ide o hlasovanie o jeho odvolani.

5) Schédzu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov zvolava spravea podla potreby, najmenej raz
za kalendarny rok, alebo ked’ o to poZiada aspoii §tvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome. Termin konania schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov musi byt uréeny tak,
aby sa jej mohol zucastnit’ ¢o najvécsi pocet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
Pisomné hlasovanie vyhlasuje spravca podla potreby, alebo ked’ o to poziada aspon Stvrtina
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. O pisomnom hlasovani mézu rozhodnit
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome aj hlasovanim na schodzi vlastnikov bytov
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anebytovych priestorov. Schddza vlastnikov bytov anebytovych priestorov alebo zadiatok
pisomného hlasovania sa musi uskuto¢nit’ do 15 dni od doruCenia Ziadosti aspoii Stvrtiny
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Ak spravca v tomto termine nekond, pravo
zvolat’ schodzu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov alebo vyhlasit’ pisomné hlasovanie mé
aspon Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

6) Termin, miesto a program schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov alebo termin, miesto

7)

8)

9

a otazky pisomného hlasovania musia byt vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome
ozndmen€ najneskor sedem dni vopred. Ozndmenie o schddzi vlastnikov ' bytov a nebytovych
priestorov alebo ozndmenie o pisomnom hlasovani musi byt v listinnej podobe zverejnené na
mieste v dome obvyklom (portal www.najomne.sk a uzamykatel'né vitriny, resp. vyvesné tabule
- nastenky umiestnené vo foyeri kazdého vchodu bytového domu). Ozndmenie o schddzi
vlastnikov bytov anebytovych priestorov alebo pisomnom hlasovani musi byt dorudené
spravcovi, ak sa ho rozhodovanie dotyka.
Schodzu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vedie spravea alebo zdstupca vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome alebo zvoleny vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome.
Pisomné hlasovanie sa uskuto¢iiuje na hlasovacej listine alebo na viacerych hlasovacich listinach,
ktoré obsahuju tplné znenie schvalovaného navrhu, otdzky oznadené poradovymi &islami, termin
hlasovania, meno a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome, jeho suhlas
alebo nestihlas vyjadreny vlastnoruénym podpisom s uvedenim datumu hlasovania. Podpis
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome na hlasovacej listine potvrdia najmenej dvaja
overovatelia podpisov pritomni pri podpise, ktori boli zvoleni na schddzi vlastnikov bytov
anebytovych priestorov; zmluva o vykone spravy moze ur¢it, kedy je potrebné tradné
osvedCenie pravosti podpisov pri hlasovani. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
nevyznali svoj nazor na hlasovacej listine, je hlas neplatny. Po vykonani pisomného hlasovania
spravca alebo zvoleny zastupca aspoii jednej Stvrtiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome, zisti vysledok hlasovania za ti€asti dvoch overovatel'ov.
Z0 schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov alebo z pisomného hlasovania musi byt
vyhotovena zdpisnica, ktoru spiSe spravca, zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
alebo zvoleny vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome a podpiSu ju overovatelia.
Prilohou zapisnice je original prezenénej listiny alebo hlasovacej listiny s priloZzenymi
splnomocneniami a vyjadrenie overovatela, ktory ju odmietol podpisat. Zapisnica musi
obsahovat’ najma
a) termin a miesto konania schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov alebo pisomného
hlasovania, .
b) odstihlaseny program schddze vlastnikov bytov anebytovych priestorov a vysledky
hlasovania k jednotlivym bodom programu,
¢) znenie prijatych rozhodnuti schddze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,
d) iné skuto€nosti, o ktorych rozhodli vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome na schédzi
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,
e) otazky pisomného hlasovania a jeho vysledky,
f) meno, priezvisko a podpisy predsedajuceho, zapisovatela a overovatel'ov.

10) Zapisnicu a vysledok hlasovania schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov alebo

pisomného hlasovania musi zverejnit’ ten, kto schodzu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
zvolal alebo vyhlasil pisomné hlasovanie, a to do siedmich dni od konania schédze vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov alebo od skonéenia pisomného hlasovania spdsobom v dome
obvyklym; ozndmenie o vysledku hlasovania musi obsahovat’ datum jeho zverejnenia. Spdsob
zverejiiovania, ktory sa povazuje v dome za obvykly, je upraveny v tejto zmluve o vykone spravy.
Ak aspon Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome zvolala schddzu vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov alebo vyhlasila pisomné hlasovanie, origindl zapisnice a vysledok
hlasovania schddze vlastnikov bytov anebytovych priestorov alebo vysledok pisomného
hlasovania musi spravcovi dorucit’ povereny zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
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v dome do siedmich dni od konania schddze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov alebo od

skonéenia pisomného hlasovania.

11) Platné rozhodnutia st zévizné pre vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
Zmluvy a ich zmeny schvélené vlastnikmi bytov anebytovych priestorov st zdvizné pre
vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak ich za vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome podpisala nimi poverena osoba.

12) Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo obratit sa do 30 dni od
oznamenia o vysledku hlasovania na std, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, m4
pravo obratit’ sa na sid najneskdr do troch mesiacov od ozndmenia vysledku hlasovania, inak
jeho pravo zanikd. Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome sa méze
zéroven na prisluSnom sude domahat’ do¢asného pozastavenia G¢innosti rozhodnutia vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov podla osobitného predpisu. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa
potrebnd vécSina nedosiahne, rozhoduje na ndvrh ktoréhokol'vek vlastnika bytu alebo nebytového
priestoru v dome sud.

13) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimajt rozhodnutia nadpolovi¢nou va&§inou
hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju o:

a) zmluve o vykone spravy, jej zmene, zaniku alebo vypovedi a o povereni osoby opravnenej
podpisat’ tieto pravne tikony po schvaleni vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome,

b) vyske platby za spravu,

¢) zmene formy spravy,

d) vySke odmeny zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

¢) preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprav a Gi¢ele pouzitia prostriedkov fondu
prevadzky, Udrzby a oprav, zasadach hospodarenia s tymito prostriedkami vratane rozsahu
opravnenia disponovania s nimi,

f) zdsaddch ur€enia vysky mesaénych thrad za plnenia,

g) zohladneni miery vyuZivania spolo¢nych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu vlastnikmi
bytov a nebytovych priestorov a garazi v dome,

h) sthlase s Gpravou bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorou mozu byt ohrozovani alebo
ruseni ostatni vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome v neprimeranom rozsahu,

1) suhlase s ipravou bytu alebo nebytového priestoru, ktorou vlastnik bytu a nebytového
priestoru v dome meni vzhlad domu a zasahuje do spolo¢nych ¢asti domu, zasahuje do
spolo¢nych zariadeni domu vratane odpojenia od spoloénych rozvodov vykurovania a teplej
uzitkovej vody v dome, prisluSenstva alebo prilahlého pozemku, ak zmluva o spologenstve
alebo zmluva o vykone spravy neurduje inak,

J) inStalécii alebo tprave spoloénej antény alebo umiestneni elektronickych komunikagnych
sietl v dome,.vratane zavedenia bezpe&nostného kamerového systému v spoloénych &astiach
domu a spolo¢nych zariadeniach domu,

k) podani ndvrhu na exeku¢né konanie, alebo navrhu na vykonanie dobrovolnej drazby bytu
alebo nebytového priestoru v dome,

1) najme a vypoZicke spoloénych nebytovych priestorov, spoloénych &asti domu, spoloénych
zariadeni domu a prisluenstva,

r) prave vyluCne uzivat nové spoloéné casti domu, spoloéné zariadenia domu alebo

prisludenstvo len niektorymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome podla § 19 ods. 8

zakona €. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

14) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaju rozhodnutia dvojtretinovou véé§inou
hlasov v8etkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuji o:

a) zmene ucelu uZivania spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu,

b) zmluve o uvere alebo jej zmene,

¢) zmluve o zabezpeeni Gveru alebo jej zmene,

d) zmluve o najme a kipe veci, ktoru vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uZivaju
s pravom jej kiipy po uplynuti dojednaného ¢asu uzivania, alebo jej zmene,
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e) zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytu alebo nebytového priestoru v dome, vstavbe alebo
nadstavbe novej spoloénej Casti domu, nového spoloéného zariadenia domu alebo nového
prisluSenstva, alebo o ich zmene; ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo o vstavbe v podkrovi
alebo povale, vyZaduje sa zaroven suhlas vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome, ktori maju s nadstavbou alebo vstavbou bezprostredne susedit’,

f) zriadeni vecného bremena k spoloénym ¢astiam domu, spolodnym zariadeniam domu,
prislusenstvu a k pril'ahlému pozemku.

15) Stuhlas vetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa vyZaduje pri rozhodovani
o prevode vlastnictva nebytového priestoru, prilahlého pozemku, prisludenstva alebo ich &asti,
ktoré su v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytového priestoru v dome.

16) O veciach, ktoré nie suupravené v odsekoch 13 aZ 15, je na prijatie rozhodnutia potrebna
nadpolovi¢na vicsina hlasov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v déme, ktorf st pritomni
na schodzi vlastnikov alebo sa za¢astnili pisomného hlasovania.

17) Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej istej
veci nahradza predchadzajice rozhodnutie.

Pri hlasovani o tej istej veci podl'a odseku 13 do jedného roka od platného hlasovania sa vyzaduje
sthlas dvojtretinovej vi¢siny hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
Pri hlasovani o tej istej veci podla odseku 14 do jedného roka od platného hlasovania o tej iste;
veci sa vyZaduje suhlas viac ako $tyroch pétin hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome.

Pri hlasovani o tej istej veci podl'a odseku 16 do jedného roka od platného hlasovania o tej istej
veci sa vyZaduje sthlas nadpolovi¢nej vacsiny hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome.

(“jlginok X1V
OSOBITNE USTANOVENIA

1) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome splnomociiuju spravcu na pravne ukony,
vyplyvajuce z uplatnenia zalozného prava podla § 15 zéakona 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov voéi tym zaloZnym dlZnikom bytového
domu, o ktorych rozhodli vlastnici bytov a nebytovych priestorov nadpolovié¢nou viésinou hlasov
vetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

2) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov poveruju spravcu zabezpeCovanim prevadzky tych
spolo¢nych zariadeni domu, ktoré vyZaduji odbornt obsluhu. Vlastnici bytov a nebytovych
priestorov sa sucasne zdrzia vstupu do priestorov, v ktorych sa takéto zariadenia nachadzaju
a manipulécie s tymito zariadeniami.

3) Skodu sposobent spravecom pri vykone spravy v rozpore s touto zmluvou znéda v plnom rozsahu
spravca. Spravca nezodpovedd za vzniknuté Skody v ddsledku toho, Ze vlastnici bytov
anebytovych priestorov v dome neakceptujﬁ jeho upozornenia a odporicania vyplyvajlce
z platnych pravnych predpisov, najmd ak neposkytnu suhlas k realizdcii oprav a Gdrzby
spoloénych Casti a spolodnych zariadeni domu, krekonstrukcii a modernizacii, napiiianiu
povinnosti vlastnika budovy vyplyvajucich z poZiadaviek legislativy a napriek upozorneniu
spravcu trvaju na svojom rozhodnuti majicom za nasledok vznik $kody.

4) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v pripade prevodu vlastnictva bytu, nebytového priestoru
v dome st povinni poziadat’ spravcu o jeho potvrdenie, Ze vlastnik bytu a nebytového priestoru
nema Ziadne nedoplatky na hradach za plnenia spojené s uzivanim bytu, nebytového priestoru
v dome a na tvorbe fondu prevadzky, udrzby a oprav, ani iny zavizok voéi spravcovi a ostatnym
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov. O uskutoénenom prevode budu informovat® spravcu
bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do konca prislu§ného mesiaca, v ktorom bol povoleny vklad
vlastnickeho prava v katastri nehnutelnosti. Pre pripad nesplnenia tejto- povinnosti znaSaj
pripadnu $kodu v celom rozsahu.
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5) Prava a povinnosti vyplyvajlice ztejto zmluvy prechadzaji pre pripad vykonania prevodu

6)

7)

8)

9

dispoziného préva s bytom, nebytovym priestorom v dome na pravnych nastupcov vlastnikov
bytov anebytovych priestorov. Kazdy novy vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome
pristupuje k zmluve o vykone spravy. Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového
priestoru v dome na nového vlastnika odstupuje doteraj$i vlastnik bytu a nebytového priestoru
vdome od zmluvy o vykone spravy. Zavizky vyplyvajlce z tejto zmluvy zanikaju az ich
usporiadanim.
Na zabezpe€enie pohl'addvok vzniknutych z pravnych tkonov tykajicich sa domu, spolo¢nych
Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prisluenstva a na zabezpelenie pohPadavok
vzniknutych z pravnych ukonov tykajicich sa bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktoré
urobil vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome, vzniké zo zdkona k bytu alebo nebytovému
priestoru v dome zaloZné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome.
Spravca zodpovedd za zdvizky vzniknuté pri vykone spravy domu az do vysky splatenych tihrad
za plnenia alebo do vysky zostatku fondu prevadzky, idrzby a oprav v prisludnom dome. Ak tieto
zavézky nie si kryté zaplatenymi thradami za plnenia alebo tthradami preddavkov do fondu
prevadzky, udrzby a oprav, vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome zodpoveda za zavizky
nad ramec zaplatenych thrad za plnenia alebo preddavkov do fondu prevadzky, udriby a oprav
v rozsahu svojho, spoluvlastnickeho podielu.
Pravne dkony tykajice sa domu, spolo¢nych Casti domu, spoloénych zariadeni domu,
prisluSenstva a pozemku zavizuji vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome splnomoctiuju spraveu na vietky pravne tkony
(vratane uzatvdrania a skonfenia zmliv) stvisiace s prendjmom spolo¢nych &asti domu,
spolo¢nych zariadeni domu a pozemku.

10) Spravcea je opravneny na ucely ochrany majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome

zverejiiovat’ zoznam vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori maju Gthrnna vy$ku
nedoplatkov na preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprav a na thradéch za plnenie aspot
500,00 EUR. Zoznam sa zverejiiuje na mieste obvyklom na oznamovanie informacii v dome.
V zozname sa uvedie meno a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome
a suma nedoplatku na preddavkoch do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav alebo na tthradach za
plnenie.

11) Spravca je oprdvneny na ucely spravy domu spractuvat osobné udaje vlastnikov bytov

anebytovych priestorov v dome v rozsahu meno, priezvisko, ddtum narodenia, rodné &islo,
adresa trvalého alebo prechodného pobytu, ¢islo bytu, telefonne &islo, elektronicka adresa, IBAN
vzmysle § 9 zakona 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov anebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, v stlade sustanoveniami vSeobecne zdvdznych pravnych predpisov,
platnych aucinnych v Slovenskej republike, najmid v silade s Nariadenim Europskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z27. aprila 2016 o ochrane fyzickych os6b pri spracivani
osobnych udajov a o vol'nom pohybe takychto tdajov a Zakonom &.18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni, pre uéely plnenia
zmluvného vzt'ahu ako i pre G¢ely vykonu spravy.

12) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov (dotknuté osoby) beri na vedomie, ze spracovatelom

osobnych udajov je vyhradne spravca alebo nim poverené osoby aich udaje v nevyhnutnom
rozsahu uchovéava len po dobu, ktord je nevyhnutna na dosiahnutie u¢elu, pre ktory sa spracuvaju
a zaroveil su si yedomi, Ze su povinni bez zbytoéného odkladu spravcovi oznamit vietky zmeny
v osobnych udajoch.

13) Spravca oboznamuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu, Ze ich osobné

udaje mozu byt poskytované sprostredkovatel'om — dodavatel'om tovarov, prac a sluzieb. Zoznam
sprostredkovatelov je aktualizovany a uvedeny na webovej stranke spravcu.

V pripade podozrenia z poru$enia ochrany osobnych udajov vlastnici tato skuto¢nost’ oznamuja
spravcovi prostrednictvom zodpovednej osoby spravcu za ochranu osobnych udajov mailom na
adrese oou(@osbdpd.sk, alebo telefonicky na ¢&islo telefénu: 046 51554 10, resp. 046 51554 27.
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14) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov a spravca sa primarne dohodli, Ze pre potreby
oznamovania terminov konania schodzi vlastnikov bytov anebytovych priestorov, resp.
pisomného hlasovania, vysledkov znich a informacii vo vSeobecnosti, sa za miesto v dome
obvyklé povazuje portdl www.najomne.sk alebo uzamykatel'na skrinka, resp. vyvesnd tabul'a
(nastenka) nachadzajica sa vo foyeri kazdého vchodu bytového domu alebo vytahové dvere
prizemnej nastupnej stanici vytahu.

15) Zmluvné strany sa dohodli, Ze odplata za ikony zabezpefované spravcom nad ramec poplatku na
spravu su urCené v cenniku poplatkov vyberanych za akony, ktoré sa vykonavaji nad ramec
poplatku na spravu vydanom spravcom.

16) Zmluvné strany sa dohodli, Ze povinnosti spravcu v oblasti predkladania a doru¢ovania
dokumentov vlastnikom bytov a nebytovych priestorov budi splnené:

- oblast’,,predkladania“ — dokument sa povazuje za predloZeny, ak spravca tieto dokumenty
preukdzatel'ne predlozi zastupcovi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktory nasledne
oboznami s tymito dokumentmi ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v stilade s
§ 8a, ods. 5 zdkona 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov. Jednd sa napr. o spravu o ¢innosti spraveu, roény plan oprav, ozndmenie

o schodzi, resp. o pisomnom hlasovani, vyt¢tovanie skutoénych nakladov za sluzby spojené

s uzivanim bytu a nebytového priestoru a pod.),

- oblast’,,dorucovania“ — dokument sa povaZuje za doruéeny (schvélené znenie zmluvy o vykone
spravy a in¢ dokumenty, ktoré je potrebné dorucit’ v zmysle zakona 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov) a povinnost’ spravcu v zmysle § 8a,
ods. 1 za splnent, ak spravca odosle schvalené znenie zmluvy o vykone spravy a iné dokumenty,
ktor¢ je potrebné dorucit’ v zmysle zdkona 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorich predpisov v na aktudlne znamu adresu vlastnika bytu a nebytového
priestoru v zdkonom stanovenej lehote v zmysle zdkona 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov

a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

17) Na ucely DPH je tato zmluva povaZovana obdobne za zmluvu prikazni a podlieha jej pravnemu
rezimu.

v(vjlénok XV
ZAVERECNE USTANOVENIA

1) Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neurditd s vypovednou lehotou 6 mesiacov pre
obe zmluvné strany

2) Zmluva o vykone spravy, jej zmeny alebo jej zanik sa schvaluje nadpoloviénou viésinou hlasov
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Schvélend zmluva o vykone spravy
alebo jej zmena alebo jej zanik je zavizna pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome, ak je podpisana spravcom a osobou poverenou vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov
v dome, pri¢om pravost’ podpisov tychto os6b musi byt’ uradne osvedena. Spravca je povinny
schvalenu zmluvu apri jej zmene uplné znenie zmluvy dorudit’ kazdému vlastnikovi bytu a
nebytového priestoru v dome do 30 dni od jej schvalenia vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov
v dome. Na dorucovanie sa vzt'ahuje osobitny predpis, ktorym je § 106, 112 a 113 Civilného
sporového poriadku v zneni neskorsich predpisov.

3) Vypovedat™ tito zmluvu o vykone spravy moze kazdd zo zmluvnych stran, t. j. vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome aj spravca. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome mézu
tato zmluvu vypovedat’ len na zéklade rozhodnutia nadpolovi¢nej vicsiny vietkych vlastnikov
bytov anebytovych priestorov v dome. Vypovednd lehota zalne plynut od prvého diia
kalendarneho mesiaca nasledujtceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

4) Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemdze ukonéit’ vykon spravy, ak vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome nemaji ku diiu skonéenia vypovednej lehoty uzavretii zmluvu
o vykone spravy s inym spravcom alebo nie je zaloZené spolodenstvo. Pravne vztahy vlastnikov
bytov anebytovych priestorov v dome aspravcu po uplynuti vypovednej lehoty sa riadia
ustanoveniami vypovedanej zmluvy o vykone spravy. Ak do jedného roka nebudd mat’ vlastnici
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bytov a nebytovych priestorov v dome uzatvorenu zmluvu o vykone spravy s inym spravcom
alebo si nezaloZia spologenstvo, vznika spologenstvo zo zdkona. Na spologenstvo prechadzaju
vetky prava a povinnosti vyplyvajuce zo zmliv, ktoré sivisia so spravou domu a ktoré boli
uzatvorené v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome alebo zo zmliv uzavretych
na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

5) Zmluva o vykone spravy zanikd aj diiom pravoplatného rozhodnutia o vy&iarknuti spraveu zo
Z0Znamu Spravcov.

6) Pravne vztahy, ktoré nie st osobitne touto zmluvou upraven, sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a prislu§nymi ustanoveniami Ob&ianskeho zdkonnika.

7) Zmluva je vyhotovena v jednom origindli, ktory je uloZeny u spravcu. Kazdému vlastnikovi bytu
a nebytového priestoru v dome bude dorucend jedna fotoképia tejto zmluvy.

8) Touto zmluvou zaniké doteraz platna zmluva o vykone spravy vratane jej dodatkov a priloh.

9) Zmluva o vykone spravy je zavizna pre vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome, ak je podpisana spravcom a osobou poverenou vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov
v dome. -

10) Zmluva nadobuda platnost a u¢innost’ diilom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami.

Tato zmluva bola vlastnikmi bytov anebytovych priestorov schvalena pisomnym hlasovanim
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov konanym v diioch 22.07.2019 az 11.08.2019.

Za spraveu: Za vlastnikov:
Teodor Palkovi¢, predseda predstavenstva, v.r. Jan Piacek,
JUDr. Pavol Rafaj, podpredseda predstavenstva, v.r. osoba poverena vlastnikmi

podpisat’ zmluvu o vykone spravy, v.r.
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