Vyhradna sprostredkovatel'ska zmluva na sprostredkovanie
prendjmu nehnutelnosti

uzatvorend podfa §§ 642 — 651 Zak. €. 513/1991 Zb. v platnom zneni
(dalej len ,,Obchodny zékonnik*)

(dalej len ,Zmluva“)

Clanok I.
Zmluvné strany

1. Zaujemca : HOREZZA, a. s., 1CO: 36 280 127, IC DPH SK2022129384
so sidlom: Teplicka 81 921 01 Piestany Slovenska republika zapisany
v Obchodnom registri Okresného sidu Trnava v odd. Sa, vloZka
€. 10414/T konajtici prostrednictvom: PhDr. Mgr. Julius Kolocs3 nyi,
generdlny riaditel' a predseda predstavenstva.
tel. 0904 825 298, e-mail: vladimir.bakita@horezza.sk
(dalej len ,,zdujemca“)

2. Sprostredkovatel: AB Contact, s.r.o., ICO: 36 257 753, IC DPH: SK 2021786756

Sidlo (adresa): Kukucinova 8, 921 01 Pie$tany

Konatelia (samostatne):

- Mgr. Andrej Bartovic, Pod Parovcami 1301/90, 921 01 Piestany,
0905/645074, e-mail: bartovic@abcontact.sk

- Marcela Bartovicova, RSc., Pod Pérovcami 1301/90, 921 01
PieStany, 0918/612983, e-mail: bartovicova@abcontact.sk

Zastupeny na zdklade priloZenej plnej moci (maklérom ponuky):

Ing. Jana Stefeckova Beriackova, tel. 0917 805 243,

e-mail: benackova@abcontact.sk

(dalej len ,sprostredkovatel™)

(z&ujemca a sprostredkovatel dalej spolu len ,,zmluvné strany”)

Clanok II.
Uvodné ustanovenia

1. Zaujemca vlastni nehnutelnosti, ktoré si evidované v katastri nehnutelnosti na
LV €. 5588 pre okres, obec a katastrdlne tizemie Pie$tany ako:
- pozemok registra ,C“ parcelné ¢. 7466/5, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie o vymere 285 m?



- stavba, druh stavby ind budova, popis stavby Vratnica, sdpisné &. 5005, postavena
na pozemku parcelné &. 7466/5

pricom predmetom ndjmu bude &ast budovy, ato lavé kridlo budovy na prizemi, so
samostatnym vchodom od ulice Teplickd. Skladd sa zo vstupnej chodby, jednej velkej
miestnosti, jednej mensej miestnosti, 2 toaliet so spolo¢nou kupelfiou, kuchynky a skladu
o celkovej rozlohe 167,61 m2 (dalej len , predmet najmu*).

2. Zaujemca vyhlasuje, Ze ma zaujem predmet najmu dlhodobo prenajimat.

3. Sprostredkovatel je obchodnou spoloénostou, ktora méa opravnenie vykonavat realitny

Cinnost, a ktorej jedna z hlavnych obchodnych ¢innosti je sprostredkovanie prendjmu
nehnutelnosti.

Clanok I11.
Predmet Zmluvy

Na zaklade Zmluvy sa sprostredkovatel zavazuje vyvijat pre zaujemcu &innost smerujtcu
k tomu, aby mal zdujemca prileZitost uzatvorit s tretou osobou, ktora prejavi zaujem si
predmet najmu prenajat (dalej len ,ndjomca“) Zmluvu o najme nebytového priestoru
(dalej len ,Najomnd zmluva“), na zaklade ktorej ddjde k prenajatiu predmetu najmu
ndjomcovi a zdujemca sa zavdzuje zaplatit za to sprostredkovatelovi dohodnutu
odplatu.

V ramci svojej Cinnosti poskytne sprostredkovatel zdujemcovi sluzby, ktoré su podrobne
Specifikované v prilohe Zmluvy ,,Rozsah realitnych sluzieb”.

Zmluva je uzavreta ako vyhradnd (exkluzivna) a sprostredkovatel je poéas platnosti
Zmluvy jedinou osobou opravnenou sprostredkovat prenajom predmetu najmu.
Sprostredkovatel bude ponutkat predmet najmu na prenajom za najomné dohodnuté
zmluvnymi stranami (spravidla vo forme e-mailovej spravy). V ndjomnom nebudu
zapocitané naklady na energie spotrebované pri uzivani predmetu najmu, ktoré budu
spravidla (napr. vinzeratoch sprostredkovatela av Najomnej zmluve) uvadzané
samostatne.

Za sprostredkovanie kaidého prendjmu predmetu ndjmu pocas platnosti Zmluvy patri
sprostredkovatelovi zakladnd odplata vo vyske jedného mesaéného ndjomného (bez
energii) dohodnutého v Ndjomnej zmluve. Sprostredkovatel je opravneny vyfakturovat
zakladnu odplatu zdujemcovi aZ potom, ako bude medzi zdujemcom andjomcom
uzatvorenda Najomna zmluva a ndjomca zaplati zaujemcovi v zmysle Ndjomnej zmluvy
prvé mesacné najomné.

V pripade, ak najomca bude predmet najmu uzivat a platit za fiu zdujemcovi najomné
po dobu dlhSiu ako 12 mesiacov, patri sprostredkovatelovi aj dodatoéna odplata, a to
v rovnakej vySke ako bola zakladna odplata. Sprostredkovatel je opravneny vyfakturovat
dodatoénl odplatu zaujemcovi az potom, ako ndjomca uhradi zdujemcovi v zmysle
Najomnej zmluvy trinaste mesacné najomné.

K odplate bude vidy zo strany sprostredkovatela pripocitana aj prislusna dan z pridanej
hodnoty (DPH).

V pripade, ak sprostredkovatel pocas platnosti Zmluvy zoznami zaujemcu s najomcom,
ktory si do 6 mesiacov od skonéenia platnosti Zmluvy predmet ndjmu prenajme, ma
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sprostredkovatel’ prévo na odplatu vo vyike jedného mesaéného najomného (bez
energii) dohodnutého medzi zdujemcom a ndjomcom v Najomnej zmluve.

Vodplate sprostredkovatela su zahrnuté vietky jeho naklady vynaloZené na
sprostredkovanie v zmysle Zmluvy. Ak k sprostredkovaniu nedéjde, sprostredkovatelovi
nahrada tychto nakladov nepatri.

Clanok IV.
Doba platnosti Zmluvy

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd do 30.01.2021.

V pripade, ak pocas platnosti Zmluvy déjde k sprostredkovaniu prenajmu predmetu
najmu, doba platnosti Zmluvy sa automaticky meni na dobu neur¢itd, s moznostami jej
ukoncenia podla odseku 3. tohto ¢lanku Zmluvy.

Zmluva zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych strdn,

b) pisomnou vypovedou (aj bez uvedenia dévodu) ktorejkolvek zmluvnej strany,
pricom vypovednad lehota je 30 dni a zadina plynat dfiom nasledujicim po dni, v
ktorom bola pisomna vypoved doruéena druhej zmluvnej strane.

V pripade, ak sa predmet najmu po skonéeni najmu opét uvolni a medzi¢asom neddjde
k ukonceniu Zmluvy podla odseku 3 tohto ¢lanku Zmluvy, je sprostredkovatel povinny
zaradit predmet ndjmu spat do svojej ponuky a obe zmluvné strany postupuju dalej
podla prislusnych ustanoveni Zmluvy (najmé podra Clanku IIl. Zmluvy) s ciefom predmet
ndjmu opdt prenajat novému najomcovi.

Ak zaujemca vypovie Zmluvu podas trvania sprostredkovatefom sprostredkovaného
najmu, ma sprostredkovatel pravo pozadovat od zaujemcu, odstupné vo vyske jedného
mesa¢ného najomného dohodnutého sndjomcom v ndjomnej zmluve. To viak len
v pripade, ak zdujemcovi eSte nebola vyplatend zdkladnd a dodatoéna odplata podla
Clénku Ill. odsek 5 a 6 Zmluvy.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany su povinné si navzdjom oznamovat vSetky okolnosti suvisiace so
sprostredkovanim, najméa okolnosti, ktoré mézu ovplyvnit rozhodnutie zdujemcu
uzatvorit Najomna zmluvu.
Na zaklade Zmluvy nie je sprostredkovatel opravneny konat v mene, ani na Ucet
zdujemcu. Sprostredkovatel moZe v mene ana Gcéet zaujemcu konat len na zaklade
osobitného pisomného plnomocenstva, na ktorom bude uradne overeny podpis
zdujemcu. (Zadujemca nie je povinny vzmysle Zmluvy takdto plnG moc
sprostredkovatelovi udelit, a je na jeho zvéZeni, ¢i tak udini.)
Sprostredkovatel je povinny za ucelom naplnenia svojho zévazku S3pecifikovaného
v Clanku 1ll. ods. 1 Zmluvy najma:

a) postupovat s odbornou starostlivostou a v sulade s pravnymi predpismi

Slovenskej republiky,
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b) aktivne vyhladavat tretie osoby, ktoré maju zdujem uzavriet so zaujemcom
Najomna zmluvu,

c) profesiondlne plnit dohodnuté realitné sluzby a

d) v pripade ak mu zdujemca tento udaj poskytol, v ramci inzercie uvadzat
energetickd triedu budovy v zmysle zakona ¢ 555/2005 Z. z. o energetickej
certifikacii budov. '

4. Zaujemca je povinny poskytnit sprostredkovatelovi naleZiti sucinnost potrebnt pre
splnenie jeho zavazkov Specifikovanych v Clanku Iil. ods. 1 Zmluvy, najma:

a) poskytnit mu potrebné podklady a dokumenty o predmete najmu (napr. pédorys
bytu alebo domu, pri bytoch anebytovych priestoroch zélohovy predpis od
spravcu, energeticki triedu budovy v zmysle zdkona & 555/2005 Z.z. o
energetickej certifikacii budov a pod.),

b) poskytnit mu kitice od predmetu ndjmu , alebo umoznit pristup do predmetu
najmu tretim osobdm v sprievode sprostredkovatela, za G&elom vykonania
obhliadky predmetu najmu,

c) oznamovat mu bez meskania vietky podstatné skuto¢nosti (zmeny) tykajuce sa
predmetu ndjmu, ktoré mézu mat vplyv na naplnenie Zmluvy.

5. Zaujemca berie na vedomie, Ze sprostredkovatel v Ziadnom pripade neruéi za splnenie
zavdzkov najomcu vyplyvajlicich mu z Ndjomnej zmluvy, najma za dhradu najomného
riadne a v€as a za riadne vypratanie predmetu najmu po skonéeni najmu.

6. Zaujemca podpisom Zmluvy vyjadruje svoj suhlas na pouZitie vieobecnych udajov
o predmete najmu, fotodokumentacie a video prezentacie predmetu ndjmu za Géelom
inzercie na internete, v tlatenych médiéach a pod.

7. Zaujemca ako dotknutd osoba vyhlasuje, Ze bol oboznameny o spractvani jeho
osobnych udajov v stlade s prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych (dajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskoréich
predpisov (dalej len ,Zo00U*) a sprostredkovatel si vo& nemu splnil svoju informaénu
povinnost vyplyvajicu mu z ZoOOU.

Clanok Vi.
Zavereéné ustanovenia

1. Vztahy vyslovne neupravené v Zmluve sa riadia prislu§nymi ustanoveniami Obchodného
zakonnika.

2. Zmluva nadobuda platnost driom jej uzatvorenia oboma Zmluvnymi stranami a Géinnost
den nasledujuci po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

3. Pisomnosti sa dorucuju na adresy zmluvnych stran uvedené v Clanku I. Zmluvy. Zmluvna
strana, ktora zmenila svoju adresu, je povinnd bez zbytoéného odkladu informovat
o tejto skuto¢nosti druht stranu.

4. Komunikacia medzi zmluvnymi stranami prebieha prednostne e-mailom alebo
telefonicky. Zmeny a dodatky Zmluvy je moZné vykonat len po vzajomnom suhlase
oboch zmluvnych stran, a to v pisomnej alebo emailovej forme.

5. Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch rovnakej pravnej sily, kaZdej zmluvnej
strane je uréeny jeden.
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6. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si Zmluvu riadne preéitali, jej obsahu porozumeli, a ie
Zmluva nebola uzavreta v tiesni, ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok.

Zaujemca:

e
I /Pﬁbr. Mgr. Julius Kolocsanyi,
deneralny riaditel’ a predseda predstavenstva

Sprostredkovatel’:

V Pie$tanoch, diia .....2%. LA

Prilohy:
- Rozsah realitnych sluZieb poskytovanych sprostredkovatelom pre zaujemcu v zmysle

Zmluvy (neoddelitelnd)
- PIna moc od AB Contact, s.r.o. pre Ing. Janu Stefeckovi Berackovd na uzatvorenie
Zmluvy (fotokdpia, neoddelitelnd)
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PLNA MOC NA UZATVORENIE
SPROSTREDKOVATELSKEJ ZMLUVY

Podpisany splnomocnitel’
AB Contact, s.r.0., ICO: 36 257 753, sidlo: Kuku&inova 8, 921 01 Piestany
zapisana: Obchodny register Okresného sudu Trnava, odd. Sro, vl. & 14525/T
v mene ktorej kona konatel Mgr. Andrej Bartovic, Pod Pérovcami 1301/90, 921 01 Pie3tany
(dalej len ,spoloénost”, alebo ,splnomocnitel™)

tymto splnomociiujem,

Jana Stefetkova Befackovd, Ing. nar.06.05.1978,
trvalo bytom Véska 3563/7, 921 01 PieStany

aby v mene a na Géet spolonosti uzatvarala so zaujemcami sprostredkovatel'ské zmluvy,
predmetom ktorych bude zavizok spolognosti sprostredkovat pre zdujemcu za odmenu predaj,

prendjom alebo kupu nehnutelnosti.

V rdmci plnej moci spinomociiujem splnomocnenca najma k tomu, aby v mene spolo¢nosti
rokoval so zaujemcami ohfadom uzatvaranych zmldv, zmluvy podpisoval a uzatvéral k nim dodatky.

Na zaklade tejto plnej moci viak splnomocnenec nie je oprdvneny podpisané

sprostredkovatelské zmluvy vypovedat, ani uzatvérat dohody o ich skonéeni.

V Piestanoch, diia 5. oktébra 2020

Splnomocnitel:

Marcela Baﬁcové, RSc. — konatel AB Contact, s.r.o.

Splnomocnenie prijimam:

Ing. Jana §te%a’ Befatkova



Sumarizaéna tabulka poskytovanych sluZieb pri prenajme
nehnutelnosti

rozsah poskytovanych slufieb pri sprostredkovani prendjmu v zdvislosti od typu exkluzivnej sprostredkovatelskej
zmluvy uzatvorenej medzi klientom (prenajimatelom) a realitnou kanceldriou (RK)

Roziireny
Strugna charakteristika realitnej sluby prendjom
(2)
Dokumentaéna obhliadka nehnutefnosti .
Navrh stratégie prenajmu a konzulticia ohfadom stanovenie optimdlne]j vy3ky njmu a zélohy za .
energie
Poradenstvo v oblasti pripravy nehnutelnosti na prendjom °
Profesionalna priprava nehnutefnosti na prendjom — Homestaging po dohode
Zhotovenie a osadenie reklamnej plachty NA PRENAJOM na nehnutefnosti po dohode
Fotodokumentdcia nehnutefnosti .
Vyhotovenie profesionalneho pddorysu nehnutelnosti po dohode
Videoprezentdcia nehnutelnosti po dohode

Propagécia nehnutefnosti vratane platenej reklamy na vybranych realitnych portaloch

Facebook reklamnd kampari

Obhliadky nehnutelnosti so zdujemcami o ndjom

Zabezpetenie tdajov o ndjomcovi potrebnych pre spisanie Najomnej zmluvy

[ ]

L

Komunikécia so zdujmemcom o ndjom od obhliadky aZ do podpisu Ndjomnej zmluvy °
LJ

[ ]

Vypracovanie Najomnej zmluvy v advokétske] kancelarii

Osobnd Géast pracovnika RK pri podpise Najomnej zmluvy, resp. podpis NZ v mene prenajimatefa (ak

je udelena plnd moc) *

Osobnd tdast pracovnika RK pri odovzdani nehnutelnosti do uZivania ndgjomcu, resp. odovzdanie
nehnutefnosti ndjomcovi v mene prenajimatela (ak je udelena pind moc)

Komunikdcia s ndjomcom poéas trvania ndjomného vztahu v mene prenajimatefa * -

Pravidelnd osobnd kontrola stavu nehnutelnosti potas trvania najmu pracovnikom RK * =

Vylitovanie energii potas trvania a po skon&eni ndjmu, spolu so zittovanim finangnej zabezpeky a
sprievodnym listom ndjomcovi po skonéeni najmu

Vyhotovenie dodatkov k Ndjomnej zmluve (v pripade predlienia doby néjmu) 0

Prevzatie nehnutelnosti v mene prenajimatela od ndjomcu po skonéeni ndjmu * -

Poskytnutie doru€ovacej (postovej) adresy zo strany RK pre prenajimatela (viastnika nehnutefnosti) a
preberanie poty v jeho mene *

Zastupovanie vlastnika nehnutelnosti v rokovani s tretimi osobami (najmd dodavatelmi energii) a
tradmi vo veciach tykajlcich sa ufivania a prendjmu nehnutefnosti *

V pripade potreby, resp. Ziadosti viastnika, zabezpetit na jeho (Zet beiné opravy a adribu
nehnutefnosti *

Zélohovanie ddt a dokumentov tykajacich sa prendjmu nehnutefnosti (fotografie stavu nehnutefnosti,
NZ, protokoly a iné doklady k nehnutefnosti, komunikacia s ndjomcom a pod.)

Pravidelna kontrola platenia ndjomného zo strany ndjomcu poéas trvania najmu ** -

Uhradzanie (v mene a na et vlastnika) nékladov spojenych s uzivanim a prendjmom nehnutefnosti
*%

Zastupovanie v dafiovych veciach, poddvanie dafiowych priznani a pod. -

*** pokial je nehnutefnost prenajata - odmena 15 €/mesacne, po sprostredkovani kazdého prendjmu
je odmena 40% z prvého mesa&ného ndjmu a 10% (min. 30 €) zo vietkych dalsich mesanych najmov
(bez energil) potas trvania najmu

1+13
najomné

"e" takto oznatend sluiba je si€astou rozsahu poskytovanych sluZieb
" takto oznatend slu?ba nie je si¢astou rozsahu poskytovanych sluZieb

* podmienkou je udelenie osobitnej pinej moci na zastupovanie od viastnika pre RK
** podmienkou je udelenie dispozi¢ného opravnenia pre RK k bankovému Gctu viastnika



