353/2020 K NR SR
ZMLUVA
0 najme nebytovych priestorov

podfa zadkona €. 116/1990 Zb. o najme a prenajme nebytovych priestorov v plathom zneni, § 663 a nasl.
Obcianskeho zakonnika a § 13 z&kona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v plathom zneni

medzi:

Prenajimatel” Slovenska republika - Kancelaria Narodnej rady Slovenskej republiky
Nam. Alexandra Dubc&eka 1, 812 80 Bratislava

zastupeny: Ing. Daniel Guspan, veduci Kancelarie Narodnej rady Slovenskej
republiky

ICO: 00 151 491

DIC: 2020845046

IC DPH: nie je platca DPH

bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uctu: IBAN SK6681800000007000004812
SWIFT: SPSRSKBA

(dalej len ,prenajimatel”)

Najomca: NOLIS, s.r.o.

Opletalova 70/A, 841 07 Bratislava

zastupeny: Robert Hakszer, konatefl
Zoltan Vincze, konatel

ICO: 43 782 078

DIC: 2022575874

IC DPH: SK 2022575874

bankové spojenie:

Cislo uctu:

SWIFT:

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, Oddiel: Sro,

vlozka ¢.: 51204/B

(dalej len ,najomca*)

l.
Predmet a ucel zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je odplatny ndjom a uzivanie nebytovych priestorov v budove
Ubytovacieho zariadenia NR SR o vymere 446,31 m? a Casti prilahlej vonkajSej terasy o vymere
78,3 m? nachadzajlucej sa na 1. poschodi budovy na Namesti Alexandra Dubéeka 2 — budova
ubytovacieho zariadenia, t. j. spolu 524,61 m2. Ide o najom a uzivanie ¢asti nehnutelnosti
vo vlastnictve Slovenskej republiky v sprave prenajimatela, zapisanych na Liste vlastnictva ¢. 5112,
v katastralnom uzemi Staré mesto, v obci Bratislava - m. €. Staré mesto, okres: Bratislava |, vedeny
Okresnym uradom Bratislava, Katastralnym odborom, ako stavba so sup. ¢islom 4819, na parcele
¢. 21452/7 — druh zastavané plochy a nadvoria vo vymere 3 443 m? ,zapisanej na Liste vlastnictva
€. 896, v katastralnom Uzemi Staré mesto, v obci Bratislava - m. ¢. Staré mesto, okres Bratislava I,
vedeny Okresnym Uradom Bratislava, Katastralnym odborom. Specifikacia nebytovych priestorov
a vonkajsej terasy je v prilohe €. 2 (dalej len ,predmet najmu®).



Prenajimatel prenechava ngjomcovi predmet najmu za ucelom uvedenym v €&l. VI. bode 1. tejto
zmluvy, s ¢im najomca vyslovuje svoj suhlas. Najomca su¢asne prehlasuje, Zze mu je stav predmetu
najmu znamy, nema k nemu vyhrady a zavazuje sa uhradzat najomné, uhrady sluzieb spojenych
s nagjmom a refundaciu zaplatenej dane z nehnutelnosti, ako aj zlozit kauciu riadne a v¢as.

Najomca je zodpovedny za vSetky povolenia a suhlasy potrebné k jeho podnikatel'skej ¢innosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet najmu podla tejto zmluvy pri zacati uzivania i pri jeho
ukonéeni odovzdaju a preberu protokolarne. Sucastou odovzdavacieho a preberacieho protokolu
bude aj vzajomné pisomné odsuhlasenie stavu prisluSnych meracov a prehlasenie prenajimatela,
Ze vnutroorganizacné normy su najomcovi po celt dobu najmu pristupné k nahliadnutiu.

Prenajimatel a ndjomca prehlasuju, Ze v predmete najmu su vytvorené riadne pracovné
a prevadzkové podmienky z hfadiska stavebnych, hygienickych pravnych predpisov, pravnych
predpisov o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, o ochrane majetku a ochrane pred poziarmi.

Najomné, splatnost’ a sposob platenia najomného, uhrada sluzieb spojenych s nagjmom,
refundacia dane z nehnutelnosti a dhrada kaucie

Zmluvné strany sa v stlade so zakonom ¢&. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov
vzajomne dohodli na najomnom acene sluzieb spojenych s najmom, refundacii dane
z nehnutelnosti, kaucii a splatnosti a spdsobe ich platenia, a to nasledovne:
a) najomné vo vysSke 55 500,- € (slovom: patdesiatpattisicpatsto eur) roéne, ¢o predstavuje
najomné mesacne vo vyske 4 625,- € (slovom: StyritisicSest'stodvadsatpat eur).
Mesacné najomné bude najomca uhradzat prenajimatefovi bezhotovostne vZdy najneskér do
25. dna prislusného kalendarneho mesiaca na Ucet prenajimatela v Statnej pokladnici
¢. SK85 8180 0000 0070 0000 4812.

Ak najomny vztah netrva cely kalendarny mesiac, vySka nagjomného sa vypocita ako pomerna
C¢ast mesacného najomného podla pocétu ngjomnych dni v danom kalendarnom mesiaci,
zaokruhlena na celé &islo. Prva dhradu najomného za obdobie odo dfa protokolarneho
odovzdania predmetu najmu do prvého dfia nasledujuceho kalendarneho mesiaca uhradi
najomca do 25. diia tohto nasledujuceho kalendarneho mesiaca na ucet prenajimatela uvedeny
v tomto bode.

Pri skon€eni najmu, ak najom netrva cely kalendarny mesiac, najomné je splatné do 25. dia
ostatného kalendarneho mesiaca, v ktorom najom kondéi.

b) prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu najmu predstavuju:

- b1l- dstredné vykurovanie;

- b2 - naklady na elektricku energiu;

- b3 - dodavka vody a odvadzanie odpadovych véd a vod z povrchového odtoku;

- b4 —zemny plyn;

- b5 - odborné prehliadky a odborné skusky pre vyhradené technické zariadenia (VTZ-
tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi), Integrovany bezpecnostny systém (IBS),
EPS (elektronicky poZiarny systém), ich udrzba a opravy;

- b6 —lapol;

- b7 — odbornd udrzba aopravy vzduchotechnickych, chladiacich, klimatizaénych
a vykurovacich zariadeni;

- b8 - Cistenie a opravy kanalizacie;

- b9 - vykonanie deratiz4cie, dezinsekcie a dezinfekcie.

Vyska nakladov a spbsob vypodctu jednotlivych nakladov spojenych s uzivanim predmetu ngjmu

je Specifikovany v prilohe €. 1 tejto zmluvy.

Prevadzkové naklady za bl+b2+b3+b4 bude najomca uhradzat zalohovo mesaéne

v stuhrnnej vySke 1480,- € (slovom: jedentisicStyristoosemdesiat eur) vzdy do 25. dna

prisludného kalendarneho mesiaca na uget prenajimatela v Statnej pokladnici €. SK35 8180
0000 0070 0000 4863.

Skuto€né néaklady budu vyucltovavané polroéne vzdy najneskér do 31. jula prislusného
kalendarneho roka a do 31. januara nasledujiceho kalendarneho roka na zaklade podruznych
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meracov. V pripade poruchy podruzného meraca tepla/vody/elektriny/plynu sa spotreba urci
podla priemernej spotreby za porovnatelné obdobie. Spotreba plynu na varenie je fakturovana
dodavatelom plynu raz ro¢ne, preto sa jednotkova cena za spotrebovany plyn pre plynové
spotrebi¢e v kuchyni (na varenie) za prvy polrok bude stanovovat ako priemerna jednotkova
cena za predchadzajuci rok.

Pripadny nedoplatok je ngjomca povinny uhradit na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom
doru¢enou najomcovi. Pripadny preplatok poukaze prenajimatel na ucet najomcu najneskér do
15 dni od vyuctovania zalohovych platieb.

Prevadzkové naklady za b5+b6+b7+b8+b9 bude prenajimatel najomcovi refakturovat’
Stvrtroéne, vzdy najneskor do 30. aprila, 31. jula a 31. oktdbra prislusného kalendarneho roka
ado 31. januara nasledujuceho kalendarneho roka vo vySke skutoénych nakladov
vyfakturovanych dodavatelskou spolo¢nostou prenajimatela; su€astou faktur bude aj kopia
faktary prisluSnej dodavatel'skej spolo¢nosti.

c) refundaciu zaplatenej dane z nehnutelnosti v zmysle ustanoveni zakona ¢. 582/2004 Z. z.
0 miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady
v platnom zneni a VSeobecne zavazného nariadenia Hlavného mesta SR Bratislavy na
prislusny kalendarny rok, v rozsahu predmetu najmu podfa ¢&l. I. bodu 1. tejto zmluvy bude
prenajimatel najomcovi refakturovat’ do 20 dni po jej zaplateni prenajimatefom.

d) faktuary vystavené prenajimatelom na uhrady podla pism. b) a ¢) bude najomca povinny
uhradzat’ bezhotovostne, v lehote do 14 dni odo dna ich riadneho doru€enia a na ucet
prenajimatela uvedeny v prislusnej fakture.

Vsetky platby podla tejto zmluvy sa povazuju za uhradené driom ich pripisania na ucet
prenajimatela.

Zmluvné strany si pre pripad omeSkania najomcu s uhradou najomného, sluzieb spojenych
s najmom alebo refundéacie zaplatenej dane z nehnutelnosti po uplynuti lehét uvedenych v bode 1.
pism. a) az d) tohto €l. zmluvy dohodli urok z omesSkania vo vySke uréenej § 3 nariadenia vlady
Slovenskej republiky €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika v plathom zneni.

Néjomca je povinny zloZit' prenajimatelovi kauciu (zaruénu sumu) vo vyske 27 750,- € (slovom:
dvadsatsedemtisicsedemstopatdesiat eur), ato do 7 pracovnych dni odo dha ucinnosti zmluvy
bezhotovostne na U&et prenajimatela v Statnej pokladnici &. SK37 8180 0000 0070 0000 4900, VS:
3532020.

Kauciu méZe prenajimatel pouZit na zapoéitanie:
a) najomcom spbsobenej Skody v/na predmete najmu, ktori najomca prenajimatelovi neuhradil
ani po uplynuti lehoty uvedenej v pisomnej vyzve preukazatelne doru€enej nadjomcovi;

b) diznej platby podla bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy v pripade omeskania najomcu s jej Uhradou
riadne a vcas,

c) urokov z omeskania z diZznej platby v sulade s bodom 2. tohto &lanku zmluvy v pripade
omeskania najomcu s uhradou dIZnej platby podla bodu 1. tohto &lanku zmluvy riadne a véas,

d) zmluvnej pokuty v pripade poruSenia zmluvnych povinnosti najomcom, na zaplatenie ktorej
vznikol prenajimatelovi pravny narok a ktoru najomca neuhradil po uplynuti lehoty uvedenej v
pisomnej vyzve preukazatelne dorucenej najomcovi,

e) uhradu nevyhnutnych opatreni, sluzieb alebo €innosti upravenych v ramci povinnosti najomcu
v ¢lanku VI. tejto zmluvy, ktoré najomca nezabezpedil riadne a v€as a ktoré bolo potrebné
zabezpecCit prenajimatelom prostrednictvom tretich os6b alebo vlastnymi zamestnancami
(napr. zabezpedit odvoz odpadu, bezpecnost, atd....).

Najomcovi zanika narok na vratenie kaucie z vysSie uvedenych dévodov v zapodCitanej vyske,
pricom tieto dévody prenajimatel uvedie vo vyucétovani kaucie.

Kaucia (resp. jej zostatok) bude najomcovi bezhotovostne vratena najneskér do 30 dni po zaniku
najomného vztahu. Na zapocitanie vys3ie uvedenej pohladavky prenajimatela zo zloZzenej kaucie
sa primerane vztahuju ustanovenia § 8 zadkona &. 374/2014 Z. z. o pohladavkach Statu v plathom
zneni.

PouzZitim kaucie podla predchadzajuceho bodu tohto ¢&lanku zmluvy nie je dotknuté pravo
prenajimatela na nahradu 8kody resp. na nahradu iného pefiazného dlhu prevysujiceho vysku
kaucie.



10.

1.

2.

1.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne upravit vysku najomného o ro€nd mieru inflacie

vyhlasenu Statistickym tradom Slovenskej republiky, a to vzdy k vyroénému driu G&innosti tejto

zmluvy s tym, Ze vySku ngjomného nemozno upravit nizSie ako je v ¢lanku Il. bodu 1. pism. a)

zmluvy.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne formou pisomného oznamenia upravit:

a) vySku zalohovych platieb za prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu najmu
v pripade nedoplatkov alebo preplatkov zistenych na zaklade vyuctovania skutoénych nakladov,

b) spdsob vypoctu zalohovych platieb a/alebo vysky zalohovych platieb Specifikovanych v prilohe
¢. 1 tejto zmluvy z dévodu zmeny spdsobu ich vypoctu.
Prenajimatel je opravneny po dohode s najomcom zvysit dohodnuté najomné v zavislosti od
preukazatelného rastu cien trhového najomného, pretoze majetok Statu mozno prenechat do
uzivania len za trhové ngjomné. Ak sa zmluvné strany podfa tohto bodu nedohodnu, ma
ktorakolvek zo zmluvnych stran pravo tuto zmluvu vypovedat s vypovednou lehotou ako pri
zavaznom poruseni tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade poziadavky prenajimatela spésobujucich obmedzenie
uzivania predmetu najmu prekazkami na strane prenajimatela (napr.: pri Statnopolitickych
a spolo¢enskych udalostiach), ma najomca narok na pomerna zlavu z mesa¢ného najomného.
Pomerna zfava zvySky mesaéného najomného sa vypo€ita ako sucin najomného
prepocitaného na den alebo hodinu (v zavislosti od doby trvania nepredvidanej prekazky na
strane prenajimatela) a poc¢tu dni alebo hodin trvania tejto prekazky na strane prenajimatefla.
Pre ucely vypoltu pomernej zlavy z mesacného najomného je urCujuca celkova doba
otvéracich hodin uréena v hodinach v danom dni.
Najomca sa zavazuje uplatnit pomernu zfavu z mesa¢ného najomného u prenajimatela
riadnym doru€enim pisomnej ziadosti na uplatnenie zlavy z najomného bezodkladne po
uplynuti doby trvania prekazky spdsobujucej obmedzenie uzivania predmetu najmu, najneskér
do konca kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom takato prekazka nastala.
Pisomna Zziadost na uplatnenie pomernej zlavy z najomného musi obsahovat okrem
vSeobecnych nalezitosti aj uréenie doby, po ktoru trvalo obmedzenie uzivania predmetu najmu
ato s presnym urCenim dna, resp. hodin z otvaracej doby najomcu, po ktoru obmedzenie
uzivania predmetu najmu trvalo.

11. Prenajimatel oznami najomcovi spdsob vybavenia Ziadosti na uplatnenie pomernej zlfavy

z najomného v lehote do tridsiatich (30) dni odo dfia jej doru€enia prenajimatelovi. V pripade
opravnenosti Ziadosti prenajimatel v lehote do péatnastich (15) dni odo dha dorucenia
oznamenia o vybaveni ziadosti najomcovi poukdze sumu, o ktord sa pomerne znizilo mesacné
najomné, bezhotovostne na ucet najomcu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

M.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti, ato na 5 rokov odo dna protokolarneho odovzdania
predmetu najmu najomcovi.

Na platnost’ tejto zmluvy sa vyZaduje suhlas zriadovatela spravcu majetku Statu v zmysle § 13 ods.
9 z&kona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v plathom zneni, ktorého funkciu pre tento ucéel
vykonava Ministerstvo financii Slovenskej republiky (dalej len ,Ministerstvo®).

Tato zmluva podpisana obidvomi zmluvnymi stranami nadobuda platnost’ diiom udelenia suhlasu
Ministerstva financii Slovenskej republiky v zmysle § 13 ods. 9 zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v plathom zneni. Zmluva nadobudne u€innost’ po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmluv vedenom Uradom viady Slovenskej republiky a zaroveri ditom protokolarneho
odovzdania predmetu najmu najomcovi, najskor vS§ak driom 23.11.2020.

V.
Zanik nagjmu
Néajom zanika:

a) uplynutim €asu, na ktory bol dojednany,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,



c) pisomnou vypovedou pred uplynutim ¢asu, na ktory bol najom dojednany, ktoroukolvek
zmluvnou stranou, a to z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zdkona €. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov,

d) zanikom najomcu,

e) zanikom predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych vypovednych lehotach:

a) jednomesaéna - v pripade zavazného porusenia ustanoveni zmluvy jednou zo zmluvnych
stran,

b) trojmesacna - v pripade menej zavazného porusenia ustanoveni zmluvy jednou zo zmluvnych
stran.

Vypovedna lehota zacCina plynat prvym dhom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
preukazatefnom doru€eni pisomnej vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze €o nie je v tejto zmluve oznacené ako zavazné porusenie
tejto zmluvy sa povazuje za menej zavazné porusenie tejto zmluvy.

Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze porusenie povinnosti uvedenych v ¢lanku Il. bodu 3. prva
veta, ¢lanku V. bodu 1. a 2., ¢lanku VI. bodu 1., 3., 11., 15., 20. a 21. tejto zmluvy sa povazuju za
zavazné porusenie tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnej vypovedi bude predchadzat pisomné upozornenie jednej
zmluvnej strany preukazatelne doru¢ené druhej zmluvnej strane o poruseni zmluvnych podmienok.

V.
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spésobilom na dohodnuté
alebo obvyklé uzivanie za Uuhradu podra tejto zmluvy; zavazuje sa predmet najmu v tomto stave na
svoje naklady udrziavat a zabezpecovat riadne pInenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
predmetu najmu spojené.

Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit dodavku elektrickej energie, plynu a vody. Nahrada Skody sa
upravuje podfla ustanoveni Obg¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomca si bude zabezpelovat na vlastné naklady odborné
prehliadky a odborné skusky nim vnesenych elektrospotrebi¢ov (STN 33 16 10) a ruéného néradia
(STN 33 16 00) v predmete najmu.

Prenajimatel sa zavazuje umoznit vstup do predmetu najmu osobam poverenym najomcom a tam,
kde je potrebné osobitné povolenie k vstupu, vjazdu &i parkovaniu, toto povolenie méze zabezpecit.

Prenajimatefl je opravneny v pripade technickej alebo inej havarie alebo v pripade nebezpecenstva
hroziaceho na predmete najmu alebo na zdravi vstupit do predmetu najmu aj bez predchadzajiceho
suhlasu najomcu. Prenajimatel bude najomcu o takomto vstupe bezodkladne informovat.

Prenajimatel protokoldrne odovzda najomcovi predmet nijmu po udeleni suhlasu Ministerstva
financii Slovenskej republiky v zmysle ustanovenia § 13 ods. 9 zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v plathom zneni a zaroven po zverejneni zmluvy v Centrdlnom registri zmlav
vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.

VI.
Prava a povinnosti najomcu

Nédjomca sa zavazuje uzivat predmet najmu na prevadzkovanie restauraénych, resp.
pohostinskych sluzieb, a to len v rozsahu a len na dohodnuty ucel podla tejto zmluvy a v sulade
so vS8eobecne zavaznymi pravnymi predpismi a vnutroorganizaCnymi normami prenajimatela.
V pripade poruSenia tejto povinnosti je prenajimatel opravneny uplatnit si vo€i najomcovi zmluvnu
pokutu vo vySke dvojnasobku mesacného najomného podla tejto zmluvy.

Néjomca je povinny do 10 dni od platnosti tejto zmluvy predloZit prenajimatelovi na schvalenie
navrh svojho prevadzkového poriadku (vratane otvaracich hodin) vypracovany v sulade s platnymi
predpismi (najma v sulade so zakonom ¢&. 355/2007 z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia v platnom zneni) a na zaklade schvalenia poziadat o povolenie vecne prislusné organy. Po
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10.

11.

12.

13.

schvaleni prevadzkového poriadku prislusnym orgdnmi je najomca povinny svoj prevadzkovy
poriadok predlozit prenajimatefovi bezodkladne. Predmetny prevadzkovy poriadok je najomca
povinny dodrziavat a mat v platnosti pocas celej doby najmu.

Najomca sa zavazuje riadne a v€as uhradzat najomné, prevadzkové naklady spojené s uzivanim
predmetu najmu a refundaciu zaplatenej dane z nehnutelnosti, ako aj uhradit kauciu v zmysle
¢lanku 1. tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje:

a) zabezpedit riadnu ochranu predmetu najmu,
b) vykonat také opatrenia, aby nedochadzalo k poSkodzovaniu alebo ni¢eniu predmetu najmu a
¢) udrziavat predmet najmu po celd dobu najmu so starostlivostou riadneho hospodara.

Najomca sa zavazuje spristupnit’ prenajimatelovi na poziadanie predmet najmu za ucelom kontroly
dodrziavania podmienok najmu.

Najomca je opravneny po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela umiestnit
v predmete najmu svoje vlastné technické zariadenie a inventar (s vynimkou drobného inventaru
napr. riad, sklo...) potrebné/ly na dohodnuty Gcel uzivania predmetu najmu. Poistenie proti
pripadnym Skodam takto vneseného majetku si najomca zabezpecCi na vlastné naklady.

Najomca sa zavazuje v pripade, Ze si na zaklade suhlasu prenajimatela do predmetu najmu
nainstaluje vlastné vyhradené technické zariadenie, pravidelne prenajimatelovi predlozit protokoly
o skuSkach a dalSie doklady v zmysle prislusnych pravnych predpisov, atiez na vyzvu
prenajimatela tieto predlozit kedykolvek po€as doby najmu. Zarover, najomca si je vedomy, Ze
prenajimatel nebude na takto inStalované vyhradené technické zariadenia zabezpe€ovat odborné
prehliadky a odborné skusky, odbornu udrzbu a/alebo opravy atieto si najomca je povinny
zabezpecdit' vlastné naklady.

Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi kazdu spésobenu Skodu na predmete najmu, nehodu,
Zivelnd pohromu a dalSie udalosti, ktoré spdsobili/by mohli spdsobit §kodu na predmete najmu.
Takisto je su€asne povinny bezodkladne v pisomnej forme oznamit’ poverenej osobe prenajimatela
navrh spdsobu odstranenia vzniknutej Skody. Spdsob odstranenia vzniknutej Skody podlieha
odsuhlaseniu prenajimatefla.

Néjomca je povinny nahradit prenajimatefovi kazdu 8kodu, ktora prenajimatefovi vznikne
na predmete ngjmu zanedbanim povinnosti najomcu vyplyvajucich z tejto zmluvy, ako aj za Skodu
na predmete najmu spbsobenu tretimi osobami (napr. zamestnancami, ostatnym zabezpedujucim
personalom, hostami, atd’.).

Najomca je povinny poskytnut prenajimatelovi na odsuhlasenie navrh obchodného nazvu, spésobu
oznacenia a reklamy prevadzky na predmete najmu alebo na ostatnych blizkych nehnutefnostiach
Vv sprave prenajimatela.

Najomca sa zavazuje najneskdr do 15 dni odo dna zacatia prevadzky predlozit prenajimatelovi
zoznam:

a) motorovych vozidiel s uvedenim mena/obchodného nazvu vlastnika motoroveho vozidla
vratane ICO, sidla alebo miesta podnikania, pre ktoré navrhuje povolenie prijazd k predmetu
najmu za podmienok podla bodu 12. tohto &lanku zmluvy,

b) zamestnancov alebo osdb zabezpec&ujuceho personalu s uvedenim mena, priezviska, bydliska,
datumu narodenia, resp. &isla preukazu totoZnosti, pre ktoré navrhuje vstup k predmetu najmu,
ato aj v pripade zmeny niektorého z poskytnutych tdajov do 15 dni od vzniku tejto pravnej
skuto€nosti, resp. ziskania preukazu totoznosti,

za U&elom ich preverenia Uradom pre ochranu ustavnych &initelov a diplomatickych misii z dévodu
dodrziavania osobitnych prevadzkovych rezimov u prenajimatela.

Prijazd/vjazd motorovych (vratane nakladnych) vozidiel najomcu alebo jeho dodavatelov
k predmetu najmu bude umozneny iba v nevyhnutnych pripadoch a na nevyhnutny ¢as (napr.
nakladka-vykladka tovaru, technického vybavenia a pod.). Ak vlastnici motorovych vozidiel napriek
vyzve straznej sluzby u prenajimatela neposliuchnu pokyn na odjazd motorového vozidla spred
predmetu najmu, bude prenajimatel opravneny uplatnit si vo¢i najomcovi zmluvnu pokutu 100,- €
(slovom: sto eur) za kazdy kalendarny den, v ktorom doslo k poruseniu tejto povinnosti zo strany
najomcu alebo jeho dodavatelov.

Parkovanie osobnych motorovych vozidiel najomcu, zamestnancov, ostatného zabezpecujuceho

personalu alebo hosti nebude pri predmete najmu povoleny. Zamestnanci straznej sluzby
prenajimatela maju pravo kontroly vozidiel pri prijazde a odjazde spred predmetu najmu.
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Néajomca sa zavazuje dodrziavat pokoj, Cistotu a poriadok v predmete najmu i v jeho okoli.
Najomca sa zavazuje:

a) dodrziavat osobitny prevadzkovy rezim pre budovu, v ktorej sa predmet najmu nachadza,
vzhladom k U&elu uzivania ostatnej Casti tejto budovy v sprave prenajimatela,

b) dodrziavat osobitny prevadzkovy rezim pre areal Narodnej kulturnej pamiatky Bratislavsky hrad
a ostatné nehnuteflnosti v sprave prenajimatela,

c) reSpektovat poziadavky prenajimatefla na obmedzenie prevadzky pri Statnopolitickych
a spoloCenskych udalostiach, ako aj poziadavky prenajimatela na obmedzenie takych €innosti,
ktoré by mohli rusivo pdsobit vo vztahu k osobitnym prevadzkovym rezimom objektov v sprave
prenajimatela.

V pripade, Ze najomca aj napriek pisomnému upozorneniu prenajimatela porusi tieto povinnosti,
bude sa ich poruSenie povazovat za zavazné porusenie ustanoveni tejto zmluvy. Su¢asne najomca
podpisom tejto zmluvy prehlasuje, Zze v rozsahu vztahujucom sa na dohodnuty ucel uzivania
predmetu najmu bol prenajimatefom oboznameny s vnutroorganizanymi normami a povinnostami
Z nich pre najomcu vyplyvajucimi.

Najomca je povinny po celu dobu najmu na vlastné naklady zabezpecovat beznu a drobnu udrzbu,
drobné opravy (napr. oprava vodovodnych batérii, toaliet, zabezpecenie priechodnosti
kanaliza&nych vpusti, vymena svetelnych zdrojov — ziarovky, ziarivky, a vybojky, oprava a vymena
zasuviek a elektrickych vypinacov, oprava a vymena zamkov, vlioziek do zamkov a kfu€ov, pokial
to nie su systémové zamky, oprava nabytku, oprava kovania, zavesov a zatvaraCov dveri a okien,
malovanie prevadzkovych prenajatych priestorov, oprava poSkodenych omietok a stropov do 2 m?)
a upratovanie predmetu najmu, vratane udrziavania vonkajSich priestorov, ako aj priestorov
bezprostredne spojenych s predmetom najmu (t. j. chodniky a schody) vratane odpratavania listia,
snehu a ladu, ako aj odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu. Najomca zodpoveda za Skody
spbsobené na majetku alebo na zdravi svojich zamestnancov, zamestnancov prenajimatela alebo
tretich osdb, ktoré vzniknu v dosledku porusenia tychto povinnosti najomcom a su€asne je povinny
vzniknutu Skodu odstranit, uhradit a uspokojit naroky poskodenych na viastné naklady.

Najomca je povinny v predmete najmu zabezpeCovat poziarnu ochranu a bezpec¢nost prace tak,
ako to vyplyva zo zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v plathom zneni a zo zakona
€. 124/2006 Z. z. o bezpec€nosti a ochrane zdravia pri praci v plathom zneni a dalSich suvisiacich
pravnych predpisov, ako aj vnutroorganizacnych noriem prenajimatela, z ktorych mu vyplyvaju
povinnosti ako uzivatelovi predmetu najmu. Sucasne najomca prehlasuje, ze v rozsahu
vztahujiucom sa na dohodnuty G&el uzivania predmetu najmu bol prenajimatefom oboznameny
S vnutroorganizaCnymi normami a s povinnostami pre ngjomcu z nich vyplyvajucich.

Najomca sa zavazuje umoznit  zmluvnym partnerom prenajimatela pristup k technickym
zariadeniam za ucCelom obhliadky alebo vykonania dohodnutych prac a/alebo sluzieb (napr.
vykonanie odbornych prehliadok a odbornych skusok VTZ, IBS a EPS, odbornej udrzby a oprav,
a.i.).

Néjomca je povinny pisomne oznamit' prenajimatelovi bez zbyto€ného odkladu potreby oprav, ktoré
ma vykonat prenajimatel a umoznit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav bez naroku na
finanénd nahradu. Pri poruseni tejto povinnosti nagjomca zodpoveda za Skody tym spdsobené
a nema narok na nahradu Skody, ktora by mu inak prinalezala z dévodu nemoznosti alebo
obmedzenia uzivania predmetu najmu pre jeho vady.

Zmeny (napr. stavebné alebo technické upravy, rekonstrukéné prace vratane udrziavacich préac,
atd.) na predmete najmu mébze najomca vykonat' len s pisomnym suhlasom prenajimatefa. Najomca
modze poziadat o Uhradu nakladov spojenych so zmenou na veci, len ak prenajimatel dal
predchadzajuci pisomny suhlas s takouto zmenou a su€asne sa zaviazal uhradit' tieto naklady.
V pripade nejednoznacnosti, ¢i sa jedna o takéto Upravy (vyzadujlce suhlas prenajimatela), je
najomca pod hrozbou zmluvnej pokuty vo vySke 1 000,- € za kazdé zistené poruSenie tejto
povinnosti opravneny takéto Upravy vykonat az po suhlase prenajimatefla.

Néjomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho &ast podfa tejto zmluvy do najmu,
podnajmu alebo vypozicky tretim osobam. Ak najomca prenecha predmet nagjmu do podnajmu alebo
vypozi¢ky, je taka zmluva neplatna. Pri poruSeni tejto povinnosti najomcom je prenajimatel
opravneny uplatnit' si vo¢i najomcovi zmluvnu pokutu vo vySke roéného najomného podfa tejto
zmluvy, pricom zaroven tymto nie je dotknuté pravo prenajimatela na uplatnenie si naroku na
nahradu Skody, ktora prenajimatelovi vznikla a bola spdsobena s tymto nedovolenym konanim
najomcu.
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Najomca sa zavazuje v pripade poruSenia zmluvnych povinnosti vyplyvajicich mu z tejto zmluvy zaplatit
prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 200,- € (slovom: dvesto eur) za kazdé poruSenie zmluvnej
povinnosti samostatne, s vynimkou ustanoveni tejto zmluvy, pre ktoré bola dohodnuta osobitna zmluvna
pokuta. Zmluvnu pokutu je najomca povinny uhradit v lehote stanovenej v pisomnej vyzve na zaplatenie
zmluvnej pokuty, ktora bola najomcovi preukazatelne dorucena.

V pripade zaniku najomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou, je najomca povinny do zaniku
najomného vztahu vypratat predmet najmu a riadne ho odovzdat prenajimatelovi isty a v stave v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak najomca nesplni tuto povinnost, zmluvné strany
sa dohodli, Zze predmet najmu bude vypratany prenajimateflom na naklady a zodpovednost najomcu.
Veci, ktoré nepatria prenajimatelovi, budu v takom pripade prenajimatelom ulozené na naklady najomcu
v priestore, ktory uzna prenajimatel za vhodny na uvedeny ucel.

Najomca sa zavazuje strpiet prerusenie (odstavku) dodavok vody, elektriny, plynu alebo dodavok tepla
prenajimatelom alebo z dévodu na strane dodavatela energii, a to na ¢as nevyhnutne potrebny na
opravu, odstranenie poruchy a / alebo vymenu zdrojov. Prenajimatel je povinny najomcu o tejto
skuto€nosti informovat v primeranej lehote vopred, ak mu to okolnosti umozuju.

Odvoz odpadu si najomca zabezpeci na vlastné naklady. V oblasti nakladania s odpadom je najomca
povinny postupovat podla zakona o odpadoch ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v platnom zneni, najma v sulade s ustanovenim § 83 tohto zakona.

Najomcovi sa prisne zakazuje pouzivat drvice biologicky rozlozitelného kuchynského a restauratného
odpadu a zbavovat sa pouzitych jedlych olejov a tukov vypustanim do kanaliz&cie.

V pripade prekro€enia maximalnych koncentracnych limitov znecCistenia odpadovych vod vypustanych
do verejnej kanalizacie na mieste Kanalizana pripojka €. 3 je najomca povinny uhradit prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vySke poplatku vyrubeného za nedodrzanie limitov zneCistenia od Bratislavskej
vodarenskej spolo¢nosti, a.s.

Na stanovisti kontajnerov pri predmete najmu je najomca povinny dodrziavat’ Cistotu a poriadok.

Najomca je povinny najneskdér do dfia zacCatia prevadzkovania restauraCnych sluzieb predlozit
prenajimatefovi svoje platné zmluvy tykajuce sa likvidacie komundélnych odpadov, biologicky
rozlozitelnych kuchynskych a reStauracnych odpadov a likvidacie pouzitych jedlych tukov a oleja. Tiez
poc€as trvania najmu je prenajimatel opravneny najomcu kedykolvek poZiadat o predlozenie platnych
zmluv o likvidacii odpadov u najomcu. Prenajimatel je opravneny po predchadzajucej dohode vstupovat
do predmetu najmu za ucelom kontroly dodrziavania podmienok nakladania s odpadmi.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa umiestriovat v okoli
alebo na budovach v sprave prenajimatela nosi¢ informacie o prevadzke vratane vhodného spbsobu jej
oznaCenia (napr. navigacné tabule, Sipky s oznaenim prevadzky a pod.).

Zaplatenim zmluvnej pokuty najomcom podla tejto zmluvy nie je dotknuté pravo prenajimatela na
nahradu Skody.

VII.
Dorucovanie

VSetky dokumenty, oznamenia, ziadosti, spravy, vyzvy, poziadavky a ostatné pisomnosti ur€ené druhej
zmluvnej strane (dalej len ,pisomnosti) musia byt doru¢ené, ak zmluva neustanovuje inak:

a) v pisomnej forme prostrednictvom posty doporu¢ene s doruéenkou; za defi doruCenia sa povazuje
datum prevzatia zasielky, alebo

b) osobne do sidla zmluvnej protistrany, alebo

c) formou e-mailu, pri beznej komunikacii zaslanim spatného potvrdzujuceho e-mailu prijemcom,
pricom za spatny potvrdzujuci e-mail prijemcu sa nepovazuje sprava automaticky vygenerovana
systémom.

V pripade zmeny ktoréhokolvek z udajov v zahlavi zmluvy alebo kontaktnych oséb uvedenych

v zaverecnych ustanoveniach zmluvy je prislusna zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna tuto

skutonost bezodkladne pisomne oznamit zmluvnej protistrane. Ak zmluvné strany nesplnia svoju

oznamovaciu povinnost, ma sa zato, Ze platia posledné zname identifikacné uUdaje alebo udaje
vyplyvajuce z prisludného registra.



VIII.
Zaverecné ustanovenia

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, Obcdianskeho zakonnika v plathom zneni ako aj ustanoveniami zakona
€. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v platnom zneni a ostatnymi v8eobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

Akékolvek dalSie zmeny a doplnky zmluvy je mozné vykonat' len so suhlasom zmluvnych stran
pisomne formou dodatku k tejto zmluve, ktorého platnost je podmienena udelenim suhlasu
Ministerstva financii Slovenskej republiky v zmysle § 13 ods. 9 zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorSich predpisov a ucinnost zverejnenim prislusného dodatku
v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.

Najomca nema prednostné pravo na kupu predmetu najmu.

Zmluvné strany si na vecné plnenie a realizaciu tejto zmluvy urcili kontaktné osoby:
prenajimatel’:

najomca:

Tato zmluva je vyhotovena v 6smich vyhotoveniach, z ktorych pat obdrzi prenajimatel, dve obdrzi
najomca a jedno obdrzi Ministerstvo financii Slovenskej republiky.

Neoddelitelnymi su¢astami predmetnej zmluvy su:

- priloha ¢. 1 — Vycislenie prevadzkovych nakladov spojenych s uzivanim predmetu najmu,

- priloha é. 2 — Specifikacia predmetu najmu;

Zmluvné strany vyhlasuju, ze obsah zmluvy je im dostato¢ne urity a zrozumitelny, je prejavom ich

slobodnej a vaznej vOle, zmluvu si precitali, oboznamili sa s jej obsahom a na znak suhlasu ju
vlastnoruéne podpisuju.

Bratislava, dfia .............cccceeeeeeeneenn. Bratislava, dfia ...........c.ccvvveeeeeneennn.
za prenajimatefla: za najomcu:
Ing. Daniel Guspan Rébert Hakszer
veduci Kancelérie Narodnej rady konatel NOLIS, s.r.o.

Slovenskej republiky

Zoltan Vincze
konatel NOLIS, s.r.o.



