Zmluva €. 070/1/2016/39

0 najme nebytového priestoru uzatvorena podla zak. ¢. 116/1990 Zb. o niajme a podnijme

W

nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov azak. €. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zmluva')

Prenajimatel’om:

Najomcom:

medzi

Slovenska republika, v sprave:

Fakultna nemocnica s poliklinikou Zilina, ul. V. Spanyola 43, 012 07
Zilina

zastupena: MUDr. lvan Macuga — riaditel’

I1CO: 17335825

DIC: 2020699923

IC DPH: SK 2020699923

Bankové spojenie: Statna pokladnica

¢. Gi¢tu: 7000280518/8180

IBAN: SK94 8180 0000 0070 0028 0518

(d’alej len ako ,,prenajimatel*)

a
DERMAKOL, s.r.o.
so sidlom: Kostolnd 933/16, 013 01 Teplicka nad Vahom
zastupend: MUDr. Anna Kolencikova - konatel’
I1CO: 36441350
DIC: 2022164364
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
¢ uctu: 2629865166/1100
IBAN: SK71 1100 0000 0026 2986 5166
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina Oddiel: Sro, vlozka
Cislo: 17331/L

(d’alej len ako ,,najomca*)

CLI
Predmet a uicel naijmu

1. Predmetom najmu st nebytové priestory, ku ktorym prenajimatel’ vykonava pravo spravy.
Prenajimatel’ na zaklade rozhodnutia o docasnej prebytocnosti nehnutelného majetku
statu ¢. 070/252/2016 zo dna 04.05.2016 prenechava najomcovi — vitazovi ponuky - do
najmu nebytovy priestor o vymere 33,82 m® nachadzajici sa v budove Polikliniky na 5.
poschodi vlavo, postavenej na parcele C-KN 2231, katastralne tzemie Zilina, sap. &.
1748, zapisané na LV &. 164 Okresny trad Zilina, katastralny odbor.



Prenajaté priestory sa najomcovi prenajimaju za ucelom poskytovania zdravotnej
starostlivosti v zdravotnickom zariadeni- ambulancii Specializovanej ambulantnej
zdravotnej starostlivosti v zdravotnickom povolani lekar, Studijnom odbore vSeobecné
lekarstvo a v Specializatnom odbore dermatovenerolégia.

Néjomca sa zavidzuje uzivat’ prenajaté priestory v rozsahu a na Gcel dohodnuty v tejto
zmluve a v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na predmet najmu.

CL 11
Doba trvania najmu a sposob jeho ukoncenia

Zmluva o najme nebytového priestoru sa uzatvara Vsulade s platnymi pravnymi
predpismi a v sulade s rozhodnutim o do¢asnej prebyto¢nosti nehnutel'ného majetku $tatu

¢.: 070/252/2016 zo dna 04.05.2016 na dobu uréitt — na 5 (pat) rokov odo dna
nadobudnutia uc¢innosti zmluvy.

Skoncenie najmu nebytového priestoru nastane zanikom objektu alebo vypovedou
obidvoch zmluvnych stran podla ustanovenia §-u 9 zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni
neskorSich predpisov, uplynutim ¢asu trvania najmu alebo dohodou zmluvnych stran, na

ktory bol dojednany.

Vypovedna lehota je trojmesatna azaCina prvym dnom mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhému ucastnikovi zmluvy (§ 12 zadk. ¢. 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov). Vypoved’ musi mat’ pisomnu formu.

CL. 111
Vyska a splatnost’ ndjomného a sposob jeho platenia

N4jomné bolo stanovené dohodou zmluvnych stran v zmysle zdkona NR SR €. 18/1996 Z.
Z. 0 cenach.

Najomné za nebytové priestory v budove Polikliniky na 5. poschodi vI'avo za jeden m?
roéne je 66,38 €/m?t. j. za 33,82 m 2 x 66,38 € = 2244,97 € /ro¢ne bez DPH. Ndjomné za
Stvrt'rok predstavuje 561,24 € bez DPH a je v zmysle § 38 zakona ¢. 222/2004 Z. z.
0 DPH v zneni neskorSich predpisov oslobodené od DPH.

Platby podla odseku 2 tohto clanku si splatné na zéklade faktury vystavenej
prenajimatel'om, a to do 14 dni odo dna dorucenia faktiry najomcovi. Najomca faktaru
uhradi bezhotovostnym prevodom na tidet prenajimatel’a vedeny v Statnej pokladnici &. 1.
7000280518/8180, pricom ako variabilny symbol uvedie ¢islo faktury.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit’ dohodnuté ndjomné v zavislosti od
zvysenia cien najmov rovnakych, alebo porovnatelnych nehnutelnosti. Prenajimatel’ je
povinny pisomne informovat’ ndjomcu o zvySeni najjomného. ZvysSené najomné je zavizné
pre ngjomcu od nasledujiceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného oznamenia
najomcovi zo strany prenajimatel’a.



Vyska urokov je o pit percentudlnych bodov vysSia ako zakladna urokova sadzba
Eurodpskej centralnej banky platnej k prvému ditu omeskania s plnenim penazného dlhu,
podla Nariadenia vlady Slovenskej republiky &. 20/2013 Z .z., ktorym sa meni a dopiiia
Nariadenie vlady SR ¢. 87/1995, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho
zakonnika v zneni neskorSich predpisov a Nariadenia vlady SR €. 141/2014 Z. z.

Sluzby spojené s najmom nebytového priestoru su vycislené na zaklade kalkulacii
(cenovych vymerov FNsP Zilina), ¢o predstavuje $tvrtro¢ne 288,80 € s DPH. Tieto
naklady predstavuju el. energiu, teplo, poStovy prieCinok, teleféon, vyvoz smeti
a upratovanie, pricom ich vyska je uvedend v Prilohe €. 1 - Vypoctovy list. Ndjomca si na
svoje naklady zabezpeCi meracie zariadenie na odber vody v ambulancii a bude mu
uctovana skuto¢ne odobratd voda a thrada vody, ktord pripadne na spolo¢né priestory. V
pripade, ze pocas trvania zmluvy ddjde k zmene kalkulovanych cien na zéklade zmien
objektivnych vstupov (inflacia, ina DPH...), ma prenajimatel’ pravo jednostranne upravit’
cenu sluzieb v sulade so skutoénymi ndkladmi.

CL 1V
Podnajom

N4ajomca nie je opravneny prenechat nebytové priestory alebo ich cast do najmu,
podnajmu ale ani do vypozicky. Ak najomca prenechal majetok Statu do najmu, podnajmu
alebo vypozicky, je takato zmluva neplatna.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda predmet nidjmu najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie. Ndjomca vyhlasuje, Ze sa so stavom nebytovych priestorov oboznamil a tieto
prebera bez vyhrad v stave zodpovedajicom tcelu uréenia v tejto zmluve.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' najjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
snidjmom nebytovych priestorov azabezpeCovat bezpeCny aneruSeny pristup
zamestnancom, dodavatel'om, pacientom alebo navStevdm ndjomcu do predmetu najmu
nepretrzite pocas celej doby najmu.

N4jomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu a spdsobom dohodnutym
v zmluve, v sulade s prevadzkovym rezimom udrziavat ho v stave, ktory zodpoveda
povahe a ucelu najmu a po skonceni najmu ho vratit v stave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomca nema povinnost’ dat’ do pdvodného
stavu predmet najmu, ak stavebné tpravy boli vykonané so suhlasom prenajimatela (Cl.
V., bod 6 tejto zmluvy).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu,
neprevysujuce sumu 350,00 Eur (s DPH) vykona najomca na svoje naklady.



N4ajomca sa zavédzuje vykonavat pripadné opravy a upravy predmetu nijmu az po
predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela. K ziadosti o suhlas s opravami a
upravami predmetu najmu predlozi najomca:

¢ Gplnu projektovii dokumentaciu podla platnych pravnych predpisov, ak je
Vv konkrétnom pripade nevyhnutna

¢ situacny nakres suvedenim presného postupu oprav a uprav so zachytenim
povodného a buduceho predmetu najmu.

N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav:
inak najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Néjomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecnost’ technickych
zariadeni, protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov, BOZP a zavézuje sa vykonat
vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZziaru resp. inej havarie. N4jomca
zodpovedd za pripadnu Skodu na majetku prenajimatela sposobent svojou prevadzkou
(zatopenie, skrat a pod.), ak ta vznikla zavinenim na strane najomcu.

Néjomca sa zavizuje udrziavat predmet ndjmu v stlade so vSeobecne platnymi
hygienickymi predpismi (upratovanie, dezinfekcia, deratizacia a i ).

CL VI
Spolocné a zaverefné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené v tejto zmluve, sa riadia
zakonom ¢€.116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov (V zneni neskorsich

predpisov) a zakonom ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku S§tatu v zneni neskorSich
predpisov a d’al§imi prislusnymi platnymi pravnymi predpismi v SR.

Prenajimatel nezodpoveda za Skodu, zniCenie, stratu a znehodnotenie sposobené
neodvratitenou udalostou, havarijnou situaciou V prenajatych priestoroch. Pre tieto
pripady je najomca povinny si dat’ vec, majetok alebo tovar alebo aj cely prenajaty
priestor poistit’.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom udelenia suhlasu Ministerstvom financii SR.
Zmluva nadobuda u¢innost’ dilom nasledujucim po dni zverejnenia v Centralnom registri

zmlav. Zmluva je povinne zverejiiovana vV zmysle §-u 5a ods. 4 zékona ¢. 211/2000 Z. z.
0 slobodnom pristupe k informéaciam v plnom zneni.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze sthlasia so zverejnenim v CRZ Uradu vlady SR s vynimkou
zverejnenia osobnych udajov fyzickych osob v zmysle zakona ¢. 122/2013 Z. z. 0 ochrane
osobnych udajov v zneni neskorSich predpisov.



6. Zmluvné strany vyhlasuji, ze zmluvu uzatvaraji slobodne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, dosledne sa oboznamuju s jej obsahom, zmluvnym
podmienkam porozumeli, tieto prijimaji a zavézuju sa ich dobrovolne plnit’, na znak ¢oho
ju v piatich vyhotoveniach podpisuju. Jedno vyhotovenie je urené pre Ministerstvo
financii SR, jedno vyhotovenie pre najomcu a tri vyhotovenia pre prenajimatel’a.

V Ziline diia 30.05.2016

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

MUDr. Ivan Macuga MUDr. Anna Kolenc¢ikova
riaditel konatel



