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- registra "C" parcelné tislo 9759 /2-zastavana plocha a nadvorie o vymere 64 m?, k.(.Nivy, ktoré bude zriadené v
celom rozsahu vymery pozemku a to 64 m2, ktory pozemok je evidovany na liste vlastnictva ¢. 3329 a vlastnikom
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Na pozemku parcelné ¢islo 9759/2, k.. Nivy je umiestnena stavba murovane;j distribuénej trafostanice TS 0506-
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¢. 4053 k.1 Nivy.

Ucelom je  stanovenia nihrady za zriadenie vecného bremena pre uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného
bremena a vklad vecného bremena do katastra nehnutel'nosti.
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ondruskaj
Zvýraznenie


Znalec: Ing. Miroslav Velko Cislo posudku: 56/2020

I. OVOD

1. Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena na pozemku:
- registra "C" parcelné ¢islo 9759 /2-zastavana plocha a naddvorie o vymere 64 m?, k.0.Nivy, ktoré bude zriadené v
celom rozsahu vymery pozemku a to 64 m2, ktory pozemok je evidovany na liste vlastnictva & 3329 a vlastnikom
je Slovenska republika, v sprave Generalneho riaditel'stva Zboru vizenskej a justi¢nej straze, Sagatova 1, 821 08
Bratislava.
Na pozemku parcelné ¢islo 9759/2, k.. Nivy je umiestnena stavba murovanej distribu¢nej trafostanice TS 0506-
000, ktora stavba je vo vlastnictve spolo¢nosti Zdpadoslovenska distribu¢nd,a.s. a je zapisana na liste vlastnictva
¢. 4053 k.a. Nivy.
Utelom je  stanovenia nahrady za zriadenie vecného bremena pre uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného
bremena a vklad vecného bremena do katastra nehnutel'nosti.

Zadavatel zadefinoval nasledovné okrajové podmienky pre vecné bremeno:

a) vecné bremeno bude zriadené na dobu neuréiti ;

b) vecné bremeno bude zriadené na celd vymeru pozemku zastavanom stavbou trafostanice TS 0506-000, pri¢om
rozsah zataZe vecného bremena bol definovany v objednévke v stlade s listom vlastnictva ¢ 3329 a to 64 m?;

c) vecné bremeno bude zriadené pre Géely - uZivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, Upravy, rekonstrukcie,
modernizacie a akékol'vek iné stavebné tipravy stavby sipisné ¢islo 5643 trafostanice. ktori zadavatel oznatuje
ako TS 0506-000 a jej odstranenie, ktora stavba uz existuje;

d) opravnenym z vecného bremena je vlastnik stavby spolo¢nost' Zapadoslovenska distribu¢na,a.s., Culenova 6,
Bratislava, ICO: 36361518, ktord stavba je v zmysle listu vlastnictva & 4053- vo vlastnictve zaddvatel'a posudku
Zapadoslovenska distribu¢na,a.s., Culenova 6, Bratislava, ktory stavbu eviduje na karte HIM &, 40086- "TS 0506-
000 Paritkova, s.t. 5643".

e) povinnym z vecného bremena je vlastnik pozemku.

2. U¢el znaleckého posudku : U¢elom znaleckého posudku je stanovenie nahrady za zriadenie vecného bremena
a vklad vecného bremena do katastra nehnutel'nosti.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
12.10.2020

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 12.10.2020

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.a) Dodané zadavatel'om :

1. Objednavka zo diia 6.10.2020,

2. Karta HIM ¢. 40086 "TS 0506-000 Parickova, s.¢. 5643" - evidencia SAP -képia,

5.b) Ziskané znalcom :

Miestne Setrenie zo diia 12.10.2020

Informativny vypis z katastra nehnutel'nosti ¢iasto¢ny vypis z listu vlastnictva ¢ 3329, k.i. Nivy vytvoreny cez
katastralny portal diia 11.10.2020,

Informativna képia z katastralnej mapy na parcely registra C-KN ¢&islo 9759/2, k.4. Nivy vytvorena cez katastralny
portal dna 11.10.2020,

Informativny vypis z katastra nehnutel'nosti vypis z listu vlastnictva & 4053, k.G. Nivy vytvoreny cez katastralny
portal dria 16.10.2020 - vlastnictvo stavby,

Informacie o ponukovych cendch nehnutel'nosti z internetu (www.nehnutelnosti.sk, www.reality.sk).

Informaécie o Grokovych sadzbach , irokovej miere ECB (www.nbs.sk),

Informdcie o sadzbach dane z nehnutel'nosti a o tizemnom plane (www.bratislava.sk)

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty v

platnom zneni.
Zdkon Cislo 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, v

platnom zneni,
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Zakon €. 162/1995 Zz. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zdkon) v platnom znent,

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (Katastralny zakon)
Zakon & 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom znen,

Zakon €. 251/2012 Zz. - o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov,

Vieobecne zavdzné nariadenia mesta Bratislava ¢.13/2019 o dani z nehnutel'nosti,

Zakon NR SR ¢.582/2004 Z.z. - o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunélne odpady a drobné stavebné
odpady v platnom zneni (aktualne sadzby dane) v platnom zneni,

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

a) Definicie pojmov
(v zmysle Vyhl. €. 292 /2004,Z.z. Pril.&.3)

e VSeobecna hodnota (VSH) - VSeobecns hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto
mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sitaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predavajiici
budi konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohniitkou spravidla vratane dane z pridanej hodnoty.

VSEOBECNA HODNOTA VECNEHO BREMENA

Vecné bremend obmedzuju vlastnika stavby a pozemku v prospech iného. Prava zodpovedajice vecnym
bremendm s viazané na vlastnictvo budovy, haly, stavby a pozemku alebo patria osobe. Vecné bremena prevodom
alebo prechodom stavieb a pozemkov prechadzaji na nadobidatela. Delia sa na vecné bremena s povinnostou:
a) konat' (napr. poskytnat’ doZivotné byvanie)

b) zdrZat sa (napr. nestavat plot nad uréent vys$ku),

c) strpiet’ (napr. pravo prechodu, prejazdu, pravo stavby, uZivacie pravo a pod)

Vypocet vieobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona takto:

e Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadni podl'a hospodérskej ujmy, ktord vyplyva zo zavady pre
zatazeného (vlastnika). Vypocet sa vykond kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu budicich
zniZzenych odéerpatel'nych zdrojov oproti beznym od¢erpatel'nym zdrojom) pocas ¢asovo obmedzeného
obdobia. Pri zdvadach neobmedzeného trvania sa vezme za zdklad vypoétu obdobie dvadsiatich rokov, pri
zavadach presne obmedzeného trvania toto obdobie, najviac viak 20 rokov.

b) Definicie pouZitych postupov
Vyber pouzitej met6dy pre postidenie a ohodnotenie vieobecnej hodnoty vecného bremena je primarne zavisly a
podmieneny primarnou ciel'ovou tlohou - stanovenim vS$eobecnej hodnoty vecného bremena, ktoré bude
predstavovat' zavadu viaznucu na nehnutelnosti (pozemku v celej vymere). Vypotet bude vykonany
kapitalizaciou hospodarskej ujmy - rozdielu budicich zniZenych odéerpatelnych zdrojov oproti beznym
odcerpatelnym zdrojom.
V tomto pripade je beinym odcerpatelnym zdrojom vSeobecnd hodnota ndjmu nehnutelnosti - pozemku
zastavanom stavbou murovanej trafostanice, ktora nehnutel'nost’ bude zatazena vecnym bremenom.
Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty nijmu pozemku je ako vstupny udaj potrebnad aj vieobecnid hodnota
posudzovaného pozemku .
Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku (jeho ¢asti) je aplikovana priloha ¢islo 3 Vyhlasky MS SR ¢islo
492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, pritom je s ohl'adom na ciel'ovy produkt posudzovania
pouzitd metdda polohovej diferenciacie.
Podl'a prilohy ¢ 3 vyhldSky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoven{
vieobecnej hodnoty majetku sa véeobecna hodnota pozemkov stanovi metédami:
® Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspoi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim
na odlidnosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),
e Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypotita
kapitalizaciou buducich od¢erpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo necbmedzeného obdobia),
® Metdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

Strana 3



Znalec: Ing. Miroslay Velko &islo posudku: 56/2020

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
nie su.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku.

Vyber pouZitej metédy pre postidenie a ohodnotenie je primarne zavisly a podmieneny primarnou cielovou
tilohou - stanovenim vSeobecnej hodnoty vecného bremena, ktoré bude predstavovat zavadu viaznucu na
nehnutelnosti ( pozemku). Vypocet bude vykonany kapitaliziciou hospodarskej ujmy - rozdielu budiicich
zniZenych odcerpatel'nych zdrojov oproti beznym od&erpatelnym zdrojom.

V tomto pripade je beZnym odCerpatelnym zdrojom vseobecnd hodnota ndjmu nehnutelnosti - pozemku
zastavanom stavbou murovanej trafostanice stpisné ¢islo 5643, ktori vlastnik eviduje s oznaceni TS 0506-000,
ktora nehnutel'nost’ bude zat'azena vecnym bremenom.

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty najmu pozemkov je ako vstupny tdaj potrebnd aj vieobecnid hodnota
posudzovaného pozemku.

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku (jeho Casti) je aplikovana priloha ¢islo 3 Vyhlasky MS SR &islo
492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, pricom je s ohl'adom na ciel'ovy produkt posudzovania
pouzita metoda polohovej diferenciacie.

Podla prilohy ¢ 3 vyhladky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku sa veobecna hodnota pozemkov stanovi metédami:

1. porovnavacia metdda;

2. vynosova metéda (pouZije sa v pripade, ak pozemok je schopny dosahovat vynos);

3. metdda polohovej diferenciacie.

Stanovenie vieobecnej hodnoty porovnavacou metédou
Najvhodnej$ou metédou je porovnanie skuto¢nych cien realizovanych v danom mieste a &ase pri prevodoch
vlastnictva porovnatel'nych pozemkov. Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
sibor aspon troch pozemkov. Porovnanie je potrebné vykonat na merna jednotku (1 m2 pozemku) s
prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych a chodnocovanych pozemkov. Hlavné faktory porovnavania:

e eckonomické (datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

® polohové faktory (napriklad miesto, lokalita, atraktivity, pristup a pod.),

e fyzické (napriklad infraStruktira a moZnost zastavby pri porovnatel'nych pozemkoch , kvalita pady,

kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.) .

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych kancelarif)
musia byt identifikovatelné. Pri porovnanf sa musia vylacit véetky vplyvy mimoriadnych okolnostf trhu (napr.
pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiiceho alebo kupujiceho a pod) Pri
vypocte sa moZe pouZit'aj matematickd Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak vel’ky sibor, aby boli splnené
zname a platné testy matematickej $tatistiky.

Nebola zistend ponuka porovnatelnych pozemkov v ponuke realitnych kancelarii v databdze na realitnych
portdloch, pozemky so Specifickymi stavbami sa v realitich nenachadzaju, nie st beZnym obchodovatel'nym
pozemkom na trhu nehnutelnostf, V pontikanej cene realitnych spolotnosti je zahrnut4 provizia realitného
makléra vieobecne neznadmej vysky. V ponukach prevazne chybaji idaje o moZnych pristupoch, inZinierskych
sietach k nehnutelnosti, moZnosti intenzity vyuZitia si z informdcii Gzemného planu Casto nespravne
interpretované. Zistené ponuky sa stavaji pre porovnavanie nevhodné, nemaju preukazatelné spolo¢né atribiity
potrebné pre porovnanie. Analyza poniik realitnych kancelarif je pre znalca len orientaénym ukazovatel'om o stave
trhu nehnutelnostf v danej oblasti. pre dany typ nehnutel'nosti nemam k dispozicii preukazatelné a hodnoverné
podklady pre porovndvanie (kiipnopredajné zmluvy, zrealizované predaje vel'kostne porovnatelnych pozemkov s
urtenym ucelom vyuZitia a pod.), stcasne na internetovom portali www.crz.gov.sk, www.zmluvy.gov.sk,
www.vlada.gov.sk nebola zistena ani jedna uzatvorena kiipna zmluva na predaj pozemkov v danej lokalite a ¢ase,
ide o 3pecificky pozemok zastavany stavbou trafostanice , z tohto dévodov ohodnotenie porovnavacou metédou
vykonat' nie je vhodné a preukazné.
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Stanovenie vieobecnej hodnoty vynosovou metédou

Vynosovd hodnota pozemkov sa vypotita kapitaliziciou budicich odéerpatelnych zdrojov podla &asovo
neobmedzeného obdobia. Od¢erpatel'nym zdrojom sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutel'ny pri riadnom
hospodéreni formou prenajmu pozemku. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov.

Znalec nema informdcie o prenajatf ohodnocovaného pozemku, ide o pozemok zastavany trafostanicou, je mozné
vzhl'adom k vyuZitiu pozemku konstatovat, Ze nie je realne dosahovanie dlhodobého vynosu z prendjmu, sticasne
nebola zistena ponuka ndjmu porovnatelného pozemku. Nakolko nie si podklady pre vypodet vieobecnej
hodnoty metédou vynosovou, nie je mozné tiito metédu pouzit.

Vynosova hodnota pozemkov sa vypotita kapitalizaciou budicich odéerpatelnych zdrojov pocas Easovo
necbmedzeného obdobia podla vztahu

OZ
V8H poz === [€]
kde
OZ - odCerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni

formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je moZné v odévodnenych
pripadoch pouzit' disponibilny vynos z pol'nohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubého vynosu a ndkladov [€/rok],

k - drokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohl'adfiuje aj
zataZenie danou z prijmu.

Stanovenie vieobecnej hodnoty metédou polohovej diferencidcie

V zmysle Vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky £.213/2017 Z.z., ktorou sa meni vyhlagka MS
SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov, priloha ¢.3, éast' E bod
E3.1.1sa:

VSeobecnd hodnota pozemkov v zastavanom tzemi obcf, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo
zastavaného tizemia obcf, pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, pozemky mimo zastavaného tizemia obcf
urené na stavbu, pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych dprav na usporiadanie
vlastnickych a uZivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin
obyvatel'stva a v hospodarskych dvoroch, sa vypoéita podl'a zdkladného vztahu:

vymera pozemku x jednotkova v3eobecna hodnota pozemku, ktora je dana sicinom koeficientu polohovej
diferenciécie (koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita ako sicin koeficientu v§eobecnej situacie, koeficientu
intenzity vyuzitia, koeficientu dopravnych vztahov, koeficientu funkéného vyuzitia izemia, koeficientu technickej
infraStruktiry pozemku, koeficientu povySujicich a koeficientu redukujicich faktorov, ktoré vplyvaji na
vSeobecnt hodnotu pozemku v danom mieste a ¢ase) a jednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemku podla
klasifikdcie obce -nazov alebo tidaj podl'a po¢tu obyvatel'ov.

Metdda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHpoz =M * (VHw * kep) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHwm - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

VSEOBECNA HODNOTA VECNEHO BREMENA

Vypotet véeobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona takto:

a) Prava spojené s nehnutel'nostou sa odhadni tak, Ze sa zisti vyhoda, ktort tieto prava prinasaji opravnenému
(vlastnikovi) v obdobf jedného roka, a hodnota tejto vyhody sa vynasobi pri pravach ¢asovo neobmedzenych
dvadsiatimi, pri pravach ¢asovo obmedzenych poétom rokov, po€as ktorych ma pravo edte trvat, najviac viak
dvadsiatimi.

b) Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadni podla hospodarskej ujmy, ktord vyplyva zo zavady pre
zatazeného (vlastnika). Vypocet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu budicich zniZenych
odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odé&erpatelnym zdrojom) poéas ¢asovo obmedzeného obdobia. Pri
zavadach neobmedzeného trvania sa vezme za zéklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov, pri zdvadach presne
obmedzeného trvania toto obdobie, najviac viak 20 rokov.

V3eobecna hodnota vecného bremena sa vypocita podla zakladného vztahu:
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L OZt
VSHvg = =

=1 (1+ k)
Kde:

0Z: -trvalo odcerpatel'ny zdroj (€/rok), ktory sa vypocita ako rozdiel budicich zniZenych od¢erpatel'nych zdrojov
oproti beZznym od¢erpatelnym zdrojom (napr. hodnota zvySenia alebo zniZenia rofnej najomnej sadzby
vyplyvajiica z vecného bremena a pod.),

n-¢asové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvanf plati n = 20 rokov (rok),

k -tirokova miera , ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100)

Vysledna vieobecna hodnota najmu pozemku sa stanovi podl'a vztahu:

(1+Kk)" *k

VSH ne = M * VSH np oy * [ o
1+ k)" -1

1*kn [€ /rok]

Kde:

VSH wpyj - véeobecné hodnota pozemku na mernt jednotku [€/m2/rok],

k - urokova miera, ktord sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

ky - koeficient zohl'adiiujici darfiové zatazenie dariou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruju
naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dan z prijmu v percentéch),

M - vymera pozemku v m2,

n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla 15-40 rokov.

Urokova mierak [-]
s obmedzenim : us/100 < k < up.1v/100

kde: k je tirokova miera,
ug - je zakladna (irokova miera banky (Eurépskej centralnej banky) [%]
u g-1v - je zakladna urokova miera banky terminovanych vkladov za obdobie 1 roka [%].

Pri ohodnocovani zdvad sa pouZiva v zmysle metodického usmernenia Ustavu stidneho inZinierstva v Ziline
rozpdtie obmedzené dole trokovou sadzbou Eurdpskej centrdlnej banky a hore Grokovymi sadzbami z
terminovanych vkladov v pefiaznych ustavoch,

Zakladné pojmy:

(V zmysle Zikona €. 251/2012 Z.z. - o energetike a o zmene a doplneni niektorych zidkonov)
§43 Ochranné pdsma

(1) Na ochranu zariadenf ststavy sa zriad'ujii ochranné pasma. Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej
blizkosti zariadenia ststavy, ktory je uréeny na zabezpecenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecenie
ochrany Zivota a zdravia os6b a majetku.

(9) Ochranné pasmo elektrickej stanice

a) vonkajSieho vyhotovenia s napdtim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

b) vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré sti vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

c) s vaitornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu elektrickej
stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych
zariadeni.

(10) V ochrannom pasme elektrickej stanice vymedzenej v odseku 9 pism. a) a b) je zakazané vykonavat’ ¢innosti,
pri ktorych je ohrozena bezpecnost osdb, majetku a spol'ahlivost a bezpetnost prevadzky elektrickej stanice.
(11) V blizkosti ochranného pasma elektrickych zariadeni uvedenych v odsekoch 2, 4, 7 az 9 je osoba, ktora
zriad'uje stavby alebo vykonava €innost, ktorou sa méze pribliZit' k elektrickym zariadeniam, povinna vopred
ozndmit' takito Cinnost prevadzkovatel'ovi prenosovej sustavy, prevadzkovatelovi distribuénej ststavy a
vlastnikovi priameho vedenia a dodrziavat' nimi ur¢ené podmienky.
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(12) Kazdy prevadzkovatel, ktorého elektrické zariadenie je v blizkosti ochranného pasma a je napojené na
jednosmerny prid s moznostou vzniku bludnych pridov spdsobujticich poskodenie podzemného elektrického
vedenia, je povinny prijat opatrenia na ochranu tychto vedeni a informovat' o tom prevadzkovatela podzemného
elektrického vedenia.

(13) Na ochranu zariadenf na vyrobu elektriny vyrobcu elektriny platia ochranné pisma uvedené v odseku 9 pism.
a), ak osobitné predpisy neustanovuji inak.

(14) Zriad'ovat’ stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia mozZno iba po predchadzajicom
sthlase prevadzkovatela sustavy. Sthlas prevadzkovatela sistavy na zriadenie stavby v ochrannom péasme
elektroenergetického zariadenia je dokladom pre izemné konanie a stavebné konanie.

(15) Stavby, konsStrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a tinnosti vykonané v ochrannom pasme je
povinny odstranit na vlastné naklady ten, kto ich bez stihlasu vykonal alebo dal vykonat.

(v zmysle Vyhl. &. 492 /2004,Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty v platnom zneni , Pril.¢.3)

Vseobecnd hodnota (VSH) - VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejiej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut
na trhu v podmienkach vol'nej sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici buda konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou, obvykle
vratane dane z pridanej hodnoty.

b) Vlastnicke a eviden¢né tidaje, najma identifikicia predmetu posidenia podl'a dokladu o

Okres: Bratislava 1l
Obec: BA-m.¢. RUZINOV
Katastralne tzemie:Nivy

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape
Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Spdsob vyuZ. p. Umiest, pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
9759/ 2 64 zastavana plocha a nadvorie 16 1 5

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 9759/ 2 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 4053.
Legenda:

Spdsob vyuzivania pozemku:

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stipisnym &islom

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Pravny vztah:

5 - Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo
Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, didtum narodenia, rodné ¢islo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel miesto
trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Ucastnik pravneho vztahu: Vlastnfk
1.Slovenska republika 1/1
Identifikator :

Utastnik pravneho vztahu: Spravca
2.Generalne riaditel'stvo Zboru vdzenskej a justi¢nej straze, Sagatova 1, Bratislava, PSC 821 08, SR, ICO : /

Titul nadobudnutia Zmluva o prevode spravy majetku $tatu & UVV-9-35/11-07 zo diia 22.2.2008.

Titul nadobudnutia Rozhodnutie £.GRZV]S-39-29/32-2016 (GRZV]S-299-3/32-2016) zo diia 2.11.2016,
GP ¢.27/2016 (over.t. 2116/16), R-6942/16.

Ziadost o zapis ¢. GRZV]S-190-2/32-2016 zo diia 13.05.2016, R-3012/16
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K vlastnikovi €. 1 je pod por.¢.2 sprava ku vietkym nehnutel'nostiam

Ziadost o zapis informicii o pretislovani stpisnych &isiel: SU/CS 11710/2017/8/UHA, SU/CS
11710/2017/9/UHA,

SU/CS 11710/2017/10/UHA, zo diia 07.07.2017, MC Bratislava - RuZinov, Z-13834/17

CAST C: TARCHY
Bez zapisu.

Iné udaje:

Eviden¢na zmena - oprava popisu stavby na poz.reg.C-KN parcel.¢. 9759/4, pod R-1991 /17,

2 Ziadost o zépis ¢ GRZV]S-190-2/32-2016 zo diia 13.05.2016, R-3012/16

2 K vlastnikovi €. 1 je pod por.¢.2 sprava ku vietkym nehnutel'nostiam

2 Ziadost o zapis informicii o pretislovani stpisnych &siel: SU/CS 11710/2017/8/UHA, SU/CS
11710/2017/9/UHA,

SU/CS 11710/2017/10/UHA, zo diia 07.07.2017, MC Bratislava - RuZinov, Z-13834/17

Poznamka:

Bez zapisu.

c.) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim vykonand dna 12.10.2020 bez u¢asti zastupcu zadavatela, za
ticasti zastupcu spravcu pana Ing. Juraja Ondrusku. Zameranie nie je premetom posudku, rozsah vecného bremena
bol definovany v celej vymere pozemku v zmysle evidencie katastra na liste vlastnictva & 3329. Fotodokumentacia
vykonanadia 12.10.2020.

d.) Technickd dokumentécia :
Technickd dokumentdcia nebola predloZend, vyslednym produktom znaleckého posudku je stanovenie vieobecnej
hodnoty vecného bremena na pozemku, v rozsahu celej vymery pozemku.

e.) udaje katastra nehnutel'nosti:
e Znalcovi neboli predloZené tituly nadobudnutia na preskiimanie stavu.
e Pozemok -parcela registra "C" ¢islo 9759/2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 64 m2,
k.. Nivy, je zastavany stavbou murovanej trafostanice stpisné ¢islo 5643, ktora stavba je vzmysle listu
vlastnictva & 4053 vo vlastnictve zadavatela posudku - Zapadoslovenska distribu¢na,a.s., Culenova 6,
Bratislava, ktory zadavatel stavbu eviduje na karte HIM ¢. 40086 "TS 0506-000 Parickova, s.t. 5643" .

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb , ktoré si predmetom ohodnotenia:

Vecné bremeno - na pozemku registra "C" parcelné ¢islo 9759/2-zastavana plocha a nadvorie o vymere 64 m? ,
k.u.Nivy, ktoré bude zriadené v celom rozsahu vymery pozemku a to 64 m2, ktory pozemok je evidovany na liste
vlastnictva ¢ 3329 a vlastnfkom je Slovenska republika, v sprdve Generdlneho riaditel'stva Zboru védzenskej a
justitnej straze, Sagatova 1,821 08 Bratislava.

Na pozemku parcelné ¢islo 9759/2, k.. Nivy je umiestnend stavba stipisné ¢islo 5643 murovanej distribu¢nej
trafostanice s oznacenfm TS 0506-000, s ochrannym pasmom elektrickej stanice s vnitornym vyhotovenim podl'a
zakona ¢. 251/2012, Z.z., §43 ods.9 pis.c.

Stavba trafostanice je vo vlastnictve spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na,a.s. a je zapisana na liste vlastnictva
¢. 4053 k0. Nivy .

Vecné bremeno bude zriadené pre ucely - uZivanie, prevadzkovanie, tdrzbu, opravy, tpravy, rekonstrukcie,
modernizécie a akékol'vek iné stavebné tipravy Trafostanice TS 0506-000 a jej odstranenie , na pozemku:

- parcela registra "C" ¢islo 9759/2, k.ti. Nivy, v celej vymere pozemku, v prospech Zdpadoslovenska distribu¢na,
a.s. Bratislava, Culenova 6, 816 47 Bratislava, ktora je vlastnikom stavby trafostanice

[Anoven 0

Fe Lodl}
-parcela registra "

c" éi'sl 759/21’1 ivy - vecné bremeno v celej mer pozemku 64 m2.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb , ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Stavba trafostanice supisné ¢islo 5643 s oznaéenim TS 0506-000 .
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2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti: .
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Ohodnocovany pozemok sa nachadza v Bratislave, mestska ¢ast Bratislava -Ruzinov, katastralne izemie Nivy, v
SirSom centre mesta, lokalita na kriZovatke ulic Périckova a Svitoplukova.

Poloha zmie3ana (obtianska vybavenost, byvanie, prevadzka, administrativa, obchod, sluzby, doprava). MoZnost’
napojenia na vSetky inZinierske siete - vodovod, kanalizécia, zemny plyn, elektrina, slabopridové vedenia.
Dopravné moZnosti v blizkosti nehnutel'nosti st komplexné (taxi, MHD bezprostredne v peSom dosahu, letecka
doprava asi 15 minut; dial'niény obchvat v dosahu asi 3 km, Autobusova stanica Nivy pre medzimestski a
medzinarodni dopravu je do 5 mintit, Zeleznica - hlavna stanica je asi 10-15 mint), d'alej v meste lodné doprava,
letecka doprava.

Ide o pozemok na izem{ mesta Bratislava - v zmysle tizemného pldnu mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktory
bol schvaleny 31. 5. 2007 uznesenfm Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 123/2007 a jeho
z4vazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 4/2007, v platnom
znenf zmien a doplnkov prevaZne o plochy s funkénym vyuZitim prevaZne :

- & 501 - zmie$ané Gzemia - byvanie + OV

- & 101 - viacpodlazna zastavba

- €. 201 - OV celomestského a nadmestského vyznamu,
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v danej lokalite sa nachadza bezprostredne aredl v sprave Generdlneho riaditel'stva Zboru vazenskej a justi¢nej
straze, d'alej bytové a polyfunkéné domy, sluzby, obchody, administrativa, areal vystavby autobusovej stanice na
Mlynskgch Nivach s autobusovym termindlom s nakupnym centrom a trZnicou, administrativna vea Nivy Tower,
vy$kova budova VUB.

V 3irSom okoli je komplexnd vybavenost prislichajica vyznamu hlavného mesta SR Bratislavy - urady,
zdravotnictvo, $kolstvo, kultdra, $port, kompletna siet obchodov a sluZieb.
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K pozemku a k trafostanici TS 0506-000 je bezprostredne prijazd a prichod z verejne u#{vanych ciest a chodnikov
na parcele &fslo 21847/1 (ulica Pari¢kova) a parcele ¢islo 21837/3 (ulica Svitoplukova), ktoré parcely st v zmysle
listu vlastnictva & 797 vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, pristup zo zad nej - juZnej a zapadnej strany
Jje zo dvora oploteného arealu Generalneho riaditel'stva Zboru vizenskej a justicnej straZe na parcele ¢islo 9759/1,
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ktora parcela je v zmysle listu vlastnictva ¢. 3329 vo vlastnictve SR v sprave Generalneho riaditel'stva Zboru
vdzenskej a justicnej straZe a pre relevantny pristup by bolo pravdepodobne vhodné zriadit vecné bremeno prava
prechodu, prejazdu, pripadne aj vedenia podzemnych inZinierskych sieti v prospech vlastnika trafostanice, alebo
inou formou vyriesit zadkonny dovod pristupu cez tieto parcely.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Ohodnocovany pozemok:

e parcela registra C-KN ¢&fslo 9759/2- druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 64 m2, k..
Nivy, je zastavany stavbou murovanej trafostanice TS 0506-000 stipisné ¢islo 5643, ktora stavba je v
zmysle listu vlastnictva €. 4053 vo vlastnictve zadavatela posudku - Zapadoslovenska distribu¢ni,a.s.,
Culenova 6, Bratislava, ktory zadavatel stavbu eviduje na karte HIM ¢&. 40086 "TS 0506-000 Paritkova,
s.t. 5643",

Znalcovi neboli predloZené Ziadne relevantné dokumenty vydané v suvislosti s alternativnym vyuZivanim
pozemku.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel' nosti:
Znalcovi neboli predlozené tituly nadobudnutia predmetného pozemku v zmysle listu vlastnictva ¢.3329.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemok 1

POPIS

Pozemok 1 - parcela registra C-KN ¢&islo 9759 /2- druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 64 m2, k.u.
Nivy, je zastavany stavbou sipisné ¢islo 5643 murovanej trafostanice TS 0506-000, ktora stavba je vzmysle listu
vlastnictva ¢. 4053 vo vlastnictve zadavatel'a posudku - Zapadoslovenska distribuénd,a.s., Culenova 6, Bratislava,
ktory zadavatel stavbu eviduje na karte HIM ¢. 40086 "TS 0506-000 Pari¢kova, s.¢. 5643" .

Ohodnocovanéa vymedzena ¢ast pozemku sa nachddza v Bratislave, mestska ¢ast Bratislava -RuZinov, katastralne
uzemie Nivy, v §irSom centre mesta, lokalita na kriZovatke ulic Parickova a Svitoplukova.

Ide o pozemok na tizem{ mesta Bratislava - v zmysle tizemného planu mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
ktory bol schvileny 31. 5. 2007 uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 123/2007
a jeho zavazna Cast' bola vyhlasena VSeobecne zdvaznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 4/2007, v
platnom zneni zmien a doplnkov prevazne o plochy s funkénym vyuZitim prevazne :

- €. 501 - zmieSané izemia - byvanie + QV
- ¢.101 - viacpodlazna zastavba
- ¢.201 - OV celomestského a nadmestského vyznamu,

v danej lokalite predovietkym aredl v sprave Generalneho riaditel'stva Zboru vizenskej a justicnej straze, dalej
bytové a polyfunkéné domy, sluzby, obchody, administrativa, areal vystavby autobusovej stanice na Mlynskyich
Nivach s autobusovym terminalom s ndkupnym centrom a trznicou, administrativna veza Nivy Tower, vy$kova
budova VUB.

V SirSom okoli je komplexnd vybavenost prislichajica vyznamu hlavného mesta SR Bratislavy - lrady,
zdravotnictvo, Skolstvo, kultiira, Sport, kompletna siet obchodov a sluZieb.

Poloha zmie3and (obcdianska vybavenost, byvanie, prevadzka, administrativa, obchod, sluzby, doprava).
Moznost' napojenia na v3etky inZinierske siete - vodovod, kanalizacia, zemny plyn, elektrina, teplovod, telefén,
kablova TV.

Dopravné moznosti v blizkosti nehnutel'nosti si komplexné (taxi, MHD bezprostredne v peSom dosahu, letecka
doprava asi 15 mindt; dial'niény obchvat v dosahu asi 3 km, Autobusové stanica Nivy pre medzimestski a
medzinarodnt dopravu je do 5 mindt, Zeleznica - hlavna stanica je asi 10-15 minut), d'alej v meste lodna doprava,
letecka doprava.

Ponukové ceny porovnatel'nych pozemkov v ¢ase ohodnotenia zistené neboli. Ceny nezastavanych
stavebnych pozemkov v MC Bratislava - RuZinov sa v tase ohodnotenia pohybujii v ponuke realitnych kancelarit
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uvedenej na internetovych strankach www.reality.sk, www.nehnutelnosti.sk, deklarovanych pre:
- vystavbu rodinnych a bytovych domov - v rozsahu od 200 €/ m? do 435 €/m?
- komeréna z6na, oblianska vybavenost, obchod - vrozsahuod 178,27 do 350 €/m?,

-priemysel zistend jedna ponuka 363,51 €/m?,
v Casti RuZinova - katastralne Gzemie Nivy, nebola zistena ani jedna ponuka, v susediacej MC Bratislava - Staré
Mesto sa ponukové ceny stavebnych pozemkov pre deklarované vyuzite na vystavbu prevazne rodinnych ,
Ciastotne bytovych domov pohybuji od 450 do 996,02 €/m2 ,extrémne ponuky vylu¢ujem. Ide o ceny ponukové,
tzv. dohadovacie.
V pontkanej cene realitnych spolotnosti je prevazne zahrnuta provizia realitného makléra vSeobecne neznamej
vysky. V ponukdch prevazne chybaji idaje o moznych pristupoch, inZinierskych sietach k nehnutel'nosti, moznosti
intenzity vyuzitia st z informdacif Gzemného planu ¢asto nespravne interpretované. Zistené panuky sa stavaji pre
porovnavanie nevhodné, nemaji preukazatelné spolo¢né atribiity potrebné pre porovnanie.. Analyza ponuk
realitnych kancelarii je pre znalca len orientaénym ukazovatel'om o stave trhu nehnutel'nosti v danej oblasti.

V centralnom registri zmliv www.crz.gov.sk - nebola zistend ani jedna kdpna zmluva pozemku v danom tase a
mieste, na oficidlnej stranke Hlavného mesta SR Bratislavy (www.bratislava.sk) boli zistené nasledovné udaje
(uzatvorené kipne zmluvy):

1. v k.. Nivy

-kiipna zmluva 04 88 0241 2000 zo dnal8.5.2020- predaj mestského pozemku p.¢. 22198/3-zastavana plocha
515 m2, p.¢. 23014/22-zastavana plocha 4 m2, p.¢. 15403/6-zdhrady 94 m2, k.. Nivy za 306 500€ , ¢o
predstavuje 500,0 €/m?2.

-kiipna zmluva 04 88 0788 1900 zo dfia 22.11.2019- predaj mestského pozemku p.¢. 22198/8-zastavana plocha
61 m2, p.¢. 22198/9-zastavana plocha 440 m2, k.. Nivy za 150 300 €, ¢o predstavuje 300,0 €/mz2.

-kipna zmluva 04 88 0107 1900 zo diia 27.3.2019- predaj mestského pozemku p.¢. 4015/23-zastavana plocha
10 m2, k.t. Nivy za 2 000€, ¢o predstavuje 200,0 €/m?2.

2. v k.. RuzZinov

-kipna zmluva 402000520 zo dria 7.9.2020- predaj mestského pozemku p.¢. 16988/5-zéhrady 109 m2, p.c.
16988/6-zahrady 86 m2, k.i. RuZinov za 58 500 £, ¢o predstavuje 300,0 €/m2.

-kipna zmluva 04 88 0369 2000 zo diia 6.7.2020- predaj mestského pozemku p.¢. 237/77-zastavana plocha 7
m2, k.. Ruzinov za 2 416,68 €, ¢o predstavuje 345,24 €/m2,

kipna zmluva 402000519 zo diia 24.2.2020- predaj mestského pozemku p.¢. 1349/3-zastavana plocha 19m2,
p.¢. 1349/11-zastavana plocha 18 m2, k.i. Ruzinov za 172,08 €/m2, p.t. 1349/93-ostatné plochy 25 m2, p.&.
1349/89-ostatné plochy 23 m2, k.. RuZinovza 98,59 €/m?

3. v k., Staré Mesto
-kipna zmluva 147/2020 zo dfia 4.8.2020- predaj mestského pozemku p.¢. 3842/2-orna pdda 21m2, k.. Staré
Mesto za 5 250 €, ¢o predstavuje 250,0 €/m2.
kipna zmluva 120/2020 zo dfia 8.7.2020- predaj mestského pozemku p.¢. 2449 /4-zastavana plocha 12 m2, k..
taré Mesto za 6 000 €, ¢o predstavuje 500,0 €/m2.
kipna zmluva 119/2020 zo dfia 13.7.2020- predaj mestského pozemku p.¢. 4007/10-ostatné plochy 34 m2, k.u.
taré Mesto za 17 000 €, ¢o predstavuje 500,0 €/m?.
o zistenych kipnych zmliv nie je zrejmé mozné vyuZitie pozemkov, ich vymery si diametralne odlisné, ¢o
eumoZiiuje mozné vyuZit' transakény pristup.

Seobecni hodnotu pozemkov stanovujem metédou polohovej diferenciacie:

ychodiskova hodnota pozemku je stanovenda v zmysle vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z., Priloha &3, &ast’ E.3.1.1,

platnom zneni. Jednotkova vychodiskova hodnota sa uréi podl'a tabul'ky vo vyhlaske, kde pre mesto Bratislava je
ychodiskovd hodnota ur¢ena na trovni 66,39 €/m2, ktora vychodiskovad hodnota sa dalej objektivizuje
koeficientom polohovej diferenciacie. V objektivizatnych faktoroch sa zohl'adriuje vieobecna situacia, moZnost'
ntenzity vyuZitia, dopravného napojenia, moZnosti funkéného vyuzitia izemia, technickej infradtruktiry, ktoré sa
osudzuje vzhl'adom na moZné priame napojenie (cez vlastné pripadne obecné pozemky) na inZinierske siete,

oznost priameho pristupu napr. z verejne vyuZivanej cesty, v zavislosti od naro¢nosti (technickej, finantnej a
od.) s napojenim , zohl'adnenie povy$ujucich a redukujucich faktorov.

1. koeficient vSeobecnej situacie /1,5-1,8/
oeficient je stanoveny pre zmie$ané tzemie (byvanie + obtianska vybavenost, obéianska vybavenost
elomestského a nadmestského vyznamu, energetika), vedl'ajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatelov .
re dani v8eobecnii situdciu stanovujem koeficient vo vyske 1,5.
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2. koeficient intenzity vyuzitia /1-1,05/
PrevaZujuce vyuzitie - zmie$ané -byvanie, ob&ianska vybavenost, prevaZne s beZznym technickym vybavenim. Pre
ntenzitu vyuzitia stanovujem hodnotu 1,0.

. Koeficient dopravnych vztahov /1,0/
zemie mesta s mestskou hromadnou dopravou, irSie centrum mesta.

t. Koeficient funkéného vyuzitia izemia /1,2-1,5/
ZmieSané uzemie - s prevahou obtianskej vybavenosti (obchodnd poloha abyty, prevadzka, sluzby,
administrativa), pre funkéné vyuzitie - stanovujem hodnotu 1,4.

5. Koeficient technickej infrastruktiry pozemku /1,3-1,5/

de o oblast s vybudovanymi inZinierskymi sietami (vodovod, zemny plyn, elektrina, kanalizécia, slabopridové
edenia), priamy pristup z ciest verejného charakteru (Pari¢kova, Svitoplukova ulica) stanovujem strednu
odnotu 1,4.

6. Koeficient povysujicich faktorov /1,01-3,0/

ozemKky s vyrazne zvySenym zaujmom o kiipu, ide o lokalitu v $irSom centre mesta, v katastralnom Gzemi Nivy,
toré je v dotyku s centrom mesta (Staré Mesto), moZné vy3sie vyuzZitie pozemku, pre dant polohu stanovujem
oeficient v hodnote 2,5.

7. Koeficient redukujuicich faktorov /0,2-0,99/
ald vymera pozemku. Stanovujem koeficient v hodnote 0,9.

: Spolu Spoluvlastnicky =
Parcela Druh pozemku vimera [m?] [podiel Vymera [m?]
-KN parc.¢, 9759/2 zastavand plocha a nadvorie 64,00 1/1 64,00
Dbec: Bratislava
ychodiskova hodnota: VHwmj = 66,39 €/m?
Dznafenie a  nazov ; Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu

6. vel'mi dobré obchodné oblasti v mestich od 50 000 do 100 000 obyvatelova v
kipel'nych mestich, vedl'aj$ie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov, 1.50
nakupné centrd vo vel'kych obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000 ™
obyvatel'ov s dobrymi dopravnymi moznostami

5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym
vybavenim,

- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim

koeficient vieobecnej
situdcie

koeficient intenzity

koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moznost'ou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00

koeficient funkéného 2. zmieSané tizemie s prevahou obéianskej vybavenosti (obchodnd poloha a byty ) 1,40
uZitia tizemia

soliotent sechinicke] :i.e\éal mi dobra vybavenost' (moZnost' napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,40

3. pozemky s vyrazne zvy$enym zdujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 250

! RESSent. | povylufinet zvysenej vychodiskovej hodnote,

koeficient  redukujucich 11. iné faktory (napriklad vymera pozemku a pod.) 0,90

EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
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azov 'Vypoéet |Hadn0ta
oeficient polohovej diferenciacie kep=1,50%1,00*1,00*1,40*1,40*2,50* 0,90 6,6150
dnotkova vieobecnd hodnota pozemku  VSHuwy = VHu * kep = 66,39 €/m2 * 6,6150 439,17 €/m?

ODNOTENIE

Aazov [Vﬁpoéet [Vﬁeobecné hodnota [€]
rcela & C-KN parc.¢. 9759/2 64,00 m2* 439,17 €/m2*1/1 28 106,88
olu | 128106,88

. NAJMY

akolko nebola zistend ponuka ndjmu porovnatelnych pozemkov v danej lokalite a ¢ase, je vy$ka ndjmu
anovena vypoctom v zmysle postupu popisanom v ¢asti Lods.7 posudku,

Pri zavadach neobmedzeného trvania sa pre stanovenie vieobecnej hodnoty vecného bremena na dobu
urcitt, za zdklad vypoctu vezme obdobie dvadsiatich rokov, z uvedeného dévodu uvaZujem pri ohodnoteni
ijmu, z dévodu harmonizacie, obdobie predpokladanej navratnosti investicie v trvani 20 rokov .
bvyklé obdobie predpokladanej navratnosti je spravidla 15 aZ 40 rokov, pri¢om spodna hranica intervalu je
odna pre pozemky s vysokym predpokladom ndvratnosti (oéakavany vysoky ndjom), u pozemkov umiestnenych

vyhodnej polohe z hl'adiska polohove] diferencidcie a vy$Sieho vyuzitia, pozemky s dobrymi fyzickymi

arakteristikami. Hornt hranicu intervalu je vhodné pouZit pre pozemky umiestnené z hl'adiska polohovej
ferencidcie v nevyhodnej polohe (pozemky s niZSou vSeobecnou hodnotou) s nevhodnymi fyzickymi
arakteristikami, pozemky s dlhodobym obdobim navratnosti, s nizkym minimalnym vynosom a s
oblematickym zabezpecenim najmu. Do vypoctu je prevzata vSeobecnd hodnota pozemku uréend metddou
lohovej diferenciacie.

Urokovd miera: sadzba hlavné refinanéné operdcie (obchody) sa povaZuje za zdkladni tirokovii sadzbu ECB
dl'a §17 ods.1 Zdkona o zavedeni meny euro v Slovenskej republike (Zdkon ¢. 659/2007 Z.z. a dal$ich vieobecne
vdznych predpisov SR), od 16.3.2016 je zdkladnd tirokevd sadzba ECB vo vyske 0,00%. Pri ureni irokovej miery sa
uziva rozpdtie obmedzené zdkladnou irokovou sadzbou Eurdpskej centrdlnej banky a hore rokovymi sadzbami
rminovanych viladov v pefiaznych tistavoch. Urokovd miera bola stanovend do vypoctu pre celé obdobie v jednotnej
jske vychddzajiic z tirokovej miery z vkladov nefinan¢nych spolocnosti s dohodnutou splatnostou nad 1 rok do 2
kov podla Statistickych idajov NBS (www.nbs.sk), v zmysle metodického usmernenia Ustavu siidneho inZinierstva
Ziline je trokovd miera odvodend zo Statistickych iidajov NBS ako priemer tirokovej miery novych vkladov pre
financné spolocnosti za obdobie 1 roka (9/2019-8/2020) v hodnote 0,21819 zaokriihlene 0,22,
yslednd hodnota zabezpecuje vnitorni mieru vynosovosti.

.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

.1.1 Pozemok 1

H m? pozemku polohovou diferencidciou: 439,170 €
bdobie predpokladanej navratmosti investicie: 20 rokov
okova miera: 0,22 %

il z prijmu: 21 %
oeficient zohl'adiujici danové zat'aZenie: 1,21

c¢et M] pozemku: 64,00 m?
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n=
djomzaroknam?  VSHyppj=VSHpozm; * [ﬁﬁ] *ho
(1+0,0022)20*0,0022
(1+0,0022)20-1
ajom za rok spolu: VSHyp=M * VgHNpM] = 64,00 m2 * 27,188 €/m2/rok = 1 740,03 €/rok

VSHNPM]=439,170*[ ]* 1,21=27,188 €/m?2/rok

. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

.1 Vecné bremeno na parcele KN-C ¢islo 9759/2, k.. Nivy - vo vymere 64
2

OPIS
ecné bremeno na pozemku:
registra "C" parcelné ¢islo 9759/2-zastavana plocha a nadvorie o vymere 64 m2, k.G.Nivy, ktory je zastavany
avbou stipisné ¢islo 5643 murovanej distribucnej trafostanice s oznacenim TS 0506-000, s ochrannym pasmom
ektrickej stanice s vnitornym vyhotovenim podla zdkona ¢ 251/2012, Z.z., §43 0ds.9 pis.c.
delenie: Vecné bremeno s povinnostou strpiet(napr. pravo prechodu)
tanovenie hodnoty vecného bremena na pozemku: liniovymi stavbami
novenie hodnoty vecného bremena na budovach, stavbach a pozemkoch: technickymi zariadeniami
apr. energetické rozvody, stavby a pod.)
ostidenie vecného bremena: odplatné
plyv na hodnotu ohodnocovanych budov, hil, stavieb a pozemkov: zniZuje (nevyhoda)

ecné bremeno vytvara zavadu na nehnutelnosti a tym zniZuje jej hodnotu. UZivanie pozemku je existenciou

avby trafostanice obmedzené, ¢o prinasa vlastnikovi stratu z mozZného prenijmu. Existenciou stavby je
dstatne obmedzené primarne pévodné mozné vyuzivanie pozemku. Miera obmedzenia sa pohybuje v intervale
0 do 100%, pricom 100 % miera obmedzenia je v pripade absolitneho obmedzenia vlastnika a mensie hodnoty
0 100% vyjadrujui uréité ¢iastotné obmedzenie. V danom pripade ide o pozemok zastavany trafostanicou, ¢o
dstatne obmedzuje vyuZzitie pozemku, znalcovi neboli predloZené Ziadne relevantné poklady o inom vyuZiti
zemku, toto obmedzenie predpokladdm 100 % (miera obmedzenia), pricom beZna strata z nevyuZitého

ajomného je uvaZzovana z rozsahu 20-30% .

ecné bremeno - v rozsahu celej vymery pozemku, vytvara skutocnost, Ze takyto pozemok k rozhodnému terminu

hodnotenia - vdanom ¢ase nie je moZné d'alej zastavat, alebo obdobne vyuZit. Celkovy rozsah pozemku, ktory
predmetom vecného bremena 64 m2

e 0 vecné bremeno, ktoré je ¢asove neobmedzené a jeho hodnota sa v stlade s vyhlakou stanovuje na dobu
ania 20 rokov.
ikladna rokova sadzba v &ase ohodnotenia je podl'a ECB  0,00%, v zmysle metodického usmernenia Ustavu
dneho inZinierstva v Ziline je tirokova miera odvodend zo $tatistickych tidajov NBS ako priemer tirokovej miery
vych vkladov nefinanénych spolocnosti za obdobie 1 roka 09/2019-08/2020.
aklady spojené s beznym odcerpatelnym zdrojom (bez existencie zavady) a naklady spojené s beinym
Cerpatel'nym zdrojom (s existenciou zavady) su zapoditané v rovnakej hodnote a to: sprdava vo vyske 3% z
Zného hrubého prijmu(ndjmu pozemku), hodnota daniového zatazenia (dafi z nehnutelnostf)- v zmysle
eobecného zavédzného nariadenia pre mesto Bratislava ¢.13/2019 a Zakona 582/2004 Z.z.,.

1.1 Zakladné udaje

delenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutel'nosti
bdobie: Casovo neobmedzené
oba trvania: 20r.
rokova miera: 0,22 %

Strana 15




lec: Ing. Miroslav Velko ¢islo posudku: 56/2020

.1.2 BeZny hruby prijem

Hruby prijem/M]|Hruby prijem
[€/rok] spolu [€/rok]
ezny hruby prijem na parcele KN-C ¢fslo 9759/2, g

. Nivy - vo vimere 64 m? 178.31/2020 64 mt 64,00 s 1 740,08

azov VypotetM] |M] |PocetM]

.1.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj

aklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

azov vynaloZeného nikladu |Na'|klady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]
rava 3/100* 1740,03 52,20

afi z nehnutel'nosti 64%5,97%1,25/100 4,78

r:::iu[:okladané beiné ndklady 56,98

dhadovana strata: 25%
ezny odcerpatel'ny zdroj (OZpe):
Zpe=1740,03 - 56,98 - 435,01 (25% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 1 248,04 €/rok

.1.4 Budiici zniZeny odcerpatel'ny zdroj
dklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

azov vynaloZeného nikladu ,Nék]ady vzorcom [€/rok] Néklady spolu [€/rok]
rava 3/100* 1740,03 52,20
an z nehnutel'nosti 64*5,97*1,25/100 4,78
edpokladané budice naklady 56,98
olu;
hadovana strata: 25%
bmedzenie z titulu zavady:
utocné: 100 %

epocitané vo vztahu k beZznému od&erpatel'nému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
0* (100 - 25) /100 = 75,00 %

dici odc¢erpatel'ny zdroj (0Zpu):
su=1740,03 -56,98 - 435,01 (25% strata) - 1 305,02 (75% obmedzenie) = - 56,98 €/rok

.1.5 Hospodarska ujma
ny = |0Zpy - 0Zse| = |- 56,98 - 1 248,04| =1 305,02 €/rok

.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
okova miera: k=0,22 /100 =0,0022

eobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena

H B =0Z #Il_"']{)u
L (1+K)N*k
(1+0,0022)1-1
(1+0,0022)1 *0,0022

HVB =1305,02*
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Hve=1302,16 €
Hypuy = VﬁHva/ M]=1302,16 /64 =20,35 €/m?

eobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

(1+0,0022)20- 1
(1+0,0022)20* 0,0022
Hvs = 25 507,09 €

Hyp=1305,02*

Hvem = VSHva/ MJ = 25 507,09 / 64 = 398,55 €/m?
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[I. ZAVER

.OTAZKY A ODPOVEDE

loha znalca:
novenie vieobecnej hodnoty vecného bremena na pozemku:
egistra "C" parcelné ¢islo 9759 /2-zastavana plocha a nadvorie o vymere 64 m?, k.4.Nivy, ktoré bude zriadené v
lom rozsahu vymery pozemku a to 64 m2, ktory pozemok je evidovany na liste vlastnictva ¢. 3329 a vlastnikom
Slovenska republika, v sprave Generdalneho riaditel'stva Zboru vizenskej a justi¢nej straze, Sagatova 1, 821 08
atislava.
pozemku parcelné ¢islo 9759/2, k.. Nivy je umiestnend stavba murovanej distribuénej trafostanice TS 0506-
0, ktora stavba je vo vlastnictve spolocnosti Zapadoslovenska distribu¢na,a.s. a je zapisana na liste vlastnictva
053,k.14. Nivy.
elom je stanovenia ndhrady za zriadenie vecného bremena pre uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného
emena a vklad vecného bremena do katastra nehnutel'nosti.

dpoved znalca:
stanovenie finan¢nej nahrady za zriadenie vecného bremena na pozemku:
gistra "C" parcelné ¢islo 9759/2-zastavana plocha a nadvorie o vymere 64 m? , k.G.Nivy, na ktorom je
liestnend stavba supisné c¢islo 5643 murovanej distribu¢nej trafostanice TS 0506-000, ktora stavba je vo
stnictve spoloénosti Zdpadoslovenska distribu¢n,a.s. a je zapisand na liste vlastnictva ¢ 4053,k.. Nivy, boli
likované metodické postupy uvedené v prilohe ¢islo 3 Vyhlasky MS SR ¢&islo 492/2004 Z.z o stanoveni
obecnej hodnoty majetku v platnom zneni.
cné bremeno spociva v povinnosti vlastnika uvedeného pozemkuy, strpiet”:
fvanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, ipravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebné ipravy
vby stipisné ¢islo 5643 trafostanice s oznactenim TS 0506-000 a jej odstrénenie.
cné bremeno je na dobu neurtitu.
ravneny z vecného bremena je spolo¢nost’ Zapadoslovenska distribu¢nd, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava,
136 361 518, ktora je vlastnikom tejto elektroenergetickej stavby a ktora spolotnost' je zapisana v Obchodnom
istri OS Bratislava I, Odd: Sa, Vlozka 3879/B.

vinny z vecného bremena je vlastnik pozemku.

VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

20V ‘Véeohecné hodnota [€] |Vplyv na V8H
Vecné bremeno na parcele KN-C &islo 9759/2, k.. Nivy - vo vymere 64 m? 25507,09 zniZuje
olu VSH 25507,09
eobecna hodnota zaokriihlene | 25 500,00
eobecna hodnota slovom: dvadsat'pittisic Eur

IMORIADNE RIZIKA

rozemku a k trafostanici TS 0506-000 je bezprostredne prijazd a prichod z verejne uzivanych ciest a chodnikov
parcele ¢islo 21847 /1 (ulica Pari¢kova) a parcele ¢islo 21837/3 (ulica Svatoplukova), ktoré parcely je vzmysle
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tu vlastnictva ¢. 797 vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, pristup zo zadnej - juznej a zdpadnej strany
zo dvora oploteného arealu Generalneho riaditel'stva Zboru vizenskej a justi¢nej stréZze na parcele ¢islo 9759/1,
ord parcela je v zmysle listu vlastnictva ¢. 3329 vo vlastnictve SR v sprave Generalneho riaditel'stva Zboru
zenskej a justi¢nej straZe a pre relevantny pristup by bolo pravdepodobne vhodné zriadit' vecné bremeno prava
echodu, prejazdu, pripadne aj vedenia podzemnych inZinierskych sieti v prospech vlastnika trafostanice, alebo
ou formou vyriesit zakonny dévod pristupu cez tieto parcely.

Bratislave, diia 20.10.2020 Ing. Miroslav Velko

V. PRILOHY

jednavka zo dria 6.10.2020,

formativny vypis z katastra nehnutel'nost{ ¢iastocny vypis z listu vlastnictva ¢ 3329, k.0. Nivy vytvoreny cez
tastralny portal dria 11.10.2020,

formativna képia z katastralnej mapy na parcely registra C-KN ¢islo 9759/2, k.4. Nivy vytvorend cez katastralny
rtal diia 11.10.2020,

rta HIM ¢ 40086 "TS 0506-000 Pdrickova, s.¢. 5643" - evidencia SAP -kopia,

formativny vypis z katastra nehnutel'nosti vypis z listu vlastnictva €. 4053, k.. Nivy vytvoreny cez katastralny
rtal dia 16.10.2020 - vlastnictvo stavby,

todokumentécia,
formacie o ponukovych cendch pozemkov na realitnom trhu v mestskej ¢asti Bratislava - RuZinov (zdroj

w.nehnutelnosti.sk, www.reality.sk),
atistické tidaje NBS - urokova miera novych vkladov za obdobie 1 roka 09/2019-08/2020, irokové sadzby ECB

idroj www.nbs.sk),
eobecne zavdzné nariadenie pre mesto Bratislava ¢.13/2019 (strany 1-3) -Aktudlne sadzby dane z pozemku pre

k 2020 (zdroj www.bratislava.sk).

Strana 19



ondruskaj
Zvýraznenie

ondruskaj
Zvýraznenie


&
¥

Vazeny pan

Ing. Miroslav Velko
Devinska cesta 1
841 04 Bratislava

V Bratislave, dra 6. 10. 2020

VEC: Objednavka

Objednavame tymto vypracovanie znaleckého posudku, v zmysle platnych pravnych predpisov, na
acenenie hodnoty vecného bremena, ktoré bude zriadené v celom rozsahu pozemku C-KN  parc.¢.
9759/2 druh pozemku zastavana plocha a nadvarie o vymere 64 m?, ktory mé jeho vlastnik zapisany
vLV € 3329, k.u. Nivy, v prospech SR = Generdlne riaditelstvo Zboru vézenskej a justicnej straze,
Sagdtova 1, Bratislava.

Na uvedenom pozemku je umiestnena stavba murovanej distribuéne] trafostanice TS 0506-000, ktora
je viastnictvom spoloénosti Zapadoslovenska distribucna, a.s., a je zapisana v LV & 4053 k.u. Nivy.

Dévodom nasej Ziadosti je potreba ocenenia hodnoty vecného bremena za Ufelom uzatvorenia
zmluvy o zriadeni vecného bremena, s viastnikom/spravcom nehnutelnosti.

Znalecké posudky prosim vvpracuite v pocte 3 ks .

Vypracovane posudky spolu s fakturou za ich vyhotovenie, prosim doruéte na tim riadenia
vlastnickych vztahov spoloénosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava.

S pozdravom

Ing. Xénia Albertova ng. veronika Majerikova
veduca riadenia vlastnickych Specialista riadenia viastnickych
vztahov vztahov

Ing. Veronika Majerikovd , tim riadenia viastnickych vztahov, _

Zapadoslovenska dj
Bankové spojenie:
Kontakt: Zapadoslovenska distribucng, as, POBOK 292, 81000 Bratislava 1, www.zsdis.sk, odberatel@zsdis sk, dodavatel@zsdis.sk, vyrobca@zsdis.sk
Lokamicka linka GBS0 332 999 prac dni 700 = 19200 b, Poruchovd finka 0800 111 567 nonstop

gl 189048, zapis v OR 05 BA |, oddrel 5, v. ¢, 3879/8
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

* Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal
BA-m.&. RUZINOV Datum vyhotovenia 11.10.2020
ralne tizemie: Nivy Cas vyhotovenia: 12:38:12

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3329
A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

né ¢islo Vfymerav m2 Druh pozemku Sposob vyui. p. Umiest. pozemku Préavny vztah Druh ch.n.
2 64 zastavana plocha a nadvorie 16 1 5
y vztah k stavbe evidovanej na pozemku 9759/ 2 je evidovany na liste viastnictva &islo 4053.

a:

b vyuzivania pozemku:
- Pozemok, na ktorom je postavena nebytava budova oznacena stpisnym Cislom

{nenie pozemku:

Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
y vztah:

Viastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

parcely nevyZiadané

B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

islo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

ik prévneho vztahu: Viastnik
1 Slovenska republika 1/1
ntifikator :
ik pravneho vztahu: Spravca
2 Generalne riaditefstvo Zboru vizenskej a justiénej straze, Sagatova 1, /
Bratislava, PSC 821 08, SR
0:
adobudnutia Zmluva o prevode spravy majetku $tatu &. UVV-9-36/11-07 zo diia 22.2.2008.
adobudnutia Rozhodnutie €.GRZVJS-39-29/32-2016 (GRZVJS-299-3/32-2016) zo diia 2.11.2016, GP

€.27/2016 (over.c. 2116/16), R-6942/16.
t' o zapis ¢. GRZVJS-190-2/32-2016 zo dia 13.05.2016, R-3012/16
tnikovi €. 1 je pod por.¢.2 sprava ku véetkym nehnutefnostiam
¢ o zapis informacii o preéislovani stipisnych &isiel: SU/CS 11710/2017/8/UHA, SU/CS 11710/2017/9/UHA,
11710/2017/110/UHA, zo dna 07.07.2017, MC Bratislava - Ruzinov, Z-13834/17

C: TARCHY
pisu,

Evidenéna zmena - oprava popisu stavby na poz.reg.C-KN parcel.¢. 9759/4, pod R-1991/17.

2 Ziadost o zapis &. GRZVJS-190-2/32-2016 zo dia 13.05.2016, R-3012/16

2 K vlastnikovi €. 1 je pod por.€.2 sprava ku v§etkym nehnutefnostiam

2 Zi_adost’ o zapis informacii o preéislovani stpisnych &isiel: SU/CS 11710/2017/8/UHA, SU/CS 11710/2017/9/UHA,
SU/CS 11710/2017/10/UHA, zo diia 07.07.2017, MC Bratislava - Ruzinov, Z-13834/17

tivny vypis 172 Udaje platné k: 08.10.2020 18:00




Vysvetlenie: tidaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného &isla alebo poradového &isla viastnika alebo inej opravne
osoby sa tykajt véetkych nehnutelnosti a vetkych viastnikov a inych opravnenych osob na liste viastnictva.

Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 08.10.202




0 inej oprévne Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

s: Bratislava Il 11. oktobra 2020 12:43

: BA-m.&. RUZINOV
stralne Uzemie: Nivy

9759/4
SCALE 1:500
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Stavby

Supisné éislo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavi

Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 5643 je evidovany na liste viastnictva Eislo 3329.
5645 10003 18 trafostanica
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 5645 je evidovany na liste vlastnictva gislo 1.
5646 15303/17 18 trafostanica
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 5646 je evidovany na liste viastnictva islo 4986.
5647 9456/ 8 18 trafostanica
5647 9456/16 18 trafostanica
5647 9456/17 18 trafostanica
5648 10132/ 10 18 trafostanica
Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 5648 je evidovany na liste viastnictva cislo 797.
5649 9384/29 18 trafostanica
Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 5649 je evidovany na liste vlastnictva cislo 1.
5650 9384/30 18 trafostanica
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 5650 je evidovany na liste viastnictva cislo 1.
5651 10005/ 7 18 Trafostanica
5652 15301/ 9 18 trafostanica
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 5652 je evidovany na liste viastnictva islo 4908.
5653 15301/ 27 18 trafostanica
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 5653 je evidovany na liste viastnictva Cislo 1535.
5654 10800/47 18 Trafostanica
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lei stavba 5654 je evidovany na liste vlastnictva €islo 797.
5655 10502/ 2 18 trafostanica
5667 9392/ 9 18 trafostanica
Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 5667 je evidovany na liste viastnictva &islo 797.
17725 9239/ 38 18 Trafostanica
18288 11244/ 83 18 SO 09 Trafostanica TS 1
18301 15337/ 62 18 Trafostanica TS 1378-000
18571 156389/ 7 18 Trafostanica TS 1917-000
18708 9737/43 18 Trafostanica TS 1892-000
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 18708 je evidovany na liste viastnictva ¢islo 1.
18720 9744/16 18 Trafostanica TS 1956-000
Legenda:
Druh stavby:
18 - Budova technickej vybavenosti sidla (vymennikova stanica, budova na rozvod energii, Cerpacia a prederpavacia
stanica, tipraviia vody, transformaéné stanica a rozvodfia, budova vodojemu alebo gistiarne odpadovych vod a ine)
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo  Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné Gislo (IC0) a Spoluviastnicky pod
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Udastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, Bratislava, PsC 816 47, 1/1
SR
ico:

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Vyhlasenie o vklade nehnutefnosti podla V-20026/07 zo diia 26.5.2008,

Kapna zmluva V-13698/09 zo diia 06.07.20089.

Kiipna zmluva Rozh. V-465/10 zo diia 14.01.2010.

Kiapna zmluva V-23175/10 zo diia 30.9.2010.

Kapna zmluva, podla V-6383/11 zo dna 17.5.2011

Rozhodnutie & SU/CS 3787/2012/UHA zo diia 22.02.2012, Z-9807/12

Rozhodnutie o uréeni stip. éisla SU/CS 11662/2012/2/UHA zo diha 23.7.2012, Z-14262/12
Kiipna zmluva V-10721/13 zo diia 4.6.2013.

Kapna zmluva V-18683/14 zo diia 22.8.2014.

Kiipna zmluva €. 4 02 0005 14, V-19653/14 zo dna 03.09.2014

Ziadost o zapis, rozhodnutie MG BA-Ruzinov €.j.: SU/ICS 9330/2015/2/UHA zo diia
15.4.2015, Z-8849/15 .

Rozhodnutie o uréeni siipisného &isla &.j. SU/CS 11767/2015/2/UHA z 25.05.2015, Z-
13447/15

Kiipna zmiuva V-16650/16 zo diia 7.6.2016.

Kiapna zmluva V-7562/17 zo diia 18.04.2017

Informativny vypis

215 Udaje platné k: 15.10.2020




islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Informéacia uréeni supisného éisla zapisom stavby do registra adries €.j.: SU/CS
13567/2017/2/UHA zo dna 14.06.2017, Z-13763/2017.

Informaécia €. SU/CS 14242/2018/2/KVA zo diia 19.07.2018, Kolaudaéné rozhodnutie ¢.
SUICS 4947/2018/4/ABA-T0 zo dna 16.05.2018, pravoplatné dia 19.06.2018, Z-14733/2018.
Informacia urcéeni stpisného ¢isla ¢. SU/CS 16786/2018/2/KVA zo 04.10.2018, Z-23427/18
Kupna zmluva V-38094/2019 zo diia 29.01.2020

3/5 Udaje platné k: 15.10.2020 18:00




CAST C: TARCHY

Por.c.:

1

Pravo z vecného bremena - k pozemkom p.&. 15279/11,45 pravo uloZenia elektroenergetickych stavieb, vsti 1
prechod, prejazd motorovymi a nemotorovymi vozidlami, uzivanie, idrzbu a Gpravy v prospech opravnené

ZSE Distribucia, a.s.,(ICO 36361518) podta V-22555/09 zo dia 21.10.2009.

Pravo z vecného bremena - k pozemku p.&. 21939/6 pravo zriadenia, ulozenia elektroenergrtickych stavieb
zariadeni za (éelom vstupu, prechodu, prejazdu pesi &i vozidlami, uzivania, idrzby v prospech opravnenéh
ZSE Distribiicia, a.s.(1CO 36361518) podra V-23463/09 zo diia 4.11.2009.

Pravo z vecného bremena - k pozemku p.¢. 11244/45, 78,79,80,81 pravo zriadenia, uloZenia inzinierskych s 1
rozsahu vyznaéenom v GP 1639/2009 zo diia 15.10.2009 v prospech opravneného ZSE Distriblcia, a.s. (1EQ
36361518) podra V-23325/09 zo diia 6.11.2009.

Pravo z vecného bremena - (na dobu neurciti) spocivajice v povinnosti povinného trpiet’ ulozenie
elektroenergetickych stavieb a zariadeni na pozemkoch p.&.9385/1,19 v rozsahu uvedenom v GP £.1008/10
vstup, prechod a prejazd cez tieto pozemky, prevadzkovania, udrzby zariadeni na pozemkoch v prospech Z
Distribiicia, a.s., IO 36361518 podPa V-27460/10 zo dia 15.11.2010.

Pravo z vecného bremena - k asti pozemku p.&. 15369/74 pravo zriadenia, ulozenia a uzivania elektrickej
pripojky v rozsahu vyznatenom v GP 3/2009 zo dita 5.6.2009 v prospech opravneného ZSE Distribicia, a.s
36361518, podra V-32981/10 zo dia 20.1.2011.

Pravo z vecné bremena spotivajiice v prave umiestnenia elektroenergetickych zariadeni opravnenym a ni 1
poverenymi osobami, uzivania, prevadzkovania, udrzby, opravy, apravy, rekonstrukcie, modernizacie a
akychkofvek inych aprav, pristup k zariadeniam v kazd dennt a noént hodinu, v rozsahu a spésobom
nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti v zmysle £.2007E 0258 na nehnutelnosti: stavby s.¢.246, 252 v
prospech ZSE Distribiicia, a.s., ICO 36361518 podra V-30942/11 zo dia 23.12.2011. .1
Pravo z vecného bremena - povinnost' strpiet’ na zatazenych pozemkoch vstup, vjazd, prechod a prejazd p
motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenym a nim
poverenym osobam v rozsahu a spésobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti za uéelom uzivania,
prevadzkovania, kontroly, rekonstrukcie, (drzby a opravy trafostanice postavenej na pozemku 'C KN’ p.¢.
15359/92 k nehnutefnostiam: p.¢.15359/19, 15359/20, 15359/21, 15359/22, 15359/23, 15359/24, 15359/25,
15359/26, 15359/27, 15369/28, 15359/92 v prospech ZSE Distribicia, a.s., IO 36361518 podfa V-3114/12 zo 1
17.2.2012. (podfa GP £.1001/2011 z parc.£.156359/92 vznikol pozemok parc.&.15359/99)

Pravo z vecného bremena - spoéivajlice v prave na ¢asti pozemku parc.£.11244/31 v rozsahu vyznaéenom
geometrickom plane £.338/2012 (overovacie ¢.:1111/2012):

a) zriadenie a uloZenie stavby a vstup, prechod a prejazd pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi
prostriedkami, strojmi a mechanizmami za tym Géelom opravnenym a nim poverenym osobam,

b) uzivanie, prevadzkovanie, idrzbu, opravy, upravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebnt
tipravy stavby a ich odstranenie a vstup, prechod a prejazd pedi, motorovymia nemotorovymi dopravnymi
prostriedkami, strojmi a mechanizmami za tym Géelom opravnenym a nim poverenym osobam, v prospech
Distribticia, a.s., ICO: 36361518 podfa V-2750/13 zo dia 01.03.2013

Pravo z vecného bremena - pravo zriadenia a ulozenia stavby v rozsahu vyznaéenom v geometrickom pla
£.336/2012 zo diia 01.06.2012 tradne overenom SK pre hl. mesto SR Bratislavu diia 21.06.2012 pod ¢£.1138
pravo uzivania, prevadzkovania, udrzby, opravy, Gpravy, rekonétrukcie, modernizcie stavby a jej odstra
pravo vstupu, prechodu a prejazdu pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi &
mechanizmami opravnenym a nim poverenym osobam v rozsahu a spésobom nevyhnutnym na vykon
povolenej éinnosti v rozsahu distribicia elektriny podfla zakona o energetike cez pozemky parc.c.11244/16y
11244/46, 11244153, 11244/87, 11244/88, 11244/80, v prospech ZSE Distribcia, a.s., ICO: 36361618, podla
4735/13 zo dia 25.03.2013
Pravo z vecného bremena na pozemok parc.€.9186/46umiestnit’ stavbu trafostanice TS 549, siipisné Cislo §
vratane véetkych podzemnych a nadzemnych technickych alebo technologickych rozvodov sliZiacich pre
potreby, jej uzivanie, prevadzkovanie, Gdrzbu, opravy, Upravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékolvek iné
stavebné Gpravy a odstranenie stavby, vstup, prechod pesi a prejazd motorovymi a nemotorovymi dopra
prostriedkami v celom rozsahu pozemku v prospech Zapadoslovenska distribuéna, a.s., IC0: 36361518, pol
V-8793/13 zo diia 15.5.2013.
Pravo z vecného bremena in rem, spoéivajice v povinnosti vlastnika pozemkov registra C KN parc.¢. 9392/
10800/47, 10132/10, 10634/18, 10663/60 strpiet’ umiestnenie, uzivanie, prevadzkovanie, Gdrzbu, opravy, (prg
rekonétrukcie, modernizacie, pripadne odstranenie a akékolvek iné stavebné (ipravy stavieb s.c. 5640 na
parc.¢. 10663/60, s.&. 5641 na parc.t. 10634/18, s.&. 5648 na parc.&. 10132/10, s.¢. 5654 na parc.¢. 10800/47,
5667 na parc.t. 9392/9 v prospech viastnika stavieb s.&. 5640 na parc.t. 10663/60, s.¢. 5641 na parc.c. 108
s.6. 5648 na parc.&. 10132/10, s.€. 5654 na parc.c. 10800/47, s.&. 5667 na parc.¢. 9392/9, podla V-6600/13 zo
31.05.2013
Pravo z vecného bremena in rem, spocivajlice v povinnosti viastnika pozemkov registra C KN parc.¢. 9384/
9384/30, 10003 strpiet’ umiestnenie, uzivanie, prevadzkovanie, drzbu, opravy, Gpravy, rekonstrukcie,
modernizacie, pripadne odstranenie a akékolvek iné stavebné Upravy stavieb s.¢. 5645 na parc.¢. 10003, s R,
5649 na parc.c. 9384/29, s.&. 5650 na parc.¢. 9384/30 v prospech vlastnika stavieb s.c. 5645 na parc.c. 10003
5649 na parc.&. 9384/29, s.&. 5650 na parc.¢. 9384/30, podfa V-6600/13 zo diia 31.05.2013
Pravo z vecného bremena - povinnost viastnika pozemku p.c. 15293/38 strpiet’ zriadenie, ulozenie, uZivanig
prevadzkovanie, drzbu, opravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebné tGpravy
elektroenergetickej stavby v rozsahu vyznactenom v GP &. 694/2012 (over.£.2168/12), a za tym Géelom strp!
vstup, prechod a prejazd pesSi motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechaniz
opravnenym a nim poverenym osobam v celom rozsahu pozemku p.E. 15293/38 v prospech Zapadoslove
distribuéna, a.s., ICO 36361518 podfa V-16753/13 zo dia 21.8.2013.
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Pravo z vecného bremena - pravo zriadenia a uloZenia elektromagnetickej stavby, pravo uzivania,
prevadzkovania, adrzby, opravy, Gpravy, rekonstrukcie, modernizacie a akychkol'vek inych stavebnych uprav
elektromagnetickej stavby a jej odstranenia na pozemku registra C KN parc.c.15521/11, v rozsahu podfa GP
£.536/2013 v prospech Zapadoslovenska distribuéna, a.s., ICO: 36361518, podfa V-30563/13 zo dfa 04.03.2014
Pravo z vecného bremena - pravo vstupu, prechodu a prejazdu pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi
prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenym a nim poverenym osobam cez pozemok registra C KN
parc.€.16521/11, za tcelom zriadenia a ulozenia elektromagnetickej stavby, uzivania, prevadzkovania, tdrzby,
opravy, upravy, rekonstrukcie, modernizacie a akychkolvek inych stavebnych tprav elektromagnetickej
stavby a jej odstranenia, v prospech Zapadoslovenska distribuéna, a.s., ICO: 36361518, podfFa V-30563/13 zo
dia 04.03.2014

Pravo z vecného bremena:

- pravo zriadenia a uloZenia elektromagneticke]j stavby a uZivania, prevadzkovania, adrzby, opravy, lipravy,
rekonstrukcie, modernizacie a akychkofvek inych stavebnych tGprav elektromagnetickej stavby a jej
odstranenia;

= pravo vstupu, prechodu a prejazdu pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a
mechanizmami opravnenym za aéelom vykonu povolenej ¢innosti a za (iéelom zriadenia a uloZenia
elektromagnetickej stavby a uzivania, prevadzkovania, tidrzby, opravy, Gipravy, rekonstrukcie, modernizacie a
akychkol'vek inych stavebnych uprav elektromagnetickej stavby a jej odstranenia;

k pozemku registra C KN parc.€.15359/117, v rozsahu vymedzenom v geometrickom plane €.61/2014 v prospech
Zapadoslovenska distribuéna, a.s., ICO: 36361518, podla V-25810/14 zo diia 04.11.2014

Pravo z vecného bremena - na pozemku registra C KN parc.¢.15450/5 uloZenie a prevadzku stavebného objektu
NN pripojka stavby Bytovy dom Hraniéna ulica, SO 01 NN kablovy rozvod, v k.i. Nivy, a to v rozsahu
vymedzenom Geometrickym planom ¢€.448/2012 (overovacie €islo: 1447/2012) v prospech Zapadoslovenska
distribuéné, a.s., ICO: 36361518, podfa V-28653/14 zo dia 19.01.2015

Pravo z vecného bremena - povinnost vlastnika pozemku p.¢. 9456/7 strpiet’ v rozsahu vyznaéenom v GP
£.1877/2016 zriadenie a uloZenie elektroenergetickych zariadeni, uzivanie, prevadzkovanie, Gdrzbu, opravy,
upravy, rekonstrukcie, modernizacie a vstup, prechod a prejazd pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi
prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenym z vecného bremena za ucelom vykonu povolenej tinnosti
a za ucelom vyssie uvedenych &innosti v prospech Zapadoslovenska distribuéna, a.s., ICO 36361518 podia V-
34376/16 zo dia 13.12.2016,

Vecné bremeno na pozemku reg. CKN p.&. 15399/3 v rozsahu vymedzenom geometrickym planom ¢. over.
248/2018 spocivajice v prave na:

a) zriadenie a ulozenie Verejného osvetlenia (10-07-01 Verejné osvetlenie I. etapa) a Budiiceho verejného
osvetlenia (10-07-01-B5 Verejné osvetlenie Vetva 'B' a 10-07-01-B§ Verejné osvetlenie Vetva 'C')

bjvstup, prechod a prejazd opravnenym z vecného bremena za aéelom uzivania, prevadzkovania, adrzby,
opravy, upravy, rekonstrukcie a modernizacie a odstranenia Verejného osvetlenia (10-07-01 Verejné osvetlenie
I. etapa) a Budiceho verejného osvetlenia (10-07-01-B5 Verejné osvetienie Vetva 'B' a I0-07-01-B5 Verejné
osvetlenie Vetva 'C'")

v prospech TRAJEKT PLUS, a.s., ICO 36865877, podra V-7203/2018 zo diia 16.4.2018

Pravo z vecného bremena spoéivajlice v povinnosti povinného z vecného bremena ako vlastnika zat'azenych
pozemkev registra C KN parc.E. 9236/6, 9236/8, 9236/9 strpiet’ na zataZzenych pozemkoch umiestnenie
inZzinlerskych sieti (elektrickych vedeni VN a NN) a umoznit’ ich vlastnikovi vstupovat’ na zataZzené pozemky za
utelom vykonania drzby, opravy a rekonstrukcie inzinierskych sieti (elektrickych vedeni VN a NN) v prospech
viastnika pozemku registra C KN parc.¢. 9236/11, podFa V-6804/2018 zo 06.04.2018 - Pvz 1270/18

Zapis GP ¢.1070/2010 zo dia 24.2.2010.

Zapis GP ¢.676/2011 (€.0.2108/2011) na zameranie stavby na p.¢.9239/38, Z-9807/12

GP £.1001/2011, ¢. overenia 13/2011

Zmena obchodného mena spoloénosti, R-297/13

GP 15/2015 na zameranie trafostanice na p.g. 11244/83 overeny dia 12.3.2015 pod ¢. 453/2015

Zapis GP C. 413/2016 (C. overenia 476/2017) na zameranie stavby trafostanice parc. é. 15399/7, Z-13763/2017.

a

z.ipilu.

5.10.2020

5/5 Udaje platné k: 15.10.2020 18:00

livny vypis




Vecné bremeno na pozemok parcelné &islo 9759/2 — zastavana plocha a nadvoria o vymere 64
m2, k.0. Nivy zastavany stavbou supisné &islo 5643 trafostanica TS 0506-000
(fotodokumentacia zo dria 12.10.2020)

Pohlad 1- 8V z krizovatky ulic Pari¢kova - Svatoplukova Pohlad 4- JZ zadny zo dvora pozemok parc.&.9759/2
pozemok parc.¢ 9759/2 zastavany trafostanicou TS 0506- zastavany trafostanicou TS 0506-000

Pohlad 5 - SSZ z ulice Péariékova pozemok parc.&.9759/2
zastavaﬁ' trafostanicou TS 0506-000
g =\

Pohlad 2 - vychodny na trafostanicu Ziulice Svatoplukova,
trafostanice TS 0506-000, | sup.tisio. 5643

Lﬂ"-“ &

Pohlad 6 — JJZ zadny zo dvora pozemok parc.¢.9759/2
zastavan‘trafostanicou TS 0506-000

trafostanicu z ulice




www.reality.sk

Stavebné pozemky z Bratislavy - Ruzinova

SLNECNY POZEMOK VHODNY PRE VYSTAVBU RD a BYTOVE DOMY,
UL. MIEROVA , RUZINOV - PRIEVOZ

Reality Bratislava - RuZinov

Pozemok pre rodinné domy | Mierova | 2082 m2

nachidmm vo vyhis

Publikované 16 10.2020 Aktualizované: 16.10.2020
T64000€ -

Predaj-lukrativny stavebny pozemok, Bratislava-Ruzinov

Reality Bratislava - RuZinov

Pozemok pre rodinné domy | Nové zahrady |l | 1334 m2

pozemok. ktoiy s

Publikovana 16.10,2020 Aktualizované: 16.10.2020

** RK BOREAL ** Stavebny pozemok v Prievoze o vel'kosti 782 m2 na
predaj

Reality Bratislava - RuZinov

, Pozemok pre bytov(i vystavbu | Hrachova | 782 m2

m" rohw Misc e

- 1
Publikované: 16.10.2020 Aktualizované: 16.10.2020
340000€ " ¢




Stavebny pozemok v blizkosti centra mesta

Reality Bratislava - RuZinov

Pozemok pre rodinné domy | Vavrinova | 370 m2

Publikované: 14.10.2020 Aktualizované: 16.10.2020
149 000 €

Na predaj lukrativny pozemok v obchodnej zone Ivanska cesta/
Galvaniho, BAII

B Reality Bratisiava - Ruzinov

Komeréna zona | lvanska cesta | 15500 m2

Publikované: 14.10.2020 Aktualizované: 14.10.2020
5425000 €

STAVEBNY POZEMOK (2016M2) V RUZINOVE - TRNAVSKA CESTA

Reality Bratislava - RuZinov

Komeréna zona | Trnavska cesta | 2016 m2

Publikované: 09.10.2020 Aktualizované: 16.10.2020
550 000 €

- Direct Real - Odpocet DPH ! Sineény pozemok vhodny na nizkopod}
bytovii vystavbu,alebo administrativu v Bratislave - Ruzinov .

Reality Bratislava - Ruzinov

§ Pozemok pre bytovu vystavbu | Strojnicka | 1802 m2
¥

Publikované: 06.10.2020 Aktualizované: 16.10.2020
568 600 €



Direct Real - Na predaj pozemok vhodny na vystavbu obsluznych
zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb s
vy Prislusnymi priestormi.

xality Bratislava - Ruzinov

Iny stavebny pozemok | Domové role | 1104 m2

Publikované: 06.10.2020 Aktualizované: 16.10.2020

ka cesta/ A%

www.nehnutelnosti.sk

Pozemok v priemyselnej zone vid. UPI

—— Galvaniho 22, Bratislava |l - RuZinov, okres Bratislava
Priemyselna zona 740 m?

Predam pozemky ( dva vedla seba) v priemyselinej zone na
Galvaniho ulici ( oproti Siko kupelne). Vhodny je na ;

autoumyvarka, stavebna firma, skladove a kancelarske

KA CESTA priestory, parkoviske( v blizko letisko), a ine

Nehnutelnost priamo od majitelaPriemysclnd zona Bratislava I - Ruzinov predaj269 000 €363,51 €/m?

Pozemok uréeny UPI na Obéianskd vybavenost' lokdlneho vyznamu

E‘-m ‘!_,“ S8 kdd kunkeie 202 a &ast’ pozemku na Viacp

Chlumeckého, Bratislava Il - RuzZinov, okres Bratislava

Pozemok pre bytovu vystavbu « 2917 m?

. Ponuikame pekny stavebny pozemok s rozlohou v 2917m2 v
blizkosti Chlumeckého ul. v Ruzmcwe lokalita Posen. Vymera pozemkou je 2917m2, ma pravidelny tvar dizka
142m & Sirka 20,.50m, je rovinaty. Idealna investicia pre developerov. V Gzemn..

J vystavbu Bratislava Il - RuZinov predaj520 000 €178,27 €/m?

By S preddm stavebny pozemok Prievoz
NS s
:"r';l,' QS AT Mierova 246, Bratislava Il - Ruzinov, okres Bratislava

Pozemok pre rod. domy * 582 m?




Predam stavbeny pozemok v Prievoze na konci Mierovej ulice 483 m2 + prijazdova komunikacia 99 m2 , rozme

stavebného pozemku 37 x 13 m , p.€. 2123/9 a 2122/4 moznost vystavby domu na kIu¢

H

pozemok pre rod. domy Bratislava Il - Rufinov predaj240 000 €412,37 €/m?

g

Stavebnv pozemok na rodinné domy aj na bytovi vystavbu BA 11 Ruzin

Stedra, Bratislava Il - Ruzinov, okres Bratislava

Pozemok pre bytovu vystavbu = 3560 m?

Pontikame na predaj exkluzivny stavebny pozemok s roziohou v 3560
m2 Stedra ulica Bratislava Il Ruzinov . Nachadza sa v lokalite rodinnych domov a bytovych domov. Na pozem
sa momentalne nachadza starsi rodinny dom. InZinierske siete: plyn, ...

pozemok pre bytovti vystavbu Bratislava Il - Rufinov predai712 000 €200 €/m?

Stavebny vel'ky pozemok 2522 m2 s povodnym domov, § moznost'ou
vystavby bytového dom u/rodinnych domov

z :33zxs 6 R

Bt ey o Strojnicka, Bratislava Il - Ruzinov, okres Bratislava
N Pozemok pre bytov( vystavbu » 2522 m?
- TAR
{"'" Ponukame na predaj, rovinaty, velky, sinecny stavebny pozemok
povodnym domom, garazou a zahradou /s pravoplatnym povolenim k buracim pracam/ v TOP lokalite - Ruzin

Strojnicka ulica. Pozostava z viacerych parciel - na liste vlastnictv...
pozemok pre bytovi vystavbu Bratislava 1l - RuZinov predai880 000 €348,93 €/m?




» RENATAS - STAVEBNY POZEMOK NA LOVINSKEHO ULIC]
£

Lovinského, Bratislava | - Staré Mesto, okres Bratislava

Pozemok pre rod. domy » 700 m?

RENATAS pontika na predaj stavebny pozemok urceny pre
WS nadétandardné byvanie v lukrativnej gastj Bratislavy na Lovinského
ulici. POZEMOK: - 700m2 - véetky inZinie

rske siete - na pozemku je postaveny stary dom, ktory pozostava zo 4
izi... Pozemok pre rod. domy Bratislava | - Stare Mesto predaj550 000 €785,71 €/m?

LEXXUS-PREDAJ, s! fecny stavebny pozemok na Boriku, 1100m2,
Al

Korabinského. Bratislava | - Starg Mesto, okres Bratislava

Pozemok pre rod. domy = 1099 m?

Na predaj svahovity,sine&n
20% - tri podlazia + suterén.
na hranici poz. ..

¥, kaskado
Pristup

vity stavebny Pozemok /1099 m2/ na Korabinského ulici, Bérik, zastavano:
Z dvoch stran, Voda, elektrina, kanalizacia na pozemku, plyn a opticky kabel

Pozemok pre rod. domy Bratislava | - Staré Mesto predaj648 410 €590 €/m?

LEXXUS- PRE DAJ pozemok pre rodin ne domy 1315m
BA

im

, HOLUBYHO

Holubyho, Bratislava | - Staré Mesto, okres Bratislava

Pozemok pre rod. domy » 1315 mz2

Pozemok pre rod. domy Bratislava | - Staré Mesto predajt 183 500 €900 €/m?

Najkrajsi stavebny pozemok 900m2 ul.Slavigie udolie
Slavicie Udolie, Bratislava | - Staré Mesto, okres Bratislava
Pozemok pre rod. domy = 900 m?
Najkrajsi stavebny pozemok 900m2 ul.Slavigie Udolie. 18m sirka.

Vetky inZinierske siete: plyn, elektrina, kana
Pristup po asfaltovej ceste. ---

lizacia a obecna voda,

------------ Realitna kancelar...
Pozemok pre rod. domy Bratislava | - Staré Mesto predaj594 000 €660 €/m?

m<

L r L

FPE8F2 » o I?



'inského
stava zo 4

1, 1100m2,
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Lukrativny stavebny pozemok, 742 m2, Slavicie udolie

Slavitie Udolie, Bratislava | - Staré Mesto, okres Bratislava
Pozemok pre rod. domy * 742 m?

Ponukame na predaj slneényr pozemok na uystavbu rodinného domu v

plyn sa nachadzaju 50 m od pozemku Koeficient zastavanosti 20
Pozemok pre rod. domy Bratislava | - Staré Mesto predaj408 100 €550 €/m?

Stavebny pozemok priameo pod Hotelom Borik

Bratislava | - Staré Mesto, okres Bratislava

Pozemok pre rod. domy * 1004 m*

: Ponukame na predaj sinecny, rohovy stavebny pozemok v lukrativnej
asti Ste rého Mesta na Udolnej U|ICI Poioha pozemku s roziohou 10004 m2 je vynikajticim predpokladom pre
vystavbu nadstandardného byvania. Pri pozemku su dostupné vsetky inz..

Pozemok pre rod. domy Bratislava | - Staré Mesto predaji 000 000 €996,02 €/m?

Na predaj pozemok v blizkosti Drotarskej cesty.

Drotarska cesta, Bratislava | - Staré Mesto, okres Bratislava
Zahrada » 2257 m?

Ponukame na predaj pozemok, na liste vlastnictva vedeny ako
zahrada, o celkovej vymere 2.257 m2 v blizkosti Drotarskej cesty,
na Matusove, ul. v Starom meste. Pontkany pozemok je svahovity, z hornej strany (Matusova ul.) k nemu vedie
asfalt ..

Zahrada Bratislava | - Staré Mesto predaj268 583 €119 €/m?

Pozemok pre byvanie na predaj Bratislava-Staré Mesto Sliaéska - TOP ponuka

Sliacska Bratislava | - Staré Mesto, okres Bratislava
Pozemok pre rod. domy « 800 m?

HH reality vam pontka Na predaj pozemok/pozemky - pre byvanie orientovany na SV, s krasnym vyhladom
Bratislava-Nové Mesto. Na Sliaéskej ulici prave prebieha vystavba viacerych rodinnych domov. Plocha pozemku
800m2 Velmi dobry stav. Rov...

Pozemok pre rod. domy Bratislava | - Staré Mesto predaj360 000 €450 €/m?
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hlavného mes

Mestské zastupitel’stvo hlavného
5 pism. ¢) zdkona Slovenskej ndrodnej
republiky Bratislave v zneni neskorsich
ods.2a3,§ 17 ods. 2, 3, 4 a 6 zdkona
poplatku za komunélne odpady a drobné
uznieslo na tomto vieobecne zaviznom if

'podla § 11 ods.
‘meste Slovenske;j
ods.2a3,§16

ol @ miestnom

(1) Toto vSeobecne zaviizné na
urCovania a vyberania dane z
republiky Bratislavy (d’alej len

(2) Dail z nehnutelnosti (d’alej len “dai™) na

r
I

a) dan z pozemkov, 0
b) dan zo stavieb, :

bytov™).
(3) Spravcom dane je hlavné mesto.

(4) Sadzby dani uvedenych v § 1
katastralnych izemi hlavného mes!

a) Pasmo A: Kkatastralne (zer
Devinska Nova Ves, _
b) Pasmo B: katastralne tzemia C
Lama¢, Rada, Rusovce, Z k
¢) Pasmo C: katastralne 0
Petrzalka, |
d) Pasmo D: katastralne Gzemia St ! ¢

(5) Zdaftovanie pozemkov, stavieb,
ustanovuje osobitny predpis,? k
dane, zakladné roéné sadzby dane,

' § 2 zikona Nérodnej rady Slovenskej republiky &. 182/1993 Z o viast
* Zakon & 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom popl
predpisov,



oslobodit’ od platenia dane, vznik a zanik danovej povinnosti, povinnost’ predkladania
danového priznania, vyrubenie dane a platenie dane.

Dan z pozemkov

§2
Zaklad dane

(1) Zakladom dane z pozemkov pre pozemky druhu ornd pdda, chmelnice, vinice, ovocné
sady je hodnota pozemku bez porastov uréend vynasobenim vymery pozemkov v m? a
hodnoty pody za | m? uvedenej v osobitnom predpise.’

(2) Zakladom dane z pozemkov pre pozemky druhu trvalé travnaté porasty je hodnota
pozemku bez porastov uréend vynasobenim vymery pozemkov v m* a hodnoty pody za
I m? uvedenej v osobitnom predpise.>

(3) Zakladom dane z pozemkov pre lesné pozemky, na ktorych si hospodarske lesy?,
rybniky s chovom ryb a ostatné hospodarsky vyuzivané vodné plochy je hodnota
pozemku bez porastov uréené vynasobenim vymery pozemkov v m? a hodnoty pozemku
zistenej na 1 m? podl'a osobitnych predpisov.’

(4) Zakladom dane z pozemkov pre pozemky druhu zéhrady, zastavané plochy a nadvoria
a ostatné plochy® je hodnota pozemku uréena vyndsobenim vymery pozemkov v m? a
hodnoty pozemkov za 1 m? uvedenej v osobitnom predpise.”

(5) Zakladom dane zpozemkov pre stavebné pozemky® je hodnota pozemku uréena
vynéasobenim vymery pozemkov v m”a hodnoty pozemku vo vyske 179,22 eur za | m2.°

(6) Zékladom dane z pozemkov, na ktorych sa nachadza transformacna stanica alebo
predajny stanok sluziaci k predaju tovaru a poskytovaniu sluzieb (d'alej len ,,predajny
stanok™) je hodnota pozemku uréena vynasobenim skutocnej vymery transformacnej
stanice alebo predajného stanku v m* a hodnoty pozemku vo vyske uréenej zdkonom.’

§3
Sadzba dane
(1) Spravca dane uréuje na Gzemi hlavného mesta roénti sadzbu dane z pozemkov u

pozemkov uvedenych v § 2 ods. 1 a 3 vo vyske 0,3 % pre vSetky pasma uvedené v § 1
ods. 4.

' Priloha & 1 k zakonu & 582/2004 Z. z v zneni neskor3ich predpisov
1§ 12 pism. ¢) zakona & 326/2005 Z. z. o lesoch,

> Zakon &, 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskorgich predpisov,

vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorgich
predpisov

® Priloha & | vyhlasky Uradu geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z. z., ktorou sa

vykondva zikon Narodnej rady Slovenskej republiky & 162/1995 Z. z o katastn nehnutelnosti a o zapise

vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zikon) v zneni neskorsich predpisov.

7 Priloha &. 2 k zakonu & 582/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

5§ 6 ods. 4 a5 zakona & 582/2004 Z. z. v zneni zakona & 538/2007 Z. z.

" § 7 ods. 7 zdkona & 582/2004 Z. z. v zneni neskor3ich predpisov
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(2) Spravca dane urCuje na Gzemi hlavného mesta roén sadzbu dane z pozemkov u
pozemkov uvedenych v § 2 ods. 2 vo vyske pre jednotlivé pasma uvedené v § 1 ods. 4:

a) v pasme A 0,50 %,

b) v pasme B 0,60 %,

¢) v pasme C 0,70 %,

d) v pasme D 0,70 %.

(3) Spravca dane urcuje na Gzemi hlavného mesta rocnli sadzbu dane z pozemkov u
pozemkov uvedenych v § 2 ods. 4 a 5 vo vyske pre jednotlivé pasma uvedené v § | ods.
4:

a) v pasme A:
i. 0,90 % stavebné pozemky, pozemky, na ktorych sa nachédza
transformacna stanica alebo predajny stanok,
ii. 1,10 % zastavané plochy a nadvoria, zahrady a ostatné plochy,
b) v pasme B:
i. 1,00 % stavebné pozemky, pozemky, na ktorych sa nachadza
transformacna stanica alebo predajny stanok,
ii. 1,15% zastavané plochy a nadvoria, zahrady a ostatné plochy,
¢) v pasme C:
i. 1,10 % stavebné pozemky, pozemky, na ktorych sa nachadza
transformacna stanica alebo predajny stanok,
ii. 1,25 % zastavané plochy a nadvoria, zahrady a ostatné plochy,
d) v pasme D:
i. 1,25 % stavebné pozemky, pozemky, na ktorych sa nachadza
transformacna stanica alebo predajny stanok,
ii. 1,40 % zastavané plochy a nadvoria, zahrady a ostatné plochy.

(4) Dan z pozemkov sa vypocita ako sicin zdkladu dane podl'a § 2 a rotnej sadzby dane
z pozemkov podl'a § 3 odsekov 1 az 3'7.

Dan zo stavieb

§4
Zaklad dane

Zakladom dane zo stavieb je vymera zastavanej plochy v m* . Zastavanou plochou sa
rozumie pddorys stavby na urovni najrozsiahlejSej nadzemnej Casti stavby, priom sa do
zastavane] plochy nezapogitava pre¢nievajuca Cast’ streSnej kon3trukcie stavby. Zakladom dane
pri stavbe hromadnych gardzi umiestnenej pod zemou je vymera zastavanej plochy v m?,
pritom zastavanou plochou sa rozumie pddorys na trovni najrozsiahlejsej podzemnej Casti

stavby.

§5
Sadzba dane

" § 8a zakona & 582/2004 Z. z. v zneni zdkona ¢. 538/2007 Z. z,




Znalec: Ing. Miroslay Velko cislo posudku: 56/2020

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoé¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky , v odbore ; 37 00 00 Stavebnictvo, odvetviach : 37 01 00
Pozemné stavby, 37 09 01 Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym ¢islom : 913748,

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 58/2020.
Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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