ZMLUVA O NAJME SLUZOBNEHO BYTU
uzatvorena podla §§ 663 a nasledujucich zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zékonnik v zneni
neskorsich predpisov
¢.p.

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel” Slovenska republika — Lie¢ebno-vychovné sanatérium
Hrdli¢kova ul.¢. 2662/21
831 01 Bratislava,

zastlpeny: PaedDr. Evou Kapucianovou - riaditel'kou
ICO: 31789871

Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava

Cislo G¢tu: 7000179866/8180

IBAN: SK 78 8180 0000 0070 0018 0023

(d’alej len ,, prenajimatel’ <)

a
Najomca: Ivan Fide§, rodeny Fides
Détum narodenia: 10.06.1947.
Trvale bytom: Hrdlickova ul. ¢. 21, 831 01 Bratislava

(d’alej len ,, najomca “ a spolo¢ne s prenajimatel'om ako ,, zmluvné strany *) sa dohodli na
uzatvoreni zmluvy o najme sluzobného bytu ( d’alej len ,, zmluva ) za nasledovnych podmienok:

ClL IL
Predmet najmu a ucel najmu

I. Prenajimatel je podl'a LV ¢. 2801 k. u. Vinohrady obce BA-m.¢. Nové Mesto v okrese Bratislava
II1. vlastnikom a spravcom sluzobného bytu na prizemi budovy lie¢ebno-vychovného sanatdria,

supisné ¢islo 2662, na parc. reg. ,,C*“ €. 19537/4 (d’alej len ,, byt ©).

2. Spravcom budovy, v ktorej sa nachadza byt je Liecebno-vychovné sanatorium, Hrdlickova ul. &.
2662/21 v Bratislave.

3. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do najmu byt popisany v bode 1 tohto ¢lanku.

4. Byt je I. kategdrie apozostdva z3 izieb a prislusenstva. Prislusenstvom bytu je kuchymia,
predsiefi, kiipel'ia, WC a $pajza. Celkova vymera bytu je 97,80 m’.

5. Sdacastou bytu si rozvody elektrickej energie, rozvody plynu, rozvody ustredného kurenia,
rozvody vody (studenej a teplej), rozvody kanalizacie a k nim prislu§né zriad'ovacie predmety.

6. Vlastnictvo bytu, vratane jeho vybavenia a prislusenstva je ohrani¢ené jeho vstupnymi dverami
do bytu, vratane zarubni.

7. Néjomca vyhlasuje, ze pred uzatvorenim zmluvy sa oboznamil so stavom bytu, jeho stav mu je
dobre znamy nakol'ko ho uziva od 25.11.1978 na zaklade zapisu o dohode o odovzdani a prevzati



bytu s Detskym domovom Bratislava, Krasna Hérka, pravnym predchodcom sti¢asného vlastnika
a spravcu.

Néajomca je opravneny uzivat byt so svojou dcérou a vnuékou, byt budu uzivat' spolu tri osoby.

Okrem najomcu modzu byt uzivat daldie osoby len po predchadzajucom sthlase prenajimatela,
okrem maloletych deti v starostlivosti najomcu.

. Najomca bytu a osoby, ktoré Ziji s ndgjomcom v byte, maju popri préave uzivat' byt aj pravo uzivat

spolo&né priestory a spolo¢né zariadenia domu patriace k bytu.

. Podl'a § 709 Obgianskeho zakonnika ndjom bytu neprechadza na osoby Zijice v spolocnej

domacnosti s ndgjomcom.

Cl. IIL
Doba najmu a zanik najmu

Najom za¢ina dita 01.06.2016 a uzatvara na dobu ur¢iti do 31.05.2017.

Najom zanikne:

a) uplynutim dohodnutej doby uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) pisomnym odstipenim od zmluvy podl’a bodu S a 6 tohto ¢lanku.

Najomca je opravneny vypovedat’ najom bez udania dévodu.

Prenajimatel’ je opravneny v silade s § 711 ods. 1 Obgianskeho zékonnika vypovedat’ najom, ak:

a) najomca hrubo poskodzuje byt, jeho prislusenstvo, spoloéné priestory alebo spolotné
zariadenia v dome alebo ststavne naruduje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpeé&nost alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice znajmu bytu tym, Ze nezaplatil
ndjomné alebo thradu za sluzby spojené s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako tri mesiace alebo
tym, ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu,

¢) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, Ze byt nemozno
uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo
dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) ndjomca vyuziva byt na iné iely ako na byvanie.

Najomca ma pravo odstupit’ od zmluvy, ak byt nemdze byt uzivany bez jeho zavinenia na
dohodnuty uéel pocas obdobia dlhsie ako $tyri tyzdne, pricom za toto obdobie nie je najomca
povinny platit' najomné dohodnuté podla tejto zmluvy.

Prenajimatel’ méa pravo odstipit’ od zmluvy, ak ndjomca:

a) je v omeskani s platbou ndjomného alebo s platbou preddavkov za sluzby spojené s uzivanim
bytu za ¢as dlh3i ako Styri mesiace,

b) uziva byt alebo jeho &asti v rozpore so touto zmluvou,

¢) neplni alebo zanedbava povinnosti, ku ktorym sa zaviazal a ktor¢ sa tykaji beznej Gdrzby
bytu,

d) zmeni dohodnuty G¢el uzivania.

Odstupenie od zmluvy je G¢inné ditom dorudenia pisomného oznamenia o odstipeni vo forme
doporuéenej zasielky druhej zmluvnej strane a tymto diiom zmluva zanika.



Po zaniku ndjmu bytu nevzniké prenajimatel'ovi povinnost’ poskytnit’ najomcovi bytovi nahradu
podla § 4 zakona ¢. 189/1992 Zb. o lprave niektorych pomerov suvisiacich s najmom bytov
a s bytovymi nahradami v zneni neskorgich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, ze obnovenie tejto najomnej zmluvy podl'a § 676 zakona &. 40/1964
Zb. v zneni neskorSich predpisov Obcianskeho zdkonnika sa nepouzije. To viak nebréani
uzatvoreniu novej najomnej zmluvy.

CLIV.
Najomné a ihrada preddavkov za sluzby spojené s uZivanim bytu

Najomné za uzivanie bytu je urCené vo vyske 91,36 €/ mesiac ( slovom devitdesiatjeden eur
36/100 ), v sulade s Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2011 o regulacii cien ndjmu bytov.

Néajomca bude uhrddzat’ nijomné vo vyske 91,36 €, ato vzdy do 15. dia prisluiného
kalendarneho mesiaca, bezhotovostnym prevodom v prospech Gctu
¢.SK6081800000007000410140 vedeného v Statnej pokladnici, podas platnosti tejto zmluvy, do
31.05.2017.

Sposob thrady ndjomného je mozné zmenit’ len po vzajomnej dohode zmluvnych stran.

Preddavky za sluzby t.j. vodné, spojené s uzivanim byty, vo vyske podla cennika BVS, tvoria
samostatnu prilohu zmluvy a néajomca je povinny uhradit’ tieto vzdy do 15. dita prislusného
kalendarneho mesiaca, bezhotovostnym prevodom v prospech uctu
¢.SK5081800000007000150748 vedeného v Statnej pokladnici, poéas platnosti tejto zmluvy, do
31.05.2017.

Vyuctovanie preddavkov za sluzby spojené s uzivanim bytu vykona spravca bytu a prenajimatel
podl'a skuto¢nej spotreby, najneskor do 30 dni po skonéeni najmu.

Zmeny v poCte osdb, ktoré budi uzivat' byt s ndjomcom podla bodu 8 ¢&lanku I1. a v stlade

s bodom 9 ¢lanku II. tejto zmluvy, je najomca povinny oznamit' spravcovi bytového domu
a prenajimatelovi do 10 dni odo dna, kedy tieto skuto¢nosti nastali.

CLV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpeCit' ndjomcovi plny anerufeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu. Byt nie je predmetom odovzdania, nakol’ko ho ndjomca uzival od roku 1992.

Prenajimatel’ je opravneny vstipit’ do bytu za u¢elom vykonania kontroly, ¢i ho ndjomca uziva
dohodnutym spésobom, vylu¢ne vSak za pritomnosti ndjomcu.

O potrebe oprav su prenajimatel’ ako i ndjomca povinni pisomne informovat’ druhii zmluvnu
stranu bez zbyto¢ného odkladu.

Prenajimatel’ je povinny v byte vykonat’ vietky opravy, ktoré nie je podl'a tejto zmluvy povinny
vykonat’ ndjomca.

Prenajimatel’ nezodpoveda za vlastné vybavenie najomcu, ktoré sa nachadza v byte.

Néjomca je povinny:



10.

LE

a) uhradzat drobné opravy v byte, v miestnostiach, ktoré st sucastou bytu, ich prisluSenstva,
zariadenia ako aj vymenu drobnych su¢iastok jednotlivych predmetov ak ich cena neprevysi
6,64 € (slovom Sest’ eur 64/100) na jednu opravu,

b) uhradzat’ prace spojené sbeznou udrzbou bytu ,,obvyklé udrziavacie naklady“ (napr.:
malovanie, natery, oprava a vymena zamky),

¢) udrziavat byt v ¢istom a uzivatelnom stave,

d) dodrziavat’ protipoziarne, bezpe¢nostné a hygienickée predpisy.

Ak sa najomca nepostard o vcasné vykonanie drobnych oprav abeznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni ngjomcu na vlastné naklady sam
a pozadovat’ od neho nahradu.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav
v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu
vzniknuti nesplnenim si tejto povinnosti. Ak hrozi nebezpecenstvo pri oneskoreni opravy je
ndjomca povinny prijat’ vietky primerané opatrenia, ktoré od najomcu mozno olakavat' na ich
odstranenie $kody, resp. na zabranenie jej Sireniu, pricom povinnost’ ndjomcu oznamit’ Skody
prenajimatelovi tym nie je dotknuta.

Najomca zodpoveda za vietky Skody, ktoré spdsobi svojim konanim v byte, na spolo¢nych
tastiach alebo spoloénych zariadeniach v dome; je povinny tieto na vlastné naklady odstranit’.
Toto sa vzt'ahuje aj na osoby Zijlce s nagjomcom v byte a tieZ tie, ktoré sa s jeho suhlasom v byte
zdrziavali.

Najomca nie je opravneny bez pisomného suhlasu prenajimatel’a vykonat’ v byte stavebné upravy
alebo iné podstatné zmeny, a to ani na svoje naklady.

Po zéniku ndjmu je najomca povinny odhlasit’ sa z prechodného alebo trvalého pobytu z adresy
bytu. To plati aj o osobach, ktoré s nim Zili v byte.

. Ndjomca je povinny vypratat a protokolarne odovzdat’ byt prenajimatel'ovi najneskor v deii

ukon&enia najmu, v stave zodpovedajicom s prihliadnutim na bezné opotrebenie.

CL VL
Sankcie

Ak najomca neuhradi preddavky na sluzby spojené s uzivanim bytu a nedoplatky stvisiace
s vyliétovanim tychto sluzieb alebo je v omeSkani v lehote podl'a bodu 4 &lanok IV. tejto zmluvy
je povinny zaplatit’ poplatok z omeskania podl'a platnych predpisov.

Cl. VIL
Zaveredéné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorgich predpisov a ostatnymi vieobecne zavéznymi predpismi.

Tuato zmluvu mozno menit len na zéklade obojstranného suhlasu zmluvnych stran vo forme
pisomného dodatku; predmetom dodatku nemdze byt predizenie najmu.

Zasielka odoslana doporu¢ene na adresu zmluvnej strany uvedeni v zéahlavi zmluvy sa v pripade,
7e ju adresat neprevezme povazuje za dorucent v treti defi po jej odovzdani na poStovi prepravu.
V pripade osobného dorucenia sa zasielka povazuje za dorutenu diiom jej prevzatia druhou
zmluvnou stranou alebo diiom odmietnutia jej prevzatia druhou zmluvnou stranou. Pre dorucenie
pisomnej vypovede sa vsulade s § 710 ods. 3 Obgianskeho zakonnika primerane pouzije
ustanovenie § 46 Obgianskeho sudneho poriadku.



Ak sa preukaze, ze niektoré zustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo neucinng, takato
neplatnost’ alebo ned¢innost’ nema za nasledok neplatnost’ alebo netginnost’ d’aldich ustanoveni
zmluvy alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavizuji bezodkladne
nahradit’ takéto ustanovenie novym ustanovenim tak. aby bol zachovany ucel, sledovany
prislusnym neplatnym ¢i nei¢innym ustanovenim v Case uzavretia tejto zmluvy.

Zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a acinnost” den
nasledujici po jej zverejneni v Centrdlnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR. Zmluvu
zverejni prenajimatel’ do 7 dni od jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych ndjomcea obdrzi jeden rovnopis.
Zmluvné strany vyhlasuja, ze zmluvu si precitali, vola prejavena v tejto zmluve je slobodna,

vazna, bez omylu v osobe alebo predmete zmluvy, neuzavreli ju v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdili svojimi podpismi.

V Bratislave dna 1.6.2016

Za prenajimatela: [ 7] Najomca:
i ‘ | P
, / 5
(,7‘/ ................................ s - ey o 103
PaedDr. Eva Kapucianova Ivan Fides”
riaditel’ka



