ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzatvorena podla zakona ¢islo 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami

1. Prenajimatel’: Business Center Moldavska a.s. KoSice
Sl’dlo: Moldavska cesta 10/B, 040 11 Kogice
ICO: 36 771 970
DI 2022371439
IC DPH: SK20222371439
Banka: Slovenska sporiteltia a.s.
Cislo G¢tu: SK56 0900 0000 0051 2407 6763
Zastupenie: Ing. Andrea Valusova - predseda predstavenstva

Zapisany v obchodnom registri Okresného siidu Kosice I, oddiel: Sa, vlozka &islo: 1255/V
(d’alej aj len ako “Prenajimatel™)

a
2. Nidjomca: Zdachrannd sluzba KoSice
Pravna forma: Statna prispevkova organizacia
Zriadena: Zriad'ovacou listinou Ministerstva zdravotnictva SR
¢.1842/1990-A/1-5 z 18.12.1990
Sidlo: Rastislavova 43, 041 91 Kogice
ICO: 00 606 731
DIC: 2021141980
IC DPH: neplatca DPH
Banka: Stétna pokladnica Bratislava
Cislo uigtu: SK42 8180 0000 0070 0028 9408
Zastpenie: Ing. Bystrik Mucha — riaditel’

Prenajimatel a ndjomca spolu d’alej len ako zmluvné strany, ktori ako tidastnici tejto zmluvy zhodne
prehlasuji a podpismi opravnenych o0séb potvrdzuji, 7e obaja st k pravnym ukonom spdsobili
a opravneni, a ze podla § 720 Obéianskeho zdkonnika v nadviznosti na prisluiné ustanovenia
zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskor$ich predpisov uzatvaraju Zmluvu o najme nebytovych
priestorov (d'alej aj len ako ,,zmluva®) za tohto obsahu a nasledovnych podmienok:

4
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucej sa v Kogiciach na Moldavskej
ceste ¢. 10/B —administrativnej budovy Business Center Moldavské na parc. &. 551/42 so supisnym
¢islom 3110, (d’alej aj len ako ,,BCM*), zapisanej na liste vlastnictva &. 14161 vedenom Okresnym
uradom Kogice, katastralny odbor, pre katastralne (izemie Juzné Mesto, obec Kogice - Juh, okres
Kosice IV, ktory list vlastnictva tvori sidast tejto zmluvy ako jej Priloha &. 1.

Predmetom tejto zmluvy je Gprava vzajomnych prav a povinnosti zmluvnych stran v savislosti so
zavéizkom Prenajimatel’a na zaklade tejto zmluvy prenechat’ Najomcovi na uZivanie predmet najmu
Specifikovany v jej ¢lanku II. a zévéizkom Ndjomcu platit’ Prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a
d’alSie dohodnuté ihrady spojené s najmom riadne a vas.



Ucelom najmu je vykon administrativnej &innosti Néjomeu v budove BCM. Predmet najmu sa
Néjomca zavizuje vyuzivat ako kancelérie a $koliace stredisko. Pre pripad akejkol'vek zmeny u&elu
najmu sa vyzaduje predchadzajuci pisomny sithlas Prenajimatel’a. V pripade, ak Ndjomca vyuzije
prenajaté priestory na iny ako dohovoreny téel, je Prenajimatel’ opravneny tato zmluvu vypovedat,,

pricom vypovedna lehota je v takomto pripade 7 kalendarnych dni odo dila doruéenia pisomnej
vypovede Ndjomcovi.

11
Predmet ndajmu
1. Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava ndjomcovi do odplatného uZivania nebytové
priestory v budove BCM na III. nadzemnom podlazi o celkovej vymere 605,66 m?, z toho
samostatne uzamykatena administrativna &ast o vymere 342,70 m? ktora pozostava z
kancelarskych priestorov so zazemim, a
samostatne uzamykatel'né Skoliace a tréningové centrum o vymere 262,96 m?,

tak ako st Specifikované v pripojenom situaénom nakrese oznadenom ako Priloha &. 2 tejto zmluvy,
d'alej v zmluve aj ako ,prenajaté priestory“ alebo ,,nebytové priestory*,

2. Prenajimatel’ na zéklade tejto zmluvy prenechava najomcovi do odplatného uzivania aj
parkovacie miesto v spoloénych &astiach budovy BCM 3pecifikované v situaénom nakrese,
ktory je prilohou €.4 tejto zmluvy. Vo vzdialenosti 1 m od tohto parkovacieho miesta musi byt’
umiestnené apo celi dobu nijmu funkéné zariadenie umoziiujuce dobijanie batérie
elektromobilu. Dalej na zaklade tejto zmluvy prenechdva ndjomcovi do odplatného uZivania
aj 3( slovom tri) parkovacie miesta nachddzajiice sa na pozemku parc.é. 551/14 k.G. Juzné
Mesto Specifikované v Prilohe ¢. 4 tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ze nebytové
priestory a parkovacie miesta Specifikované v &lanku II. Predmet ndjmu, v bode 1 a2 tejto
zmluvy sa d'alej budu v tejto zmluvy oznagovat’ spolu ako ,, predmet najmu*).

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca je okrem predmetu najmu opréavneny uzivat aj toalety
a serveroviiu, ktoré st umiestnené na II1. podlazi budovy BCM a sii $pecifikované v situaénom
nékrese, ktory je prilohou &.2 tejto zmluvy.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomea je okrem predmetu néjmu opravneny uZivat aj spolo&né
Casti a spoloc¢né zariadenia budovy BCM, ktorymi sa rozumeji najmi schodigtia, chodby,
vytahy, priestory uréené prenajimatel'om na spoloéné uZivanie.

1.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Prenajimatel’ protokolérne odovzdé Najomcovi prenajaté priestory uvedené v &l. I1. tejto zmluvy na
zéklade Protokolu o odovzdani a prevzati priestorov. Predmetom protokolu je vymedzenie stavu
v akom sa prenajaté priestory nachddzaju v ¢ase ich odovzdania Najomcovi. Zmluvné strany si
najneskor pri pri podpisani protokolu oznamia kontaktné telefonne &isla. Na tychto telefonnych
Cislach sa budi Prenajimatel’ a Ndjomea vzijomne bez informovat v pripade havarie, Zivelnej
pohromy, vzniku $kody alebo ohrozenia Zivota a zdravia.

Pokial’ sa Prenajimatel’ s Ndjomcom nedohodne inak, Ndjomca je povinny k datumu ukonéenia
platnosti a G€innosti tejto zmluvy prenajaté priestory uvolnit a protokolarne ich odovzdat
Prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, resp. v zmysle
vz4jomnej dohody zmluvnych stran.

V pripade zistenia rozdielneho stavu v odovzddvanych prenajatych priestoroch od stavu
zodpovedajicemu obvyklému opotrebeniu, mé4 Prenajimatel’ pravo pozadovat od najomcu ich
uvedenie do pdvodného stavu.



1v.
Ndjomné a d’alSie platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, ze vyska najmu za prenajaté priestory bude nasledovna:

Nebytové priestory: 10,- €/m* mesaéne slovom: desat eur za jeden meter Stvorcovy mesaéne.
Spolu za 605,66 m” to predstavuje mesa&né najomné 6 056,60 - €.

Najom je oslobodeny od dane z pridanej hodnoty.

Cena za 3 (slovom tri )vonkajsie parkovacie miesta a 1 (slovom jedno )garazové parkovacie
miesto Specifikované v ¢lanku II. Predmet najmu, v bode 2 tejto zmluvy je 120,00 € / mesiac.
K cene sa pripocita DPH v zdkonom stanovenej vyske.

RO op

V dohodnutom najomnom sii zahrnuté naklady na odvoz komunalneho odpadu a tdrzbu spoloénych
priestorov, nie viak ndklady na poskytovanie zakladnych sluZieb spojenych s ndjmom (t.j. za
spotrebu médii - vodné a stoéné, dodévka elektrickej a tepelnej energie). Podmienky thrady
nakladov za sluzby nezahrnuté v ndgjomnom upravuje ustanovenie bodu 2. tohto &lanku.

Naklady za poskytovanie zikladnych sluZieb spojenych s najmom (tj. za dodavku médii —
elektrina, teplo, vodné a stoéné vratane odvodu kanalizécie a zrazkovej povrchovej vody) bude
Najomca uhrddzat’ Prenajimatelovi formou zilohovych platieb vo vyske 1,50 € mesaéne za meter
Stvorcovy prenajatej plochy. K cene sa pripodita DPH v zikonom stanovenej vyske.
Vytétovanie uvedenych zdlohovych platieb vykona Prenajimatel’ jeden krat roéne k 31. decembru
prislusného kalendérneho roka podl'a skutoénej spotreby za prislusné obdobie. Spotreba elektrickej
energie z elektrickych zasuviek a osvetlenia v Priestoroch Najomcu, spotreba elektrickej energie
zasuvky v gardzi a tieZ spotreba vody v Priestoroch N4jomcu, budi merané samostatnymi
podruznymi meraémi elektrickej energie/vody. Spotreba elektrickej energie klimatizaénych a
vzduchotechnickych zariadeni na prislusnom poschodi bude rozpogitand medzi Jjednotlivych
Najomcov podl'a pomerového ukazovatela, ktorym je podiel podlahovej plochy Najomcu ku sthrnu
podlahovych pléch kancelarskych priestorov na prislusnom poschodi. Pripadny preplatok &i
nedoplatok bude splatny do 30 dni odo diia doruenia vyiétovania Najomcovi. Pokial’ najomny
vztah zanikne pred uplynutim vyi¢tovacieho obdobia, pripadny preplatok &i nedoplatok sa zuétuje
alikvotne k datumu skonc¢enia najomného vztahu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné uréené podl'a bodu 1. tohto &lénku a zélohova platba za
poskytovanie zakladnych sluZieb spojenych s najmom podl'a bodu 2. tohto &lanku sa budd platit’
mesacne pozadu na zéklady faktiry vystavenej Prenajimatelom. Faktura bude vystavena a doruéens
Néjomcovi vzdy do 5. pracovného diia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, za ktory
sa nagjomné a zéloha za sluzby fakturuje. Lehota splatnosti faktury je 14 dni.

Pre Glely tejto zmluvy sa zaplatenim ndjomného, rozumie deit pripisania platby na uget
Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade, Ze N4jomca je s platenim ndjomného v omeskani, ma Prenajimatel’ préavo fakturovaf
okrem 1rokov z omeSkania aj zmluvni pokutu vo vyske 0,02 % zdlznej sumy za kazdy deti
omeskania a Ndjomca je povinny ju do 7 dni uhradit’.

V.
Zmena vy$ky ndjmu

Zmluvne strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je opravneny zvysit najomné podla &L. IV bod 1.

tejto zmluvy, ak ddjde k medziro¢nému rastu spotrebitel'skych cien v Slovenskej republike (miera
inflacie za kalendarny rok merana indexom spotrebitel'skych cien v Slovenskej republike oficialne
vyhlasend Statistickym tradom SR) o viac ako 2,5 %. Zvysenie najomného z uvedeného dévodu je
v takom pripade podmienené uzatvorenim dodatku k tejto zmluve.
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VI
Trvanie ndjomné vz'ahu

Tato nagjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti, a na obdobie 48 mesiacov pocniic diiom 1.
januara 2021.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dohodnuta doba n4jmu sa predizi o dalgich 12 mesiacov, ak Najomca
najneskér 3 mesiace pred skonfenim najmu podla predchadzajiuceho bodu tohto ¢&lanku
Prenajimatelovi pisomne oznami, Ze ma zujem na pokradovani najmu podla tejto zmluvy.

Deri odovzdania nebytovych priestorov sa uvedie v Protokole o odovzdani a prevzati.

VI
Prdva a povinnosti zmluvnych strdan

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ prenajaté priestory Najomcovi v stave sposobilom na dohodnuté
uZivanie, v tomto stave ich na svoje néklady udrZiavat' a zabezpegovat' riadne plnenie sluzieb,
ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' Najomcovi riadny a neruseny vykon najomnych prav po cela
dobu ndjmu, a to tak, aby bolo mozné dosiahnut’ tgel tejto zmluvy.

Prenajimatel’  zabezpeCuje (drzbu, opravy aservis technologickych zariadeni a
rozvodovych systémov, a to mechanickych, elektrickych, vykurovacich, odpadovych, sanitarnych a
inych systémov.

Najomca je povinny udrziavat’ prenajaté priestory v stave, v akom mu boli odovzdané. V pripade
akéhokol'vek poskodenia prenajatych priestorov Néjomcom je Najomea povinny Prenajimatel'ovi
Skodu oznamit’ a bez zbytoéného odkladu ju na vlastné néklady odstranit’.

Najomea je povinny prenajaté priestory uZivat len na dohodnuty téel najmu, a to takym obvyklym
spdsobom, aby nedoslo k poskodeniu prenajatych priestorov alebo budovy BCM, obchodného mena
alebo dobrej povesti Prenajimatel'a. Pri poruseni tohto ustanovenia N4jomca zodpoved4 za vSetky
Skody vzniknuté na prenajatych priestoroch alebo na budove BCM, ako i majetku d’al§ich oséb,
ktor¢ spdsobi sm, jeho zamestnanci alebo cudzie osoby, ktorym umoznil pristup do prenajatych
priestorov. Podobne v rovnakom rozsahu zodpoveda aj za pripadné ubliZenie na zdravi osb, ktoré
vzniklo v suvislosti s uzivanim prenajatych priestorov.

Najomca je povinny pri uzivani prenajatych priestorov dodriavat' vieobecne zavizné pravne
predpisy i zavdzné predpisy organov miestnej $titnej spravy a samospravy. V pripade, 7e bude
Prenajimatelovi uloZend sankcia zdévodu preukazatelného porusenia tychto povinnosti
Najomcom, je Ndjomca povinny Prenajimatel’a v plnej vyske v pomere miery zavinenia odskodnit’.
Najomca nesmie vykonat' stavebny zésah v prenajatych priestoroch okrem beznych oprév. Vykonat’
stavebny zasah v prenajatych priestoroch smie Néjomca len po jeho predchadzajicom pisomnom
odsthlaseni Prenajimatelom a po splneni v3etkych néleZitosti, ktoré vyzaduju prisluiné pravne
predpisy. Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za hrubé porugenie tejto zmluvy a N4djomca nema
pravo na refundaciu Ziadnych nakladovs zhodnotenie nehnutelnosti alebo na akikol'vek inii platbu
v suvislosti s takymto neoprévnenym zasahom. V pripade, Ze Najomca zrealizuje stavebné upravy
v prenajatych priestoroch bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela, ma
Prenajimatel’ pravo uplatnit’ zmluvni pokutu vo vyske 10.000,- € (slovom: desattisic eur)
a Najomca je povinny ju do 7 dni uhradit. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo
Prenajimatel'a na nahradu skutoéne vzniknutej $kody.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho sthlasu Prenajimatela zriadit sidlo spolo¢nosti
v prenajatych priestoroch alebo miesto podnikania, ani dat’ tretej osobe stihlas so zriadenim sidla
obchodnej spolo€nosti alebo miesta podnikania v tychto priestoroch.

Néjomca je opravneny uZivat' prenajaté priestory vyluéne v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
Néjomea nie je opravneny prenechat prenajaté priestory do podnajmu.

Néjomca bude Ziadat’ siihlas Prenajimatel’a na pouZitie svojich reklam, ktoré bude chcief umiestnit
v budove BCM. Naklady na ich zriadenie si bude vZdy a v plnej vyske hradit Néjomeca. V pripade
porusenia tohto zdkazu zo strany Nijomcu je Prenajimatel’ oprévneny po maérnej vyzve na

4
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odstranenie neopravnenej reklamy tito na naklady Ndjomcu sam demontovat. Za reklamu v zmysle
tohto ustanovenia nie je povazované bezné oznadenie prenajatych priestorov pri vstupe do budovy
BCM ana uréenych miestach vo vnitornych priestoroch budovy obchodnym menom a logom
Najomeu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za ziadnu $kodu, ktord vznikne Najomcovi na veciach vnesenych do
prenajatych priestorov (kradeZ, poziar, Zivelna pohroma, atd’.). Prenajimatel’ taktieZ nezodpoveda
za Skodu, zniCenie alebo stratu veci vnesenych do prenajatych priestorov zamestnancami Najomcu
alebo tretimi osobami. N4jomca je povinny po&inat si tak, aby nedochadzalo ku $kodam na majetku
Prenajimatela nachadzajuceho sa v prenajatych priestoroch odcudzenim a za tym uéelom
zodpovedad za realizaciu primeranych opatreni vediicich k ochrane majetku.

Néjomca a Prenajimatel’ st povinni zabezpegit si poistenie vlastného majetku na svoje vlastné
naklady.

Nédjomea je opravneny vyuZzivat spotrebile a zariadenia nestvisiace s prendjmom nebytovych
priestorov len po ozndmeni o pouZivani Prenajimatelovi.

Najomcea je povinny sa riadit’ pokynmi Prenajimatel’a tykajlicimi sa prevadzky objektu BCM
a prenajatych priestorov, ktoré sii mu zname.

Néjomca sa zavizuje udrziavat’ prenajaté priestory na svoje naklady v &istote.

Najomcea je povinny umoZznit' poverenym kontrolnym a reviznym zamestnancom Prenajimatel’a,
ktoré je Prenajimatel’ opravneny vykonavat za pritomnosti Najomcu najviac vSak 1 krat za obdobie
3 mesiacov. Toto pravo je Prenajimatel’ povinny vykonavat tak, aby nenartal &nnosti Néjomcu
vykonavané v predmete ndjmu, alebo pokial to nie je mozné aby vykonaval v ase uréenom
vzdjomnou dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel’ sa zavézuje vstipit’ do prenajatych nebytovych priestorov z dévodu podl'a ustanovenia
predchadzajuceho bodu tohto ¢lanku iba za pritomnosti ndjomcu a pri vykone Kontroly/revizie
postupovat’ tak, aby nedoslo k ohrozeniu majetku, obchodného tajomstva, odtajneniu diskrétnych
dat, udajov  ainformacii o ndjomcovi ajeho dodavateloch. Prenajimatel moZe vstupit’ do
prenajatych priestorov bez pritomnosti ndjomcu iba v pripade, ze by to bolo nevyhnutné v zaujme
ochrany Zivota, zdravia alebo majetku.

Najomca je povinny znasat’ aj naklady spojené s obvyklym udrZiavanim prenajatych priestorov,
prevadzkou tychto priestorov a uskuto¢iiovanim drobnych oprav v tychto priestoroch. Za obvyklé
sa povazuju opravy podl'a nariadenia vlady &. 87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.
Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ Prenajimatelovi potrebu tych oprav, ktoré
ma urobit’ Prenajimatel’, a umoZnit’ ich vykonanie. Pri poruseni tejto povinnosti Néjomca zodpoveda
za Skody tym spdsobené a nema narok na nahradu $kody, ktord by mu inak prindlezala z dévodu
nemoznosti alebo obmedzenia uZivania Predmetu najmu. Njomea je povinny znasat’ obmedzenia
v uzivani prenajatého nebytového priestoru v rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a udrzby bez
naroku na finanénl ndhradu po predchddzajucom upozorneni. Prenajimatel’ vykona opravu
v bezodkladne, pri zavaznejsich opravéch viak najneskér do 72 hod. od ich oznamenia, pokial’ sa
s ndjjomcom pisomne nedohodli inak.

Najomcea sa zavizuje, znasat’ obmedzenia v predmete najmu v rozsahu potrebnom pocas realizacie
oprav resp. udrzby budovy BCM, v ktorej sa predmetny prenajaty priestor nachadza. Prenajimatel’
je povinny informovat’ Néjomcu o pripravovanych technickych a inych opatreniach, ktoré mdzu
mat’ vplyv na uZivanie predmetu najmu. Prenajimatel moze za tymto ucelom vstupovat’ do
prenajatych priestorov len v pritomnosti Njomcu, pokial' sa zmluvné strany nedohodli inak.
Néjomca sa zavdzuje poskytovat’ pri tom Prenajimatelovi potrebni siginnost’.

Néajomca prebera na seba povinnosti, ktoré vyplyvaiji zo vieobecne zavéznych pravnych predpisov
v oblasti BOZP a PO v prenajatych priestoroch a bude za ne v primeranej miere zodpovedat’.
Najomca sa zavizuje na svoje naklady dodrziavat’ povinnosti a prevziat’ zodpovednost z pohladu
plnenia ustanoveni zdk. ¢. 124/2006 Z.z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci v zneni
neskorSich predpisov a primerane aj zdkona &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsich predpisov.

Négjomca na svoje naklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpe&nost svojich technickych
zariadeni, za dodrZiavanie bezpe¢nostnych predpisov a predpisov na ochranu zdravia. Néjomca sa
d’alej zavidzuje vykonavat vsetky potrebné opatreniana zabrénenie vzniku poziaru alebo
inej havarie.
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Najomea je zodpovedny za dodrziavanie predpisov o ochrane pred poZiarmi v zmysle platnych
pravnych predpisov, ako aj dalsich pravnych predpisov stvisiacich s &innostou Najomcu. Ndjomca
je povinny vykonavat' tlohy vyplyvajiice zo zodpovednosti za poziarnu ochranu.

Nijomca sa zavizuje dodrziavat' aj dalsie platné pravne predpisy v oblasti BOZP, ochrany
zivotného prostredia, ochrany majetku, ako aj predpisy stvisiace s najmom nebytovych priestorov.
Prenajimatel’ v prenajatych priestoroch umiestni potrebny poget prenosnych hasiacich pristrojov
a ich revizie a tieZ zabezpe&i vietky zakonné revizie tykajuce sa prenajatych priestorov.
Prenajimatel je povinny vykonévat pravidelné kontroly poZiarnych uzaverov v zmysle poZiadaviek
vyhl. €. 478/2008 Z.z.

Najomea berie na vedomie, Ze v budove, v ktorej sa nachadzajl prenajaté priestory, sa nachadza
poZziarna Unikova cesta a zaviizuje sa dodrziavat priechodnost tejto cesty v stilade s predpismi PO.
Najomca sa zavizuje zozndmit' sa s poZiarnym evakuadnym planom budovy BCM a udrziavat
trvalo priechodné vsetky tinikové cesty podl'a zakreslenia v evakuaénom plane.

Najomca je povinny pri prijati kazdého nového zamestnanca zabezpeCit vykonanie vstupného
Skolenia o ochrane pred poziarmi, pred nastupom na pracovisko, osobou s odbornou spdsobilostou
technika PO.

Prenajimatel’ v oblasti poziarnej prevencie oboznamil Néjomecu, Ze ohlasoviia poziarov je
umiestnend na recepcii v budove BCM, tel. &. 0910601700, ktorej tlohou je prijimat’ hlasenia o
vzniku poziarov, spravy a poziadavky suvisiace s poskytovanim pomoci a vyhlasit' poZiarny
poplach, resp. ohlasit’ vznik poziaru na tel. &isle 112. Najomcea sa tymto zavézuje, ze pripadny
poziar bude ihned hlasit' na ohlasoviiu poziarov a jeho zamestnanci budi plne spolupracovat
a plnit’ prikazy protipoZiarnej hliadky.

Najomea je povinny pocinat’ si tak, aby nerusil ostatnych ndgjomcov, ako aj d'alSie osoby v budove
BCM. Uvedené je Néjomca povinny zabezpecit' aj vo vzt'ahu k svojim zamestnancom, zékaznikom,
respektive tretim osobam, ktoré sa zdrzuji v budove BCM II s jeho povolenim. Najmaé sa zakazuje
rusit’ a obtaZovat’ ostatnych najomcov a tretie osoby nadmernym hlukom, vibraciami, zapachom,
prachom, necistotami alebo nepristojnym spravanim.

VIIIL
Projekt

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vniitorné usporiadanie Priestorov bude upravené podla spoloéne

odsithlaseného projektu a v odsithlasenom standarde pouzitych materidlov a vybavenia, ktorého
vyobrazenie a Specifikdcia sa nachadza v prilohe tejto zmluvy a je jej neoddelitel'nou stéastou
ako Priloha ¢.3, (d’alej aj ,,Projekt*).

2. Prenajimatel’ sa zavizuje vykonat' tpravy Priestorov podl'a predchadzajiceho bodu 10.1 podla

predlozeného Projektu najneskér do 31.12.2020. Zmluvné strany sa vzhl'adom k rozsahu prac
potrebnych na tpravu Priestorov a k terminu zagatia n4jmu vyslovne dohodli, Ze dokon¢ovacie
prace na (prave Priestorov mdZe Prenajimatel’ realizovat aj po protokolarnom prevzati
Predmetu ndjmu do uZivania Najomcom podla tejto zmluvy, najdlhsie viak do 15.01.2021 a to
tak, aby neobmedzoval N4jomcu v uzivani predmetu najmu. Néjomca nie je povinny platit
najomni po dobu, pocas ktorej trvali obmedzenia na predmete najmu.

IX.
Osobitné ustanovenia

V deii uzavretia tejto Zmluvy sa Néjomca zaviizuje zaplatit' Prenajimatel’ovi bezpegnostni zalohu
(depozit) vo vySke ndjomného za lkalendarny mesiac, t.j. vo vyske 6 056,60 - €. Bezpe&nostna
zaloha sluzi na Ghradu pripadnych budicich pohladavok Prenajimatela vo&i Najomcovi z tejto
zmluvy, a to najmi nedoplatkov Ndjomcu na ndjomnom, Poplatku za sluzby, z vyuétovania
elektriny, splatnych zmluvnych pokat, trokov z omeSkania a nihrad $kéd spdsobenych v
prenajatych priestoroch Najomcom. Ndjomca s takymto pouZitim bezpeénostnej kaucie vyslovne
stihlasi a v pripade jej pouzitia na ihradu jeho zaviizkov z tejto zmluvy sa zavizuje bezpetnostni
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zalohu doplnit’ do p6vodnej vysky v lehote do 5 pracovnych dni odo dita dorudenia ozndmenia
Prenajimatel’a o vyske pouzitého depozitu a tdele Jeho pouzitia. Po skongeni ndgjmu podrla tejto
zmluvy a po thrade vietkych zavizkov Néjomcu voci Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy je
Prenajimatel’ povinny bezpe&nostnti kauciu resp. jej zostatok Najomcovi vratit’.

Najomca nema prednostné pravo na kiipu predmetu najmu, nemdZe zriadif nai zalozné pravo, ani
inak tento majetok zat'azit.

Pohladéavky, ktoré vzniknu ktorejkol'vek zmluvnej strane z pravnych vztahov vyplyvajicich z tejto
zmluvy, nie je moZné postipit tretej osobe bez sthlasu dlznika postupovanej pohladavky.
Postiipenie pohl'adévky bez predchadzajiceho pisomného stihlasu veritel'a pohl'adavky je neplatné.

X.
Ukoncenie zmluvného vzt’ahu

Néjomny vztah zaloZzeny touto zmluvou sa ukonéi:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) pisomnou vypoved'ou Prenajimatel'a z dvodov uvedenych v § 9 ods. 2 zak. &. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, (d’alej aj ZoNPNP),

¢) pisomnou vypoved'ou Najomeu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 3 ZoNPNP,

d) dilom ked nastane ktorakol'vek z pravnych skutonosti uvedenych v § 14 ZoNPNP,

€) pisomnou vypoved'ou Najomcu podla § 680 ods. 3 Obgianskeho zakonnika,

f) pisomnou dohodou zmluvnych stran.

V pripade skoncenia ndjmu je Ndjomca povinny vrétit' nebytovy priestor Prenajimatel’ovi v sulade

s touto zmluvou a vypratat’ nebytovy priestor najneskor do diia skonéenia najmu alebo v termine

podla vzdjomnej dohody zmluvnych stran. Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute, a to vo

vyske 100,- € denne az do splnenia povinnosti, ktorti je Ndjomca povinny hradif pre pripad

neodovzdania prenajatych priestorov v termine ukonéenia néjmu, resp. vinom dohodnutom

termine. Pokutu je ndjomca povinny platit' popri najomnom. Prenajimatel’ moze v tomto pripade

pozadovat’ aj hradu skutoéne mu vzniknutej $kody. Odovzdanim priestorov sa rozumie ich

vypratanie a protokolarne odovzdanie Ndjomcom a prevzatie Prenajimatel'om.

Najomca nemd pri skonceni najmu nérok na néhradu Ziadnych nékladov vynalozenych na (pravy

alebo opravy prenajatych priestorov, ktoré vykonal bez pisomné sithlasu Prenajimatela.

XI.
VSeobecné a zdverecné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vo vzajomnych obchodnych vztahoch budi postupovat s odbornou
starostlivostou tak, aby chranili dobré obchodné men4 oboch firiem.

Tato zmluvu je mozné menit alebo dopliiat’ len pisomnou formou.

Tato zmluva sa spravuje a vyklada podla zdkonov Slovenskej republiky. Akékol'vek spory alebo
nezhody pri jej interpretacii alebo realizacii budu riesené predovietkym vzajomnou dohodou
zmluvnych stran. Na rieSenie pripadnych sporov st vecne a miestne prislusne sudy Slovenskej
republiky.

Tato zmluva nadobtida platnost’ diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a G&innost
ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmlav vedenom Uradom vlady
SR.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti zo strany Prenajimatela budi dorugované osobne do
prenajatych priestorov zodpovednému pracovnikovi N4jomeu, ktorym je Ing. Zuzana Pilat
Saksova a zo strany Najomcu zodpovednému pracovnikovi Prenajimatela, ktorym je Ing. Andrea
Valusov4, alebo ich ktordkol'vek zmluvna strana méZe dorudovat na adresu druhej zmluvnej
strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy. Kazda zo zmluvnych strén je povinna ihned’ ohlasit’ druhej
zmluvnej strane kazdd zmenu svojej adresy a inych udajov, ktoré sa viazu k idajom uvedenym
v zahlavi tejto zmluvy.



V pripade, Ze niektoré ustanovenie tejto zmluvy sa stane neplatnym, zostéva platnost’ ostatnych
ustanoveni nedotknuta. Ak nastane takato situacia, zmluvné strany sa dohodnt na rieSeni, ktoré
zachovd kontext a t¢el daného ustanovenia.

Pokial' v tejto zmluve nie je dohodnuté inak, spravuju sa pravne vztahy znej vzniknuté
prislusnymi ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov, zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorich
predpisov.

Prava a povinnosti zmluvnych strdn vyplyvajice z tejto zmluvy prechadzaju na ich pripadnych
pravnych néstupcov. Této zmluva je vyhotovend v 2 (dvoch) exemplaroch, z ktorych po 1
(Jednom) obdrzi kazdd zo zmluvnych stran.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu dokladne pregitali, porozumeli jej obsahu, stuhlasia
s jej obsahom, Ze tito zmluva vyjadruje ich va¥nu a slobodnii volu. Zmluvné strany toto
potvrdzuja vlastnoruénymi podpismi 0séb opravnenych konat' v mene zmluvnych stran.

......................

susiness Center Moidavska a.s, Kosice R
Moldavska cesta 10/B

040 11 Kogice
Prenajimatel’ Ndjomeca,
Ing. Ayfr;a Valusova Ing. Bystrik Mucha
predseda/predstavenstva riaditel
Business Center Moldavska a.s. KoSice Zachranng sluzba KoSice
Prilohy:
1. List vlastnictva
2. Situaény nakres
3. Projekt vnatornych Gprav / Layout
4. Situatny zdkres parkovacieho miesta s el. pripojkou interiér a parkovacich miest exteriér



Okres
Obec

Katastrdlne Gzemie: 827 118 JuZné Mesto

TRILewmA @ 1
SLOVENEKA PCETA, a.6,
" Parfiranska cesta ®
975 99 Baneka
- B5d .

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDLNOSTI

: 805 KoSice IV

599 824 KOSICE - Juy Datum vyhotovenia: 24.09.2020

Cas vyhotovenia 13:16:47

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 14161

Cas? a: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mane

Parcelné Vymera Druh Spésob Druh Uniest. Pravny
éislo v m2 pozemku vyuZ.p. chr.n pozemku vztah

551/14 2053 zastavana plocha a nédvorie 18 1

551/25 8 zastavanid plocha a nadvorie 18 1

351/33 32 ostatna plocha 29 al,

551/34 31 ostatni plocha 29 il

551/35 7 ostatnd plocha 29 2

551736 10 ostatni plocha 29 1

551/37 137 ostatni plocha 29 3

551/38 89 ostatnd plocha 29 I

551/39 18 ostatnid plocha 29 1

551/40 65 ostatna plocha 29 1

551/42 1263 zastavana plocha a nadvorie 16 1 4
Legenda:

Kéd spésobu vyuZivania pozemku

Kéd umie

16 - Pozemok, na ktorom je postavenid nebytova budova oznadend supisnym
¢islom

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

29 - Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, uli&n& a sidliskova zelen,

park a ina funkénd zeled a lesny pozemok na rekreadné a polovnicke
vyuZivanie

stnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Kod pravneho vztahu

4 - Vlastnik pozemku je vliastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby
Sdpisné Na parcele Druh Popis Druh Umiest.
&islo ¢islo stavby stavby chr.n. stavby
3110 551/42 15 Business center Moldavska 1
Legenda:

Kéd druhu stavby

15 - Administrativna budova

Kéd umiestnenia stavby

CastT B:

1 - Stavba postaveni na zemskom povrchu

VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por.
éislo

Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (1&0)
a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

Strana 1



UZastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Business Center Moldavski a.s. KoSice, Moldavska cesta 10/B, KoZice, PSC 040 11,
SR

180: 36771970
Spoluvliastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia
Kipna zmluva V-5424/2007 zo dfa 24.07.2007 v.z.1261/07

Rozhodnutie o povoleni vkladu kipnej zmluvy V-2377/2012 zo dfa 21.05.2012 v.z.911/12
Zapis stavby a zépis geom.planu €.19/2012, z-4545/2012 - ¥2+1753/2012

CasT c: TARCHY

Por.c.s 1

Imluva o zriadeni zaloZného préava v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., so sidlom
TomadSikova 48, 832 37 Bratislava, 1C0: 00151653, ( k zmluve o Gvere &.1676/CC/16 zo dfia
10.1.2017) na parcely C KN &. 551/14, 551/25, 551/33, 551/34, 551/35, 551/36, 551/37,

551/38, 551/39, 551/40, 551/42 a stavbu stp.€. 3110 na parcele C KN &. 551/42. Rozhednutie

© povoleni vkladu V 261/2017 zo dfia 2.2.2017- T.2.214/17

Iny Gdaj

BonicL i 1

Zmena prévnej formy R-557/2008 v.z.885/08

Porat. b @

Ziadost o zmenu sidla spolo&nosti R-1923/2008 v.2.2198/08
Por.c. 1

Zmena sidla spolo¢nosti R 1696/2014 - 1193/14

Objednédvka: 11560062
Vyhotovil: Iveta Domorékova

VYHOTOVIL: OKRESNY URAD KOSICE V MENE UGKK SR
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keho dokumenty

Typ autorizacie @Iiﬁkované elekironicks pedat —I
Stav autorizécie | platna j

Cas autorizécie  [34.08.2020 13:17 |

Cas overenia autorizacie [_29,09.2020 12:00 —I

i Miesto autorizacie [ﬂauvedené —’
Dalsie udaje o autorizaci | Autorizacia je zalozena na kvalifikovanom certifikite
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Oso

Identifikator
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o
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StCYENSKA POITA, a.e.

y _ o PRFiizanioks besla B
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i Udaje o zaruéenc konver

Evidenéné &islo z4znamu o zarulenej 7346-200928-7220
kenverzii
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nu konverziu vwkonal -

ICO  [36631124

N&zov prévnickej osoby Slovenska posta, a.s.,

Partizénska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica,
OR OS BB, oddiel Sa, vi. & 803/8

Meno [Amélia

Priezvisko li‘waﬁ"vé

)

Funkcia alebo pracovné zaradenie @mestnanec posty

=

| +) Ak bola zarutani § i8 vykonend aL
L

Wen spd , Gdaje o mene, priszvisky, funkdil & o pracovnom zareden| se neuvédzajy.

Podpis a petiatka

SLOYENSKA PCSTA, a. 8
Partizdnska teela B
975 ¥ Banshé Byetrioa
- BO8 -
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