ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena v zmysle ust. § 720 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich
predpisov v spojeni so zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o najme a podnajme nebytovych priestorov”) a zakona ¢. 278/1993
Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zakon a sprave majetku Statu®)

ZMLUVNE STRANY:

Prenajimatel” Slovenska republika — v sprave: Fakultnd nemocnica s poliklinikou
J. A. Reimana PreSov
sidlo: Hollého 14, 081 81 PreSov
ICO: 00 610 577
DIC: 202 128 1559
IC DPH: SK 202 128 1559
Bankové spojenie: Statna pokladnica,
IBAN:
Statna prispevkova organizacia zriadena zriadovacou listinou MZ SR, zo dna
14.06.1991, pod €. 1970/1991 — A/XI -1
Zastupeny: MUDr. Radoslav Cuha, MBA, MPH - riaditel
(dalej len ,prenajimatel™)

Najomca: Medirex, a.s.
sidlo: Holubyho 35, Pezinok 902 01
ICO: 35 766 450
DIC: 2020204340
zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |,
oddiel: Sa, €islo vlozky: 4185/B
Bankové spojenie:
IBAN:
Zastupeny: Ing. Jozef Gavlas, MSc. — splnomocnenec
(dalej len ,najomca“)

sa niZSie uvedeného dfia dohodli, Ze uzatvaraju tuto zmluvu o nadjme nebytovych priestorov (dalej len
»Zmluva‘) za nasledovnych podmienok:

Clanok |
Zakladné ustanovenia

1.1 Prenajimatel je Statna prispevkova organizacia zriadena zriadovacou listinou Ministerstva zdravotnictva
Slovenskej republiky, zo dfia 14.06.1991, pod €. 1970/1991 — A/XI — 1, ktory podpisom tejto zmluvy
vyhlasuje, ze ma pInu pravnu subjektivitu a spdsobilost pravne konat a Ze je opravneny zavazovat sa
podla tejto zmluvy a plnit' si zavazky z nej vyplyvajuce.

1.2 Prenajimatel vyhlasuje, Zze v ¢lanku Il Specifikované nebytové priestory si majetkom Slovenskej republiky
v sprave Fakultnej nemocnice s poliklinikou J. A. Reimana PreSov, ktora podla zakona o sprave majetku
Statu rozhodla o ich do¢asnej prebyto¢nosti.
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Najomca je slovenska pravnickd osoba — obchodna spolo€nost, zaloZzena podla pravneho poriadku
Slovenskej republiky, ktory podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze ma plnd pravnu subjektivitu a spdsobilost
pravne konat a Ze je opravneny zavazovat sa podla tejto zmluvy a piInit' si zavazky z nej vyplyvajuce.

Clanok I
Predmet zmluvy

Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi na doCasné uzivanie za u€elom a za podmienok
stanovenych v tejto zmluve nebytové priestory uvedené v ¢lanku Il tejto zmluvy (dalej len ,predmet
najmu®) a najomca sa za to zavazuje zaplatit odplatu vo vyske dohodnutej v ¢lanku VI tejto zmluvy.

Clanok lil
Predmet a ucel najmu

Predmetom najmu podfa tejto zmluvy su nebytové priestory s podlahovou plochou 283,28 m?
nachadzajuce sa na druhom podlazi budovy chirurgického monobloku so supisnym c¢islom 11254
postavenej na parcele ¢. 4886/22, nachadzajucej sa na ulici Hollého v PreSove, zapisanej Okresnym
uradom PreSov, katastralny odbor, v okrese PreSov, obec PreSov, katastralne uzemie PreSov na liste
vlastnictva ¢. 1962, a ktoré su graficky znazornené v situaénom plane, ktory tvori prilohu &. 1 zmluvy.

Prenajimatel touto zmluvou odplatne prenechava najomcovi predmet najmu do jeho vyluéného uzivania a
najomca predmet najmu prijima.

Najomca bude uzivat predmet najmu podla tejto zmluvy za u€elom poskytovania zdravotnej starostlivosti v
zdravotnickom zariadeni - zariadenie spolo&nych vySetrovacich a lie€ebnych zloZiek v odbore klinicka
mikrobiolégia.

Najom podla tejto zmluvy predstavuje podnikatel'sky najom. Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu
vyluéne na dohodnuty ucel. V pripade, Ze najomca porusi svoju povinnost uvedenu v predchadzajucej
vete, je prenajimatel opravneny od tejto zmluvy odstupit.

Clanok IV
Doba najmu

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu pocas trvania doby najmu. Doba najmu je dohodnuta na
dobu uréita, a to na pat (5) rokov odo dna nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy. Doba najmu kongi
najneskér v def skonéenia platnosti a u¢innosti zmluvy.

Clanok vV
Platnost’ a u€innost’ zmluvy

Tato zmluva je v zmysle ustanovenia § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v
zneni neskorsich predpisov povinne zverejfiovanou zmluvou.

Tato zmluva nadobuida v zmysle ust. § 13 ods. 9 zakona o sprave majetku Statu platnost dfiom udelenia
suhlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky.

Zmluva nadobuda ucinnost’ v zmysle ustanovenia § 47a ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik
v zneni neskorSich predpisov den nasledujici po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

Platnost a U€innost tejto zmluvy sa kongi:
5.4.1 uplynutim doby najmu,
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5.4.2 pisomnou dohodou zmluvnych stran o ukon€eni platnosti a G&innosti tejto zmluvy ku driu
uvedenému v takejto dohode,

5.4.3 zanikom predmetu najmu,

5.4.4 vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany v pisomnej forme z dévodov uvedenych v ust. § 9 ods. 2
a 3 zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov

5.4.5 odstupenim od zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na dizke vypovednej lehoty v trvani tri (3) mesiace, pri¢om vypovedna lehota
zacina plynut prvym drfiom kalendarneho mesiaca bezprostredne nasledujuceho po kalendarnom mesiaci,
v ktorom bola pisomna vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, ze zmluvny vztah zalozeny touto zmluvou zanikne aj odstipenim od tejto
zmluvy z dévod uvedenych v Zakone o najme alebo v prislusnych ustanoveniach tejto zmluvy.

V pripade skon¢enia zmluvného vztahu je najomca povinny predmet najmu vypratat ku dfiu skoncenia
platnosti a ucinnosti zmluvy. Ak najomca predmet najmu nevyprace ani v dodatoCnej lehote urCenej
v pisomnej vyzve prenajimatela, je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vysSke
dvojnasobku mesaéného najomného dohodnutého v €lanku VI tejto zmluvy, a to za kazdy zacaty mesiac
omeskania s vypratanim predmetu najmu odo dfia skon€enia zmluvného vztahu.

Clanok VI
Vyska a splatnost’ ndjomného a platieb za sluzby spojenych s najmom

Odo dna ucinnosti najomnej zmluvy je najomca povinny platit’ prenajimatelovi najomné a platby za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu v dohodnutej vyske.

Vy8ka najomného sa uréuje dohodou zmluvnych strdn na sumu 160,- Eur (slovom jednostoSestdesiat eur)
ro¢ne za 1 m? predmetu najmu, ¢o za celkovl prenajatu plochu predmetu najmu o rozlohe 283,28 m?
predstavuje sumu 45.324,80,- Eur (slovom Styridsatpattisictristodvadsatstyri eur 80/100 centov) ro¢ne.

Néjomca sa zavazuje ngjomné uhradzat v mesaénych splatkach vo vy3ke 3.777,07 Eur. V zmysle ust. §
38 zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov je najom nehnutelnosti
oslobodeny od dane z pridanej hodnoty (DPH).

Najomca sa zavazuje uhradzat prenajimatefovi okrem najomného aj platby za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu a to platby za upratovanie spolo€nych priestorov a za
odvoz komunalneho odpadu (dalej len ,platby®).

Zmluvné strany sa dohodli, Zze za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu,
zaplati najomca prenajimatelovi platby podla nasledovného rozpisu:

e zaupratovanie spolo€nych priestorov sumu vo vysSke 1.080,- Eur bez DPH roéne, ¢o predstavuje 90,-
Eur bez DPH mesacne,

e za odvoz komunalneho odpadu 624,- Eur bez DPH roéne, ¢o predstavuje 52,- Eur bez DPH
mesacdcne,

e za pouzivanie dvoch telefénnych klapiek sumu 252,- Eur bez DPH roc¢ne, ¢o predstavuje 21,- Eur
bez DPH mesacne

teda spolu sumu vo vyske 1.956,- Eur bez DPH roéne, ¢o predstavuje 163,- Eur bez DPH mesacne.

Platby za sluzby su uréené bez DPH. K platbam uvedenym v ¢lanku VI ods. 6.5. tejto zmluvy bude
pripo€itana prislusna dar z pridanej hodnoty, o zmluvné strany beri na vedomie.

Najomné a platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa najomca zavazuje zaplatit mesacne
vopred bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela, alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela,
pricom ngjomné a platby su splatné v lehotach splatnosti uvedenych na fakturach vystavenych
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prenajimatelom. Zmluvné strany sa dohodli, Ze lehota splatnosti prenajimatefom vystavenych faktur je 14
dni od ich vystavenia. Prenajimatel je povinny vystavit faktury vzdy najneskér do dvadsiateho (20.) dna
prislusného mesiaca a dorudit ich nasledne najomcovi bez zbytoéného zdrzania, najneskér do siedmych
(7) dni od ich vystavenia.

6.8 Najomné a platby za sluzby sa povazuju za zaplatené dnom pripisania najomného a platieb na ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, prip. na fakture, resp. diiom prijatia najomného a platieb
v hotovosti do pokladne prenajimatela.

6.9 Prenajimatel méa pravo pozadovat zvySenie vySky najomného o percentualnu mieru ro¢nej inflacie oficialne
zistenej v Slovenskej republike a vyhlasenej Statistickym dradom SR za kalendarny rok predchadzajci
kalendarnemu roku, v ktorom ma dojst k zvySeniu najomného. Takato uprava vysky najomného bude
vykonavana prenajimatelom, jeho jednostrannym uUkonom - pisomnym oznamenim novej vysky
najomného doruceného najomcovi, ktora nadobuda platnost a Gcinnost prvym dhiom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po dni doru€enia pisomného oznamenia najomcovi, pokial nebude uvedeny
neskorsi datum platnosti a U¢innosti novej vySky najomného uréenej so zohfadnenim rocénej inflacie podla
tejto zmluvy.

6.10 Zvy3ena vysSka najomného na zaklade doru¢eného oznamenia prenajimatela za dany kalendarny rok bude
vzata za zaklad pre novy vypocet najomného pre nasledujuci kalendarny rok pri totoznom dalSom postupe,
ak bude prenajimatelom uplatneny. Takyto postup plati pri vypolte vySky najomného za kazdy novy
kalendarny rok po celu dobu trvania tejto zmluvy.

6.11 Prenajimatel ma pravo jednostranne zvysit najomné v pripade zmeny trhového najomného ako aj platby za
sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu v pripade, ak ddjde k narastu ich cien.

6.12 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania najomcu so zaplatenim ngjomného alebo platieb v
zmysle ustanoveni tohto ¢lanku, je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi uroky z omeskania v zmysle
ust. § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika v spojeni s ust. § 3 Nariadenia vlady €. 87/1995 Z.z. ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obc&ianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov.

6.13 Za ostatné sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, ktoré nie su uvedené v ¢lanku VI ods. 6.5 zmluvy,
a to za elektricki energiu, teplo, vodné a stoCné, zaplati najomca na zaklade osobitnych zmliav
uzatvorenych medzi najomcom a dodavatelom tychto sluzieb priamo dodavatelovi.

6.14 Najomca je povinny do 15 dni odo dfia nadobudnutia u€innosti tejto nagjomnej zmluvy a vzdy na poZiadanie
prenajimatela sa prenajimatelovi preukazat zmluvou o dodavke energii (tepla, elektrickej energie, vody a
sto&ného) uzatvorenou so spolo&nostou Slovenergie SK, a.s., ICO: 44 089 406, so sidlom Hroncova 3, 040
01 KoSice. Zavazkovy vztah zaloZeny touto najomnou zmluvou zanika aj odstupenim prenajimatela od
tejto zmluvy z dévodu, Zze najomca si nesplni svoju povinnost, ku ktorej sa zaviazal podla predchadzajucej
vety tohto odseku. Odstupenim prenajimatela od tejto zmluvy sa zmluva okamihom doruéenia pisomného
oznamenia o odstupeni od zmluvy od zaciatku zruSuje. ZruSenie zmluvy od zaciatku nema vplyv na
povinnost najomcu zaplatit prenajimatefovi ngjomné a platby diZzné ku dfiu zruSenia zmluvy.

Clanok VI
Osobitné dojednania

7.1 Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu v stave spbsobilom na dohovorené uzivanie podla
dohodnutého ucelu (€lanok 11l tejto zmluvy).

7.2 Naklady spojené s beznou udrzbou predmetu najmu a naklady za prace, ktoré sa obvykle vykonavaju pri
dlh§om uzivani znaa najomca.

7.3 Najomca je zaroven povinny na svoje naklady udrziavat predmet najmu v riadnom a prevadzkyschopnom
stave.
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Prenajimatel nezodpoveda za $kodu, ktora vznikla najomcovi alebo tretim osobam na ich majetku, ktory sa
v Case vzniku Skody nachadzal v predmete najmu, pokial Skoda nevznikla v désledku vad predmetu najmu
alebo ukonov alebo zanedbania prenajimatela.

Najomca mbze predmet najmu uzivat len v rozsahu uréenom touto najomnou zmluvou. Najomca nie je
opravneny prenechat predmet najmu podla tejto zmluvy do najmu, podnajmu, alebo vypoZicky. Ak
najomca prenecha predmet najmu podla tejto zmluvy do najmu, podnajmu, alebo vypoziCky, je takato
zmluva v zmysle § 13 ods. 10 Zakona o sprave majetku Statu neplatna.

Zmeny na predmete najmu modze najomca vykonat len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
prenajimatela, priCom najomca mdze pozadovat Uhradu nakladov spojenych so zmenou na predmete
najmu len ak prenajimatel dal predchadzajuci pisomny suhlas so zmenou a su¢asne sa zaviazal uhradit
tieto naklady.

Najomca sa zavazuje nahradit prenajimatelovi Skodu, ktori na predmete najmu spdsobil, alebo ktoru
spobsobili osoby zdrziavajuce sa v predmete najmu s jeho vedomim.

Zmluvné strany su povinné navzajom si oznamit akukolvek zmenu udajov uvedenych v zahlavi tejto
zmluvy.

Povinnosti najomcu v oblasti Bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany proti poziarom (dalej len
.BOZP a OPP*):

7.9.1 Najomca sa zavazuje dodrziavat vSetky povinnosti vyplyvajucej z platnych a ucinnych pravnych
predpisov, najma pravidelne zhromazdovat komunalny odpad v kontajnerov na to uréenych, na
vlastné naklady zabezpedit odvoz a likvidaciu odpadu, ktory nie je komunalnym odpadom.

7.9.2 Najomca sa zavazuje dodrziavat zakaz fajCenia vo vSetkych vnuatornych priestoroch predmetu
najmu

7.9.3 Najomca sa zavazuje dodrziavat vSetky povinnosti, vyplyvajuce z predpisov o ochrane zdravia pri
praci, ochrane majetku a poziarnej ochrane, ako aj predpisov hygienickych, ktoré sa vztahuju na
predmet najmu a &innost’ najomcu vykonavanu v predmete najmu.

7.9.4 Najomca je povinny dodrziavat normy poZiarnej ochrany a to tak v prenajatych ako aj spolo¢nych
priestoroch, ako aj oboznamit svojich zamestnancov s bezpe€nostnymi predpismi.

7.10 Zmluvné strany sa dohodli, Ze za u€elom vysporiadania vzajomnych prav a povinnosti z dévodu uZivania

predmetu najmu najomcom za obdobie od 19.12.2015 do nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy,
prenajimatel vyhotovi bez zbyto€ného odkladu po nadobudnuti uc€innosti tejto zmluvy najomcovi
mimoriadnu fakturu, ktord sa najomca zavazuje zaplatit' prenajimatelovi v lehote splatnosti 30 dni odo dha
vystavenia predmetnej faktury prenajimatelom. Zmluvné strany sa dohodli, Zze cena za takéto uzivanie
predmetu najmu za kazdy cely mesiac predstavuje mesacné najomné a platby uréené podra tejto zmluvy.
V pripade takéhoto uzivania predmetu ngjmu len ¢ast mesiaca, najomné a platby za sluzby uréené podla
tejto zmluvy sa vypoditaju alikvotne vzhladom na uplynuté obdobie.

7.11 Akékolvek oznamenie, Ziadost €i iny ukon uskutoneny na zaklade tejto zmluvy (dalej len "zasielka") bude

uskuto€neny v pisomnej forme, v slovenskom jazyku a bude doru€ovany na adresu zmluvnej strany
uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

7.12 Doru&enim zasielky sa rozumie jeho dorucenie doporu¢ene postou (okrem doru€ovania faktur vystavenych

prenajimatelom) na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, doru€enie kuriérom alebo osobné dorucenie
prislusnou zmluvnou stranou. Za den doruenia sa povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je
adresatom, odoprie doru€ovanu zasielku prevziat, alebo def, v ktory marne uplynie Ulozna doba pre
vyzdvihnutie zasielky na poste, doruovanej poStou zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke
preukazatelne pracovnikom posty vyznacena poznamka, ze ,adresat sa odstahoval®, ,adresat je neznamy*
pripadne inou poznamkou porovnatelného vyznamu a adresat ako zmluvna strana tuto skuto¢nost druhej
zmluvnej strane neoznamil, a to aj v pripade, Ze sa o tom adresat nedozvedel
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Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

8.1 Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych kazdy mé& hodnotu originalu. Po podpisani
zmluvy obdrzi kazda zo zmluvnych stran dve vyhotovenia a jedno vyhotovenie je uréené pre ucely
Ministerstva financii Slovenskej republiky.

8.2 Zmenit alebo doplnit tito zmluvu je mozné len formou pisomného dodatku podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.

8.3 Pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami vyplyvajuce ztejto zmluvy a touto zmluvou vyslovne
neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami Ob¢&ianskeho zakonnika, zakona &. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, zakona o sprave majetku statu a dalSimi
v§eobecne zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

8.4 Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo neugdinné, takato neplatnost alebo
neucinnost nema za nasledok neplatnost alebo neucinnost dalSich ustanoveni zmluvy, alebo samotnej
zmluvy ako celku, ak je mozné takéto neplatné alebo neudcinné ustanovenie oddelit od zvySku zmluvy. V
takomto pripade sa obe zmluvné strany zavazuju bezodkladne formou dodatku nahradit takéto
ustanovenie novym tak, aby bol zachovany ucel sledovany prisluSnym neplatnym ¢&i neucinnym
ustanovenim v €ase jeho prijatia, resp. uzavretia tejto zmluvy. Do ¢asu uzatvorenia dodatku platia prislusné
zakonné ustanovenia svojim u€elom a zmyslom €o najblizSie neplatnému &i neuinnému ustanoveniu.

8.5 Zmluvné strany sa tymto zavazuju, Ze vynalozia vSetko Usilie, ktoré je od nich mozné spravodlivo
pozadovat, aby doSlo k urovnaniu vSetkych sporov, rozporov alebo narokov vzniknutych medzi nimi z tejto
Dohody a v suvislosti s fnou (dalej ako ,Spor“) zmierom.

8.6 Neoddelitelnou su€astou zmluvy su nasledovné prilohy:
Priloha €. 1 — situacny plan;
Priloha €. 2 - plnomocenstvo pre Ing. Jozefa Gavlasa, MSc.

8.7 Zmluvné strany vyhlasuju, ze na pravne Ukony su plne pravne spdsobilé, a Ze obsah zmluvy sa zhoduje so
suhlasnymi, slobodnymi a vaznymi prejavmi ich skuto€nej véle, Ze zmluvu neuzavreli v tiesni alebo za
napadne nevyhodnych podmienok.

V PreSove dnia .................. 2016 V Pezinku dia ................ 2016
prenajimatel najomca
FNsP J. A. Reivmana PreSov Medirex, a.s.
MUDr. Radoslav Cuha, MBA, MPH Ing. Jozef Gavlas, MSc.
riaditel splnomocnenec
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