Zmluva o najme

¢.522/N/2016
ktoru v sulade s ust.§-u663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika ako aj v zmysle §13,0ds.1 zak.c.278/93 Z.z. v
zneni neskorsich predpisov uzavreli a §94 ods.5zak.¢. 543/2002 Z.z. v zneni nesKkorsich predpisov uzavreli

1. Slovenska republika- Statne lesy Tatranského narodného parku, 059 60
Tatranska Lomnica, zastipené Ing. Petrom LiSkom, riaditelom
1€0: 31966977

DIC:
DIC:
bank.spoj.: Statna pokladnica
IBAN:
SWIFT/BIC: SPSRSKBAXXX
/d’alej len prenajimatel’ / a

2. Mgr. Pavol Kulanga,

Obchodné meno: Mgr . Pavol Kulanga-Coolangaa

Miesto podnikania: 060 01 Kezmarok, Pod lesom 1488/15

1€0:43780245

/d’alej len najomca/
Najomca je zapisany v Zivnostenskom registri Okresného tradu Kezmarok, ¢islo zZivnostenského registra
730-9617

CLIL
Predmet a uicel
najmu

Prenajimatel je spravcom majetku vo vlastnictve statu - budovy €. stupisné 14577 /Skalnata chata/ na
pozemKku KN-C parcelné ¢. 4512 /8- zastavané plochy a nadvoria o vymere 166 m2 v meste Vysoké Tatry,
katastralne izemie Tatranska Lomnica. Objekt spolu s pozemkom je zapisany na liste vlastnictva ¢. 119,
katastralne izemie Tatranska Lomnica, Okresny urad Poprad, katastralny odbor Poprad.

Objekt s pozemkom sa stal pre ndjomcu docasne prebyto¢nym majetkom. Rozhodnutie o do¢asnej
o prebyto¢nosti majetku bolo vydané $tatutdrom organizicie diia 13.08.2012 pod ¢. VPC/0395/2012.
Prenajimatel’ stavbu s pozemkom nevyuziva na ucely spojené s predmetom svojej ¢innosti a preto ich
ponukol do najmu.

Majetok $tatu bol poniknuty do ndjmu podl'a ustanovenia §13, ods.1, zak. ¢. 278/1993 Z. z. v zneni
neskors$ich zmien a doplnkov zverejnenim v registri osobitych ponukovych konani MF SR s tym, Ze
okrem trhovej ceny museli zadujemcovia o najom splnit podmienky uloZené v predchadzajiicom sihlase
MZP SR podla §94 ods.5 zak.t. 543/2002 v zneni nesk.predpisov ked’Ze sa jedna o 5. stupeii ochrany
Tatranského narodného parku a to:

1. Preukazat), Ze sa proti nemu doteraz neviedlo Ziadne spravne konanie za porusenie pravnych
predpisov na iseku ochrany prirody a krajiny / uvedené postaci preukazat aj iradne overenym
Cestnym prehlasenim/.

2. Zaviazat' sa v ndjomnej zmluve, Ze pri uzivani predmetu najmu zabezpeci dodrziavanie vsetkych
ustanoveni zakona ¢. 543 /2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov- najma ustanovenia §16 tohto
zakona, ktory sa tyka 5. stupiia. ochrany/ a Navstevného poriadku TANAP-u a plochu bude
vyuzivat len v sullade s platnymi zavaznymi regulativmi schvaleného izemného planu mesta
Vysoké Tatry, cast Tatranska Lomnica.

3. Zaviazat sa, Ze pri prevadzkovani prenajatych nehnutel'nosti zabezpeci preventivne opatrenia
suvisiace s likvidaciou akéhokol'vek vzniknutého odpadu, t.j. zabezpeci preventivne opatrenia
suvisiace s eliminaciou rizika synantropizacie druhov zivo¢ichov /pravidelna likvidacia odpadov,
zabezpecenie zariadeni uréenych na odpad, neprikrmovanie zivocichov apod./.



4. Ziadatel je povinny sa v najjomnej zmluve zaviazat, Ze zachova existujiicu funkciu parcely bez
moznosti zmeny v izemnoplanovacej dokumentacii mesta Vysoké Tatry a pripadni rekonstrukciu
objektu bude realizovat len v existujicich objemovych parametroch, t.j. zachova sicasnu
zastavanu plochu ako aj sticasni podlaznost objektu.

5. Ziadatel je povinny preukazat prevadzkovanie informaéného centra v 5. stupni tizemnej
ochrany so zameranim na ochranu prirody Tatranského narodného parku pocas obdobia
minimalne $tyroch rokov / Infocentrum Statnej ochrany prirody SR alebo Statnych lesov
Tatranského narodného parku/.

6. Ziadatel je povinny preukazat vykonavanie edukaénych aktivit so zameranim na ochranu
zivotného prostredia a zachovanie kultiirneho dedicstva a tradicii Sloven
ska v 5.stupni izemnej ochrany pocas obdobia minimalne $tyroch rokov/

7. Pocas vyuzivania predmetu najmu tento nebude oploteny.

Vsetky podmienky stanovené v ponukovom konani na ndjom majetku $tatu splnil iba ndjomca.

U¢elom najmu je prevadzkovanie Informaéného strediska Statnych lesov TANAP-u, vykonavanie
edukacnych aktivit so zameranim na ochranu Zivotného prostredia, poskytovanie pohostinskych
a ubytovacich sluzieb v zmysle Zivnostenského listu.

CLIL
Doba trvania najmu

N4ajomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd v trvani 10 rokov v stlade s ust.§94, ods.5 zak.c. 543/2002
Z.Z.v zneni neskorsich predpisov.
Doba najmu zacina plynat diiom 1.7.2016 , kedy skonci platnost doterajSej ndjomnej zmluvy.

CL IIL
Vyska a splatnost nagjomného

Trhové najomné bolo stanovené v silade s ust.§13,0ds.1, zak. ¢. 278/1993 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov sumou 4500, -- € roc¢ne.

Vyska najmu vychadza z ceny urcenej znaleckym posudkom znalca v odbore stavebnictvo,
odvetvie pozemné stavby a oceniovanie nehnutel'nosti, Ing. Miroslava Pomffyho, bytom Tatranska
Lomnica 131. Posudok bol vydany diia 28.12.2015 pod ¢. 120/2015.

Najomné pozostava:

-vSeobecna hodnota rocného najmu stavby bola urcena sumou 4190,03 € rocne .

- vSeobecna hodnota ro¢ného najmu pozemkov pod stavbou bola urcena sumou 326,36 €.

- prenajimatel nema Ziadne d’al$ie ndklady spojené s prevadzkou chaty, okrem daiiovej povinnosti, ktoru
uhradi ndjomca.

Najomca pontikol za predmet najjmu sumu 4700,-- € rocne.

Pred zacatim prevadzky sa odpiSe stav na meracoch spotreby vody, el.energie, plynu a ndjomca si
zabezpecdi ich prevadzkovanie na svoju zZivnost a platbu priamo dodavatel'ovi.  Takisto si ndjomca
zabezpeci thradu poplatkov za odvoz komunalneho odpadu.

N3ajomca bude uhradzat ndjomné za predmet ndjmu pravidelne polro¢ne vo vySke 2350,-- € na tcet
prenajimatel’a v Statnej pokladnici, ¢ 4. 7000086192/8180, vzdy do 15.dia prvého mesiaca
nasledujuceho polroka, na zaklade faktiury vystavenej prenajimatel'om.

Za riadne a v¢as uhradené najomné sa povazuje thrada ndjjomného pripisand na ucet prenajimatel’a
do terminov stanovenych v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy.



Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane do omeskania s ithradou nadjomného, uhradi za
kazdy den omeskania Uroky z omeskania. VysSku urokov zomesSkania ustanovuje §3 ods.1 aods.2
nariadenia vlady SR ¢.586,/2008 Z.z., ktorym sa meni a dopliia nariadenie vlady SR ¢.87/1995 Z.z., ktorym
sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.

Vyska najomného podla odseku 1. tohto ¢lanku bude poc¢nic rokom 2016 upravovana kazdoroc¢ne k 30.
junu kalendarneho roka pre upravu vysky najjmu nasledujtiiceho kalendarneho roka s prihliadnutim na vysku
rastu Indexu spotrebitel'skych cien vyhlasovaného Statistickym tradom SR za predchadzajici kalendarny rok,
a to nasledovne:

ZN = N + (N x ISC)
ZN: vyska najomného po uskutoCnenej zmene,
N: vyska najomného pred uskuto¢nenou zmenou,
ISC: Index spolotrebitel'skych cien vyhlasovany Statistickym tradom SR, vo vyske pre

predchadzajuici kalendarny rok.
V suvislosti s touto zmluvou nevznikaji prenajimatel'ovi nijaké d'alSie prevadzkové naklady.

CL1V.
Prava a povinnosti
prenajimatela

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu v stave zodpovedajiicom obvyklému uzivaniu, podla
UCelu najmu vymedzeného touto zmluvou. Pokial sa predmet ndjmu pocas doby najmu dostane
v dosledku konania prenajimatel'a do rozporu so stavom vymedzenym v prvej vete tohto odseku, zavazuje
sa prenajimatel predmet najmu do takéhoto stavu opat uviest.

Prenajimatel ma pravo vykonu kontroly vo vztahu k ndjomcovi, ¢i predmet najmu uziva v sdlade
s jednotlivymi ¢lankami tejto zmluvy.

Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uzivani predmetu
najmu.

CL V.
Prava a povinnosti
najomcu

Najomca je opravneny vyuZzivat predmet ndjmu vyluéne iba na tcel dohodnuty v zmluve.

1. Najomca sa zavazuje, Ze pri prevadzkovani prenajatych nehnutel'nosti zabezpeci dodrziavanie zakona
¢.543/2002 Z.z. a to predovsetkym ustanovenia §16, zak. ¢. 543/2002 Z.Z., ktory sa tyka
5. stupna uzemnej ochrany a podmienok uvedenych v predchadzajtiicom sihlase MZP SR ¢.

2. Najomca sa zavazuje, Ze pri prevadzkovani prenajatych nehnutel'nosti zabezpeci vykonanie
preventivnych opatreni suvisiacich s eliminaciou rizika synantropizacie druhov Zivoc¢ichov /pravidelna
likvidacia odpadov, zabezpecenie zariadeni ur¢enych na odpad, neprikrmovanie fauny /

a zamedzit Sireniu invaznych alebo nepoévodnych druhov rastlin v okoli prenajatych nehnutelnosti .

3. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu nevyhnutnych oprav,
ktoré je povinny vykonat prenajimatel’, a tieto, alebo aj iné opravy umoznit. Jedna sa o havarijné opravy,
resp. o opravy, ktoré nie je ndjomca opravneny vykonat sdm bez stthlasu prenajimatel'a vzhl'adom k ich
rozsahu.

4. Najomca je povinny hradit na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrziavacie prace, ako aj
naklady vzniknuté neprimeranym uZzivanim priestorov ndjomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho stthlasom
zdrziavajd v nebytovych priestoroch.



5. Najomca nie je opravneny prenechat majetok statu do najmu, podnajmu alebo vypozicky, ani na
neho zriadit zalozné pravo alebo ho inak zatazit.

6. Najomca moze vykonat pripadné Upravy na predmete najmu iba so sihlasom prenajimatel'a a to na
zaklade pisomnej dohody, ktora bude stcastou tejto zmluvy.

7. Najomca sa zavazuje uhradit vSetky Skody na majetku prenajimatel’a, ktoré vzniknt dosledkom
prevadzKky najomcu alebo inou jeho ¢innostou, resp. porusenim platnych predpisov na useku poziarnej
ochrany a bezpecnosti prace.

Zarovein zodpoveda aj za pripadné skody , ktoré vznikni poruSenim zmluvnych podmienok
dohodnutych v tejto ndjomnej zmluve.

8. Po skonceni ndjmu je nadjomca povinny vratit predmet ndjmu prenajimatelovi v stave, vakom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie ako aj na zhodnotenie objektu. O odovzdani a prevzati
nebytovych priestorov sa spiSe zapisnica.

CL VL
Skoncenie najmu

Najomnud zmluvu mozno ukonc¢it dohodou zmluvnych stran, resp. ju méze kazda zo zmluvnych stran
vypovedat. Prenajimatel méze zmluvu vypovedat z nasledovnych dévodov:

a/ ak ndjomca uZziva objekt v rozpore s dohodnutym ticelom najmu

b/ ak ndjomca meska s platenim najmu viac ako jeden mesiac

¢/ ak ndjomca porusuje ostatné podmienky dohodnuté v zmluve

d/ ak ndjomca strati spdsobilost prevadzkovat objekt na dohodnuty ticel ndjmu

e/ pisomnym oznamenim najomcovi, Ze sa skoncila docasna prebyto¢nost majetku

f/ okamzZitym odstipenim od najomnej zmluvy. Prenajimatel si vyhradzuje pravo na okamzité odstipenie
od zmluvy pri poruseni podmienok uvedenych v ¢l.V., bod. 1.a 2., ktoré sa povaZzZuje za hrubé porusSenie
najomnej zmluvy. Uéinky odstipenia nastavaji diiom nasledujicim po dni, ked bolo ozndmenie

0 okamZitom odstiipeni od ndjomnej zmluvy dorucené najomcovi.

Najomca moze vypovedat najomnu zmluvu v pripade, Ze prenajimatel’ mu brani uzivat predmet najjmu
sp6sobom aky bol dohodnuty v zmluve.

Vypovedna lehota je jednomesacna a zac¢ina plynut prvym ditlom mesiaca nasledujiceho po doruceni
pisomnej vypovede jednej zo zmluvnych stran.

ClL VIL
Zaverecné ustanovenia

Na platnost tejto zmluvy sa vyzaduje stihlas Ministerstva financii SR v sullade s ustanovenim §
13, ods. 9, zak. ¢. 278/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze vyslovne suhlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu
vratane priloh a dodatkov v centralnom registri zmliv vedenom na Urade vlady SR.

Zmluva nadobuda uc¢innost dinom nasledujicim po dni jej zverejnenia v stilade so zakonom ¢.546/2010
Z.z., ktorym sa meni a dopliia zakon &.40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
a ktorym sa menia a dopliiajii niektoré zakony.

Tato zmluva je povinne zverejiiovana podla §5a z.¢. 211/2000 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

Pripadné zmeny alebo doplnky k tejto zmluve mozno vykonat iba pisomne so stihlasom oboch
zmluvnych stran.



Zmluvné strany si ndjomnud zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne
podpisali.

Najomna zmluva bola vyhotovena v 6 exemplaroch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrzi 2
vyhotovenia, jedno vyhotovenie je urcené pre Ministerstvo pddohospodarstva a rozvoja vidieka SR a jedno
pre Ministerstvo financii SR.

V Tatranskej Lomnici diia .....ccoveeenmeeereeesneens

Mgr. Pavol Kulanga Ing. PeterLiSka
/ najomca / riaditel' SL TANAP-u
/ za prenajimatel'a /



