ZMLUVA

0 najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle zékona €. 116/1990 Z. z. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, zakona €. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich
predpisov a zakona 40/1964 Zb. Obc&iansky zakonnik zneni neskorSich predpisov, medzi tymito

zmluvnymi stranami:

Prenajimate I:

Sidlo:

Zastupeny:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

IBAN:
SWIFT/BIC:

(dalej len ,prenajimatel™,

Najomca:
Sidlo:

Menom spolocnosti:

ICO:

DIC:

IC DPH :

Bankové spojenie:
Cislo Gétu:

IBAN:

SWIFT/BIC:
Fakturacna adresa:

SR — v sprave Narodného Ustavu tuberkulézy, p  Pdcnych choréb
a hrudnikovej chirurgie VySné Hagy

059 84 VysSné Hagy €. 1

Ing. Jozef Pora €, MPH - riaditel

00227811

2021212622

SK2021212622

resp. NUTPCHaHCH)

Slovenskéa posta, a. s.

Partizanska cesta 9

975 99 Banska B ystrica

Magr. Juraj Markovi €, veduci oddelenia kalkulacii a EIS

Ing. Livia Budajova, veduca oddelenia hdjomnej agendy- Vychod
obaja na zaklade poverenia predstavenstva SP, a. s.

podla podpisového poriadku OS — 03, v plathom zneni.

36 631 124

2021879959

SK2021879959

Slovenskéa posta, a.s. Partizanska cesta 9,
975 99 Banska Bystrica

Spolo¢nost zapisana v OR vedenom Okresnym sudom v Banskej Bystrici,
Oddiel : Sa, Vlozka ¢islo : 803/S

(dalej len ,ndjomca“, SP, a.s.)

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom zneni zmluvy o najme nebytovych priestorov,

uzatvorenej podla zékona €.

116/1990 Zb. v platnom zneni:

Parafy: Zmluva o nadjme nebytovych priestorov posta Vysné Hgy. Garant:

SSM-OMNMaPP-ONA

¢islo v CEEZ:

Strana 1/6 739/2016




Clanok 1
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - budovy NUTPCHaHCH sUpisné
¢.1,okres Poprad, obec Vysoké Tatry — VySné Hagy, ktora je postavena na parc. ¢. 1503,
druh pozemku zastavané plochy a nadvoria ovymere 12 465 m2. Nehnutelnost je
zapisana na LV ¢.139, vedenom Okresnym uradom Poprad, katastralnym odborom, okres
Poprad, obec Vysoké Tatry, katastralne tzemie Strbské Pleso.

2. Prenajimatel prenajima najomcovi na do€asné uZivanie nebytovy priestor o celkovej vymere
33 m? podlahovej plochy (miestnost' €. S 441, €. S 442) t.j. prevadzkové priestory o vymere
22 m2 a sklad o vymere 11 m2, ktoré sa nachadzaju na 4. poschodi nehnutelnosti blizSie
Specifikovanej v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy (dalej len ,,predmet najmu®).

Clanok 2
Ucéel n§jmu

Nebytové priestory tvoriace predmet najmu budd uzivané najomcom po celd dobu najmu za
ucelom vykonu postovej prevadzky.

Clanok 3
Doba najmu

Zmluva o najme nebytového priestoru sa uzatvara na dobu ur €itl a to na pa t' rokov odo dna
nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy.

Clanok 4
Najomné a spdsob jeho platenia

1. Cena za prengjom 33 m2 nebytovych priestorov je za 22 m2 prevadzkovych priestorov 30,00
EUR/m?#rok a za sklad o vymere 11 m2 je 15,00 EUR/m?/rok, €o za cely predmet najmu
predstavuje sumu 825,00 EUR/roéne bez DPH.

2. V cene njomného nie su zahrnuté platby za sluzby, ktorych dodavka je spojena s uzivanim
nebytového priestoru.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude najomcovi vystavovat faktiru na Uhradu
najomného pravidelne Stvrtroéne do 10. dna prvého mesiaca prisluSného Stvr troka
v sume 206,25 EUR bez DPH. Splatnost faktury je 30 dni odo dha jej doru¢enia ndjomcovi.

4. Najomné je oslobodené od DPH v zmysle § 38 zakona €. 222/2004 Z.z. o DPH.

Clanok 5
Sluzby spojené s ndgjmom a spdsob ich duhrady

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena za ktora prenajimatel bude najomcovi poskytovat
sluzby spojené s najmom /vykurovanie, elektricka energia, SV, TUV, odvoz komunalneho
odpadu/ sa stanovuje na 764,39 EUR/roéne bez DPH a njomca ju bude uhradzat
pravidelne StvrtroCne na zaklade faktary vystavenej prenajimatelom do 10. dnha prvého
mesiaca prislusného Stvr troka v sume 191,10 EUR bez DPH. Splatnost faktiry je 30 dni
odo dna jej doru€enia ndjomcovi.

K sluzbam spojenych s ndjmom sa bude Uucétovat DPH podla platnych pravnych
predpisov.
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11.
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Prenajimatel si vyhradzuje pravo zvySit najomné v pripade zmien trhového ngjomného
pocas trvania platnosti zmluvy, rovnako aj pravo zvysit platby za sluzby spojené s uZivanim
predmetu ngjmu, ak déjde k narastu ich cien.

Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na
obvyklé uZivanie. Ndjomca ho bude na svoje naklady udrziavat' v stave v akom ho prevzal.
Najomca mdZe uzivat nebytovy priestor len v rozsahu uréenom touto najomnou zmluvou a
na ucel podra €l. 2 tejto zmluvy, ktory nemdze zmenit bez suhlasu prenajimatela.
O pripadnu zmenu vyuZitia predmetu ndjmu je povinny poZiadat najomca. Po nadobudnuti
pravoplatnosti uzivacieho povolenia je najomca povinny poZiadat prenajimatela o Upravu
¢l. 2 tejto zmluvy.
N4&jomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho ¢ast do najmu, podnajmu
alebo vypoZzi¢ky. Ak najomca majetok Statu (predmet najmu) prenecha do najmu, podngjmu
alebo vypoZzicky, predmetna zmluva je neplatna.
Najomca nema prednostné pravo na kipu predmetu najmu.
N4jomca je povinny uhradzat na svoju tarchu a nebezpecie ndklady spojené s obvyklym
udrziavanim a prevadzkou /beZzna udrzba a opravy, malovanie miestnosti, montaz
poplasnych a zabezpecovacich zariadeni, ich odborné prehliadky, skusky, revizie a pod./.
Pod beZnou udrzbou a opravou sa rozumie vyklad v zmysle Prilohy €. 1 Nariadenia vliady
SR ¢&. 87/1995 Z.z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov.
Najomca mbze vykonavat stavebné Upravy prenajatého priestoru jedine s predchadzajacim
pisomnym suhlasom prenajimatela. Naklady na odsuhlasené stavebné Upravy, vratane
nakladov na prislusné revizie a atesty znaSa najomca.
N&ajomca zodpoveda za plnenie povinnosti v zmysle ¢&. 508/2009 Z. z. a to:
- vykonavanie odbornych prehliadok askudSok vlastnych technickych zariadeni
inStalovanych v prenajatych priestoroch;
- zabezpec€ovanie v stanovenych lehotach, na svoje néklady revizie a kontroly vliastnych
elektrospotrebi¢ov v zmysle STN 331610 a ruéného naradia v zmysle STN 221600.
Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav
vacSieho charakteru a umoznit mu ich vykonat, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.
Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havérie v
objekte umoznit prenajimatefovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup k dbélezitym
zariadeniam objektu /k rozvodom vody, plynu, elektriny a pod./.
Najomca zodpoveda za bezpe€nu pracu a vytvorenie podmienok bezpecnosti a ochrany
zdravia zamestnancov v prenajatych priestoroch v stlade so zakonom ¢&. 124/2006 Z.z.
v zneni neskorSich predpisov a ostatnymi platnymi pravnymi normami a predpismi v oblasti
BOZP. Prenajimatel zodpoveda za to, Ze predmet prendjmu bude v prevadzky schopnom
stave, t.j. nebude mat' nedostatky ohrozujlce Zivot a zdravie osdb. Za tymto Uucelom sa
najomca zavazuje umoznit prenajimatelovi pristup na kontrolu priestorov na poZziadanie.
Pristup a pravomoci kontrolnych organov Statnej spravy tymto nie st dotknuté.
Najomca, jeho zamestnanci a nim poverené osoby sU povinni v prenajatom priestore
dodrZiavat v celom rozsahu vSetky platné pravne normy a predpisy v oblasti protipoZiarnej
ochrany.
Najomca plni povinnosti vyplyvajlce z § 4 pism. a), b), c), d), e), f), g), h), 0), p), a 8 5 pism.
a), b), ¢), f), h), i), j), zdkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich
predpisov a ostatnych pravnych predpisov na Useku ochrany pred poZiarmi . Ndjomca je
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povinny prenajimatelovi bezodkladne nahlasit kazdy poZiar, ktory vznikne v prenajatych
priestoroch.

Prenajimatel odovzda najomcovi v kopii nasledujucu aktualnu dokumentaciu ochrany pred
poZiarmi: poZiarne poplachové smernice, poZiarny evakuacny plan s grafickym vyznacenim
evakuacnych ciest podlazi, na ktorych ma ngjomca prenajaté priestory, (v pripade, Zze PEP
je pre objekt vypracovany), pokyny na zabezpelenie ochrany pred pozZiarmi v
mimopracovnom case.

Obe zmluvné strany konStatuju, Ze ochrana a bezpe&nost majetku a osdb je vtomto
objekte pre obe strany dblezita, preto musi byt zohfadnend vo vSetkych vzajomnych
organiza¢nych vazbach oboch zmluvnych strédn. Pritom sa vychadza zo zésady, Ze kazda
zmluvna strana v tejto oblasti zodpoveda za nim uzivané priestory. Opatrenia su prijimané
tak, aby ¢innost' jednej zmluvnej strany negativne neovplyviiovala ¢innost druhej strany,
resp. neoddvodnene nezvySovala riziko vzniku mimoriadnej udalosti. Pri nesplneni
uvedenych podmienok ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora by tymto neplnenim vznikla.
Prenajimatel nezodpoveda za Skody vzniknuté na majetku a tovare v prenajatom priestore,
t.j. na vSetkych hnutelnych veciach, ktoré nie su vo vlastnictve prenajimatela.

Vznik mimoriadnej udalosti je ndjomca povinny bez zbyto€ného odkladu nahlasit aj
prenajimatelovi.

Pri ukongeni najmu je najomca povinny vratit prenajaty nebytovy priestor v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a pripadné suhlasy na vykonanie
Uprav podfa ods. 7 tohto ¢lanku zmluvy. Najomca si nebude néarokovat nahradu na
odsuhlasené vioZené investicie podla ods. 6, 7.

Néjomca si vo vlastnom mene zabezpeci nakladanie s odpadom (nebezpeénym, ostatnym,
komunalnym) podla zékona &. 79/2015 Z.z. o odpadoch azékona ¢&. 223/2001 Z.z.
0 odpadoch. N4jomca pri prevadzkovani prenajatych priestorov bude dodrziavat zakon ¢.
364/2004 Z.z. o vodach a zakon €. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsSich predpisov. Ndjomca
bude dalej dodrziavat zakon ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny a vyhlasku ¢.
24/2003 Z.z, ktorou sa vykonava zakon ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.
Nedodrzanie horeuvedenych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov zo strany ndjomcu
bude prenajimatel povaZzovat za poruSenie zmluvnych podmienok a bude postupovat
podla &l. 7 bod 1.2 tejto zmluvy.

Prenajimatel pre vykon svojej €innosti v prospech obyvatelov danej lokality zabezpecuje
v okoli objektu zimnu Gdrzbu vo vlastnej rézii.

V zmysle ust. § 24 zakona €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov,
na Ucely technického zhodnotenia prenajatého hmotného majetku uhradeného ngjomcom
prenajimatel suhlasi, aby ndjomca odpisoval vioZzené investicie do prenajatého nebytového
priestoru v budove NUTPCHaHCH vo Vysnych Hagoch. V pripade ukonéenia najmu pred
uplnym odpisanim technického zhodnotenia, prenajimatel nebude Ziadnym spdsobom
kompenzovat ndjomcovi zostatkova hodnotu tohto technického zhodnotenia.

Prenajimatel suhlasi s vybavenim predmetu namu prostriedkami ochrany proti
neopravhenému vniknutiu osdb do priestorov tvoriacich predmet namu inStalaciou
technickych zariadeni — elektrickym zabezpecovacim systémom a kamerovym systémom
na vlastné naklady.

Clanok 7
Skon €éenie najmu

N4jom sa skonéi:

Dohodou zmluvnych strén v pisomnej forme aj bez uvedenia dévodu;

Odstupenim od zmluvy pre hrubé poruSenie zmluvy. PoruSenie povinnosti, ktoré su
uvedené v ¢&l. 6 bod 2 az 12, 17 az 20, povazuju zmluvné strany za hrubé poruSenie zmluvy
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s moznostou okamZitého odstupenia od zmluvy. Odstipenie od zmluvy nadobuda uG¢innost
driom dorucenia zmluvnej strane;

1.3 Vypove d'ou:

1.3.1 Prenajimate I' mb6ze pisomne vypovedat zmluvu uzavretd na urcity ¢as pred uplynutim
Casu v sulade s 8§ 9 ods. 2 zadkona €. 116/1990 Zb.

1.3.2 Ngjomca mbze pisomne vypovedat zmluvu uzavretd na ur€ity ¢as pred uplynutim
dojednaného Casu v sulade s § 9 ods. 3 zakona €. 116/1990 Zb.

1.3.3 Zmluvné strany sa dohodli na trojmesacnej vypovednej lehote, ktora zacina plynat od
prvého dria kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej
strane.

1.4 Zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu, ak je nagjomcom pravnicka osoba;

2. Vpripade ukonenia zmluvného vztahu akymkolvek spésobom je ndjomca povinny
vypratat nebytovy priestor najneskér v defi skonfenia najmu. V opacnom pripade je
prenajimatel opravneny vypratat nebytovy priestor na naklady njomcu, k ¢omu tento dava
vyslovny suhlas podpisanim tejto zmluvy.

Clanok 8
Doru €ovanie pisomnosti

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat na adresy
uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu dorucenia
oznamenia o0 zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu uréenu nadorucovanie
adresa uvedend v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny
adresy na dorucovanie, znaSa nasledky stym spojené osoba, ktora si nesplnila svoju
oznamovaciu povinnost.

2. Vypoved a odstUpenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt doru¢ené druhej
zmluvnej strane. Vypoved a odstupenie od zmluvy sa doru€uje osobne alebo doporucene
do vlastnych rdk. Za ucinné dorucenie vypovede alebo odstupenia od zmluvy sa povaZzuje
aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost uréend, priCom zasielka
sa bude povaZovat za doru¢end momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude
dorucenie povazovat za uc€inné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme z dévodu
neaktualnosti adresy alebo z akéhokolvek iného doévodu, pri€om U€inky dorucenia
vypovede alebo odstupenia od zmluvy nastand v danom pripade dnom vratenia sa
nedorucenej zasielky spat odosielatefovi, i ked sa adresét o obsahu zasielky nedozvedel.

3. Ustanoveniami odsekov 1 a 2 tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat aj dorucovanie
ostatnych pisomnosti medzi stranami, pokial to nie je v rozpore so v3eobecne zavaznymi
pravnymi predpismi alebo pokial v tejto Zmluve nie je uvedené inak.

~ Clanok 9
Uroky z omesSkania

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa jedna zo zmluvnych stran dostane do
omeskania s akoukolvek platbou vo€i druhej zmluvnej strane, je strana, ktord nie je
v omeSkani opravnend poZadovat od druhej strany zaplatenie zakonnych drokov
z omeSkania urenych vo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. Zakonny urok
z omeSkania za¢ne plynat diiom nasledujacim po dni splatnosti faktary, az do dna platby
vratane, ak platba nebola uhradena v lehote jej splatnosti.
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Clanok 10
Zavere €né ustanovenia a iné dojednania

Pokial nie je vtejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti
zmluvnych strdn, ako aj pravne pomery z nej vyplyvajuce, vznikajuce a s nou suvisiace,
platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najmd zdkonom &.116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, zakonom €. 278/1993 Z.z.
0 sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov a zakonom ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorsSich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto zmluvy je mozné menit len formou pisomnych
dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami. Na platnost kazdého
dodatku sa vyZaduje suhlas Ministerstva financii SR.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzatvorena dobrovolne, slobodne, urcite,
vazne a zrozumitelne, nie v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok. Na znak
suhlasu s jej obsahom ju zmluvné strany vlastnoruéne podpisuju.

Tato zmluva nadobuda platnost driom jej schvalenia Ministerstvom financii SR v zmysle
§ 13 o0ds.9 zak. €.278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich
predpisov a ucinnost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav
podfla § 47a ods.1 Obcianskeho zékonnika v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvné strany suU uzrozumené s tym, Ze tato zmluva sa povaZuje za zmluvu uzatvaranu
v beZznom obchodnom styku v zmysle § 5a z&kona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informacidm v zneni neskorSich predpisov. Zaroven zmluvné strany suhlasia s tym, Ze
Slovenska posta, a. s., zverejni informéciu o uzatvoreni tejto zmluvy v centralnom registri
zmlav vedenom Uradom vliady SR ato vrozsahu a Struktire, ktord je dana nariadenim
vlady SR €. 498/2011 Z. z. ktorym sa ustanovuju podrobnosti o zverejhovani zmlav
v Centralnom registri zmlUv a nalezitosti informécie o uzatvoreni zmluvy.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 7 vyhotoveniach (2x pre prenajimatela, 3x pre najomcu, 1x pre
Ministerstvo zdravotnictva SR a Ministerstvo financii Slovenskej republiky pre archivne
Ucely obdrzi 1 exemplar).

Vo Vysnych Hagoch, dha: V Bratislave, dna:

Za prenajimatela:

Za najomcu:

Ing. Jozef Pora¢, MPH Mgr. Juraj Markovi¢
veduci oddelenia kalkulacii a EIS

riaditel

NUTPCHaHCH Vy&né Hagy

Ing. Livia Budajova

veduca oddelenia najomnej agendy, Vychod

Slovenska Posta, a. s.

Slovenska posta, a. s.
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