ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

DN ¢. 1/2016

uzavretd podl'a ust. § 13 zédkona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu, v zneni neskorsich predpisov, podl'a ust.§ 663 a nasl.zakona
¢.40/1964 Zb., Obcianskeho zékonnika v zneni neskorSich predpisov a podl'a zékona ¢€.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

priestorov v zneni neskor$ich predpisov

Vlastnik:
Prenajimatel’:
Sidlo:

Konajuce:

Pravna forma:
Zriad’ovatel’:
ICO:

IC DPH:

DIC:

Bankov¢ spojenie:
IBAN:

BIC:

Kontaktné osoby :

Fax :
WWW:
E-mail :

(d’alej len ,,Prenajimatel*)

Najomca:

Miesto podnikania:

Register:

ICO:

DIC:

Bankov¢ spojenie:
IBAN:

BIC:

Telefonicky kontakt:

E-mail:

(dalej len ,Najomca*)

SLOVENSKA REPUBLIKA

STATNE DIVADLO KOSICE

Hlavna 58, 042 77 Kosice

Mgr. Petrom Himi¢om — generalnym riaditelom
Statna prispevkova organizicia

Ministerstvo kultiry SR, zriad’ovacia listina ¢. 3035/2015-110/16314
312 99 512

SK2021469758

2021469758

Statna pokladnica Bratislava

SK85 8180 0000 0070 0007 0481

SPSRSKBAXXX

Ing. Ivan Kral — riaditel’ tvaru technickej prevadzky
tel. €. 055 — 2452 236, mobil: 0907 956 354

Mgr. Peter Lemesanyi — podnikovy pravnik

tel. €. 055 — 2452 203

055 — 2452 212

www.sdke.sk

ivan.kral@sdke.sk

pravnik@sdke.sk

Patricia Ondruskova

Baska 1121, 040 16 Kosice

OU KE, Cislo zivnostenského registra: 830-18449
50237 187

1078432080

Tatra banka, a. s.

SK10 1100 0000 0029 6401 9334

TATRSKBX

0918 429 409

o.patal 72(@gmail.com

(spolo¢ne d’alej aj ako ,,Zmluvné strany*)

uzatvaraju tuto Zmluvu o najme nebytového priestoru (dalej len ,,Zmluva“)




Clanok I
Uvodné ustanovenia

1.

Prenajimatel’ je spravcom nehnutelného majetku vo vlastnictve Statu, a to budovy v katastralnom tzemi
826 928 Stredné mesto, obci 598 186 Kosice — Staré mesto, okrese 802 Kosice I, vedenej v registri ,,C*
katastra nehnutelnosti Spravou katastra Kogice, na liste vlastnictva 4052 v celosti ako budova Stitneho
divadla Kosice a pamiatkova tabul’a, stipisné Cislo 4, charakterizovanej ako nehnutel'nd kultirna pamiatka,
v pamiatkovej rezervacii na pozemku parcelné Cislo 4, druh pozemku — zastavané plochy a nddvoria,
o vymere 1700 m?, na Hlavnom namesti ¢.1, v KoSiciach (d’alej len ,,Nehnutel'nost™).

Prenajimatel’ prenechava N4jomcovi do ndjmu cast’ Nehnutelnosti, a to priestory divackeho bufetu v suteréne
budovy o vymere 84,5m? (d’alej len ,,Nebytovy priestor* alebo ,,bufet*).

Prenajimatel’ postupoval pri ponuke docasne prebyto¢ného majetku do najmu podla ust. § 13 ods. 1 zékona
€. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,citovany zakon*).
Vzhladom na skutoCnost’, Ze prevadzka divackeho bufetu je prisposobena prevadzke Prenajimatela, sa pre
ucely najomného a jeho platenia, ako aj pre Uéely poskytovania a platenia sluzieb, ktorych poskytovanie je
spojené s najmom, za rok povazuje desat’ mesiacov trvania divadelnej sezony. Najomca v ¢ase divadelnych
prazdnin, t.j. spravidla od 01.07. do 31.08. kalendarneho roka, bufet neprevadzkuje a neuhradza najomné ani
prevadzkové naklady.

Clanok 11
Predmet zmluvy, predmet najmu a rozsah najmu

1. Predmetom tejto Zmluvy je najom Nebytového priestoru, t.j. Prenajimatel’ touto Zmluvou prenechava
Néjomcovi Nebytovy priestor do docasného uZivania.

2. Predmetom najmu podla tejto Zmluvy je priestor bufetu pre divakov nachadzajici sa v suteréne historicke;j
budovy Statneho divadla Kogice, o vymere 84,5m>, pozostavajuci z miestnosti &. 1.18 a 1.19.

3. Najomca je opravneny uzivat’ Nebytovy priestor v rozsahu predmetu najmu podla predchadzajiiceho odseku,
ako aj v rozsahu vstupnych casti do priestorov, pristupovych chodieb a schodist’ veducich do tychto priestorov
a sanitarnych zariadeni.

4. Najomcovi zostava zachované vlastnictvo vSetkych zariadeni a strojov, ktoré si doniesol a inStaloval na
prenajatych plochach a tvoria neoddelitel'na sti¢ast’ jeho podnikania.

5. Pri akomkol'vek spdsobe skoncenia ndjmu, njjomca vykona demontdz a odvoz zariadeni a predmetov, ktoré
umiestnil na prenajatych plochach a ktoré tvorili nedelitelnu stucast’ jeho podnikania, na vlastné naklady,
odbornym spdsobom a v lehote najneskor v dent skoncenia ndjmu.

Clanok II1

Ucel najmu

1.

V stlade s podmienkami Prenajimatel'a na najom Nebytovych priestorov, s ktorymi bol Najomca obozndmeny
pred uzatvorenim tejto Zmluvy a v stilade so zivnostenskym opravnenim Nijomcu, sa Najomca zavizuje
Nebytové priestory uzivat' len za ucelom poskytovania bufetovych sluzieb a obcerstvenia pre divakov
a navitevnikov Statneho divadla Kosice, ato v stlade s podmienkami najmu upravenymi v &lanku VI tejto
Zmluvy.

Néjomca je povinny vykonavat’ v bufete vylucne len aktivity podl'a odseku 1 tohto ¢ldnku odo diia zacatia
najmu po celtt Dobu najmu, inak je Prenajimatel” opravneny od tejto zmluvy odstupit”.

Néjomca sa zavizuje, zZe jeho ¢innost’ v Nebytovom priestore bude apolitickd a zodpoveda za to, Ze dohodnuty
ucel bude vykonavat v sulade s podmienkami Prenajimatela, v stilade s predmetom cinnosti zapisanej
v opravneni na podnikanie (Zivnostenskom liste) a pri reSpektovani ustanoveni vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov.

Clanok IV
Najomné a sposob uhrady

1.

Néjomné za uzivanie Nebytového priestoru urCené v stlade s podmienkami Prenajimatela ana zaklade
cenovej ponuky Najomcu za 1 m? a rok uzivania jednotlivych casti Nebytového priestoru je: 28,20 EUR.




2. Rekapitulicia naijomného:
Cast’ priestoru H Vymera ‘ Najomné za 1m’ a ,,rok*
(10 mesiacov)
Divécky bufet 84,5m> 28,20 EUR
Mesaéné najomné za cely Nebytovy priestor || 84,5m’ 238,29 EUR
»Ro¢né“ najomné za cely Nebytovy priestor || 84,5m’ 2382,90 EUR

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomné je splatné mesacne, vzdy k poslednému diu bezného mesiaca vo
vyske 238,29 EUR (slovom dvestotridsatosem EUR a dvadsat’devidt’ centov), na zaklade faktary
vystavenej Prenajimatelom a dorucenej N4jomcovi.

4. Najomca je povinny ndjomné uhradit’ v lehote splatnosti faktiry, bezhotovostne prevodom na ucet
Prenajimatel’a.

5.V pripade omeskania Najomcu so zaplatenim najomného bude Prenajimatel’ Najomcovi okrem iného uctovat’
uroky z omeskania vo vyske a sposobom podla osobitného zakona (t.j. Obc¢iansky zakonnik a vykonavacie
predpisy k nemu).

6. Njomné podla tejto zmluvy na bezny rok sa zvySuje o infliciu za minuly rok podla hodnoty urcenej
Statistickym uradom Slovenskej republiky alebo podla hodnoty iného udaja o rovnakej informacii
zverejnené¢ho prislusnym tradom Eurdpskych spolocenstiev (d’alej len ,Index"). Zakladné najomné sa v
ziadnom pripade v nadvéznosti na zmeny Indexu neznizi pod Ciastku Zakladného najomného plateného v
minulom kalendarnom roku.

7. Zakladné najomné sa zvySuje o Index od prvého dna obdobia nasledujiiceho po obdobi, za ktoré bol vyhlaseny
Index. Rozdiel medzi zvySenym a Zakladnym najomnym fakturovanym vo vyske bez zvySenia o Index do
oznamenia zvysenia Zakladného najomného o Index Najomcovi, uhradi Najomca na zdklade faktary do 14 dni
odo dna jej vystavenia. Po oznameni zvySenia Zakladného najomného o index je Najomca povinny platit’
Zakladné najomné v zvysenej vySke. V pripade takéhoto jednostranné¢ho zvySenia ndjomného zo strany
Prenajimatela moze Najomca do 15 dni od kedy sa o takomto zvySeni najomného dozvedel odstupit’ od
zmluvy.

Clanok V

Sluzby spojené s nijmom, prevadzkové naklady a sposob tihrady

1. S najmom Nebytového priestoru je spojené zabezpec€enie plnenia sluzieb zo strany Prenajimatela.

2. Naklady za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom (d’alej len ,,prevadzkové naklady*) nie su
sucCastou niajomného a Najomca ich bude uhradzat’ postupom upravenym v d’alSich ustanoveniach tohto
¢lanku Zmluvy.

3. Prevadzkovymi nakladmi spojenymi s uzivanim Nebytovych priestorov su:

a) naklady za dodavku elektrickej energie,
b) naklady na vodné a stocné,
¢) naklady na dodavku tepla,
4. Rekapituldcia prevadzkovych nikladov:
Sluzba | Prevadzkové naklady
za rok 2015
Elektricka energia 352,36 €
Vodné a sto¢né 11,51 €
Dodévka tepla 9,15 €
Niklady na sluzby
spolu
377,36 €
5. Vyska prevadzkovych nakladov je podla ust. § 13 ods.2 citovaného zakona podstatnou nalezitostou tejto

Zmluvy, apreto su uvedené¢ v ods. 3 tohto ¢lanku Zmluvy, v tabulke ,Rekapitulacia prevadzkovych
nakladov®, a to vo vyske ndkladov za obdobie od 01.01.2015 do 31.12.2015. Prenajimatel’ bude postupovat’
pri fakturovani prevadzkovych nakladov sposobom upravenym v nasledujucich odsekoch tohto ¢lanku
Zmluvy.




6. Uhrada prevadzkovych nakladov sa bude uskuto¢iiovat’ formou fakturovania zalohovych platieb nakladov,
a Ngjomca ich bude uhradzat’ Stvrtrocne, vzdy k poslednému dnu Stvrtroka, na zaklade faktiry vystavenej
a dorucenej Prenajimatelom, v lehote jej splatnosti, predovSetkym bezhotovostne prevodom na tucet
Prenajimaterla.

7. Vyska zalohovych platieb prevadzkovych nakladov ur¢ena Prenajimatelom je 38,- € (slovom tridsat’osem
EUR) vratane DPH mesacne. N4jomca bude tieto naklady uhradzat takto:
a) za l. stvrtrok — 114,- € (slovom jednostoStrnast’ EUR) vratane DPH
b) za 2. stvrtrok — 114,- € (slovom jednostoStrnast’ EUR) vratane DPH
¢) za3.stvrtrok — 38,- € (slovom tridsat’osem EUR) vratane DPH
d) za4. stvrtrok — 114,- € (slovom jednostoStrnast’ EUR) vratane DPH

8. Prevadzkové néklady podliehaji vyuctovaniu, ktoré Prenajimatel’ vykona spravidla raz ro¢ne

9. Za obdobie od 01.07. do 31.08. kalendarneho roka, v priebehu 3. Stvrtroka, Najomca, v sulade ust. ¢lanku I

ods. 4 tejto Zmluvy, prevadzkové néklady neuhradza.

10.  V pripade omeskania Najomcu so zaplatenim prevadzkovych nakladov bude Prenajimatel’ Najomcovi uctovat’
uroky z omeskania vo vyske a spdsobom podl'a osobitného zakona (Obchodny zakonnik a vykonavacie
predpisy k nemu).

11.  Prenajimatel zvySi prevadzkové nédklady v pripade zvysSenia cien zabezpeCovanych sluzieb zo strany
priamych dodavatel'ov, resp. poskytovatelov sluzieb. Prenajimatel v rozsahu zodpovedajucom tomuto
zvySeniu, upravi vysku prevadzkovych néakladov. Toto opravnenie Prenajimatela vyplyva z tejto Zmluvy,
nepodlieha suhlasu Najomcu ani dodatku k tejto Zmluve a bude Najomcovi oznamovang listom.

12.  Néklady na odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu je N4jomca povinny si zabezpecit’ na vlastné naklady
prostrednictvom subjektu poskytujuceho tieto sluzby a prihlasenim sa na Magistrate mesta. Dodrziavat’
predpisané pravidla stanovené Mestom a prenajimatel'om s manipuldciou odpadu.

Clanok VI

Podmienky niajmu

VI. A Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

1. Prenajimatel’ je povinny Nebytovy priestor udrziavat v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie v stlade s
ucelovym uréenim Nebytového priestoru na svoje naklady po cely ¢as najmu.

2. N3jjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stavom Nebytového priestoru, s ktorym sa oboznamil okrem iného
aj osobnou obhliadkou, ze je priestor v stave spdsobilom na uzivanie a v takom stave ho preberd do najmu.
N4ajomca vyhlasuje, ze na vlastné naklady zabezpeci pre seba vSetky potrebné povolenia v takom rozsahu, aby
mohol byt naplneny ucel zmluvy - prevadzka bufetu. Takto vynalozené ndklady Prenajimatel’ Néajomcovi
nenahradza.

VI. B V§eobecné podmienky najmu

1. Néjomca je opravneny uzivat’ Nebytové priestory len v stlade s jeho ucelovym uréenim na realizaciu svojej
podnikatel'skej ¢innosti, len v rozsahu ti¢elu dohodnutého v ust. €l. I tejto Zmluvy.

2. Najomca nie je opravneny dat’ prenajaté priestory alebo ich ¢ast’ do podnajmu alebo inej formy uZzivania tretej
osobe. Ak najomca prenechd Nebytové priestory do podnajmu alebo inej formy uzivania tretej osobe, je taka
zmluva neplatna.

3. Zmeny na Nebytovom priestore, vratane akychkol'vek zadsahov do konstrukcii stavby mdze Najomca vykonat
len s predchadzajicim pisomnym sthlasom Prenajimatela. Najomca moéze pozadovat uhradu néakladov
spojenych so zmenou na veci, len ak Prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny sthlas so zmenou a sucasne sa
zaviazal uhradit’ tieto ndklady.

4. Prenajimatel’ nenesie Ziadnu zodpovednost’ za rozpor pripravy, realizdcie a uzivania stavebnych uprav s
pravnymi predpismi, ani za ich rozpor s pravami tretich osob.

5. Prenajimatel’ nie je povinny nahradit” Néjomcovi ziadne néklady, ktoré Néajomca vynalozi v stvislosti so
zaCatim uzivania bufetu v sulade so zmluvou, ktoré vznikni pocas uzivania bufetu a ktoré vznikni po
skon¢eni najmu.

6. KedZe sa Nebytovy priestor nachadza v budove, ktora je sucastou tzv. Centralnej mestskej zony a je

charakterizovand ako nehnutelnd kultirna pamiatka v pamiatkovo chranenom tizemi, je Najomca opravneny
vykonavat akékol'vek, Prenajimatelom pisomne odsuhlasené zmeny, vratane akychkol'vek zasahov do
konstrukcii stavby, az po splneni podmienok stanovenych Krajskym pamiatkovym uradom KoSice, resp.
stavebnym uradom Mesta KoSice.




10.

I1.

12.

13.

14.
15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

Naklady spojené s obvyklym udrzZiavanim Nebytového priestoru (napr. natery radiatorov, okien, dveri, zarubni,
vymena batérii a pod.) a naklady na poskytnutie alebo zavedenie sluzby, ktoré nie st uvedené v ¢lanku V, hradi
vyluéne Najomca. Aj tieto prace podliehaju schvaleniu zo strany prenajimatel’a.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu tych oprav, ktoré ma
uskuto¢nit’ Prenajimatel’, inak zodpoveda za skodu, ktora Prenajimatel’ovi nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Néjomca zodpoveda za technicky stav prenajatych priestorov a za dodrziavanie predpisov v oblasti poziarnej
ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ochrany Zivotného prostredia, za hygienické predpisy a za
dodrziavanie vSetkych predpisov suvisiacich s podnikanim, v stilade s u¢elom dohodnutym v tejto Zmluve.
Vykonavanie pravidelnych odbornych prehliadok na elektrickom zariadeni a PO vo vlastnictve prenajimatel’a -
vykonava Prenajimatel’ na vlastné ndklady. N4jomca nasledne odovzda Prenajimatelovi kopiu dokladov
o takychto odbornych prehliadkach.

Néjomca nesmie zabrat' iny priestor, ako je vymedzeny v predmete prendjmu ani obmedzit pohyb
navstevnikov divadla réoznymi predmetmi, tovarom, odpadom, obalmi a pod. ako aj priestor mimo objektu
divadla (napr. chodnik okolo divadla).

Najomca sa zavézuje udrziavat’ Cistotu a poriadok v prenajatych priestoroch, ako aj v priestoroch prilahlych k
prenajatym priestorom.

Nevykonavanie obchodnych aktivit v bufete z dovodov na strane Najomcu nie je dovodom na neplatenie
najomného, ani ostatnych platieb definovanych v ¢lanku V odsek 4.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zistenia havarie, nasilného vniknutia do priestorov, ¢i akejkol'vek inej
neocCakavanej a/alebo neobvyklej situacii sa budli navzajom o tomto informovat, pri¢com kontaktnymi osobami
su v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy:

— na strane Prenajimatel’a: Ing. Ivan Kral — mobil 0907 956 354

— na strane Najomcu: Patricia Ondruskova - mobil 0918 429 409

Prenajimatel’ bude udrziavat’ podstatu budovy ako spravca.

Néjomca uhradi Prenajimatelovi do 15 dni od podpisu tejto zmluvy ciastku vo vyske 1000 EUR (slovom
jedentisic EUR) (d’alej len ,,Zabezpeka" ) na ucet prenajimatel’a - SK20 8180 0000 0070 0036 0032.
Prenajimatel” je oprdvneny pouzit’ zdbezpeku na zapocitanie so splatnymi pohl'adavkami vo¢i Najomcovi.

V pripade, Ze Prenajimatel’ pouzije zdbezpeku, Ndjomca je povinny poskytnit” Prenajimatelovi aj opakovane
d’alsiu zabezpeku v takej vyske, aby sa spolu s nevycerpanou zabezpekou rovnala sume urcenej podl'a odseku
15 tohto Clanku, a to v lehote 14 dni od vyzvy Prenajimatela.

Narok na vydanie zostatku zabezpeky vznikd Najomcovi dilom zaniku tejto zmluvy a Prenajimatel’ vrati
Najomcovi nevyCerpanu Cast’ zdbezpeky do 7 pracovnych dni len v pripade, ze zisti, Ze Ndjomca méa riadne
uhradené vSetky zavizky z tejto zmluvy.

V posledny deii nagjmu je Najomca povinny vSetky prenajaté priestory vypratat’ a odovzdat’ Prenajimatelovi v
stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu, ak sa Zmluvné strany nedohodnt inak.
Najomca je povinny zabezpeCit, aby kazdy z jeho zamestnancov a inych osdb vykonavajicich pracu pre
najomcu dodrziaval interné predpisy Prenajimatela pocas celej doby najmu.

Néjomca sa smie pohybovat’ len v priestoroch objektu, ktoré st predmetom najmu a v priestoroch, ktoré s
prislichajice k nemu potrebné pre vykon predmetu tejto zmluvy.

Néjomca si uzamknutie priestorov zabezpecuje vlastnymi zamkami na vlastné naklady a je povinny ulozit
képiu kl'acov od priestorov ndjmu v zapecatenej obalke s podpisom zodpovednej osoby Najomcu
a Prenajimatela aulozit' ju na vratnici HB pre pripad poziaru resp. inej zivelnej pohromy. Nesmie si
vyhotovovat’ kopie kIi¢ov dveri miestnosti, ktoré nie st predmetom prenajmu napr. od vonkajsich vchodovych
dveri.

Najomca je povinny strpiet’ v priestoroch prendjmu vykon pravidelnych odbornych obhliadok, kontrolu
z hladiska adrzby alebo inu kontrolnti ¢innost’ zo strany Prenajimatela, ako aj na vyzvanie Prenajimatela
vpustit’ zodpovednll osobu Prenajimatel’a do priestorov bufetu za pritomnosti Néjomcu.

Néjomca je povinny prenajimatelovi nahlasit’ pisomne menny zoznam osob a kazdu ich zmenu, ktoré budu
vykonavat’ v jeho mene pracovnu ¢innost’ v prenajatych priestoroch

Zasobovanie bufetu bude Najomca vykonavat’ v ¢ase vopred dohodnutom s Prenajimatel'om, ktory sa zavizuje
zasobovanie Najomcovi bez vdzneho dovodu neodopriet. Zasobovanie bude Najomca realizovat’ cez bocny
vchod do historickej budovy z vychodnej alebo zdpadnej strany.

Néjomca sa zavizuje zabezpeCit’ upratovanie prenajatych priestoroch na vlastné naklady.

VI.C Osobitné podmienky najmu

1.

Najomca sa zavizuje prispdsobit’ prevadzku bufetu prevadzke Prenajimatel’a takto:




— jednu hodinu pred zaciatkom predstavenia, bez ohl'adu na to, ¢i ide o dopoludnajsie alebo vecerné
predstavenie,

— vpriebehu prestavky/prestavok v predstaveniach bez ohl'adu na to, ¢i ide o dopoludnajsie alebo
vecerné predstavenie,

— vpripade premiéry poskytuje obcCerstvenie a pripadne aj dalSie sluzby na zaklade dohody
s Prenajimatel'om, priCom Prenajimatel’ oboznami Najomcu s poziadavkami najneskér jeden den pred
konanim premiéry,

— Najomca moze poskytovat sluzby bufetu pre divakov aj v pripade akcii organizovanych tretimi
subjektmi (napr. najom historickej budovy), ak je mozZnost’ poskytnutia tejto sluzby dohodnuta
v zmluve s tret'ou osobou.

2. Néajomca mdZze poskytovat’ sluzby bufetu pre divakov aj po predstaveniach, najneskor vSak do 22%° hod.

Clanok VII

Poistenie a zodpovednost’ za Skodu a zmluvna pokuta

1. Poistenie nehnutelnosti (budovy), v ktorej sa Nebytové priestory nachadzaju je zabezpecCované
prostrednictvom zriad’ovatel’a Prenajimatel’a.

2. Néajomca sa zavézuje na vlastné naklady poistit’ si svoj majetok vneseny do predmetu najmu ako aj uzatvorit
zmluvu o poisteni zodpovednosti za sposobenie Skody inému pocas celého trvania tejto zmluvy. Kopiu
uzatvorenej zmluvy o zodpovednosti za spoésobenie §kody inému odovzda najomca prenajimatel'ovi pri podpise
tejto zmluvy.

3. V pripade vzniku poistnej udalosti je Ndjomca povinny bez meskania upovedomit’ o tomto Prenajimatel’a.
Néjomca si je vedomy skuto¢nosti, ze naklady na odstranenie tych poistnych udalosti, ktoré vznikli zavinenim
na jeho strane uhradza v plnom rozsahu.

4. Zmluvné strany sa zavézuju chranit’ majetok druhej stany pred poSkodenim alebo zni¢enim.

5. N3ijomca je povinny zaplatit® Prenajimatelovi zmluvnui pokutu vo vyske 300,- EUR (slovom tristo EUR) za
kazdé porusenie povinnosti stanovenych v Clanku VI.C.

6. Povinnost” zaplatenia zmluvnej pokuty za porusenie povinnosti N4jomcu podla tejto zmluvy sa nedotyka
plnenia povinnosti zabezpecenej zmluvnou pokutou, ani naroku Prenajimatela na néhradu Skody, ktord mu
porusenim takej povinnosti vznikla.

7. Povinnost’ zaplatenia zmluvnej pokuty podla tejto zmluvy pre porusenie tej istej povinnosti mdze vzniknut" aj
opakovane.

8. Najomca je povinny zaplatit” Prenajimatel’ovi zmluvna pokutu vo vyske Zabezpeky ak:

a) Najomca uziva Priestory na iny ucel ako je dohodnuty.
b) Néjomca vykond akékol'vek stavebné upravy bez predchadzajuceho stihlasu Prenajimatel’a.
¢) Njjomca opakovane porusi iné povinnosti zakotvené v tejto zmluve.

Clanok VIII

Doba niajmu a skoncenie najmu

1. Zmluvny vztah zalozeny touto Zmluvou sa kon¢i:

a) odstupenim od Zmluvy jednou Zmluvnou stranou,
b) uplynutim Casu, na ktory bol dojednany,

¢) dohodou Zmluvnych stran,

d) vypovedou jednej Zmluvnej strany,

e) zo zakona.

2. Prenajimatel’ je opravneny odstupit” od tejto zmluvy s ¢im Najomca vyslovne suhlasi a zavidzuje sa odovzdat
predmet najmu Prenajimatel’ovi najneskdr do 3 dni odo dna doruéenia odstipenia v tychto pripadoch:

a) Najomca napriek pisomnému upozorneniu zo strany prenajimatela meska s thradou penazného zavizku
podl’a tejto zmluvy viac ako 30 dni od datumu splatnosti,

b) N4jomca neodstrani porusovanie nepenaznej povinnosti podl'a tejto zmluvy ani v dodato¢nej primerane;j
lehote poskytnutej Prenajimatel'om v pisomnej vyzve na splnenie porusovanej povinnosti.

3. Ak ma pri ukonceni N4jomnej zmluvy Najomca voci Prenajimatelovi dlhy, Prenajimatel’ moze pri ukonceni
Najomnej zmluvy urcit”, ze Ndjomca nie je opravneny Priestory vypratat’ a moze na veci v Priestoroch uplatnit’
zalozné a zadrzné pravo podla pravnych predpisov obcianskeho prava a pri vykone zalozného prava aj
predkupné pravo.




Tato Zmluva sa uzatvara na urcity ¢as, na 5 (pit) rokov, s platnostou odo dna jej schvalenia Ministerstvom
financii SR a u¢innost'ou deii nasledujuci po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmliv.

Dohodou m6zu Zmluvné strany ukoncit’ ndjom kedykol'vek, pricom na platnost’ dohody sa vyzaduje dodrzanie
pisomnej formy inak je dohoda neplatna. V dohode Zmluvné strany upravia aj vzajomné prava a povinnosti,
ktoré vznikli v ¢ase trvania zmluvného vztahu.

Pred uplynutim ¢asu méze byt najom skonceny zo strany Prenajimatel’a vypovedou len z dovodov uvedenych
v ust. § 9 ods. 2 pism. a) az i) zdkona ¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podndjme nebytovych priestorov, v zneni
neskorsich predpisov.

Pred uplynutim ¢asu méze byt’ ndjom skonceny zo strany Najomcu vypoved'ou len z dovodov uvedenych v ust.
§ 9 ods. 3 pism. a) az c¢) zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov, v zneni
neskorsich predpisov.

Vypoved musi byt pisomnd a doru¢ena druhej Zmluvnej strane, inak je neplatna. Zmluvny vztah sa skonci
uplynutim vypovednej lehoty, ktora je na strane Prenajimatel’a aj Najomcu v pripadoch uvedenych v ods. 4,5
tohto ¢lanku Zmluvy dvojmesac¢na, a zacina plynat prvym dinom mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede
druhej Zmluvnej strane. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uprednostiiuji vypovedanie tejto Zmluvy tak, aby
vypovedna lehota plynula v ¢ase divadelnych prazdnin (t.j. od 01.07. do 31.08.) , ak tomu nebrania okolnosti,
za ktorych k vypovedaniu dochadza.

Pisomnosti tykajice sa vzniku, zmeny alebo zaniku zmluvného vztahu zalozeného touto Zmluvou, alebo
skuto¢nosti z tohto vztahu vyplyvajicich si Zmluvné strany dorucuju v priestoroch a objektoch Prenajimatel’a,
aak to nie je mozné dorucuju sa pisomnosti poStou ako doporucena zasielka s dorucenkou. Povinnost
dorucujucej Zmluvnej strany dorucit’ pisomnost’ sa splni, len ¢o adresat pisomnost’ prevezme alebo len o ju
posta vratila doruCujucej Zmluvnej strane ako nedoruditelnu, alebo ak dorucenie pisomnosti bolo zmarené
konanim alebo opomenutim adresata. Uéinky doru¢enia nastant aj vtedy, ak adresat prijatie pisomnosti
odmietne.

Clanok IX
Zaverecéné ustanovenia

1.

Zmluvné strany sa zavizuju, ze vSetky pripadné spory, do ktorych sa pri plneni tejto Zmluvy dostant, buda
rieSené v prvom rade dohodou. Ak neddjde k dohode plati, ze pripadne spory budu rozhodované riadnymi
sudmi.

N4jomca sa zavizuje nepoSkodzovat’ dobré meno Prenajimatela a nepouzivat’” obchodné meno, logo, alebo
ochrannt znamku Prenajimatel’a, bez jeho sthlasu.

Platba podl'a N4jomnej zmluvy sa povazuje za vykonanu pripisanim na bankovy Ucet opravnenej zmluvnej
strany.

Vsetky zmeny a doplnenia tejto Zmluvy sa uskuto¢nia formou pisomného dodatku na zaklade suhlasného
prejavu oboch Zmluvnych stran. Platnost’ a Gi€innost’ dodatkov k tejto Zmluve podlieha udeleniu suhlasu
Ministerstvom financii SR.

Najomca vyhlasuje, Ze je si vedomy skutocnosti, Zze tato Zmluva nadobtda platnost’ a Gi¢innost’” diiom udelenia
suhlasu s jej uzatvorenim Ministerstvom financii SR, najskor v8ak den nasledujici po dni jej zverejnenia v
centralnom registri zmluv.

Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych jeden je pre Ministerstvo financii SR, jeden pre
zriad'ovatel'a Prenajimatel’a — Ministerstvo kultiry SR a po jednom rovnopise pre Zmluvné strany.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze sa s obsahom tejto Zmluvy oboznamili, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu
s jej znenim ju podpisali.

Kosice

Mgr. Peter HIMIC, PhD. Patricia ONDRUSKOVA
generalny riaditel’ podnikatel

za Prenajimatela za Najomcu







Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa § 13 ods. 9 zakona &. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
statu v zneni neskorSich predpisov

suhlasi

50 Zmluvou 0 najme nebytového priestoru DN & 1/2016 uzavretou 25. 4. 2016 medzi Slovenskou republikou,
spravcom Statne divadlo Kosice, so sidlom: Hiavna 58, 042 77 Kosice, ICO: 31299512 ako prenajimatelom
a fyzickou osobou - podnikatelom Patricia Ondruskové, miesto podnikania: Baska 1121, 040 16 Kosice, ICO:
50 237 187, ako najomcom, ktorej predmetom je n&jom nebytovych priestorov, miestnosti &. 1.18 a 1.19. (divacky
bufet), o celkovej vymere 84,50 m? v suteréne stavby (Statne divadlo a pamiatkova tabula, Hlavné nam. 1) so
stpisnym €. 4, situovanej na pozemku parcela C KN & 4, nachadzajucej sa v kat. izemi Stredné Mesto, obec
Kosice - Staré Mesto, okres Kosice, vedenej v Kkatastri nehnutelnosti Okresnym (radom Kosice, katastralny
odbor, na liste vlastnictva ¢. 4052 v celosti.

V Bratisiave 02.06.2016
K spisu éislo: MF/11978/2016-821

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho
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