Najom bytu

NAJOMNA ZMLUVA
¢. NZ/32/2011
uzavreta v zmysle § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Zmluvné strany:

1.

Prenajimatel’:  Sprava sluzieb diplomatickému zboru, a.s.

sidlo: Palisady ¢. 31, 811 06 Bratislava,

v zastupent: Ing. Julius Papan — generalny riaditel
ICO: 35822 163

IC DPH: SK2021595378

bank. spoj.:

¢islo uctu:

IBAN:

Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného siidu Bratislava I, odd. Sa, vlozka ¢. 2834/B
( d’alej len ,,prenajimatel* )

Néjomca: Martina Furdova
trvale bytom:
rod. ¢.:
¢. OP:

( d’alej len ,,ndjomca‘ )

Clanok I
PREDMET A UCEL NAJMU

Predmetom n&jmu je nezariadeny 1,5 - izbovy byt €. 2, o celkovej vymere 44,09 m?, nachadzajuci sa
v podkrovi bytového domu na ul. Podjavorinskej €. 4B v Bratislave, sup. ¢. stavby 100770.

Bytovy dom, v ktorom sa predmet ndjmu nachadza, je vo vyluénom vlastnictve prenajimatel’a, tak
ako je zapisané na liste vlastnictva ¢. 939 vedenom Spravou katastra pre hlavné mesto SR
Bratislavu, pracovisko Bratislava I, katastralne izemie Staré Mesto.

Utelom n4jmu je poskytnutie byvania pre nijomcu bytu. Spolu s ndgjomcom st byt opravneni uzivat’
aj Clenovia jeho domacnosti.

S uzivanim bytu je spojené i pravo uzivat spolocné priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je s uzivanim bytu spojené.

Clanok 11
DOBA NAJMU A FORMY JEHO UKONCENIA

Néjomny vztah sa uzatvara na dobu uréitd. Doba najmu zacina plynat’ dina O1. augusta 2011 a
kon¢i dna 31. jula 2012.

Pisomnym dodatkom k tejto zmluve je mozné predizit nagjomny vztah o daldie dohodnuté obdobie,
ak najomca o predlZzenie pisomne poziada najneskor do 30 dni pred uplynutim pévodnej dojednanej
doby najmu a za podmienky, zZe sa zmluvné strany dohodntl na vyske ndjomného pre toto obdobie.

Néjomny vztah skonci pred uplynutim dohodnutej doby najmu:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou podla ods. 4 a ods. 5 tohto ¢lanku a vypoved'ou v zmysle ¢l. VI ods. 1.
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4. Najomca je opravneny tito zmluvu vypovedat v pripade, ak prenajimatel aj napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy.

5. Prenajimatel’ moze najom bytu vypovedat, ak najomca poskytne predmet ndjmu do uzivania alebo
podnajmu tretej osobe bez jeho suhlasu, ako aj z dovodov a za podmienok uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zdkonnika.

6. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola pisomna vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.

7. 'V pripade skoncenia najomného vztahu nemé najomca pravo na nahradny byt ani na nahradné
ubytovanie.

Clanok 111
PREVZATIE A ODOVZDANIE BYTU

1. Prevzatie a odovzdanie bytu pri zacati ndjmu a pri skonCeni ndjmu sa uskutocni na zéklade
preberacieho protokolu o odovzdani a prevzati bytu, ktory bude obsahovat’ opis prisluSenstva a stavu
bytu. Preberaci protokol potvrdia obidve zmluvné strany.

2. Ku dnu ukonCenia nijomného vztahu je najomca povinny vypratat byt a odovzdat ho
prenajimatel’ovi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca nie je
povinny odstranit’ stavebné upravy, na ktoré mu dal prenajimatel’ suhlas.

Clanok IV
UHRADA ZA UZiVANIE BYTU

1.  Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za uzivanie predmetu najmu vo vyske 215,- EUR (slovom
dvestopéatnast’ eur) mesacne.

2.V nagjomnom nie si zahrnuté poplatky za plnenia spojené s uzivanim bytu (prevadzkové naklady),
ktoré bude najomca hradit’ formou zalohovych platieb vo vyske uvedenej vo vypoc¢tovom liste, ktory
tvori prilohu k tejto zmluve. Prevadzkovymi nakladmi sa rozumeju najméd néklady na elektricka
energiu a plyn, teplo a jeho dodavku, naklady na pripravu teplej vody, néklady na studenu vodu,
naklady na student vodu potrebnli na pripravu teplej vody, odvoz a likvidacia odpadu, spotreba
elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch, néklady na upratovanie spolo¢nych priestorov, v ktorom
sa prenajaty priestor nachadza. Pri zmene okolnosti rozhodnych pre stanovenie vySky uhrad za
plnenia poskytované suzivanim bytu je prenajimatel’ opravneny primerane zmenit vySku tychto
uhrad pocinajic prvym kalendarnym mesiacom roka, ktory nasleduje po vzniku dévodu pre zmenu
vysky uhrad.

3. Najomné podla ods. 1 tohto ¢lanku a zalohové platby za plnenia spojené s uzivanim bytu v zmysle
ods. 2 tohto ¢lanku je najomca povinny uhradzat’ v mesacnych platbach, vzdy vopred, najneskor do
15. dia prislusného mesiaca, na zaklade faktiry vystavenej prenajimatel'om, bankovym prevodom na
ucet prenajimatela vedeny v gislo uetul|| G BAN:

4. Nevyhnutnou stcast'ou prikazu k thrade je uvedenie variabilného symbolu platby, t.j. ¢isla najomne;j
zmluvy. Uhrady za uZivanie bytu sa povazuji za zaplatené¢ diiom, kedy boli pripisané peniaznym
ustavom na ucet prenajimatela.

5. Vyuctovanie skuto¢nych nakladov za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa uskuto¢ni na zaklade
dodavatel'skych faktir jedenkrat ro¢ne alebo na zdklade faktiry prenajimatel’a vystavenej po odpocte
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10.

11.

meracov za dodané sluzby, najneskdr do 31. méja nasledujuceho kalendarneho roka. V pripade, ze
najomna zmluva nebude trvat’ cely kalendarny rok, vyactovanie sa uskutocni najneskor do 3
mesiacov od skon¢enia platnosti nagjomnej zmluvy.

Ak najomcovi vznikne na zéklade vyuctovania nedoplatok, ndjomca je povinny ho zaplatit’ do 15 dni
od dorucenia vyzvy na jeho zaplatenie. V pripade ak na zaklade vyuctovania vznikne najomcovi
preplatok, prenajimatel’ je povinny uhradit’ ho ndjomcovi do 30 dni od vyhotovenia vytGétovania.

V pripade omeskania s platenim najomného, alebo v pripade omeskania so zaplatenim pripadného
nedoplatku zisteného vytGé¢tovanim, je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi v zmysle § 697
zakona €. 40/1964 Zb. v spojeni s § 4 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z. poplatok z omeskania vo
vyske 0,5 %o z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

V pripade, ak najomca neuhradi riadne a vC€as poplatky za plnenia spojené s uzivanim predmetu
najmu alebo poplatky za uzivanie kablovej televizie, internetu alebo telekomunikacné poplatky (ak su
poskytované prostrednictvom prenajimatel’a), je prenajimatel’ opravneny odpojit najomcu od
dodavky predmetnych plneni a sluzieb az do doby riadneho uhradenia prislusnych poplatkov.
V pripade znovupripojenia bude najomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi penalizany poplatok vo
vyske 320 EUR.

V ngjomnom nie su zahrnuté poplatky za uzivanie kablovej televizie, internetu ani telekomunikacné
poplatky. V pripade, ak budu tieto najomcovi poskytované prostrednictvom prenajimatel’a, bude ich
hradit’ prenajimatel’ovi na zaklade faktury (refakturaciou od poskytovatelov predmetnych sluzieb).
V pripade, ak si najomca zabezpeci KTV, telefon alebo internetové pripojenie priamo na svoje meno,
prenajimatel’ nenesie ziadnu zodpovednost za zavédzky, povinnosti a pripadné sankcie najomcu
z titulu zmluvnych vzt'ahov uzavretych medzi ndjomcom a poskytovatelmi predmetnych sluzieb.

V pripade ak najomny vztah nebude trvat’ cely kalenddrny mesiac, je najomca povinny uhradit
alikvotnu Cast’ thrad za uzivanie predmetu ndjmu, a to podl'a poctu dni trvania najmu.

Néjomca sa zavidzuje poukdzat’ na ucet prenajimatel’a depozit vo vyske rovnajlcej sa 1-mesacnému
najomnému spolu s 1-mesacnou sumou zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim bytu ( 295
EUR), a to v den platby prvého najomného. Depozit bude pouzity na drobné opravy pocas trvania
najmu, ktorych naklady znaSa najomca, na uhradu akychkol'vek nedoplatkov vzniknutych pocas
trvania najmu, na opravy spojené¢ s uvedenim predmetu najmu do stavu v akom bol odovzdany
najomcovi a na odstranenie $kod sposobenych na predmete ndjmu ndjomcom. Ak sa bude z depozitu
Cerpat’, je najomca povinny ho doplnit do pdvodnej vysky v lehote 15 dni od dorucenia vyzvy
prenajimatel'a na jeho doplnenie; poruSenie tejto povinnosti sa bude povazovat za poruSenie
povinnosti ndjomcu v zmysle ¢€l. V ods. 2 pism. a) tejto zmluvy.

, Clanok V , ,
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ je povinny odovzdat predmet ndjmu najomcovi v stave spdsobilom na riadne uzivanie
a zabezpecit’ uzivatel'ovi plynuly a neruseny vykon prav spojenych s najmom.

2. Najomca je povinny

a) dodrziavat zmluvné podmienky a platit' véas uhrady za najom a ostatné sluzby spojené s
uzivanim bytu,

b) zabezpecit' na vlastné naklady beznti idrzbu a drobné opravy v byte, resp. ak o ich vykonanie
poziada prenajimatel’a, bude povinny mu ich uhradit’. Stpis drobnych oprav v byte, pri ktorych
naklady znasa najomca, je uvedeny v nariadeni vlady ¢. 87/1995 Z.z.,
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c) bez zbytotného odkladu oznamit’ na bytové oddelenie prenajimatela potrebu oprav, ktoré ma
zndSat’" prenajimatel a umoznit' ich vykonanie, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

d) nerusit’ alebo neobmedzovat’ ostatnych najomcov v dome,

e) predmet najmu uzivat' tak, aby na nom nevznikla skoda. V pripade, Ze svojim konanim spdsobi
Skodu alebo ju sposobia osoby zdrZiavajice sa v predmete najmu s jeho sthlasom, zavizuje sa ju
odstranit’ na vlastné naklady a poskodené uviest’ do predoslého stavu,

f)  poziadat’ prenajimatela o predchadzajuci pisomny suhlas v pripade imyslu namontovat’ si
satelitni anténu.

3. V pripade, Ze po skonCeni najmu najomca nevrati byt prenajimatelovi, je povinny platit’ thrady za
uzivanie predmetu najmu podla ¢l. IV tejto zmluvy az do doby vratenia bytu prenajimatel’ovi.

4. Za Gcelom zhodnotenia stavu bytu a potreby vykonania oprav v byte, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’,
najomca umozni prenajimatelovi vykonat v pripade potreby odbornu obhliadku vniitorné¢ho stavu
bytu, ak prenajimatel’ 0oznami termin obhliadky 7 dni vopred. N4jomca taktiez umozni prenajimatel’ovi
vykonat’ v byte revizie elektrickych ¢i plynovych zariadeni, ktoré je prenajimatel’ ako spravca povinny
vykonat’ podla prislusnych technickych noriem.

5. Zmeny a stavebné Gpravy bytu, vratane vnUtorného vybavenia, ktoré patri prenajimatelovi, moze
najomca vykonat' iba po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela. O takéto prace sa
najomca zavizuje poziadat’ vylucne prenajimatel’a, ktory ich na naklady ndjomcu vykona. Vykonanie
akychkol'vek oprav, uprav a zmien predmetu najmu tretou osobou bude povazované za hrubé
porusenie zmluvy.

6. Ak najomca vykona akékol'vek stavebné Upravy v byte bez suhlasu prenajimatela, zodpoveda za
Skodu, ktora z toho vznikne a je povinny po skon¢eni najmu uviest’ byt do povodného stavu na vlastné
naklady.

7. Najomca nie je opravneny prenechat’ byt alebo jeho Cast’ do uzivania alebo do podnajmu inej osobe.

8. Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody spdsobené na hnutelnych veciach najomcu, vnesenych do
predmetu najmu.

9. Zmluvné strany sa v zmysle § 6 ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZziarmi v zneni
neskorSich predpisov dohodli na rozdeleni prav a povinnosti v oblasti zabezpeCenia ochrany pred
poziarmi nasledovnym spdsobom:

a) Najomca zabezpeCuje v predmete najmu vsetky ulohy vyplyvajliice zo zédkona ¢. 314/2001 Z.z.
o ochrane pred poZziarmi v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z.z.
0 poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov, pokial’ v tejto najomnej zmluve nie je
uvedené inak.
b) Prenajimatel’ zabezpecuje v spolocnych priestoroch nehnutel'nosti vSetky tlohy vyplyvajuce zo
zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MV
SR €. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov, najma:
- zabezpeCuje vykonanie kontrol arevizii poziarno-technickych zariadeni /§ 5 zakona C.
314/2001 Z.z./, pricom sa zavdzuje udrziavat poziarno-technické zariadenia
v akcieschopnom stave,
- zabezpecuje plnenie opatreni na ochranu pred poziarmi v mimopracovnom Case /§ 5 zakona
¢. 314/2001 Z.z./.

Clanok VI
OSOBITNE USTANOVENIA

1. Prenajimatel’ je opravneny upravit vySku thrady za uZivanie bytu kazdy 1 rok odo diia uzavretia
zmluvy podla miery inflacie vyhlasenej Statistickym tradom SR za predchadzajiice ro¢né obdobie.
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Ak ndjomca nebude akceptoval’ upravend vyiku Ghrady za uZivanie bytu, je tym dand moinost
vypovede v zmysle &1. 11 ods. 3 pism. b) tejto zmluvy.

2. Nhjomca diva sthlas, aby v pripade, Ze ndjomea do 15 dni po skonfeni ndjmu byt nevyprace,
prenajimatel’ vstipil do bytu a po spisani veci, ktoré sa tam nachadzaji, tieto veci uskladnil na inom
mieste na niklady a nebezpetenstvo nidjomcu.

Clanok VII
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Akékolvek zmeny a doplnenia tejto zmluvy mdZu byt vykonané len v pisomnej forme formou
dodatku a musia byt podpisané obidvoma zmluvnymi stranami.

2. Najomca sihlasi s tym, Ze prenajimatel’ zverejni tito zmluvu a jej dodatky v Centrilnom registri
smlitv vedenom Uradom vlady SR v siilade so zikonom &. 546/2010 Z.z., ktorym sa fia zikon &.
40/1964 Zb. Obtiansky zikonnik v zneni neskor3ich predpisov a ktorym sa menia a dopliiaji niektoré
zakony.

3. Zmluva nadobida platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G&innost’ diom
nasledujiicim po dni jej prvého zverejnenia v silade so zikonom &. 546/2010 Z.z., ktorym sa dopliia
sikon & 40/1964 Zb. Obliansky zikonnik v zneni neskordich predpisov, aktorym sa menia
a dopliaji niektoré zikony.

4. Zmluva je vyhotovend v tyroch exemplaroch rovnakej privnej sily, z ktorych dva st urlené pre
prenajimatela a dva pre ndjomcu.

5. Privne varahy vyplyvajice z tejto zmluvy a ostatné vzt'ahy, ktoré neupravuje tito zmluva sa riadia
slovenskymi vieobecne ziviiznymi pravnymi predpismi, najmii prislusnymi ustanoveniami
Obianskeho zdkonnika.

6. Fﬂpadntspmymnd:izmlwnjmimhﬁﬁﬁmewﬂmmim.ﬁkmmpodmmﬁow
vyriedit' cestou zmieru, je ktorikofvek zo strdn sporu oprivnend predlozit’ ho formou zaloby na
prejednanie prislusnému sidu Slovenskej republiky.

7. Nijomca podpisom tejto zmluvy sdhlasi so spracovanim osobnych Gdajov v zmysle ustanoveni
zikona &. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych tidajov v zneni neskorSich predpisov pre aéely zmluvy
ako i ich poutitia pre administrativne GCely prenajimatela potas G&innosti tejto zmluvy a doby jei
registracie v registratiirnom stredisku prenajimatela.

8. Sicasfou tejto najomnej zmluvy je vypoctovy list.

9. Zmluvné strany vyhlasujii, 2 zmluvu uzavreli viine a slobodne a Ze ich zmluvna volnost’ nebola
obmedzena, 2e ustanovenia zmluvy si pre nich zrozumitelné a urité, ze zmluvu neuzavreli v tiesni
ani za nipadne nevyhodnych podmienok alebo v omyle, Ze si zmluvu preditali, porozumeli jej obsahu
a na znak siihlasu s fiou ju viastnoruéne podpisali.

-1 AlG. 201
Za prenajimatel’a: Za ndjomeu:
Ing Jlius Pygan Martina Furdovk

generdilny riaditgl/SSDZ, a.s.





