Zmluva
o najme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

Najomca:

Slovenska republika v sprave
Fakultn4a nemocnica s poliklinikou F.D.Roosevelta Banska Bystrica
Nam. L. Svobodu 1, 975 17 Banska Bystrica
V zast.: MUDr. Michal Bucek, riaditel’
ICO: 00 165 549
DIC: 2021095670
A
Bankové spojenie: U
(d’alej len prenajimatel’)

a
ORTOTECH, spol. sr.0. L
Nam. L. Svobodu 1, 975 17 Banska Bystrica
V zast.: Ing. Draho§ Konder, konatel’
ICO: 31 619 631
IC DPH: SK 2022006041
DIC: 2022006041
Bankové spojenie: NN

¢.actu:

- Zapisany v obchodnom registri: OR SR Bansk4 Bystrica oddiel Sro,

vlozka ¢&islo: 10460/S

d’alej len ndjomca
]

po vzajomnej dohode uzatvaraju v zmysle zdk. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov, v zneni neskorSich predpisov a zdk. ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku
$tatu, v zneni neskorsich predpisov nasledovni zmluvu o najme nebytovych priestorov:

Clanok I.
Predmet a acel zmluvy

1/ Prenajimatel’ z titulu spravy majetku §tatu prenajima ndjomcovi za niZ8ie uvedenych
podmienok nasledujice nebytové priestory:



- pracovia lekara ¢islo miestnosti 101, o vymere 15,75 m?
- Cajova kuchynka ¢islo miestnosti 103, o vymere 9,18 m?
- pracoviia Cislo miestnosti 151, o vymere 10,40 m?

- pracoviia &islo miestnosti 152, o vymere 16,70 m?

- pracoviia &islo miestnosti 153, o vymere 16,70 m?

- chodba miestnosti 154, o vymere 20,20 m?

- pracovila ¢islo miestnosti 155, o vymere 10,40 m?

- pracoviia Cislo miestnosti 156, o vymere 20,43 m?.

Priestory sa nachddzaju sa na 1. poschodi, v budove so sup. &. 6816, leZiacej na parc. &.
2590/10, zapisanej v katastri nehnutelnosti na Katastralnom trade Banska Bystrica, Sprava
katastra Banska Bystrica, v k.0. Banska Bystrica, obec Banska Bystrica, okres Banské Bystrica,
na LV 142.

2/ Utelom tejto zmluvy je poskytnutie nebytovych priestorov na  poskytovanie
lekdrenskej starostlivosti vo vydajni  zdravotnicko ortopedicko-protetickych pomdcok a na
skladové ucely.

3/ Najomca sa zavdzuje uzivat prenajaté priestory vyluéne v rozsahu a na i¢el dohodnuty
v tejto zmluve a v stllade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet najmu.

Clanok IL.
Doba niajmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti — 5 rokov odo dita nadobudnutia jej G¢innosti.

Clénok I1I.
Cena najmu a sposob platby
1/ Najomné
VySka najmu za prenajaté priestory je stanovena dohodou zmluvnych stran vo vyske
60,- €/ m’/rok , cena je uvedena bez DPH v zmysle § 38 ods. 3 zdk. & 222/2004 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov.

60,- €/ m*rok x 119,76 m*= 7.185,60 €/rok
7.185,60 €/rok: 12 = 598,80 €/mesiac

2/ Cena za sluzby s najmom spojené:

Elektricka energia

V prenajatych priestoroch nie je inStalovany elektromer. Spotreba bude vy¢islend na
zéklade inStalovaného vykonu osvetlovacich telies. '



Pri zaobstaran{ elektrospotrebidov s vys§im vykonom je potrebné vopred prekonzultovat
inStalaciu s vedicou oddelenia energetiky a Zivotného prostredia (k1.3237) z d6évodu rezervacie
vykonovej zlozky u dodavatel'a elektrickej energie (t.€. SSE, a.s. Zilina), o dom bude spisany
zépis. Pocas prendjmu kazdu zmenu v skladbe elektrospotrebicov odlisnej od prvotnej stpisky je
potrebné bezodkladne pisomne nahlasovat’ na oddelenie energetiky a zivotného prostredia.

Neopravneny odber (nenahldsené spotrebiCe) sa povaZuje za hrubé porusenie zmluvnych
vztahov, o moze byt doévodom pre odstipenie od zmluvy o ndjme. Pri gkode sposobene;j
neopravnenym odberom elektriny sa spdsob vypoctu ustanovuje na zaklade Vyhlasky ¢.
154/2005 Z.z.

Elektricka energia bude fakturovana na zaklade fakturatnych podmienok prijatych FNsP
F.D.Roosevelta. V pripade zmeny jednotlivych cenovych poloZiek FNsP F.D.R. si vyhradzuje
pravo uplatnenia zmeny sadzieb bez naslednych dodatkov k zmluve.

Struktura poplatkov:

* Priemernd cena elektriny fakturovana zmluvnym dodévatelom elektriny
Sadzba: 113,80 EUR/MWh

* Prevadzka transformaénych stanic, kéablovych rozvodov
(poloZka zahffia néklady spojené s udrzbou transformaénych stanic, rozvodov elektriny
a ostatné ndklady FNsP F. D. Roosevelta)
Sadzba: 39,30 EUR/rok

* Dati z pridanej hodnoty (20%)
Spotreba MWh - 0,342 MWh/rok, celkové naklady: 93,86 EUR/rok s DPH

Fakturatné obdobie je $tvrtroiné.
Uvedené niklady sa fakturuji vo vyske ¥4 z celkovej predpisane; sumy (tj. 23,47 EUR/Q) s
DPH.

Tepelna energia

V prenajatych priestoroch sa prevedie technicky prepodet na dodavku tepelnej energie. Regulacia
cien za vyrobu a rozvod tepla sa vykondva uréenim maximalnej ceny tepla na regula¢ny rok -
obdobie kalendarneho roka. Ekonomicky opravnené naklady st naklady nevyhnutne vynaloZené
na vykonavanie regulovanej &innosti. Maximalna cena tepla obsahuje variabilnt zlozku ceny
tepla, fixna zlozku ceny tepla s primeranym ziskom a dafi z pridanej hodnoty. Cena tepla
podlieha schvalovaniu Uradom pre reguldciu sietovych odvetvi Bratislava.



S a¢innostou od 1.1.2011 bolo vydané Rozhodnutie & 0037/2011/T zo diia 21.12.2010
ktorym urCuje pre regulovany subjekt Fakultnd nemocnica s poliklinikou F. D. Roosevelta
Banské Bystrica

- variabilnu zlozku maximalnej ceny tepla pre odberatel'ov

a kone¢nych spotrebitel'ov okrem domdacnosti 0,0544 €/kWh
- fixnud zloZku maximalnej ceny tepla s primeranym ziskom
pre odberné miesta v meste Banska Bystrica ‘ 71,6502 €/kW

- DPH podra platnych predpisov (20%)

Zmenu ceny prenajimatel v pripade nového rozhodnutia URSO automaticky premietne do
faktlry, bez naslednych dodatkov k tejto zmluve.

Néklady za spotrebu tepelnej energie sa fakturuju 1x Stvrtrodne v preddavkoch. Vyugtovanie
preddavkovych platieb sa uskutoéni do 31.méja nasledujiceho kalendérneho roka t+n. Vo
vyuctovani bude odzrkadlen4 skutocna vyroba a rozvod tepla v roku t-n.

Poznamka:

rokom t sa rozumie regulaény rok, na ktory sa uruje cena,
rokom t-n  prisludny rok predchadzajici roku t,

rokom t+n  prislusny rok nasledujuci po roku t

Podklad k vypoétu:

Prenajata plocha: 119,76 m?

Predpokladané mnoZstvo odberu tepelnej energie: 28380 kWh/rok
Pozadovany vykon: 6,000934 kW/rok

Predpokladané naklady: 2368,61 EUR/rok s DPH

V uvadzanych nékladoch nie je zahmutd dodavka vody a odvoz odpadu, nakol’ko dodavku vody
do prenajatych priestorov , ako aj odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu a odpadu typického
pre zdravotnictvo si ndjomca zabezpeduje na vlastné naklady.

3/ Ngjomca sa zaviéizuje uhridzat dohodnutt vysku nijomného a sluZieb s ndjmom
spojenych na zéklade faktir vystavenych prenajimatelom na uet 7000278303/8180 v Statnej
pokladnici v lehote ich splatnosti - do 15. dita mesiaca nasledujiceho po obdobi fakturacie.
Faktura sa povazuje za zaplatenu diiom pripisania jej sumy na tdet prenajimatel’a. V pripade, e
dbjde pocas trvania najmu k zvySeniu cien rovnakych alebo podobnych nehnutelnosti, ma
prenajimatel’ pravo poZadovat’ primerané zvySenie ceny. Ak s tymto zvySenim nebude ndjomca
stihlasit’, mé prenajimatel” pravo od zmluvy odstupit’.

4/ Zmluvné strany sa dohodli na dprave cien prenajimatelom dodatkom k tejto zmluve,
v pripade zmien cenovych relacii od vyssich dodavatel'ov, pripadne zmien cenovych predpisov
platnych v ¢ase uzatvorenia zmluvy. :



./ V pripade omeSkania najomeu s Ghradou ndjomného alebo sluzieb s najmom spojenych
mé prenajimatel pravo uUctovat’ nijomcovi urok z omeskania podla § 517 Obéianskeho
zakonnika.

6/ Néjomea je povinny vzdy do 5. januéra pisomne nahlasovat’ na oddelenie energetiky stav
pracovnikov za predchadzajici kalendarny rok v mesadnom &leneni pre kontrolu fakturacie
spotreby vody.

CLIV.
Podnajom

Néajomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory, alebo ich ¢ast’ do podngjmu.

CLV.
Préava a povinnosti zmluvnych strin

I/A" Néjomca je opravneny predmet ngmu na svoje vlastné naklady v nevyhnutnom rozsahu
stavebne upravit’ podla projektovej dokumentécie, ktora prejednd s prenajimatelom. Néjomca
mdZe realizovat’ rekonstrukciu, stavebné Upravy a technické zhodnotenia az po obdrzani
pisomného sthlasu prenajimatel’a a v sdlade s pravnymi predpismi.

B Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze po ukonCeni platnosti tejto zmluvy o najme
nebytovych priestorov odovzda najomca rekonstruované priestory prenajimatelovi bez
finanéného naroku za zhodnotenie priestorov ndjmu s vynimkou uprav a rekonstrukcii
vykonanych ndjomcom na vyslovny pisomny pokyn prenajimatela.

2/ Prenajimatel’  zabezpeduje administrativne, technické, spravne sluzby shvisiace
s prevadzkou a spravovanim objektu v ktorom st prenajaté priestory, reviziu vykurovacieho
systému, reviziu elektroinstalacie, reviziu Specidlnych VZT zariadeni, reviziu protipoZiarnej
techniky a zariadeni, opravy objektu, dodavku a tdrbu vodovodnej siete, odvod splaskovej a
dazd’ovej vody. '

3/ Néjomca za zavdzuje predmet n4jmu riadne uZivat, chranit’ pred poskodenim, alebo
zni¢enim. Néjomca zodpovedd za $kodu nim sposobenti na predmete ndjmu nad rdmec bezného
opotrebenia v plnom rozsahu. ékody na predmete ndjmu vo vyske nad 331,94 € Je najomca
povinny pisomne nahlasit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu.

4/ Za ulelom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok n4jomca na poZiadanie
prenajimatela umozZni vstup uréenym zamestnancom prenajimatel'a do prenajatych nebytovych
priestorov.

5/ Néjomca si zabezpeéi poistenie vlastného majetku pouzivaného v prenajatych priestoroch
sam, zabezpedi si dodavku posty, beznt tidrzbu a bezné opravy.



zariadeni, protipoziarnu ochrany prenajatych priestorov, BOZP g zavizuje sa vykonaf vSetky
potrebn€ opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru & inej havarie.
7/ Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi vSetky zmeny svojej pravnej subjektivity,
ktoré by mali stvis so zmenou najomnej zmluvy.
8/ Néjomea je povinny respektovat’ zakaz fajéenia v budovich.
9/ Prenajimatel je povinny zabezpe&ovat ngjomeovi plny a neruseny vykon prav spojenych
S ndgjmom, najmi zabezpedovat plnenie sluzieb uvedenych v &, 111 zmluvy.
CL VI.

Skonéenie ndjmu
1/ Néjom skonéi uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.
2/ Prenajimatel’ a najomca moézu pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim ¢asu a ktory

bol dojednany z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme  podnéjme
nebytovych priestorov.

3/ Vypovedni lehota Je 1 mesiac a po&ita sa od prvého dria po dorugeni vypovede.
4/ Po skonéeni najmu odovzds najomea priestory v stave zodpovedajticom primeranému

opotrebeniu, &isté. O prevzati bude spisang zapisnica. Ndjomea sa zavézuje vyrovnat do 10 dni
vSetky svoje zavézky. ‘

5/ Néjom je mozné ukongit aj dohodou zmluvnych stran.
CL VIL.
Zaveredné ustanovenia

1/ Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené v tejto zmluve sa riadia zak. <.
116/1990 Zb., zak. &. 278/1993 Z.z. a Obgianskym zakonnikom.

2/ Tato zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej schvélenia MF SR a uCinnost’ diom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv.

3/ Zmluva je vypracovani v 5 vyhotoveniach, z ktorych 3 obdrzi prenajimatel’, 1 n4jomca
a 1 Ministerstvo financii Slovenske;j republiky.

4/ Zmluvné strany vyhlasujt, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasy
Jju podpisali.
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Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa ustanovenia § 13 ods. 10 zakona ¢&. 278/1993 Z. z.
o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

stihlasi

so zmluvou o ngjme nebytovych priestorov uzavretou diia 18.07.2011 medzi Slovenskou republikou, spravcom
Fakultnou nemocnicou s poliklinikou F.D. Roosevelta Banska Bystrica, so sidlom: Nam. L Svobodu 1, 975 17
Banska Bystrica, ICO: 00165549 ako prenajimatefom a obchodnou spolognostou ORTOTECH, spol. s.r.0., so
sidiom: N&am. L. Svobodu 1, 975 17 Banska Bystrica, ICO: 31619631 ako najomcom, predmetom ktorej je najom
nebytovych priestorov $pecifikovanych ako pracoviia lekara miestnost ¢ 101 o vymere 15,75 m? Cajova
kuchynka miestnost ¢. 103 o vymere 9,18 m?, pracoviia miestnost &. 151 o vymere 10,40 m?, pracoviia miestnost
€. 152 o vymere 16,70 m? pracoviia miestnost &. 153 o vymere 16,70 m?, pracoviia lekara miestnost ¢. 154
0 vymere 20,20 m?, pracoviia miestnost ¢. 155 o vymere 10,40 m? a pracoviia miestnost ¢. 156 o vymere 20,43
m?, nachadzajlcich sa na I. poschodi v budove, sup. &. 6816 situovanej na pozemku parc.¢. 2590/10, zapisanej
na LV ¢. 142 v katastralnom (izemi Banska Bystrica, uzavretou na dobu uréita pat rokov odo dria nasledujliceho
po jej zverejneni podla § 47a Obgianskeho zakonnika.

V Bratislave 09.08.2011
K spisu Cislo: MF/21474/2011-82

JUDr. Branislav Pokom;y
riaditel
odboru majetkovopravneho



