NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorenav zmysle § 663 anasl. Obcianskeho zakonnika medzi:

Prengjimatel’om : Nemocnica s poliklinikou Ilava, n.o.

sidlo: Starova 3, 019 01 llava

Statutarny organ: Ing. Jurgj Bed’ats, riaditel

ICO: 36 119 385, IC DPH: SK 2021737828

registrovany Okresnym Uradom v Trencine pod ¢. OVV S/NO-15/2002

a (dag len , prenagjimatel™)
N omcom: IDEA llavasr.o.

sidlo: Lieskovec 816/93, 018 41 Dubnica nad Vahom

Statutarny organ: Ing. Lubos Jakubek, konatel

|CO: 48 276 227, IC DPH: SK2120115635

zapisany v Obchodnom registri Okresného sidu Trenéin, v oddiele Sro, vo

vloZke ¢. 31963/R

(dag len ,n§omca’)
za nasledovnych podmienok:
Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Prengjimatel’ je vylu¢nym vlastnikom so spoluvlastnickym podielom vo velkosti 1/1 nehnutelnosti,

1

ktoré sa nachadzaju v k. U. llava a st zapisané na Okresnom Urade llava, katastralnom odbore na
LV ¢. 5, ato pozemkov :

- parc. ¢. KN-C 724/1 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 16542 mz,
- parc. ¢. KN-C 724/6 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 8492 nv,
- parc. ¢. KN-C 726/2 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 2118 n?,
- parc. ¢. KN-C 726/1 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 3430 n?,
- parc. ¢. KN-C 724/2 - zastavané plochy a nddvoria o vymere 29 n?.

Nakresom, ktory je neoddelitelnou sicastou tejto zmluvy ako Priloha ¢. 1 boli z pozemkov

Specifikovanych v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy od¢lenené ¢asti, ktoré st predmetom ngmu, ato

nasledovne :

-z pozemku parc. ¢. KN-C 724/1 plocha o vymere 3070 m? a plocha o vymere 77 m?, spolu teda
plocha o vymere 3147 m?,

- zpozemku parc. ¢. KN-C 724/6 plocha o vymere 934 m?, plocha o vymere 165 m?, plocha
0 vymere 346 m?, spolu teda plocha o vymere 1445 m?,

-z pozemku parc. ¢. KN-C 726/2 plocha o vymere 441 m?,

- zpozemku parc. ¢. KN-C 726/1 plocha o vymere 921 m?,

pricom pozemok parc. ¢. KN-C 724/2 je cely predmetom ngmu, teda 29 m? ( d’alg g , predmet

ngmu*).

Clanok 11.
Predmet ngmu

Prengjimatel’ prenajima a ngomca berie do ngmu predmet ngmu v k. 0. llava v rozsahu podra
nakresu, ktory je Prilohou ¢. 1 k zmluve, ktora tvori neoddelitel’nd sti¢ast’ tejto ngjomnej zmluvy.
Clanok I11.
Uéel ngimu

Prengjimatel’ prenajima ngomcovi angomca berie do uzivania pozemky, ktoré s predmetom
ngmu na Gcely vybudovania Obchodngl zony IDEA llava pri nemocnici ( dalg len , obchodna
zéna" ) v stlade snékresom, ktory je Prilohou ¢. 1 teito zmluvy a projektovou dokumentaciou,
ktoraje Prilohou ¢. 2 tejto zmluvy.

Clanok IV.
Doba néjmu a skonéenie ngjmu
N&jomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd odo dia G¢innosti tejto zmluvy.



2. Pocas doby ngmu mdze déjst’ k ukonéeniu zmluvného vzt'ahu:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou jedng zo zmluvnych stran strojmesacnou vypovednou lehotou, ktord
zacina plyndt prvym dinom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhg zmluvng
strane,

¢) jednostrannym pisomnym odstlpenim prenagjimatela od tejto zmluvy v pripade, ak ngomca
bude predmet n§mu uzivat’ v rozpore so zmluvou,

d) jednostrannym pisomnym odstlpenim ngomcu od tejto zmluvy v pripade, ak prenagimatel
neumozni nerusené uzivanie predmetu ngmu v sltlade s touto zmluvou, pripadne ak odvola
stihlasy a povoleniav zmysle ¢lanku V1. ods. 1 tegjto zmluvy.

Odstupenie je G¢inné diom jeho dorucenia druhgf zmluvng strane, ak v iom nie je uvedeny

neskorsi termin.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti slivisiace s ukon¢enim tgjto zmluvy si bud( dorucovat’
doporucene. V pripade, ak takito pisomnost nemozno dorucit’ na adresu uvedent v zéhlavi tejto
zmluvy alebo na adresu, ktora je zndma, pisomnost sa povazuje po 3 dioch od vratenia
nedoruceng zésielky za dorucend. Zmluvné strany sa d’ae dohodli, Ze ak adresd takato
pisomnost’ odmietol bezdévodne prijat’, je doru¢ena diiom, ked’ sa jg prijatie odoprelo.

Clanok V.
Vyska najomného a platobné podmienky

1. Ngomné za cely predmet ngmu sa stanovuje vo vyske 1,00 € ro¢ne za splnenia podmienky, ze
ngomca vybuduje aspusti do prevadzky cast parkovacich pléch vlehote av rozsahu
dohodnutom v ¢lanku VI. bod 11. pism. j) teito zmluvy. V pripade omeSkania s odovzdanim
parkovacich pléch prengiimatelovi do uzivania sa zmluvné strany dohodli, Ze ngomné za
predmet ngmu od prvého dia mesiaca nasledujlceho po mesiaci, v ktorom mali byt parkovacie
plochy odovzdané do uzivania prengjimatelovi predstavuje roéne 5,00 €/1 m? predmetu n§mu az
do posledného dina mesiaca, v ktorom budl parkovacie plochy odovzdané prengjimatelovi do
uzivania. Po vybudovani obchodngl z6ny sa zmluvné strany dohodli, Ze s opravnené rokovat
o podmienkach prevodu predmetu ngmu alebo jeho ¢asti do vlastnictva ngomcu za kipnu cenu
stanovenl na zaklade znaleckého posudku, resp. o zamene nehnutelnosti — pozemkov medzi
zmluvnymi stranami. V pripade, Ze neddjde k dohode o prevode predmetu ngmu alebo jeho casti,
prip. k zamene nehnutel’nosti sa zmluvné strany dohodli, Ze ngjomca za predmet ngmu, prip. jeho
¢ast’, na ktorgj budl postavené nehnutelnosti vyuzivané na podnikatel'ské ¢ely ngomcu bude
uhrédzat’ prengjimatel'ovi ngjomneé ro¢ne vo vyske 5,00 €/1 m?. Ngomca je povinny bezodkladne
pisomne oznamit’ prengjimatel'ovi o ktoru ¢ast’ predmetu ngmu sa jednd, a ktora bude vyuZivana
podr'a predchadzajicej vety tohto bodu.

2. Prengjimatel’ je povinny vystavit' faktaru za ro¢né n§omné nagineskdr do 15.07. kazdého roka
pocas platnosti tejto zmluvy. N§omca je povinny n§omné nadany rok uhradit’ v lehote splatnosti
do 15 dni od vystavenia faktary prevodom na Gcéet prengjimatela. V pripade vzniku néroku
prenajimatel’a na vysSie ngomné v zmysle bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy ako bolo v danom roku
fakturované prengjimatelom, toto zvySené ngomné bude douctované ngomcovi v ngjblizSg
faktlre vystavengj prengjimatel’om.

3. N§omcaje povinny platit’ dohodnuté ngomné prenajimatel’ovi riadne a véas.

Clanok VI.
Ostatné dojednania

1. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze ngjomcovi prengjimatel’ udel'uje vyslovny sthlas stym,
aby mu pocas platnosti tejto zmluvy bol umozneny prechod apreazd peSo amotorovymi
vozidlami amechanizmami cez predmet ngmu, realizacia stavebnych prac slvisiacich
s uskuto¢inovanim vystavby obchodng zony v zmysle Prilohy ¢. 1 aPrilohy ¢. 2 tgito zmluvy
apravoplatného stavebného povolenia. Prengjimatel’ prehlasuje, Ze td&to ngomna zmluva je pre
ng omcu dokladom k predmetu ngimu ako iné pravo v zmysle zékona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov.



10.

11.

Ngomca je povinny dodrZiavat’ predpisy tykajlce sa ochrany Zivotného prostredia audrZiavat

distotu na predmete ngmu.

Ngomca je povinny zabezpeCit vSetky bezpecnostné, hygienické opatrenia vyplyvajlce

z platnych pravnych predpisov.

Ngomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi pristup na predmet n§mu za tcelom kontroly, ¢i

ng omca uziva predmet ngmu v sllade s ustanoveniami tejto zmluvy.

Ngomca je opravneny dat’ predmet ngmu alebo jeho ¢asti do podngmu len s predchadzajticim

pisomnym stihlasom prengjimatel’a.

Ngomca je povinny v pripade akychkol'vek zmien vo svojich identifikaénych Udajoch tieto

zmeny pisomne a bezodkladne po ich uskuto¢neni oznamit’ prengjimatelovi.

Nagomca prehlasuje, Zze pozna skutkovy apravny vztah predmetu ngmu av takomto stave ho

preberd do ng mu.

Ngomca sa zavazuje dodrZiavat’ vSeobecne platné pravne predpisy o protipoZiarng ochrane

avsetky ostatné vSeobecne zavazné pravne predpisy o0 bezpecnosti a ochrane zdravia na predmete

ng mu, ktoré platia pre vlastnika nehnutel'nosti ako g uzivatel'a nehnutel'nosti.

Ng omca sa zavézuje dodrziavat’ vSetky predpisy sivisiace sjeho podnikanim na predmete n§mu

av pripade, Ze by prengjimatel'ovi vznikla z titulu tohto prengmu akékol'vek Skoda, tato v ping

vyske uhradi.

Ng omcaje opravneny po dobu ngmu vykonavat’ odpisovanie technického zhodnotenia predmetu

nd mu podl'a z&kona o dani z prijmov.

N4 omca sa zaroven touto zmluvou zavézuje, Ze:

a) nebude Ziadnym spbsobom ohrozeny chod prenajimatel’a, pri realizécii stavebnych prac budu
iba v minimalng miere apo predchadzajliicom pisomnom suhlase prengimatela vyuzivané
sticasné komunikacie diZiace na prijazd do aredlu prengjimatela av aredi prenagjimatel’a,
zostane zachovany azjazdny pristup pre zasobovanie prengimatela — ngma pristup ku
vonkajSg stanici kyslika, do pré&covne a d’alSie pristupy pre potreby prengjimatel’a,

b) dodavky energii (elektrina, plyn, vodné, sto¢né a pod.) bude mat’ zabezpetené samostatne,

c) pred zacatim vSetkych prac vybuduje samostatny vjazd do obchodnej zény z hlavng cesty
podra projektove) dokumentécie dlziaci k vliastng realizacii kompletng) vystavby obchodne)
zony,

d) kompletne zabezpeti azrealizuje na vlastné néklady prekladku vonkajSg stanice kyslika
z pozemku parc. ¢. KN-C 724/1 avybuduje nova pripojku na si¢asnu regulaénl stanicu v 1.
podzemnom podlazi nemocniéng budovy slp. ¢. 843, pbvodny trakt E (vratane projektove
dokumentécie a predpisanych skisok), pri¢om vybuduje pristupova komunikéaciu pre nakladné
motorové vozidla k vonkajSg stanici kyslika s napojenim na sGc¢asni panelovi cestu za
pbvodnym traktom E, vrétane uzamykatel'ng brany na komunikécii,

€) vybuduje napojenie nove projektovang komunikécie na si¢asni panelovi cestu na pozemku
parc. ¢. KN-C 724/1 za pévodnym traktom E,

f) zabezpeti na vlastné nédklady dodavku avybudovanie oplotenia na pozemku parc.
¢. KN-C 724/1 aparc. ¢. KN-C 724/6 medzi nemocniénou budovou stp. ¢. 843, povodny trakt
E susediacg) s obchodnou zénou a navrhovanym samostatne stojacim objektom v zadnej ¢asti
pozemku ngomcu za kruhovym objazdom s napojenim na pdvodné oplotenie na pozemku
parc. ¢. KN-C 724/6,

g) zabezpedi na vlastné néklady realizéciu funkénych Uprav vonkajSieho vodovodného rozvodu
v dotknutych ¢astiach arealu,

h) zabezpeti na vlastné naklady dodavku amontaz 2 ks novych okien vratane murarskych prac
a materidu na ¢ast’ I11. nadzemného podlaZia nemocni¢ng budovy sip. ¢. 843, pdvodny trakt
E susediacej s obchodnou zénou z dévodu obmedzenia vplyvu hluku,

i) zabezpe¢i na vlastné naklady dorieSenie a zrealizovanie pristupu pre nékladné motorové
vozidla (zasobovanie, pranie apod.) ku vchodu do suterénu nemocni¢ng budovy sip. ¢. 843,
pbvodny trakt D,

j) vybuduje na vlastné naklady parkovacie plochy na pozemkoch prengjimatel'a parc. ¢. KN-C
724/1 aparc. ¢. KN-C 726/1 podl'a ndkresu, ktory je Prilohou ¢. 1 teito zmluvy a projektove
dokumentécie, ktora je Prilohou ¢. 2 tejto zmluvy tak, Ze najneskér v lehote do 3 mesiacov po



nadobudnuti pravoplatnosti dokladov potrebnych k vybudovaniu parkovacich pldch, ktorych
kopiu ngjomca bezodkladne doruéi na adresu sidla prengjimatela, vybuduje a odovzda
parkovacie plochy do uzivania prengjimatelovi, pricom tato doba sa predizuje o dni, v ktoré
nie je mozné zddvodu nepriaznivého pocasia vykonavat' prace angomca bezodkladne
ozndmi tato skutoénost’ prenajimatel’ovi, v kazdom pripade ngjneskér v lehote do 3 dni odo
dia, kedy nebolo mozné prace vykonavat’; ngjomca bezodkladne po vybudovani parkovacich
ploch zabezpeti ich kolaudéciu; pri rieSeni dopravng situécie na novych komunikéciéch
aparkovacich plochéch zapracuje a zrealizuje na vlastné néklady platné dopravné znacenie g
na st¢asnych komunikéciach v aredli prenajimatel’a,

k) umozni bezplatné parkovanie klientov, név&tevnikov azamestnancov prengjiimatela na
novovybudovanych parkovacich plochéch,

I) zabezpeti a zredizuje na viastné naklady vystavbu novych zastavok autobusove) dopravy
podra projektove] dokumentécie, ktora je Prilohou ¢. 2 tgjto zmluvy a stcasne na pozemku
parc. ¢. KN-C 726/2 na vlastné naklady odstrani pévodné autobusové zastavky a komunikécie
azrealizuje Upravu tohto priestoru podl’a Prilohy ¢. 2 tejto zmluvy,

m) bude udrZiavat’ g ¢ast’ komunikécie a autobusové zastavky na pozemkoch prengjimatel’a parc.
¢. KN-C 724/1 aparc. ¢. KN-C 724/6 v stave zodpovedajlicom U¢elu, na ktory su uréené, teda
v prevadzkyschopnom stave a v ¢istote,

n) bude zabezpedovat' na vlastné néklady Udrzbu, nevyhnutné opravy, odstratiovat’ zavady
v Zjazdnosti ¢asti komunikécie aautobusové zastavky na pozemkoch prengjimatela parc.
¢. KN-C 724/1 aparc. ¢. KN-C 724/6,

0) Vv pripade poskodenia alebo znedistenia ¢asti komunikécie na pozemkoch prengjimatela parc.
¢. KN-C 724/1 aparc. ¢. KN-C 724/6 toto na vlastné naklady odstrani a uvedie do pévodného
stavu,

p) zabezpeti na vlastné naklady osvetlenie a odkanalizovanie vybudovanych parkovacich ploch
v aredli prengjimatel’a,

g) v pripade potreby kompletne zabezpeci azredizuje na vlastné néklady preloZenie vonkajSe)
technol 6gie chladiaceho boxu pre zomrelych z pozemku parc. ¢. KN-C 724/2,

r) v pripade prevodu prav apovinnosti sivisiacich srealizaciou obchodnegj zony, prip. prevodu
nehnutelnosti potas alebo po redizacii obchodng zdny obozndmi nadobldatela
s povinnostami vyplyvajacimi z tejto zmluvy a zabezpeci ich plnenie nadobldatel’om.

Clanok VI1.
Spoloéné a zaver eéné ustanovenia

1. Pokial nie je vtgto zmluve stanovené inak, platia pre zmluvné strany ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

2. Obsah tgjto zmluvy je mozné menit’ len dohodu zmluvnych stran na zéklade pisomného dodatku
k tejto zmluve.

3. Té&o zmluva nadoblida platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ diom
nasledujicim po dni jg zvergneniav Centrdnom registri zmlav.

4. Tao zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch s plathostou origindu, z ktorych jeden
rovnopis obdrZi prengjimatel’ ajeden ngomca.

5. Zmluvné strany prehlasujd, Ze tato zmluva bola spisana na zéklade ich dobodng avéazng véle,
nie vtiesni ani za inak ndpadne nevyhodnych podmienok, ¢o na znak suhlasu sjg obsahom
potvrdzuj U svojimi podpismi.

V llave, dia 24.06.2016
Prengjimatel’: Ngomca:

Ing. Jurg] Bed’ats Ing. Cubos Jakudbek
riaditel’ NsP llava, n.o. konatel’ IDEA llavas.r.o.



\‘\ ;“ e 3

&
{ X N

SO0 % @/

$

"\

N







