Najomna zmluva FCHPT STU ¢.9/2016
C. veveeee..f/2016 R-STU
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dalej len a o zmene zdkona Narodnej rady SR ¢. 259/1993 Z.z. o Slovenskej lesnickej
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cLn
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov nachadzajucich sa
v katastralnom Uzemi Staré Mesto, Okresnym Uradom Bratislava, Katastralny odbor
evidované na liste vlastnictva ¢. 1078 ako budova so supisnym cislom 2101, popis
stavby Chemickotechnologicka fakulta, postavena na pozemkoch parcely registra ,,C*
evidované na katastralnej mape parcelné &isla 8134/22 o vymere 9 088 m?, druh
pozemku Zastavané plochy a nadvoria, 21739/16 o vymere 256 m%, druh pozemku
Zastavané plochy a nadvoria, (pravny vztah k parcele je evidovany na liste vlastnictva
¢. 8937) a 21739/312 (pravny vztah k parcele je evidovany na liste vlastnictva ¢. 8937)
v administrativnej budove Fakulty chemickej a potravindrskej technoldgie Slovenskej
technickej univerzity v Bratislave, adresa: Radlinského 9, Bratislava. Vlastnicke pravo
prenajimatela k administrativnej budove, listy vlastnictva na ktorych su nehnutelnosti
uvedene vtomto bode tohto ¢lanku tejto zmluvy evidované vo fotokdpii tvoria
prilohu €. 1 tejto zmluvy ako jej nedelitelna sucast.

Prenajimatel prenechdva najomcovi do uZivania cast nebytového priestoru
nachadzajuceho sa na Fakulte chemickej a potravinarskej technolégie, Radlinského 9,
Bratislava, a to na prvom nadzemnom podlazi takto:

e priestor na kaviarefi s vymerou 129,38 m?,

e sklad 13,50 m?,

t. j. nebytovy priestor s prisluéenstvom s celkovou vymerou 142,88 m? vymera
vykurovaného priestoru je 129,38 m? (dalej spolu tiez ako ,nebytové priestory”),
ktoré su zakreslené vo vykrese pédorysu, ktory ako priloha €. 2 tvori nedelitefnu
sucast tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca postupom podla ¢lanku IV. tejto zmluvy

vykona rekonstrukciu nebytovych priestorov, tieto vybavi technologickym zariadenim
a nebytové priestory vratane technologického zariadenia bude na svoje naklady
udrziavat v stave spdsobilom na dohovorené uZivanie; rekonstrukciu a zmenu ucelu
vyuzitia nebytového priestoru zabezpeli najomca podla splnomocnenia od
prenajimatela.
Najomca bude nebytové priestory uzivat na vykonavanie pohostinskej Cinnosti a
bude zodpovedat za BOZP a poZiarnu ochranu v prenajatych priestoroch na svoje
naklady, ¢im bude zodpovedat za poziarnotechnické zariadenia aich funkénost
v plnom rozsahu.

ClL.
Doba najmu

. Tato zmluva sa uzaviera na dobu urcitu odo difia nadobudnutia jej uc¢innosti na ¢as 8
(osem) rokov. Zmluva nadobudne U¢innost deri nasledujici po dni jej zverejnenia.

. Prenajimatel sa zavazuje predmet najmu najomcovi odovzdat protokolarne tak, aby
najomca mohol zadat uZivanie nebytovych priestorov v prvy deri dohodnutej doby
najmu s tym, Ze dovtedy je ndajomca povinny odovzdat prenajimatelovi predbeiny
rozpocet.

. Ndjomca sa zavazuje najneskor v posledny den doby ndjmu nebytové priestory
uvolnit a protokolarne odovzdat prenajimatelovi, ato vstave primeranom ich
obvyklému opotrebeniu, vycistené a hygienicky vymalované; ustanovenia ¢lanku IV
body 5 a 6 tejto zmluvy tym nie su dotknuté.
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. Ndjomca podpisom tejto zmluvy s ohfadom na ustanovenie § 1 ods. 3 zakona ¢.
176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institlcii a o zmene zakona
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore
v zneni zakona ¢. 464/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov berie na vedomie, Ze
aplikacia § 676 ods. 2 Obc¢ianskeho zakonnika je vylucena.

ClLIv
Technické zhodnotenie predmetu najmu

. Zmluvné strany sa dohodli na rekonstrukcii a vybaveni nebytovych priestorov
technologickym zariadenim zabudovanym do nehnutelnosti prenajimatela, ato
v maximalnej hodnote 70.000,- € (slovom ,sedemdesiattisic eur”) s DPH - dalej len
ytechnické zhodnotenie predmetu najmu“(mimo hnutelnych veci).

. Technické zhodnotenie predmetu ndjmu najomca vykona vo vlastnom mene a na
vlastné ndaklady, v rozsahu podla architektonickej studie, do Styroch (4) mesiacov od
odovzdania predmetu ndjmu za podmienky ak prenajimatel poskytne nevyhnutnu
sucinnost a budd vydané vsetky potrebné povolenia nevyhnutné na vykonanie
technického zhodnotenia a jeho uzivanie.

. Technické zhodnotenie predmetu ndjmu — hnutelné veci bude po celd dobu ndjmu vo
vlastnictve najomcu, technické zhodnotenie nehnutelnosti sa momentom jeho
zabudovania stdva vlastnictvom prenajimatela.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel nezvysi cenu najmu o také vydavky
najomcu, ktorymi sa predmet najmu technicky zhodnotil, okrem ak tdto zmluva
neustanovuje inak.

. Ndjomca sa zavazuje, Ze najneskor v posledny den doby ndjmu z predmetu ndjmu na
svoje naklady avo svojom mene odstrani technologické zariadenia, ak sa
s prenajimatelom nedohodne inak (bod 6 tohto ¢lanku).

. Vpripade, ak prenajimatel usudi, Ze technické zhodnotenie predmetu najmu
(hnutelné veci) moéze aj po skonceni ndjmu v zmysle tejto zmluvy prenajimatelovi
slizit na zabezpeclenie jeho uloh vo vzdeldvacej, vyvojovej, umeleckej a v dalsej
tvorivej, pripadne sudvisiacej cinnosti (napr. zabezpecovanie stravovania pre
zamestnancov alebo Studentov prenajimatela, pripadne iné podnikanie v rozsahu
existujucich opravneni prenajimatela) zavazuje sa zaplatit najomcovi Uhradu
nakladov spojenych s technickym zhodnotenim predmetu najmu, a to v rozsahu jeho
zostatkovej hodnoty, na zaklade uUdajov z uUétovnictva ndjomcu, po odpisovani
majetku ndjomcu v zmysle osobitnych predpisov.

CLv

Ndjomné a uhrada za sluzby spojené s ndjmom

. Uplynutim dvoch mesiacov po vzniku najmu je ndjomca povinny platit
prenajimatelovi ndjomné urcené podla bodu 2 tohto ¢lanku a dhradu za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom nebytovych priestorov (dalej tiez ako
»sluzby“).

. Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za uzivanie nebytovych priestorov vo vyske:
e Nebytovy priestor/kaviaren — 40,00 € za 1 meter Stvorcovy podlahovej plochy

rocne, t.j. 5.175,20 € rocne,



e sklad — 20,00 € za 1 meter Stvorcovy podlahovej plochy rocne, t.j. 270,00 €
rocne,
Roc¢na vyska ndjomného je spolu za nebytové priestory vzmysle tejto zmluvy
5.445,20 € (slovom: pattisicstyristostyridsatpat eur 0,20 centov);
Stvrtrocna vyska ndjomného je 1 361,30 € (slovom: tsictristoSestdesiatjeden eur 0,30
centov”).
Vsulade s § 38 bod 3 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov je ndjomné za nebytové priestory od DPH oslobodené.
Najomné za uzZivanie nebytovych priestorov sa hradi Ciastoéne aj formou zdpoctu
Stvrtrocne pozadu, a to najneskdér do 15. dfia prvého mesiaca prislusného Stvrtroka (
t.j. 15.1., 15.4., 15.7.,15.10.). V pripade, ak ndjom zacne predo drom splatnosti
najomného vzmysle tohto bodu, najomca je povinny alikvotnu cast najomného
pocitani za obdobie odo dnia zacatia doby najmu do prvého dnia kalendarneho
mesiaca, do ktorého bude spadat datum splatnosti prvého bezného najomného (t. j.
do 1.1, 1. 4., 1.7. alebo 1.10.) zaplatit do troch dni odo dna zacatia doby najmu,
bezhotovostne, poukazanim na uUcet prenajimatela, pricom je povinny uviest VS
..................................... Na zapocet je urcenych 43.000 € bez DPH po dobu trvania
zmluvy, ato zcelkovej dohodnutej sumy 70.000 € technického zhodnotenia
uskuto¢neného najomcom.
Naklady za doddvku energii spojenych so spotrebou elektrickej energie, vody a plynu
a za sluzby suvisiace sodvadzanim splaskovych vod bude prenajimatel fakturovat
najomcovi do 15. dria 1. mesiaca daného Stvrtroka ato v sulade s § 19 ods. 3 zdkona ¢.
222/2004 Z. z. odani s pridanej hodnoty v zneni zmien a doplneni, ako opakované
plnenie. Vyska zalohovych platieb bude vypocitana ako aritmeticky priemer z platieb za
uplynuly kalendarny rok. Vyska zalohovych platieb v kalendarnom roku, v ktorom tato
zmluva nadobudla ucinnost, je alikvétna Cast z celkovej sumy aktudlne stanovanych
zaloh za predmetny priestor a to 1 100,- Eur/kalendarny rok.
Naklady za dodanie tepla bude prenajimatel fakturovat najomcovi do 15. dna 1.
mesiaca daného Stvrtroka ato vsulade s § 19 ods. 3 zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani
s pridanej hodnoty v zneni zmien a doplneni, ako opakované plnenie, a to na zaklade
vypoctu podla metodiky prenajimatela.
Pripadné preplatky a nedoplatky za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom
nebytovych priestorov si zmluvné strany vysporiadaju na zdklade vyuctovania.
Prenajimatel vyhotovi po obdrzani vyuctovania najneskor do 20 dni zactovaciu fakturu.
Splatnost nedoplatku zo zuctovacej faktiury je 14 dni odo dria vystavenia faktury.
Pripadny preplatok bude ndjomcovi vrateny formou zdpoctu, t. j. odpoctom z prvej
nasledujucej zalohovej faktury po vyuctovani.
Uhradu nékladov za opakované dodanie energii a sluzieb za prvy polrok bude najomca
uhradzat na ucet ¢. 7000081471/8180 - IBAN SK78 8180 0000 00700008 1471. Pri
Uhrade faktur za opakované dodanie energii a sluZieb je potrebné uvadzat variabilny
symbol podla ¢isla vystavenej faktury.
Splatnost faktur je 14 dni od vystavenia faktury, ak z jednotlivého ustanovenia tejto
zmluvy nevyplyva inak. Pefainy zavazok sa povazuje za splneny aZz pripisanim
vyfakturovanej Ciastky na Ucet prenajimatela.
Ak ndjomca neuhradi ndjomné audhrady za dodanie energii asluzieb spojenych
s najmom v stanovenej vyske a v lehote splatnosti, je povinny platit Grok z omeskania
stanoveny nariadenim vlady Slovenskej republiky cislo 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov
platné k prvému driu omeskania s plnenim periazného dlhu.
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10. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze najomné bude uspokojené formou zdpoctu a to

az do vysky hodnoty technického zhodnotenia nebytovych priestorov podla
vzajomného odsuhlasenia.

11. Ndjomca sa zavazuje odovzdat prenajimatelovi fotokdpie dokladov preukazujucich

naklady na technické zhodnotenie ku driu ukoncenia ndjomného vztahu.

12. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze ak bude tato zmluva ukoncend v ¢ase pred

v

10.

11.

vzajomnym vyporiadanim investicie najomcu do technického zhodnotenia z dévodu na
strane prenajimatela, prenajimatel zaplati ndjomcovi zostdvajucu cast nakladov
najneskor ku driu skonéenia ndjomného vztahu. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze
najomny vztah podla tejto zmluvy moéZe na zaklade rozhodnutia ndjomcu trvat az do
¢asu, kym prenajimatel nezaplati ndjomcovi pisomne dohodnutd sumu (percentualny
podiel) ndkladov najomcom vykonanych investicii v pripade jednostrannej vypovede zo
strany prenajimatela.

CL. vi
Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu

Prenajimatel je povinny umozZnit ndjomcovi uZivat nebytové priestory za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit mu plny a neruseny vykon prav spojenych
s ndjmom.

Prenajimatel je povinny riadne a véas poskytovat ndjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal,
pripadne zabezpedit ich poskytovanie.

Ak z tejto zmluvy nevyplyva iné, prenajimatel je opravneny vykonavat stavebné Upravy
alebo iné podstatné zmeny v nebytovych priestoroch len so suhlasom ndjomcu, ak nie je
v tejto zmluve uvedené inak. To rovnako neplati, ak je prenajimatel povinny na prikaz
prislusného organu $tatnej spravy (organu samospravy) vykonat stavebné Gpravy alebo
iné podstatné zmeny v nebytovych priestoroch; v takomto pripade je ndjomca povinny
vykonanie stavebnych Gprav umoznit a strpiet.

Najomca je povinny uZivat nebytové priestory len na ucel dohodnuty touto zmluvou.
Najomca je povinny riadne a vcas platit ndjomné, dhradu za sluzby a energie.

Najomca je povinny uzivat nebytové priestory riadne a zabezpecit, aby prevadzkovanim
¢innosti, na ktord sa nebytové priestory prenajali, nebola rusend prevadzka
prenajimatela.

Najomca nesmie bez suhlasu prenajimatela vykonavat stavebné lpravy a iné podstatné
zmeny v nebytovych priestoroch, ato ani na svoj naklad. Uzavretim tejto zmluvy bol
najomcovi udeleny suhlas na vykonanie technického zhodnotenia podla architektonickej
studie.

Najomca nie je opravneny predmet ndjmu prenechat inému do najmu, podnajmu alebo
vypozicky.

Ndjomca nema prednostné pravo na kipu predmetu najmu, nemoze zriadit na predmet
najmu zalozné pravo, vecné bremeno ani ho inak zatafzit.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych
oprav a prac, ktoré je v zmysle tejto zmluvy a pravnych predpisov uvedenych v jej zahlavi
povinny vykonat prenajimatel a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

Ndjomca nesmie manipulovat a poskodzovat plomby na elektromeroch, resp. inych
zariadeniach prenajimatela uréenych na plnenie predmetu a ucelu tejto zmluvy.



12.

13.

14.

15.

Za

Najomca je povinny strpiet vykon tych reviznych cinnosti, ktoré vyplyvajd
prenajimatelovi zo vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov a pre tento Ucel je povinny
mu spristupnit nebytové priestory.

Najomca prebera plnt zodpovednost za pripadné skody na majetku prenajimatela, ktoré
vzniknu konanim alebo opomenutim ndjomcu alebo jeho zamestnancov, zakaznikov, ako
aj inych o0s6b konajucich pre ndjomcu v suvislosti s plnenim ucelu tejto zmluvy, prip.
inych o0s6b, ktoré sa svedomim najomcu zdrZiavaju v budove na Radlinského 9,
Bratislava.

Najomca sa zavazuje dodrZiavat Pravidlda vstupu do objektov Fakulty chemickej
a potravinarskej technolégie STU v Bratislave, Smernicu bezpecnosti a ochrany zdravia
pri praci STU, s ktorymi bol obozndmeny pri podpise tejto zmluvy, pricom berie na
vedomie, Ze tieto (vratane ich buducich zmien a doplneni) su uloZené a k nahliadnutiu
pristupné na sekretaridte dekana. Za pripadné Skody spoOsobené prenajimatelovi
nereSpektovanim uvedenych predpisov, osobitne svojvolnym vpustanim nepovolanych
0s6b do objektov prenajimatela (vratane nebytovych priestorov v rozsahu predmetu
tejto zmluvy), zodpoveda vplnom rozsahu najomca. Zmluvné strany sa zavazuju
vzajomne si uhradit Skodu, ktord by spoOsobili druhej zmluvnej strane porusenim
zmluvnych, zakonnych povinnosti.

Najomca je povinny vykondvat deratizaciu a dezinsekciu v prenajatych nebytovych
priestorov v rovnakom case ako prenajimatel.

CL. v
Skoncenie najmu

Najom nebytovych priestorov skonéi uplynutim dohodnutej doby.

Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mdZu zmluvné strany pisomne vypovedat
zmluvu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 9 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Na zabezpecenie zaplatenia najomného sa vztahuje ustanovenie § 672 Obcianskeho
zakonnika.

Cl.vin
Zmluvna pokuta

omeskanie s platenim ndjomného a ndkladov za doddvku energii a sluzieb spojenych

s ndjmom nebytovych priestorov oproti dohodnutej lehote splatnosti je ndjomca povinny
zaplatit zmluvnu pokutu vo vyske 0,1% z dlZznej sumy ( pri fakturdcii ndkladov za dodavku
energii asluzieb spojenych snajmom 0,1% zdlznej sumy vratane DPH) za kaidy den
omeskania; tym nie je dotknuté ustanovenie ¢l. V bod 8 tejto zmluvy.

1.

Cl. IX
Ostatné dojednania

V sulade s predpismi BOZP najomca:

A/ v prenajatych priestoroch zodpoveda v plnom rozsahu za dodrZiavanie vseobecne
zavaznych, ako aj osobitnych pravnych predpisov, t. j. predpisov BOZP. V pripade ak
je prenajaty priestor pristupny inym osobam, pripadne verejnosti, ndjomca
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2.

1.

zodpoveda iza bezpecnost tychto oséb. Za tym ucelom je povinny, v sulade s
zdkonom ¢. NR SR ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci
v platnom zneni, vypracovat vlastné pravidld a pokyny. Ndjomca na vlastné naklady
vybavi prenajaté priestory prostriedkami prvej pomoci, zodpovedajice charakteru
prevadzanej ¢innosti.

B/ je povinny dodrziavat zasady bezpecného spravania sa v prenajatych priestoroch, ako
aj v ostatnych suvisiacich priestoroch a toto vyzadovat i od os6b odborne a zdravotne
sposobilych, vybavenych potrebnymi schvalenymi OOPP, vykondvajucich v prospech
najomcu akukolvek ¢innost v prenajatych priestoroch,

C/ zabezpeli odstranenie nedostatkov v oblasti BOZP na vlastné naklady, pokial ich
v prenajatych priestoroch zapricinil vlastnou ¢innostou alebo ktorych odstranenie je
vjeho kompetencii, priom moéZe poZiadat prenajimatela o odstranenie tychto
nedostatkov za odplatu,

D/ je povinny upozornit prenajimatela na nedostatky v oblasti BOZP, ktoré zisti a ktorych
odstranenie je v kompetencii prenajimatela,

E/ v pripade vzniku mimoriadnej udalosti v prenajatych priestoroch je povinny vykonat
nahlasovaciu povinnost na dotknuté organy a zabezpecit povinnosti pre neho
vyplyvajuce z uvedenych predpisov. Vznik mimoriadnej udalosti je ndjomca povinny
bez zbyto¢ného odkladu nahlasit aj prenajimatelovi.

Vzmysle § 6 ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi prenajimatel

rozdeluje plnenie povinnosti vyplyvajuce z § 4 a § 5 citovaného zdkona nasledovne:

Najomca je povinny plnit v plnom rozsahu ustanovenia citovaného zakona v prenajatych

priestoroch v zmysle

- §4vrozsahupism.a,b,c, e f, g h,ij kI n,o.

- 8§ 5 vrozsahu pism. a) - obstaravat ainstalovat vhodné druhy hasiéskej techniky,
hasiace latky, vecné prostriedky PO a udrziavat ich v akcieschopnom stave, dalej
v rozsahu pism. b), c¢), e), g), h), i) aj).

Ndjomca umoZni na poZiadanie vstup poverenym odbornym zamestnancom

prenajimatela do prenajatych priestorov za Ucelom preverenia dodrzZiavania predpisov

BOZP, PO a dalsich suvisiacich predpisov a bude respektovat doporucenia na odstranenie

pripadnych zistenych nedostatkov.

Cl. X
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami,
a ucinnost driom nasledujucim po dni jej zverejnenia vzmysle § 47a Obcianskeho
zdkonnika v Centralnom registri zmlav, ktory vedie Urad vlady SR.

Zmluvu je mozné menit iba pisomnou formou so suhlasom oboch zmluvnych stran pri
dodrzani postupu podla bodu 1 tohto ¢lanku.



3. Sucastou tejto zmluvy su nasledovné prilohy:

Cislo 1: Fotokdpia LV €. 1078

Cislo 2: Vykres pddorysu nebytového priestoru

Cislo 3: Projektova dokumentécia stavebnych Uprav, Architektonicka $tudia

Cislo 4: Projektovd dokumentécia technologického zariadenia a hnutelhého majetku
bude dorucend najomcom prenajimatelovi do tridsiatich dni od dnfia nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu pred jej podpisom precitali, porozumeli jej, a Ze
bola uzatvorena po vzdjomnej dohode a podla ich slobodnej vole a nie vtiesni aza
napadne nevyhodnych podmienok. Autentickost tejto zmluvy potvrdzujd svojimi
podpismi.

5. Tato zmluva je vyhotovena v Siestich exempldroch, z ktorych najomca po podpise
dostane dva exemplare a prenajimatel Styri exemplare.

Bratislava .....cccceeeveeeennnn. Bratislava .....cc.ccccvvveennn.
Za ndjomcu: Za prenajimatela:
Ing. Dusan Faktor, PhD. Kristina Mikulova
kvestor konatelka



