Najomna zmluva UZ SDaJ STWE. 9704/0019/16
€ /2016 R-STU

uzatvorend pd@h 8§ 720 Obianskeho zakonnika, zakoti 116/1990 Zb. o ndjme a podnime
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predps@oda 813 ods.1 pism. h) zakonal76/2004
Z.z. o nakladani s majetkom verejnopravnych indgiith o zmene zakona Narodnej rady Slovenskej
republiky ¢. 259/1993 Z.z. o Slovenskej lesnickej komore wnzreakonac. 464/2002 Z.z. v zneni
neskorsich predpisalalej len, ,zakon*

s predchadzajucim pisomnym suhlasom AkademickéhatseSTU v zmysle § 12 ods. 2
zakona uznesenitislo ..............ccevvuenn.n. ZAW ...,

Prenajimatel’:

Statutarny zastupca:

~

ClL |
Zmluvné strany

Slovenskéa technické univerzita v Bratislave
Vazovova 5, 812 43 Bratislava

prof. Ing. Robert RedhamPRteD.
rektor STU

opravneny na podpisanie

zmluvy:

Pravna forma:

opravneny rokova

vo veciach technickych:

Bankoveé spojenie:

IBAN:

BIC:

ICO:

DIC:

IC DPH:

(alej len ,prenajimat¥)

Najomca:
Statutarny zastupca:
Bankoveé spojenie:

IBAN:

BIC:

ICO:

DIC:

IC DPH:

(alej len ,najomca”)

Ing. DuSan Faktor, PhD.

kvestor STU
na zaklade Podpisového poriadku STU

verejnopravna inStitucia zriaderé rAklade zakonat.
131/2002 Z.z. o vysokych Skolach aozmene a doplne
niektorych zékonov v zneni neskorSich predpisov

_Ing. Stefa@iernokova, prevadzkova riadite
SD JH a NB

Statna pokladnica
¢.0.: 7000084015/8180 — uhrada najomného
SK66 8180 0000 0070 0008 4015
SPSRSKBA
00397687
2020845255
SK2020845255

Les crepes s.r.o.
Trstinska 9, 917 01 Trnava
Ing. Pavol Dewnskonaté

Tatra banka, a.s.
¢. U.: 294 501 8540/1100
SK61 1100 0000 0029 4501 8540
TATRSKBX
46 630 562
2023503086
SK2023503086

(,prenajimat® a ,ndjomca“d’alej spoléne ako ,zmluvné strany*)



Prenajimatk je vyluknym vlastnikom nehnufaosti (budovy vratane pozemku), katastralne
GUzemie Bratislava - Staré mesto, parcetimo 10 348/1,2 a 10349, na ul. Wilsonova 6
v Bratislave.

Najomca je podnikatem zapisanym v Obchodnom registri Okresného sttinaZioddiel:
Sro, vlozkatislo: 63552/L.

how

N -

ClL Il
Predmet a (fel najmu

Prenajimatk prenechava najomcovi do uZivania nebytovy pmrestSD Nikosa
Belojanisa, na ul. Wilsonova 6 v Bratislave, pdaweajuci z miestnosté. 02NB-1
0006 (kancelaria) o vymere 17,39mnachadzajlcej sa v suteréne SD vratane
spolanych priestorov blizSie Specifikovanych v bode 2.

Predmetom n&jmu je nebytovy priestor o celkovej @§enl7,39rh PrisluSenstvom
nebytového priestoru, ktory ndjomca uziva, su sp@lopriestory - chodba a WC
(pomern&ag).

Celkova vymera podlahovej plochy je 17,39 metrawi&tovych.

Najomca bude nebytovy priestor uzivaa &elom vykonavania administrativnych
prac spojenych s predmetom podnikania, ktoré sulades s jeho podnikdtskym
opravnenim.

Cl. 1
Doba najmu

. Tato zmluva sa uzatvara na dobuitir od 1.07.2016 - do 30. 06. 2018.

Najomca sa zavazuje najneskor v posledniydidby najmu prenajaty priestor U,
ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Cl. IV
Najomné a uhrada za sluzby

Dnom vzniku najmu je najomca povinny ptaprenajimatBovi najomné ufené potla
bodu 2. toht@&lanku.

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom za 1 meteor&vy podlahovej plochy

nebytového priestoru vo vyske:
- za kancelariu 90,00 €/°hrok, raine 1.565,10€
Rona vySka najomného je 1.565,1Q €slovom jedentisicpatoSesdesiatpé eur

des& centov). Stvrtroéna vyska najomného je 391,28 €slovom tristodevédesiat-
jedna eur dvadsasem centy).

3.

Najomné sa hradi Stnocne vopred, ato najneskér do 15iadprvého mesiaca
prislusného St¥roka ( t.j. 15.1., 15.4., 15.7. a 15.10.) bezhostmgm prevodom na
¢islo tu uvedené v zahlavi zquvy, pod variabilnym symobok: ......................l
ktory sa vpisuje po zaregistrovani zmluvy v systé&vti& - najomné zmluvy vedenom
na Utvare pravnom a organtzem rektoratu STU. R@zny zavazok sa povazuje za
splneny az pripisanim platenej sumy rat(prenajimati&@. Prva splatka ndjomného
za obdobie od 1.07.2016 — do 30.09.2016 v sume 33X musi by uhradena do
15.07.2016.
Nad ramec najomného je ngjomca povinny uhrédgeenajimatéovi naklady za
opakovanu dodavku energii a sluzieb spojenychmaaréjnebytového priestoru.
Naklady za opakované dodanie energii a sluzieb bpdmajimate fakturova
Stvrtrocne, a to nasledovne:
a) Naklady za dodanie energii (elektrickej energipld, vodya zrazkovej vody)
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vyfakturuje prenajimatealohovodo 15 dni po uplynuti prislusného $raka.

b) Naklady za dodanie energii bud&tmvané po uplynuti kalendarneho roka na
zéklade skuténe odobratych mnozstiev za prislusny rok a ciemergch v daovych
dokladoch od dodavdtes jednotlivych druhov energii po daeni vyd&tovacich faktar
od dodavat®ev jednotlivych druhov energii za prislusny kalemyarok.

c) Naklady za dodanie sluzieb vyfakturuje prenajimhatgomcovipausalnou sumou
do 15 dni po uplynuti prisluSného staka.

6. VySka zalohovej platby za dodavku energii bude &edahe k 1. januaru prehodnotené
v zavislosti od skutmych nakladov za predchadzajuci rok. Prenajiin@epravneny
zment vysSku z&lohovej platby za dodavku energii aj elpehu roka, ak sa vyrazne
zmenia ceny pripadne mnozstva odoberanyatyiéne

7. Splatnos faktur vystavenych pdd bodu 5. je 15 dni od datumu vystavenia uvedeného
na faktlire. P@azny zavazok sa povazuje za splneny az pripisardadehejciastky na
Gcet prenajimati@. Pri uhrade faktlr za opakované dodanie enesjiizeb je potrebné
uvadza variabilny symbol uvedeny na fakture(nie ¢islo zmluvy).

8. Ak najomca neuhradi najomné a naklady za dodani&rgéna sluzieb spojenych
s ngjmom v stanovenej vysSke a lehote splatnostpojgnny plati’ arok z omesSkania
v zmysle nariadenia vlady Slovenskej republi&glo 87/1995 Z. z. v zneni zmien
a doplnkov platnej k prvémuid omeskania s plnenimigeného dlhu.

9. Prenajimatk je opravneny zmetiv priebehu roka vySku pausalnej sumy nakladov za
dodanie sluzieb, ak sa zmenia ceny tychto sluzeelzaklade osobitného vSeobecne
zavazneého predpisu alebo na zaklade rozhodnut@vgeh orgadnov alebo ak sa zmeni
rozsah alebo kvalita poskytovanych sluzieb.

10.PauSalna suma nakladov za dodanie sluZieb budeoikshd prehodnotena a bude
vychadzd zo skut@énych nakladov predchadzajaceho roka.

11.V zmysle § 38 odsek ( 3) Zakona222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
zmien a doplnkov je najomné od DPH oslared

12.Najomné nebude fakturované, zmluva nahradza faktaru

ClL.V
Prava a povinnosti prenajimatd’a a najomcu

1. Najomca prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom oedlyb priestoru a prehlasuje, Ze
tento je v uzivaniaschopnom stave.

2. Najomca sa zavazuje, Zze bude prenajaté priestodiavd’ v prevadzkyschopnom
stave na svoje naklady.

3. Prenajimatk je povinny umozni ndjomcovi uzivé nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabe&emu plny a neruseny vykon prac spojenych
S najmom.

4. Prenajimatk je povinny riadne adas poskytové najomcovi sluzby, na ktoré sa
zaviazal, pripadne zabezjich poskytovanie.

5. Prenajimatk je opravneny vykonavastavebné Upravy, alebo iné podstatné zmeny
v nebytovom priestore len so suhlasom najomcu. €plati, ak je prenajimdte
povinny na prikaz prislusného organu Statnej spavganu samospravy) vykaha
stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny v nebiytgriestore. V takomto pripade
je ngjomca povinny vykonanie stavebnych prac umod strpie.

6. Najomca je povinny uzi¥anebytovy priestor len nat¢él dohodnuty touto zmluvou
alen pre svoje potreby. Popri ndjomcovi su opravne@ebytovy priestor
s prislusenstvom  uzZi¥azamestnanci najomcu, ktori v nebytovych priestoroc
vykonavaju pracu a klienti najomcu.



7. Najomca je povinny uZita nebytovy priestor riadne azabegjpe aby
prevadzkovaniméinnosti, na ktorl sa nebytovy priestor prenajalpate ruSena
prevadzka prenajimdie.

8. Najomca nesmie vykonatastavebné Upravy ainé podstatné zmeny v nebytovom
priestore, a to ani na svoj naklad, bez suhlasogjimatéa.

9. Najomca nie je opravneny predmet najmu prengofe@mu do najmu, podnajmu alebo
Vypozicky.

10.Najomca nema prednostné pravo na kupu predmetuunapemoze zriadi nai
z&lozné pravo ani inak tento majetokaat’.

11.Najomca je povinny bez zbytoého odkladu oznamiprenajimatBovi potrebu tych
oprav a prac, ktoré ma prenajimateobi’ a umozni ich vykonanie, inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne

12.Néjomca je povinny riadne &as plat’ ndjomné a naklady na energie a sluzby
poskytované prenajimdiam.

13.Néjomca nesmie manipulo¥a poskodzouaplomby na elektromeroch, resp. inych
zariadeniach prenajimdte

14.Néjomca preberd pinu zodpovedtiaza pripadné Skody na nehritem majetku
prenajimatéa, ktoré vznikni konanim alebo opomenutim najoméeba jeho
zamestnancov, zakaznikov, ako i inych os6b koneljieie najomcu.

15.Prenajimaté a najomca sa dohodli, Ze najomca prebera pinu aedinos za
pripadné Skody na hnidteom majetku vnesenom ngjomcom, jeho zamestnancami,
navstevami, zakaznikmi, ako aj inymi osobami v pjatych priestoroch, po celu
dobu ngjmu.

16.N4jomca sa zavézuje dodrzigwabytovaci poriadok SD.

Cl. VI
Skonéenie najmu

Najom nebytovych priestorov skéiruplynutim dojednanej doby.

Pred jej uplynutim mdézugastnici pisomne vypovetiamluvu z dévodov uvedenych

v ustanoveni 8§ 9 zakorta 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych pmniest

v zneni neskorSich predpisov.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom moze skdbrvypovelou s trojmesénou
vypovednou lehotou alebo okamzitym zruSenim, a t@wdu hrubého poruSenia
zmluvy. Za hrubé porusenie zmluvy sa m6ze povazova
a. ak njjomca meSka viac ako jeden a pol mesiacatenfita ndjomného alebo

sluzieb, alebo
b. ak najomca nedodrzi ustanovedi@ku V, bod 9 a 13.
Najomca je uzrozumeny s tym, Ze v pripade okamdit&iuSenia zmluvy mu méze
byt vypnuta elektricka energia, dodavka vody a zameglaestup do prenajatych
priestorov.

4. Po ukoreni doby najmu je najomca povinny odowZaebytovy priestor vypratany,
v stave zodpovedajucom primeranému opotrebeniundémca tato svoju povinnts
nesplni riadne adas, je povinny uhradiprenajimatéovi zmluvnu pokutu vo vyske
100,-€ za kazdy zaty tyzdé omeSkania az daid, kedy povinnasspinil.

5. Na zabezpgenie zaplatenia ndjomného sa’atauje ustanovenie 8§ 672 Génskeho
zakonnika.

6. V pripade, ak ma n&jomca zaujem o ptedie zmluvy, tato skutmog’ je povinny

oznamf riadite’ovi SD najneskor 3 mesiace pred uplynutim doby oajm
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ClL. VIl
Zmluvna pokuta

Za omeSkanie s platenim ndjomného a nakladov zav#ladenergii a sluzieb spojenych
s ngjmom nebytovych priestorov oproti dohodnutdjote splatnosti je ndjomca povinny
zaplatt’ zmluvnu pokutu vo vySke 0,1% dIznej sumy ( prittakcii nakladov 0,1% z dlZnej
sumy vratane DPH) za kazdyrmdemeskania.

1.

ok ow

CL. Vi
Ostatné dojednania

V sulade s predpismi BOZP najomca:
A/ v prenajatych priestoroch zodpoveda v plnom abmsza dodrZiavanie vSeobecne
zavaznych, ako aj osobitnych pravnych predpispwriedpisov BOZP- zakon NR SR
¢. 124/2006 Z.z. o bezpeosti a ochrane zdravia pri praci, Zakonnika préaeeadeni
vlady, hygienickych a ostatnych predpisov suvisiacs¢innog’ou. V pripade ak je
prenajaty priestor pristupny inym osobam, pripadeeejnosti, ndjomca zodpoveda
i za bezpénog’ tychto osdb. K tomu si v sulade s § 6 zakona NRE.SR4/2006 Z.z.
vypracuje vlastné pravidla a pokyny. Najomca nastvi@ naklady vybavi prenajaté
priestory prostriedkami prvej pomoci, zodpovedajdicarakteru vlastn€jnnosti.
B/ je povinny dodrziava zasady bezgeého spravania sa v prenajatych priestoroch,
ako aj v ostatnych suvisiacich priestoroch atoyzadovad iod os6b odborne
a zdravotne spésobilych, vybavenych potrebnymi &lemymi OOPP, vykonavajdcich
v prospech najomcu akukeek ¢innog’ v prenajatych priestoroch,
C/ zabezpé& odstranenie nedostatkov v oblasti BOZP na vlastidady, pokié ich
v prenajatych priestoroch zairil vlastnou ¢innog’ou alebo ktorych odstranenie je
v jeho kompetencii, ptom mbZe pozZiada prenajimatéa o odstranenie tychto
nedostatkov za odplatu,
D/ je povinny upozorni prenajimatéa na nedostatky v oblasti BOZP, ktoré zisti
a ktorych odstranenie je v kompetencii prenajiffete
E/ v pripade vzniku pracovného Urazu, choroby mfsnia, nebezpmej udalosti
a zavaznej priemyselnej havarii v prenajatych foresh je povinny vykona
nahlasovaciu povinngsv zmysle § 17 ods. 5 zdkona NR $R124/2006 Z.z. na
dotknuté organy a zabezfi¢ povinnosti vyplyvajuce pre neho z uvedenych
predpisov. Vznik mimoriadnej udalosti je najomca kbyta&ného odkladu nahl&sgj
prenajimatgovi.
V zmysle § 6 ods. 2 zakona 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi prenajifhate
rozdd’uje plnenie povinnosti vyplyvajice z § 4 a § 5itného zakona nasledovne:
Ndjomca je povinny plti v plnom rozsahu ustanovenia citovaného zakona
VvV prenajatych priestoroch v zmysle

- 8 4vrozsahupism.a, b,c, e, f,g,h,i]J k,o.

- 8§ 5vrozsahu pism. a) — obstandaanstalovd vhodné druhy hagskej

techniky, hasiace latky, vecné prostriedky PO a&iagie’ ich v akcieschopnom

staved’alej v rozsahu pism. b), c), e), g), h), i) aj).
Najomca umozZni na poZiadanie vstup poverenym odbornzamestnancom
prenajimatta do prenajatych priestorov z&elom preverenia dodrzZiavania predpisov
BOZP, PO afalSich suvisiacich predpisov a bude reSpektodapordenia na
odstranenie pripadnych zistenych nedostatkov.
Této zmluva nadobuda platnodiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
Zmluvu mozno metiiba pisomnou formou so suhlasom oboch zmluvny@m st
Zmluvné strany vyhlasujd, Ze tuto zmluvu pred jeflpisom preitali, porozumeli jej,
a Ze bola uzatvorena po vzajomnej dohode digpach slobodnej vole a nie v tiesni
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a za napadne nevyhodnych podmienok. Autant’ tejto zmluvy potvrdzuja svojimi
podpismi.

6. Tato zmluva je vyhotovena v Siestich exemplarockiorych najomca obdrzi dva
exemplare a prenajimdtétyri exemplére.

V Bratislave .......cccovvuveenen..

za prenajimaita za najomcu
ngl Pavol Devinsky



