Zmluva o najme
uzavreta v zmysle zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a zak.¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov

medzi:

prenajimatel: Slovenska republika — v sprave Univerzitnej nemocnice Martin
so sidlom: Kollarova 2, 036 59 Martin
zastipena: MUDr. Dusan Krkoska, PhD., MBA, riaditel’
1CO: 00365327
IC DPH: SK 2020598019
bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN:
Zriadena Zriad’ovacou listinou Ministerstva zdravotnictva SR
¢.3724/1991-A/V-7 zo dna 20.12.1991
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

najomca: ISCARE, ass.
so sidlom: Prievozska 4/A, 821 09 Bratislava
zastupeny: Ing. Jozef Kova¢ — predseda predstavenstva
1CO: 35752351
IC DPH: SK 2021420071
bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s. Bratislava
IBAN:
zapisana: Obchodny register Okresného siidu Bratislava I, odd. Sa, vloZzka ¢.
1849/B
(d’alej len ,,najomca’),

Clanok I
Predmet a uéel najmu

1. Prenajimatel’ z titulu spravy majetku Statu prenajima najomcovi za nizSie uvedenych podmienok:

- nebytové priestory — Cast’ pavilonu ¢. 6, supisné ¢. 10067, postavené na parcele ¢. 1747/15, druh
pozemku registra ,,C* - zastavané plochy a nadvoria s celkovou plochou 1467 m?, nachadzajuce sa na
ul. Kollarovej v Martine, zapisané na liste vlastnictva ¢. 1171, k.G. Martin. List vlastnictva
a geometricky plan tvoria neoddelite'na sicast’ zmluvy ako priloha €. 2 a priloha ¢. 3.

Rozpis prenajimanych priestorov:

Miestnost’: Plocha: m?
Miestnost’ : chodba 1. Poschodie 4,24
Miestnost’ : predsien 1. Poschodie 3,32
Miestnost’ : WCI1 a WC2 1. Poschodie 2,70
Miestnost’ : pohovortia 1. Poschodie 6,35
Miestnost’ : kancelaria 1. Poschodie 12,47
Miestnost’ : Cakaren 1. Poschodie 9,29
Miestnost’ : chodba 1. Poschodie 30,65
Miestnost’ : recepcia 1. Poschodie 5,27
Miestnost’ : miestnost sestry 1. Poschodie 12,08
Terasa 1. Poschodie 26,82
Miestnost’ : miestnost’ lekara 1. Poschodie 19,02




Miestnost’ : ¢akareri 1. Poschodie 9,29
Miestnost’ : chodba 1. Poschodie 30,65
Miestnost’ : recepcia 1. Poschodie 5,27
Miestnost’ : miestnost’ sestry 1. Poschodie 12,08
Terasa 1. Poschodie 26,82
Miestnost’ : miestnost’ lekara 1. Poschodie 19,02
Miestnost’ : WC1 a WC2 1.Poschodie 3,06
Miestnost’: Satfia 1.Poschodie 3,69
Miestnost’ : predsiefi 1Pposchodie 2,85
Miestnost’ : denna miestnost’ 1.Poschodie 6,48
Miestnost’ : miestnost’ upratovacky 1.Posch. | 1,08
Miestnost’ : chodba 1.Poschodie 32,86
Miestnost’ : kipel'tia 1, kiipel'ia 2 1.Posch. 5,62
Miestnost : izba 1.Poschodie 14,93
Miestnost’ : izba 1. Poschodie 14,93
Miestnost’ : odber 1. Poschodie 7,01
Miestnost’ : kipel'tia 1.Poschodie 1,53
Miestnost’ : filter 1. Poschodie 5,30
Miestnost’ : sterilizacia 1. Poschodie 2,05
Miestnost’ : &istiaca miestnost’ 1. Poschodie 5,49
Miestnost’ : operacka 1. Poschodie 26,80
Miestnost’ : andrologia 1. Poschodie 18,37
Miestnost” : embryoldgia 1. Poschodie 27,31
Alikv.¢ast spolo¢nych priestorov (vstup pred | 20,0
vytahom 1.poschodie, schodisko

1.poschodie, vstup do budovy prizemie

Spolu prenajata vymera 331,55 m’
Podorys najmu tvori prilohu ¢.3 ku zmluve.

2. N4jomca je opravneny uzivat’ predmet najmu len na ugely prevadzkovania zdravotnickeho
zariadenia - ambulantnej zdravotnickej starostlivosti v odbore gynekologia a porodnictvo —
reprodukéné bunky a embrya, lekarska genetika.

3. N4jomca sa zavizuje uzivat’ prenajaté priestory vyluéne v rozsahu a na uc¢el dohodnutych
v tejto zmluve a v stilade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet najmu.

Clanok II
Doba najmu

1. Najom sa dojednava na dobu uréitt, a to na 5 rokov odo dfia nadobudnutia udinnosti tejto
zmluvy.




Clanok III
Uhrada za najom a sluzby

1. Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za nebytové priestory s celkovou vymerou
331,55 m2 v celkovej vyske 16.909,05 €/rok, t. j. 51,- €/m2/rok. Mesa¢né najomné za
nebytové priestory predstavuje ¢iastku 1.409,09 € .

Najomné nezahria poplatky za sluzby spojené s ngjmom:

- vykurovanie, TUV, vodné a stoéné, zrazkové vody a odber elektrickej energie. Zalohové
platby za sluzby spojené suZzivanim nebytovych priestorov predstavuju celkova Ciastku
322,- € za mesiac vratane DPH. VysSka arozpis zéalohovych platieb za sluzby spojené
s ndjmom st uvedené v prilohe ¢. 1, ktora tvori neoddelite'nt sucast’ tejto zmluvy.

- pausalny poplatok za sluzby (idrzba areélu, oprava vytahu, Cistenie spoloénych priestorov,
prevadzku informacnej a vratnej sluzby a pod.). Celkova platba za tieto sluzby je 50,- € za
mesiac vratane DPH.

2. Najomca sa zavdzuje uhradzat dohodnut vySku najomného za nebytové priestory,
zalohové platby za sluzby spojené snajmom a pauSdlny poplatok za sluzby vzdy k 15.
kalendarnemu dnu prislusného mesiaca na zaklade vystavenej faktury prenajimatelom.
Najomné, zalohové platby za sluzby spojené s prendjmom a pausédlny poplatok za sluzby sa
pokladaju za uhradené diiom pripisania na ucet prenajimatel’a.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane s platbou ndjomného za nebytové
priestory, zalohovych platieb za sluzby spojenych s najmom a pauSalneho poplatku za sluzby
do omeskania, zavézuje sa zaplatit’ prenajimatel'ovi urok z omeskania podl'a Nariadenia vlady
¢. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.

4. Celkové zutovanie za dodané sluzby (vykurovanie, TUV, elektricka energia, vodné,
stoéné a zrazkové vody) sa vykond minimaélne raz ro¢ne do 30 dni od obdrzania vyaGé&tovania
od dodavatel'ov. Ndjomca sa zavédzuje uhradit’ na Gcet prenajimatel’a pripadny nedoplatok na
zéklade faktary vystavenej prenajimatelom do 15 dni od jej odoslania. Prenajimatel’ sa
zavdzuje vratit na ucet ndjomcu pripadny preplatok do 15 dni po vykonani celkového
zG¢tovania, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravit’ vysku pausalnej platby za
sluzby v pripade zmeny nakladov a sluzby.

Clanok IV
Najom a podnajom

1. N4jomca nie je opravneny prenechat’ prenajaté nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do najmu,
podnajmu alebo vypozi¢ky. Ak najomca prenechd nebytové priestory do najmu, podnajmu
alebo vypozicky, je taka zmluva neplatna.



Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je opravneny pozdiz pristupovej cesty k predmetu ndgjmu, ktora sa nachadza vo
vlastnictve prenajimatela, umiestnit oznaCenia, resp. reklamy najomcu v potrebnom
mnoZstve, rovnako aj po obvode a vo vnutri celej nehnutel'nosti, v ktorej sa nachadza predmet
najmu, tak aby bola umoznena primerana orientacia tretim osobam. N4jomca sa zavizuje, Ze
tieto oznaGenia nebudi poskodzovat dobré meno prenajimatela amdZu oznaCovat
a propagovat’ len sluzby poskytované najomcom v predmete nagjmu. Grafické zobrazenie
oznatenia, resp. reklamy ndjomcu ajeho umiestnenie je potrebné odsuhlasit’ vopred
s vedticim prevadzkového odboru prenajimaterla.

2. Prenajimatel odovzda predmet ngjmu ndjomcovi na dohodnuté uzivanie. Najomca
vyhlasuje, Ze sa so stavom nebytovych priestorov oboznamil.

3. N4jomca je opravneny uzivat predmet nijmu v rozsahu aspbsobom dohodnutymi
v zmluve, v stlade sprevadzkovym rezimom udrziavat ho v stave, ktory zodpoveda
charakteru a u¢elu ngjmu.

4. Prenajimatel’ je povinny zabezpetit najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych
s ndjmom nebytovych priestorov.

5. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za vetky Skody, ktoré vzniknu v dosledku porusenia
povinnosti najomcom, pokial ndjomca nepreukazZe, Ze toto porusenie bolo sposobené
okolnostami, ktoré vyluéuju aktkol'vek zodpovednost’ za Skodu zo strany najomcu.

6. Najomca je povinny na vlastné néklady hradit’ opravy v prenajatych priestoroch, okrem
oprav na privodnych rarach kurenia TUV, vody, privodnom kabli elektrickej energie
k hlavnému rozvadzacu najomcu.

7. Vpripade vzniku havérie, resp. jej hrozby je ndjomca povinny ihned umoznit’
prenajimatelovi pristup k zariadeniam (k rozvodu elektriny, vody a pod.).

8. Najomca je povinny na svoje naklady zabezpecit' v predmete ndjmu plnenie vsetkych
povinnosti vyplyvajucich z ustanoveni Zakonnika prace ¢. 311/2001 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov, prislusnych hygienickych predpisov, zdkona ¢&islo 124/2006 Z.z. 0 bezpec¢nosti
aochrane zdravia pri praci aochrane pred poziarmi a vyhlasky Ccislo 121/2002 Z.z.
0 poziarnej prevencii.

9. Zmluvné strany si povinné si oznamit' akékolvek zmeny tykajuce sa ich sidla
a dorudovacieho miesta, pripadny vstup do likvidacie, konkurzu apod., informovat' sa
o zamy§lanom predaji podniku alebo jeho &asti, & zmene podnikatel'skej Cinnosti
a o skutoénostiach, ktoré moézu ovplyvnit dohodnuty najomny vztah, napr. rozhodnutie
registracie o dan z pridanej hodnoty.

10. Najomcea sa zavizuje zabezpedit’ na vlastné naklady kazdodenné upratovanie prenajatych
nebytovych priestorov, dezinfekciu, dezinsekciu, deratizaciu a pod.




-

11. Najomca sa zavézuje zabezpe¢it' na vlastné ndklady odvoz a likvidaciu komunalneho
odpadu, ostatného odpadu, infekéného odpadu, resp. iného odpadu vratane jeho uskladnenia
v zmysle Zakona o odpadoch.

12. Za tcelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok najjomca na poziadanie
prenajimatel'a umozni vstup uréenych zamestnancov prenajimatel'a do prenajatych priestorov.

13. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze neprenajme nehnutel’nost’ ani ziadnu jej Cast’ akejkol'vek
tretej osobe, ktord ma podobnu, tj. konkurencnit napln ako ndjomca arovnako nebude
vykonavat’ €innosti konkurenéného charakteru (okrem pracoviska oddelenia lekarske;j
genetiky , ktoré vykonava ¢innost’ pre svojich klientov), ktoré by mohli poSkodit’ ndjomcu
alebo privodit’ mu akukol'vek stratu, €i uz pefiaznej alebo nepenaznej povahy. Ndjomca bol
oboznameny, Ze prenajimatel ma svoje pracovisko oddelenia lekarskej genetiky, ktoré
vykonava &innost’ pre svojich klientov.

14. Najomca sa zavdzuje poistit’ na vlastné néklady svoj majetok nachadzajuci sa v predmete
najmu, ak tak neurobi, zodpoveda v plnom rozsahu za vzniknuté Skody.

15. Prenajimatel’ je povinny na vlastné naklady poistit’ nehnutelnost’ a to najmi proti poziaru
a Zivelnym pohromam.

Clanok VI
Oznamenia

1. Akékolvek oznamenia aostatnd nevyhnutna alebo dobrovolna koreSpodencia bude
vykonana v pisomnej podobe. S ohladom na dbleZitost, tieto dokumenty moéZu byt
doru¢ované nasledovnym spdsobom:

a) osobne, s pisomnym potvrdenim a doruceni adresatom, alebo

b) kuriérom, alebo

c) doporucenou postou, alebo

d) faxom,
ato pouZitim nizdie uvedenych kontaktnych ddajov alebo na ind adresu zmluvnej strany

v oznamenu vyssie uvedenym sposobom.

Prenajimatel’:
Spolo&nost’: Univerzitna nemocnica Martin
Do ruk: Ing. Peter Maruniak , technicko-prevadzkovy namestnik riaditel'a UNM

Adresa: Kollarova 2, 036 59 Martin

Najomca:

Spoloénost’: ISCARE, a.s.

Do ruk: Ing.Jozef Kovac , predseda predstavenstva
Adresa: Prievozska 4/4, 821 09 Bratislava

Clanok VII
Skoncenie najmu

1. Zmluvu mozno ukongit™:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,




b) vypoved'ou danou prenajimatelom z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zakona ¢islo
116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni,

¢) vypoved'ou danou najomcom z dévodov uvedenych v § 9 ods. 3 zdkona ¢islo 116/1990 Zb.
0 najme a podngjme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Zmluvné strany v sulade s ustanovenim § 12 zdk. ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni dohodli
trojmesacénu vypovednu lehotu, ktora sa bude pocitat’ od prvého dita mesiaca nasledujiceho
po jej doruceni.

2. V pripade vypovedania tejto zmluvy prenajimatelom, ak ndjomca neodovzda prenajaté
priestory prenajimatelovi najneskdr v posledny defi vypovednej lehoty, bolo zmluvnymi
stranami dohodnuté, ze v takomto pripade predmet nijmu moédZe vypratat’ prenajimatel na
naklady a zodpovednost’ ndjomcu. Prenajimatel bude povinny v takomto pripade termin
vypratania predmetu nijmu a miesto, kde budi vypratané veci uloZené, pisomne oznamit’
najomcovi najneskor tri dni pred planovanym terminom vypratania.

Clanok VIII
Zavereéné ustanovenia

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, sa riadia
zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podngjme nebytovych priestorov v platnom zneni,
zakonom ¢&. 278/1993 Z. z. osprave majetku Statu v platnom zneni a prisluSnymi
ustanoveniami Obéianskeho zakonnika.

2. Zmluva nadobuda platnost’ jej schvalenim Ministerstvom financii Slovenskej republiky
a uéinnost’” diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv Uradu
vlady, nie vSak skor ako 2.6.2016.

3. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy budd zmluvné strany, sud alebo iné kompetentné
organy povazovat’ za neplatné alebo nevymaéhatel'né, potom takéto ustanovenie bude neplatné
iba v dotknutom a v najuz§om moznom rozsahu, pri€om jeho zvy$na Cast’, vyznam a dopady
ako aj ostatné ustanovenia tejto zmluvy zostavaju v platnosti. Zmluvné strany buda v takomto
pripade postupovat’ tak, aby ucel ustanoveni povazovanych za nevymahatel'né alebo neplatné
bol v maximalne moznej miere reSpektovany a pre ucastnikov pravne zavidzny vo forme
umoznujucej jeho pravnu vymahatel'nost. Zmluvné strany sa sufasne zavizuju, ze akékol'vek
neplatné alebo nevymahatel'né ustanovenie tejto zmluvy nahradia novym ustanovenim, ktoré
bude svojim vyznamom ¢&o najblizSie prislusnému neplatnému alebo nevymahatelnému
ustanoveniu.

4. Tato zmluva je zavézna i pre pravnych nastupcov oboch zmluvnych stran.

5. Pre rozhodovanie akychkol'vek sporov vyplyvajucich z tejto zmluvy st prislusné slovenské
sudy.

6. Zmluvu mozno menit alebo dopliiat dohodou zmluvnych stran formou pisomnych
dodatkov podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

7. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych st uréené po dve vyhotovenia pre
kazdi zmluvnu stranu a 1 vyhotovenie pre MF SR.



}

8. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze sa so zmluvou zoznamili, porozumeli jej a ako
zodpovedajucu ich neomylnej, vaZnej a slobodnej voli ju vlastnoruéne podpisuju.

Prilohy: &.1- vySka a rozpis zalohovych platieb za sluzby spojené s ngjmom
&.2 - list vlastnictva €. 1171
&.3 - podorys najmu
¢.4 — snimka z mapy

V Martine, diia /4~ 4 JC/& V Bratislave, diia /5 « 17 7¢

SCARE, a.s.
-aKa reprodukénej mediciny
nevozska 4/A, 821 09 Bratislava
ICO: 35 752 351
DIC: 2021420071 ®@

-------------------------------------------------------

Za prenajimatel: Za hijomcu:
MUDr. Dusan Krkoska, PhD.,MBA Ing. Jozef Kovaé
riaditel’ predseda predstavenstva



Priloha ¢. 1

Vyska a rozpis zalohovych platieb za sluZzby spojené s najmom

1. Poplatky za vykurovanie, TUV, elektricka energiu, vodné a stocné, zrazkové
vody bude najomca uhradzat’ zalohovo nasledovne :

- vykurovanie plocha 331,55 m2 ...................... 131,- €/mesiac vratane DPH
s TV et e e e e e e e 5, €/mesiac vratane DPH
- spotreba elektrickej energie.........ccccceerrnnnnnnen 115,- €/mesiac vratane DPH
- vodné, stocné a zrazkové vody .................... 71,- €/mesiac vratane DPH
SPOLU ..ueooceeeeeereeceveccaeeessnsssssesnesssessseessassssssasssssessassses 322,- €/ mesiac vratane DPH

Poplatky za vykurovanie, TUV, spotreba elektrickej energie, vodné stoéné

a zrazkové vody bude ndjomca uhradzat’ zalohovo mesacne spolu s ndjomnym
za nebytové priestory na ucet prenajimatel'a. Ndjomca suhlasi s tpravou cien pri
zmene cien vstupnych energii pre UNM, ¢o bude najomcovi pisomne oznameng.

V Martine, dia #4. ¢ LO/€ V Bratislave, dita 5.« <t

13CARE, as.
..ka reprodukénej mediciny
1zska 4/A, 821 09 Bratislava
1ICO: 35 752 351
DIC: 2021420071 @

Za prenajinfatel’a : ZZa najomecu :
MUDr.Dusan Krkoska, PhD., MBA Ing.Jozef Kovac
riaditel’ UNM Martin predseda predstavenstva

ISCARE, a.s.
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Ministerstvo financii Slovenskej republiky podia ustanovenia § 13 ods. 9 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

suhlasi

so zmluvou o najme uzavretou dria 15.04.2016, medzi Slovenskou republikou spravcom Univerzitnou nemocnicou
Martin, so sidlom: Kollarova 2, 036 59 Martin, ICO: 00 365 327 ako prenajimatefom a obchodnou spolo¢nostou
ISCARE, a. s., so sidlom: Prievozska 4/A, 821 09 Bratislava, ICO: 35 752 351 ako najomcom, predmetom ktorej
su nebytové priestory o celkovej vymere 331,55 m?, nachadzajuce sa na I. poschodi - &ast pavilonu & 6 na
Kollarovej ulici ¢. 2 v Martine, vedeneho v katastri nehnutefnosti ako stavba (Pavilon €. 6) supis. & 10067,
postavena na pozemku par. C — KN €. 1747/15 zapisana na LV €. 1171 v kat. (izemi Martin, obec Martin, okres
Martin, na dobu urcitu - 5 rokov odo diia nadobudnutia G¢innosti zmluvy.

V Bratislave 14.07.2016
K spisu ¢islo: MF/16106/2016-821

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho






