ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podfa ust. § 13 zak. &. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v platnom zneni, ust. § 3 a nasl. zak. €.

116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich zmien a doplnkov

Zmluvné strany:

Prenajimatel : : Slovenska republika - Univerzitna nemocnica Bratislava
Sidlo: : Pazitkova 4, 821 01 Bratislava

Zastupeny : MUDr. Miroslav BdZoch, PhD., MPH, riaditel

ICO : 31813 861

DIC : 2021700549

IC DPH : SK2021700549

Bankové spojenie : Statna pokladnica

Cislo ctu : 7000279891/8180

Zriadeny Rozhodnutim MZ SR €. M/5694/2/2002 a SP/6853/2002/Var zo diia 18. 12. 2002 v zneni dodatkov

(dalej len ,prenajimatel™)

a
Najomca : Medirex, a.s.

Sidlo : Holubyho 35, 902 01 Pezinok

Zastupeny : Ing. Eleondra Janikové — vykonna riaditelka na zaklade plnej moci zo diia 23.6.2010
ICO : 35 766 450

DIC ;

IC DPH ;

Bankové spojenie : UniCredit Bank Slovakia a.s.

Cislo Gty

Zapisana v Obchodnom reéistri Okresného sudu Bratislava I, Oddiel: Sa, Vlozka ¢. 4185/B

(dalej len ,najomca‘)

Cl. 1.
Predmet zmluvy

Prenajimatel je spravcom majetku Statu podia zékona ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorSich zmien a dopinkov, a to nehnutelnosti:

- stavba - supisné ¢islo 11492, postavena na parcele &. 31/22, parcela registra ,C*, zapisanéd na LV ¢&.
723, k.0. Podunajské Biskupice, obec: BA — m.&. Podunajské Biskupice, okres Bratislava Il vedenom
Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu.

Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov nachadzajucich sa v budove Specifikovanej v ods.
1, v budove Nemocnice Podunajské Biskupice, pavilon ,G*, oznafenych ako miestnost &. 21 o celkovej
vymere 54 m2 (dalej len ,predmet najmu®).

Prenajimatel’ dalej umozni najomcovi aby spolu s daldimi uzivatefmi uzival spolo¢né priestory patriace
k predmetu najmu — socialne zariadenie a chodbu.

Prenajimatel prehlasuje, ze je spravcom majetku Statu ajeho prévo prenajat nebytové priestory
Specifikované v ods. 2. a 1. Nie je obmedzené a vychadza z vysledkov ponukového konania, konaného dria
12.5.2011, s tym Ze najomca splnil vSetky podmienky ponukového konania.

CLIL
Ucel najmu



Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu Specifikovany v ¢lanku | ods. 1 a 2 tejto zmluvy pre
ucely poskytovania zdravotnej starostlivosti v neStatnom zdravotnickom zariadeni v odbore klinicka
biochémia a hematoldgia, ktoré je najomca opravneny poskytovat v zmysle platnych pravnych predpisov
a toto opravnenie preukazal vypisom z obchodného registra (Priloha €. 2 tejto zmluvy).

CI. 1.
Najomné a uhrada za sluzby poskytované s ngjmom

Najomné bolo stanovené vramci ponukového konania vzajomnou dohodou podla z&k. ¢. 18/1996 Z. z.
0 cenach v platnom zneni vo vyske 95,43 €/m?/roCne. Ro¢né najomné za predmet najmu predstavuje sumu
5 153,22 € (slovom: péttisicstopatdesiattri eur dvadsatdva eurocentov).

Mesacné najomné za predmet najmu prestavuje sumu 429,435 €, pricom zmluvné strany sa dohodli na
zaokruhleni sumy mesacného néjomného na 429,44 € (slovom Styristodvadsatdevat eur StyridsatStyri
eurocentov).

Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit vySku najomného kaZdoro€ne o vySku rastu indexu
spotrebitelskych cien vyhlasovaného Statistickym Gradom SR za predchadzajici kalendamy rok.
Prenajimatel’ méZe poZadovat Upravu vySky najomného aj v pripade, ak si¢asne dohodnutd vyska najmu
nebude zodpovedat obvyklej vySke najomného, za aku sa prenajimaju nebytové priestory na urceny ucel
v ur€enej lokalite. V pripade, Ze v lehote do 30 dni od predloZenia navrhu na zvySenie ndjomného nedojde
k dohode a podpisaniu dodatku o0 zmene vy3ky najmu, kazda zo zmluvnych strén je opravnena od zmluvy
odstupit.

Prenajimatel’ zabezpedi najomcovi za Uhradu dodavku sluZieb, ktorych rozsah je uvedeny v prilohe &. 1
(Vypoctovy list), ktory tvori neoddelitent suéast tejto zmluvy. Najomca sa zavazuje uhradit naklady za
sluzby v lehotach spolu s Ghradou najomného. Ostatné sluzby neuvedené v prilohe si najomca zabezpeduje
sam.

Najomca sa zavazuje uhradzat dohodnutl vySku najomného a Uhrady za sluzby spojené s najmom na Ucet
prenajimatela, a to na zaklade prenajimatefom vystavenych faktdr v 14 diiovej lehote splatnosti uvedenej vo
fakturach. Najomné a Uhrady za sluzby spojené s najmom sa uhradzaju mesacne za prislusny mesiac, za
ktoré sa platia. Najomné a uhrady za sluzby spojené s najmom sa povazuju za uhradené dfiom pripisania na
et prenajimatela.

Celkové zU&tovanie za dodané sluzby sa vykoné raz roéne do 30 dni po obdrzani vyuctovania od dodavatela
jednotlivych sluzieb. Najomca sa zavazuje uhradit na ucet prenajimatela pripadny nedoplatok do 14 dni od
oznamenia jeho vy3ky. Prenajimatel sa zavazuje vratit na U¢et najomcu pripadny preplatok do 14 dni po
vykonani celkového zlétovania, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Platby sa povazuju za uhradené
diom ich pripisania na ucet prislusného prijemcu. Najomca ma pravo na predlozenie dokladov
preukazujlcich vysku predmetnych nékladov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit zalohové platby za sluzby
spojené s najmom nebytovych priestorov, pokial budi zmenené, doplnené alebo zrudené cenové predpisy,
podla ktorych boli Uhrady za sluzby dohodnuté.

V pripade omeSkania s Uhradou najomného a tuhradami za sluzby podla tejto zmluvy ma prenajimatel pravo
Gdtovat najomcovi Grok z omeskania podla Nariadenia viady &. 586/2008 Z. z., ktory sa meni a dopifia
nariadenie vlady Slovenskej republiky €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika tak, Ze vySka Urokov z omeSkania je o 8 percentuéalnych bodov vy3sia ako zékladna
urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platna k prvému diiu omeskania s pinenim peniazného dihu.

CL IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran



10.

1.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuty Gcel, formou protokolu o
odovzdani. Prenajimatel je povinny zabezpecit najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojeny s najmom,
najma zabezpeCit riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené
a ktorych rozsah je ur€eny v prilohe €. 1 k tejto zmluve — Vypoctovy list.

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu a spdsobom urenom v tejto zmluve a vyluéne na
dohodnuty ucel apo skon€eni ndjmu ho vratit v stave vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Najomca je povinny uzivat predmet najmu obvyklym spdsobom tak, aby prenajimatelovi nevznikla $koda na
predmete najmu a ostatnom majetku.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky opravy a Upravy spojené udrziavanim predmetu najmu na dohodnuty
ucel bude zabezpeCovat ndjomca na svoje naklady. Opravy a Upravy vacSieho rozsahu je néjomca
opravneny realizovat iba na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Akékolvek
stavebné Upravy predmetu najmu, je najomca povinny uskutoénit len po predchadzajucom pisomnom
suhlase prenajimatela. Po skon€eni najmu je najomca povinny odovzdat predmet najmu v pévodnom stave,
ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

V pripade vzniku havarie, resp. jej hrozby je najomca povinny okamzite umoznit prenajimatelovi pristup
k zariadeniam (k rozvodu plynu, elektrine a pod.).

Za ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok, najomca na poziadanie prenajimatela umozni
vstup uréenym zamestnancom prenajimatefa do prenajatych nebytovych priestorov za Uasti zastupcu
najomcu.

Najomca je povinny dodrziavat vSeobecne zavazné pravne predpisy v oblasti bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci,  hygienické a protipoziarne predpisy, azabezpelit ich dodrziavanie svojimi
zamestnancami a ostatnymi tretimi osobami, uZivajucimi predmet najmu so sthlasom najomcu. Najomca sa
zavazuje dodrziavat vSetky vnitorné normy, smernice a iné pokyny prenajimatela, a to najma prevadzkovy
poriadok budovy prenajimatela, poZiarne poplachové smernice, poziarny evakuaény plan a hygienické
smernice, s ktorymi je prenajimatel povinny najomcu oboznamit.

Né&jomca je povinny poskytnut sucinnost' pri zaistovani zakonom stanovenych revizii a kontrol pocas trvania
najomného vztahu.

Pre ucely zak. €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a suvisiacich predpisov sa najomca zavazuje do
30 dni od ucinnosti zmluvy predloZit prenajimatelovi tieto doklady:

a) Kluce a podmienky vstupu do uzivanych priestorov (v zape€atenej obéalke)

b) Meno, priezvisko a telefénne Cislo urenej zodpovednej osoby, ktorej je potrebné hlasit pripadny vznik
poziaru alebo havarie

Tieto podklady umiestni prenajimatel na najblizSej vratnici tak, aby v pripade akéhokolvek ohrozenia bolo
mozné ihned zasiahnut a zabranit, resp. minimalizovat kody. Ulohy ochrany pred poziarmi podla
ustanoveni zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi zabezpeduje prenajimatel, pokial nie je v tejto
zmluve uvedené inak.

Najomca sa zavazuje udrziavat predmet najmu v sulade so vSeobecne platnymi hygienickymi predpismi a
uzivat ho riadnym spdsobom tak, aby nedochadzalo ku Skodam.

Za Skodu spésobenu v prenajatych nebytovych priestoroch a na zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu
najomca. Najomca sa tieZ zavazuje nahradit $kodu vzniknutl na predmete najmu nad ramec obvyklého
opotrebenia. Prenajimatel nezodpoveda za $kodu, ktord vznikne na zariadeni a vybaveni priestorov, na
vnesenych a ulozenych veciach. Pripadné poistenie $kody na predmete najmu a/alebo jeho zariadeni je
povinny zabezpecit najomca.
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Najomca sa zavazuje ohlasit’ prenajimatelovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity, zmenu adresy alebo
inu zmenu, ktora méze mat vplyv na plnenie tejto zmluvy.

Na zéklade rozhodnutia MZ SR ¢&. j. 16648-1/2006-OKM z 26. méaja 2006 podfa § 4 pism. d) zakona
0 hospodarskej mobilizacii ¢. 414/2002 Z. z. v platnom zneni je UNB s Ucinnostou od 1. jula 2006 ur¢ena
ako subjekt hospodarskej mobilizacie, povinny plnit opatrenia uvedené vtomto rozhodnuti. Najomca
uvedend skutoénost berie na vedomie azavazuje sa zabezpedit a umoznit prevadzku prenajatych
priestorov v prospech prenajimatela poas vyhlasenia krizovej situacie alebo vyhlasenia mimoriadnej
situdcie v stlade s Ustavnym zakonom €. 227/2002 Z. z. o bezpeCnosti $tatu v Ease vojny, vojnového stavu,
vynimo¢ného stavu a nudzového stavu v zneni neskorsich predpisov a zakonom €. 42/1994 Z. z. o civilnej
ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov".

CL V.
Podnajom

N&jomca nie je opravneny prenechat majetok Statu alebo jeho Cast do n&jmu, podnajmu a vypoZicky. Ak
najomca prenechal majetok $tatu do najmu, podnajmu alebo vypozicky, je takato zmluva neplatna.

Cl. V1.
Doba trvania najmu a skonéenie najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to na obdobie 5 rokov odo diia nadobudnutia Uéinnosti.

Najom nebytovych priestorov dojednany touto zmluvou kon¢i:
al uplynutim €asu, na ktory bol dojednany,
b/ pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,
¢/ vypovedou zo strany
ca) prenajimatela z dévodov uvedenych v ust. § 9 ods. 2 zak. &. 116/1990 Zb.
cb) najomcu z dévodov uvedenych v ust. § 9 ods. 3 zak. &. 116/1990 Zb.
d/ zo zakona, a to v pripadoch uvedenych v ust. § 14 pism. a/,b/,c/ zak.¢.116/1990 Zb.

. Vypovedna lehota pri ukonceni najmu podfa bodu 2.c/ su 3 mesiace a zacina plynut prvym driom

mesiaca nasledujuceho po jej doruceni. Okrem z&konnych ddévodov podia bodu 2. ¢/ méze
ktorakolvek zmluvna strana tuto zmluvu vypovedat aj bez udania dévodu, priCom vypovedna lehota
je 2 mesiace a zaCina plynut prvym driom mesiaca nasledujiceho po jej doruceni. Vypoved musi
byt pisomna, inak je neplatna.

Prenajimatel aj ndjomca je opravneny odstupit od zmluvy v pripade, ze druhd zmluvna strana
napriek pisomnému upozorneniu porusuje ustanovenia tejto zmluvy a v stanovenej lehote
protipravny stav neodstrani. UCinky odstupenia nastavaju od momentu odstipenia od zmluvy (ex
nunc).

CI. VII.
Zaverecné ustanovenia

. Zmluva nadobuda platnost driom jej schvalenia Ministerstvom financii Slovenskej republiky a u¢innost’ diiom

nasledujicim po jej zverejneni v Centralnom registri zmliv vedenom pri Urade viady SR v zmysle
zakona €. 546/2010 Z.z. Najomca vyjadruje suhlas so zverejnenim tejto dohody v celom rozsahu
v Centralnom registri zmliv vedenom pri Urade vlady SR. Podla § 47a zakona ¢&. 40/1964 Zb.
Obciansky zé&konnik v platnom zneni, ak sa do troch mesiacov od uzavretia zmluvy alebo od
udelenia suhlasu, ak sa na jej platnost vyZaduje suhlas prislusného organu, zmluva nezverejnila,
plati Ze k uzavretiu zmluvy nedoslo.



2. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené v tejto zmluve, sa riadia zak. ¢. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov, prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a zak. €.
278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v platnom zneni.

3. VSetky zmeny a doplnenia tejto zmluvy je mozné vykonat vyluéne pisomne, po dohode oboch zmluvnych
strén formou dodatkov.

4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze prejavy ich véle vyjadrené a obsiahnuté v tejto zmluve urobili slobodne a
vazne, po nalezitom uvazeni, pricom nekonali pod vplyvom omylu alebo tiesne, ani za napadne nevyhodnych
podmienok, alebo pod natlakom. Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu
zmluvu vlastnoruéne podpisali.

5. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvné strana obdrZi dva rovnopisy a jeden je
uréeny pre Ministerstvo financii SR.

V Bratislave, dia .................... V Bratislave, dfia .........ccocvvevenenne.
Za prenajimatela: Za najomcu:

MUDT. Miroslav Bdzoch, PhD., MPH Ing. Eleénora Janikova
riaditel na zaklade pInej moci

2 prilohy: Vypoctovy list
Vypis z obchodného registra
Plna moc pre Ing. Elednoru Janikovu



