i-

Zmluva ¢. 03/2011-240/MPRYV SR
o najme nebytovych priestorov
uzatvorend v zmysle zak. ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich
predpisov a Obcianskeho zdkonnika €. 40/1964 v zneni neskorsich predpisov

Clinok I
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Slovenska republika — Ministerstvo pddohospodarstva a rozvoja
vidieka SR
Sidlo: Dobrovi¢ova 12, 812 66 Bratislava
Zastupeny: Ing. Zdenka Mar¢ekova
veduca sluzobného uradu
ICO: 00156621
DIC: 2021291382

a

Bankové spojenie:  Statna pokladnica
¢. tctu: 7000081105/8180 — prevadzkové néklady
7000081041/8180 — ndjomné
/d’alej len ,,prenajimatel*/

Nijomca: HALMA, s.r.o.

1.

Sidlo: 1. maja 2, 071 01 Michalovce
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I
oddiel: Sro, vlozka &islo: 13250/V

Zastupeny: Matu$ Haluska, konatel’
ICO: 36214027
DIC: 2020041122

Bankové spojenie:  V3eobecna uverova banka, a.s., pobocka
Michalovce, ¢. Gétu: 1677182058/0200
/d’alej len ,,ndjomca‘/.

Clanok IL
Predmet a vi¢el najmu

Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytovych priestorov v administrativnej budove
v Michalovciach na ulici Sama Chaltpku ¢. 18, ku ktorym prenajimatel’ vykonava spravu
majetku Stétu v spoluvlastnikom podiele 39/100. Prenajimatel’ prenechava nidjomcovi do
najmu nebytové priestory na prizemi v celkovej vymere 27,44 m?:

kancelaria €. 1 v celkovej vymere 20,09 m?
kancelaria &. 2 v celkovej vymere 04,50 m?
kancelaria €. 3 v celkovej vymere 02,85 m>.

Prenajimatel’ je sprdvcom majetku §tatu vo vlastnictve Slovenskej republiky
v spoluvlastnikom podiele 39/100, administrativnej budovy so supisnym ¢islom 1244
evidovanej Spravou Kkatastra Michalovce, okres Michalovce, Kkatastralne tzemie
Michalovce na LV €. 6964 stojacej na parcelach ¢. 916/1, 2, 3 evidovanych ako zastavané
plochy a naddvoriana LV €. 451 a LV &. 5886.
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Utelom tejto zmluvy je prenechanie nebytovych priestorov do podnikatel'ského najmu
najomcovi na administrativne uéely — vykon ¢innosti spolo¢nosti HALMA, s.r.o..

Clanok III.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze im je zndmy stav prenajimanych nebytovych priestorov ku
dfiu uzatvorenia tejto zmluvy.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na obvyklé
uZivanie avtomto stave ich na svoje ndklady udrZiava a zabezpecuje riadne plnenie
sluZieb, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytovych priestorov.

N4jomca:

a/ je povinny hradit’ bezné opravy a obvyklé udrziavacie prace, ktorych potreba vznikne
poas trvania tejto zmluvy, ako aj naklady spdsobené neprimeranym uZivanim
nebytovych priestorov,

b/ je povinny oznamovat’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu opréav, ktoré
ma realizovat’ prenajimatel’ a umoZnit mu ich vykonanie; pri nesplneni povinnosti
podl'a pism. a/ a b/ tejto zmluvy nijomca zodpoveda za $kodu, ktora tymto nesplnenim

vznikla,

¢/ mdze vykonavat' stavebné prace v prenajatych nebytovych priestoroch na svoje
naklady len po predchédzajicom pisomnom sthlase prenajimatel’a; tieto je vsak
povinny odstranit’, ak si to bude Ziadat' prenajimatel po skonceni tejto zmluvy pred
odovzdanim predmetu najmu,

d/ zodpoveda za vsetky povinnosti vyplyvajuce z hygienickych predpisov, predpisov
o ochrane zdravia a bezpe&nosti pri praci, ochrane majetku, poZiarnej ochrany, civilnej
obrany obyvatel'stva a ochrany Zivotného prostredia,

¢/ je opradvneny umiestnit’ v prenajatych nebytovych priestoroch vlastné vybavenie,

f/ nie je opravneny prenechat’ predmet tejto zmluvy do podnajmu, najmu, vypozi¢ky; ak
ndjomca prenechal majetok §tatu do podndjmu, najmu, vypozi¢ky, je takato zmluva
neplatna,

g/ zodpovedd prenajimatelovi za vietky Skody, ktoré vzniknu v prenajatych nebytovych
priestoroch, alebo na inom majetku spolo¢ne uzivanom v stvislosti s jeho ¢innostou,
b/ vrati prenajimatel'ovi po ukonéeni tejto zmluvy predmet tejto zmluvy v takom stave,

v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,

1/ nesmie na prenajati nehnutelnost zriadit zalozné prava alebo tento majetok inak
zatazit’,

J/ sa zavizuje uzivat’ nebytové priestory iba na dohodnuty t¢el podra ¢l. II. ods. 2,

k/ mo6ze vec uzivat' len v dohodnutom rozsahu.

Clanok IV.
Vyska a splatnost’ najomného a ostatnych nikladov a sposob ich platenia

Sadzby ndjomného za uZivanie prenajatych nebytovych priestorov sa stanovuju v zmysle
zék. €. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MF SR ¢&. 87/1996
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Z.z., ktorou sa vykonava zdkon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢&. 18/1996 Z.z.
o cenach a vySka ndjomného sa dohoduje takd, za aku sa vtom Case ana tom mieste
obvykle prenechdva porovnatel'na nehnutel'nost’ do najmu.

Uhrada za n4jom nebytovych priestorov predstavuje roéni sumu vo vyske 686,00 €, t.j.
25,00 €/m*/rok.

Néjomca sa zavézuje uhrddzat’ stanovent vysku ndjomného v Stvrt'roénych splatkach
vo vySke 171,50 € podla predlozenych faktir vystavenych prenajimatelom v prospech
ctu prenajimatela — Statna pokladnica ¢, udtu: 7000081041/8180 vzdy k 15. diiu prvého
mesiaca v prislu$nom $tvrtroku.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kazdoroéne prehodnotit’ a upravit® vysku a spdsob
Ghrady ndjomného na zaklade aktuélneho stavu cenovej ponuky ndjomného v prislusnej
lokalite. VySka ndjomného bude stanovenad na sumu nie niZ$iu ako bola stanovens
najomcovi za predchadzajuci rok.

Ndjomca sa zavizuje uhradzat S$tvrtrogne zalohové platby vo vyske 103,17 € na
prevadzku administrativnej budovy /za dodant a spotrebovani el. energiu, vodu, teplo,
upratovanie spolo¢nych priestorov, vyvoz domového odpadu/, v ktorej sa nachadzaju
nebytové priestory, ktoré st predmetom tejto zmluvy podla predlozenych faktur
vystavenych prenajimatelom v prospech ¢tu prenajimatela — Statna pokladnica ¢. G&tu:
7000081105/8180 vzdy k 15. difu prvého mesiaca v prislusnom §tvrtroku.

Prevadzkové néklady spojené s uzivanim nebytovych priestorov, ktoré su predmetom tejto
zmluvy, bude prenajimatel fakturovat’ najomcovi v pomere plochy prenajatych
nebytovych priestorov k celkovej ploche v sprave prenajimatel’a.

Vyuctovanie nakladov spojenych s uZivanim nebytovych priestorov, ktoré s predmetom
tejto zmluvy, vykona prenajimatel’ raz ro¢ne po obdfzani faktur od dodavatelov. Na
zaklade tohto vyuc¢tovania mdze prenajimatel’ upravit’ vySku a spésob uhrady zalohovych
platieb.

- Zmenu kazdej skuto¢nosti rozhodujticej pre vypodet prevadzkovych nakladov je najomca
povinny oznamit’ pisomne prenajimatel'ovi najneskér do 5 pracovnych dni od jej vzniku.

Ak ndjomca nevykona uhrady platieb za nijom a dodant a spotrebovanu el. energiu,
vodu, teplo aostatné sluzby spojené suZivanim nebytovych priestorov, ktoré su
predmetom tejto zmluvy v stanovenej lehote, je povinny zaplatit’ Groky zomeskania.
Vyska urokov z omeskania je o8 percentudlnych bodov vy$Sia ako zakladna drokova
sadzba Eurdpskej centralnej banky /§ 17 ods. 1 zakona &. 659/2007 Z.z. o zaveden meny
euro v Slovenskej republike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov/ platnd k prvému diiu omeskania s plnenim pefiazného dlhu. Ak sa pocas
trvania omeskania zmeni zékladna Grokové sadzba Eurdpske;j centrdlnej banky a ak je to
pre prenajimatel'a vyhodnejsie, vyska urokov z omeskania je o 7 percentudlnych bodov
vySsia ako zékladna urokové sadzba Eurdpskej centralnej banky platnd k prvému diiu
prisluSného kalendéarneho polroka, v ktorom trva omesSkanie; tato zakladna turokova
sadzba Eurépskej centralnej banky sa pouZije pocas celého tohto polroka. Néjomca je
povinny urok z omeskania uhradit’ spolu s omeskanou platbou.
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10. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit’ vysku a spdsob thrady zalohovych platieb za
dodanu a spotrebovanu el. energiu, vodu, teplo a ostatné sluzby spojené s uZivanim
nebytovych priestorov, ktoré st predmetom tejto zmluvy s prihliadnutim na buduci mozny
vyvoj rozhodujucich skuto¢nosti majtcich vplyv na tieto otazky.

Clanok V.
Doba trvania najmu a spésob jeho ukoncenia

1. Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu uréita na 5 rokov.
2. Tato zmluvu je mozné skon¢it’ z tychto dovodov:

a/ dohodou zmluvnych stran — diom podpisania takejto dohody,

b/ pisomnym oznamenim prenajimatel’a najomcovi, Ze skonéila dotasna prebyto¢nost’
majetku, pripadne Casti majetku, ktory je predmetom tejto zmluvy,

¢/ z inych dévodov ustanovenych zakonom pisomnym ozndmenim prenajimatel’a
najomceovi, Ze nastali takéto zékonné dovody,

d/ uplynutim doby, na ktorti bola tdto zmluva uzatvorena,

e/ vypoved’ou bez uvedenia dovodov, ktord moze podat’ ktordkoI'vek zo zmluvnych stran.

Vypovednd lehota je trojmesatnd a zaGina plynuf prvého dia kalenddarneho mesiaca
nasledujiiceho po jej doru€eni druhej zmluvnej strane.

3. Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ okamzite od tejto zmluvy pri zdvaznom poruseni
zmluvnych podmienok zo strany najomcu stanovenych v ¢l. III. ods. 3 pism. f/, i/ aj/
av el IV. ods. 3 a5 tejto zmluvy.

Clanok VI.
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

1. Této zmluva nadobuda platnost diiom udelenia sthlasu Ministerstvom financii Slovenskej
republiky a u¢innost’ dilom nasledujicim po jej uverejneni v Centralnom registri zmluav.

2. Zmena dohodnutych podmienok tejto zmluvy sa moze vykonat’ len formou pisomného
dodatku, ato na zéklade dohody oboch zmluvnych stran, alebo pokial' to vyplynie zo
zmien vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

3. Této zmluva je vyhotovena v $iestich rovnopisoch, pricom vsetky maju platnost’ originalu.
Prenajimatel’ obdrzi tri vyhotovenia, ndgjomca dve vyhotovenia a MF SR jedno
vyhotovenie.

4. Zmluvné strany vyslovne sthlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vratane
priloh a dodatkov v centralnom registri zmliv vedenom na Urade vlady SR.
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Zmluvné strany sthlasne konstatuju, Ze si tito zmluvu dobre preéitali a na znak sthlasu
s jej obsahom ju dobrovol'ne podpisali.

/ l} l} P
V Bratislave dna 75 -0 V Michalovciach dna “/2 B */C 74

prenajimatel’ najomca UL 1 méajag. 2

& plG0: 36214027
Ing. Zdenka Maréekova HALMA, s.r.0. DPH: SK2020041122

veduca sluzobného tradu Mata$ Haluska, konatel




Ministerstvo financii Slovenskej republiky podla ustanovenia § 13 ods. 10 zakona ¢&. 278/1993 Z. z.
o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

suhlasi

so zmluvou €. 03/2011-240/MPRV SR o najme nebytovych priestorov uzavretou diia 25.05.2011, medzi
Slovenskou repubhkou spravcom Ministerstvom podohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej republlky, S0
sidlom: Dobrovi¢ova 12, 812 66 Bratislava, ICO: 00 156 621 ako prenajimatefom a obchodnou spoloénostou
HALMA, s. r. 0., so sidlom: 1. maja 2, 071 01 Michalovce, ICO: 36 214 027 ako najomcom, predmetom ktorej je
najom nebytovych priestorov o celkovej vymere 27,44 m? (kancelaria ¢. 1 o vymere 20,09 m?, kancelaria &. 2
o vymere 4,50 m2, kancelaria ¢. 3 o vymere 2,85 m?), nachadzajicich sa na prizemi administrativnej budovy
supis. €. 1244 zapisanej na LV ¢. 6964, situovanej na pozemkoch par. C — KN €. 916/1 a par. C — KN ¢&. 916/2
zapisanych na LV . 451 a pozemku par. C — KN ¢. 916/3 zapisaného na LV ¢&. 5886, v kat. izemi Michalovce,
obec Michalovce, okres Michalovce., okres Michalovce, na dobu urditd - pat rokov s aéinnostou odo dria
nasledujiceho po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlGyv.

V Bratislave 16.08.2011
K spisu ¢islo: MF/17937/1/2011-82

JUDT. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho




