Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o0 najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov
Zmluvné strany

Prenajimatel’

Nazov: Univerzita J. Selyeho

Pravna forma: verejna vysoka Skola

Sidlo: 945 01 Komarno Bratislavska cesta 3322,
étatutérny zastupca: doc. RNDr. Janos Toéth, PhD., rektor

ICO: 37961632

DIC: 2021771543

ICDPH: SK2021771543

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

Cislo uctu: 7000315354/8180

a

Najomca:

Nazov: WIN Komarno s.r.o.

Pravna forma: spoloénost s ru¢enim obmedzenym
Sidlo: Bastova ul. 2809/59, Komarno 945 01
Statutarny zastupca: Roland Adamek, konatel

ICO: 46 479 368

Bankové spojenie: CSOB — Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
Cislo uétu: SK61 7500 0000 0040 1504 0214

Zapis v registri: 23.12.2011

uzatvaraju tato zmluvu o najme nebytovych priestorov.

.
Predmet a u€el najmu

1. Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom budovy na adrese Komarno, Dunajské
nabrezie 13 (Lehar), so supisnym cCislom 1166, na parcele registra ,C“ p.C. 2035
o vymere 770 m?, zastavané plochy a nadvoria, vedenej na LV ¢. 10465 v k.4. Komarno.

2. Prenajimatel na zaklade tejto zmluvy prenechava najomcovi do uzivania nebytové
priestory na prizemi budovy podla &l. I. ods.1 tejto zmluvy:
- ¢islo 1.01., s podlahovou plochou 70,5 m?,
- Gislo 1.02., s podlahovou plochou 22,0 m?
- Gislo 1.03., s podlahovou plochou 7,76 m?
- ¢islo 1.04., s podlahovou plochou 3,85 m?
- Gislo 1.05., s podlahovou plochou 9 m?

3. Prenajimatel prenechava do najmu najomcovi predmet najmu vyhradne na ucel
vykonavania €innosti vyplyvajucej z vypisu z obchodného registra.



Il.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitu od 01.08.2016 do 31.07.2017.
Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu pri podpise tejto zmluvy.

[l
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny najma:

a) odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spbsobilom na dojednané uzivanie
a umoznit jeho nerudené uZivanie

b) vykonavat udrziavanie a opravy predmetu najmu, ale len vtedy, ak ide o naklady
presahujuce beznu udrzbu alebo opravy

Najomca je povinny najma:

a) uzivat predmet ngjmu na dojednané ucely,

b) uhradzat najomné a prispevok na uhradu sluzieb spojenych s najmom v hotovosti,
alebo na bankovy ucet prenajimatela,

c) upozorfiovat’ prenajimatela na nutnost vykonania udrzZiavacich prac alebo oprav, ak
nejde o beznu pracu alebo opravu

d) po skon&eni najmu odovzdat predmet najmu v stave, v akom sa nachadzal v Case
uzavretia zmluvy vzhladom na obvyklé opotrebenie.

V.
Najomné a uhrada za spoloéné prevadzkové naklady a osobitné energie

Najomca sa zavazuje platit najomné o vyske 800,- € mesacne bez DPH, s DPH 960,- €.

Najomné a prispevok na uhradu za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov
podla &l. IV ods.1 tejto zmluvy je splatné do 5. dha prisludného mesiaca.

Dalsie naklady, najma naklady na telefénne sluzby, karenie, elektriku, hradi najomca
sam.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi nebytové priestory v stave na riadne
uzivanie a zabezpecit mu piny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim.

Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v takom
stave ho od prenajimatela prebera.

Najomca je povinny uzivat nebytové priestory, spoloCné priestory a zariadenia riadne
ariadne pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytovych
priestorov.

Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy ani ind podstatnd zmenu v nebytovych
priestoroch bez pisomného suhlasu ngjomcu, a to ani na svoje naklady.

Najomca je povinny zabezpecit vykonanie drobnych oprav v nebytovych priestoroch,
starat sa o beznu udrzbu a hradit ndklady s tym spojené.

Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a o beznu udrzbu, ma
prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajucom upozorneni najomcu. Naklady
vynaloZené na Upravu prenajimatel odpocita z kaucie. Najomca je povinny starat sa o to,
aby na predmete najmu nevznikla Skoda.



10.

11.

Najomca je povinny bez zbytoCného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav
v predmete najmu, ktoré znasa prenajimatel, a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca je povinny odstranit zavady a posSkodenia, ktoré spdsobil v predmete najmu
sam. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajucom upozorneni
najomcu zavady a poSkodenia odstranit’ a poZzadovat od najomcu nahradu.

Najomca nembze dat predmet najmu do dalSieho podnajmu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela..

Poistenie majetku a vSetkych veci najomcom vnesenych do predmetu najmu si
zabezpecCi najomca na vlastné naklady.

Najomca vzmysle § 6, 7 a § 97a zakona SNR ¢&. 126/1985 Z.z. o poziarnej ochrane
v zneni neskorSich predpisov zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu
predmetu najmu a zabezpecuje plnenie povinnosti na zaistenie PO v predmete najmu.

VI.
Kaucia

Zmluvné strany sa dohodli na kaucii vo vySke 1600,- € bez DPH, s DPH 1920,- € ktoru
najomca zaplati pri podpise tejto zmluvy v hotovosti. Prenajimatel je opravneny kauciu
pouzit najmad na uhradu diZného najomného, prispevku na sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov a na uhradu nakladov vynaloZenych na odstranenie 3kody, za
ktoru zodpoveda najomca.

V pripade pouZitia kaucie alebo jej ¢asti v sulade s touto zmluvou, je najomca povinny do
10 dni od dorucenia vyzvy prenajimatela kauciu doplnit’ do pévodnej vysky.

VII.
Propagacia

Najomca je opravneny umiestnit svoje logo, obchodné meno alebo iné oznacenia
prevadzkarne zriadenej v predmete najmu na vonkajSie steny predmetu namu na
vlastné naklady, pricom umiestnenie, povaha, velkost vyhotovenia takychto oznaceni
musia byt vopred schvalené prenajimatelom.

Najomca je opravneny propagovat svoju prevadzkarer v budove iba spdsobom, ktory je
v sulade s dobrymi mravmi a neposkodzuje dobré meno ani povest prenajimatefla, ani
budovy.

VIII.
Skon¢enie najmu

Najom tejto zmluvy zanika:

a) uplynutim dojednaného ¢asu najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
c) vypovedou.

Pred uplynutim dojednaného mézu zmluvné strany vypovedat zmluvu bez uvedenia
dévodu. Vypovedna lehota tri mesiace a pocita sa od prvého dna nasledujuceho mesiaca
po doruéeni vypovede.

Prenajimatel mdze od zmluvy odstupit s okamzitou platnostou v pripade nedodrzania
zmluvnych podmienok ustanovenych touto zmluvou najomcom, konkrétne ustanoveni €l.
IV., V., a VL. tejto zmluvy. Odstupenie od zmluvy nadobuda ucinnost doru€enim druhej
zmluvnej strane.



4. Najomca je povinny v den skon€enia najmu odovzdat prenajimatelovi predmet najmu
v stave, akom ho prevzal, vratane vybavenia a zariadenia, vymalovany s prihliadnutim na
opotrebenie, ako je obvyklé pri riadnom uZivani a udrzbe, inak zodpoveda za Skodu,
ktoru nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne.

IX.
Spoloéné a zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost a ucinnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

2. Pravne vztahy a otazky, ktoré nie su touto zmluvou osobitne upravené sa riadia
zakonom ¢&. 116/1190 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, Obgianskym zakonnikom, zakon ¢&. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov
a inymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi na uUzemi Slovenskej
republiky.

3. Zmeny a doplnky k tejto zmluve mézu byt urobené len vo forme pisomnych dodatkov
k zmluve, ktoré budu priebezne &islované.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali, Ze zmluva bola uzatvorena
slobodne, vazne, nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok, obsahu zmluvy
riadne porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

5. Tato zmluva bola vyhotovena vo dvoch vyhotoveniach, priCom kazda strana obdrzi 1
vyhotovenie.

VKomarne dfia ......coeeuveeeeieiieeeeeeeeeeeeen,

Prenajimatel’
Univerzita J. Selyeho, zastupena rektorom
Doc. RNDr. JAanos Toth, PhD.,

Najomca :
WIN Komarno s.r.o., zastupeny s konatefom L,
Roland Adamek

Priloha: 1 x pddorys prenajatych priestorov



