NAJOMNA ZMLUVA

¢. EO/2021/2-U

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. ustanoveni Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorSich predpisov a § 261 ods. 9 a § 262 zakona €. 513/1991 Zb. — Obchodny
zakonnik v zneni neskorSich predpisov

1.1. Prenajimatel’:
Sidlo:

I1CO:

DIC :

IC DPH :

IBAN:

V mene spolo¢nosti kona:

. Zmluvné strany

VADAS, s.r.0.

943 01 Stiirovo, Pri Vadasi 2

34 136 215

2020416068

SK2020416068

SK63 0900 0000 0000 3473 8740

Ing. Endre Hogenbuch, konatel’ spolo¢nosti

Zapisana v Obchodnom registri OS Nitra, oddiel: Sro, vlozka ¢. 2077/N

1.2. Ndjomca:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

V zastupeni:

d’alej len " prenajimatel’

LESY Slovenskej republiky, Statny podnik
Namestie SNP ¢. 8, 975 66 Banska Bystrica
36 038 351

2020087982

SK2020087982

Ing. Matej Vigoda, generalny riaditel’

Zapisana v Obchodnom registri OS Banska Bystrica, Oddiel: Ps, vlozka ¢. 155/S

email:
Faktura¢na adresa :

faktura@lesy.sk
Lesy Slovenskej republiky, Statny podnik,

Odstepny zévod Levice
Koharyho 2, 934 01 Levice
d’alej len " najomca "

I1. Predmet zmluvy a ticel nijmu

2.1. Prenajimatel’ je opravneny nakladat s nehnutelnostami uvedenymi v bode 2.2 tejto
zmluvy na zaklade zmluvy uzatvorenej s vlastnikom nehnutelnosti. Prenajimatel’ je
opravneny uzatvorit’ tito zmluvu na zaklade stihlasu vlastnika nehnutel'nosti.
2.2. Predmetom tejto zmluvy je zavédzok prenajimatela prenechat’ najomcovi do uZzivania
pozemok - parcelu reg. ,,C*-KN &. 4574/143 a,,C“-KN &. 4574/144 (LV ¢&. 1 k.. Starovo)
ako aj ast pozemku - parcelu reg. ,,C-KN & 4574/113 (LV ¢&. 1 k.a. Starovo) v areali
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VADAS Thermal Resort v Starove o celkovej vymere 128 m? (d’alej len ,,Predmet ndjmu*) na
osadenie stavby — ubytovacieho zariadenia vratane parkovania osobnych automobilov
Vv suvislosti s prevadzkovanim ubytovacieho zariadenia ana druhej strane zavdzok najomcu
platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné v stlade s ¢l. III. tejto zmluvy a splnenie d’alSich
povinnosti, ku ktorym sa najomca v tejto zmluve zaviazal.

2.3. Utelom najmu je prevadzkovanie ubytovacieho zariadenia najomcom, za podmienok
blizsie uvedenych v tejto zmluve.

2.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi Predmet najmu ,,tak
ako stoji a lezi®.

II1. VySka a splatnost’ najomného

3.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ro¢né niajomné za Predmet nijmu je dohodnuté na
kalendarny rok 2021 vo vyske:
- 76,07 € / vratane DPH za m? zastavanej plochy
- 38,05 € / vratane DPH za m? ostatnej plochy
pricom ndjomné je rozvrhnuté na jednotlivé dni kalendarneho roka rovnomerne.
Vypocet roéného najomného :

- zastavana plocha: 72 m?x 76,07 €/m? = 5.477,04 €
- ostatna plocha terasa: 16 m? x 38,05 €/m? = 608,80 €
- ostatna plocha a priestory: 40 m? x 38,05 €/m> = 1.522,00 €
Spolu: 7.607,84 € vratane DPH

(slovom sedemtisicSest’stosedem euro 84/100 centov) vratane DPH.

3.2. Ro¢né najomné je splatné v troch splatkach, a to 20 % do 31. januara, 35 % do 31. marca
ad45 % do 15. juna prislusného kalendarneho roka, na zaklade faktury vystavenej
prenajimatel'om a doru€enej najomcovi. Prenajimatel’ sa zavidzuje dorucit’ najomcovi faktaru
najneskor 10 dni pred jej splatnost'ou; v pripade nesplnenia tejto povinnosti, je faktara splatna
do 10 dni od jej doruenia, nie vSak skor ako je dohodnuté vtomto bode. V pripade
omesSkania najomcu s uhradou faktury podla dohodnutého splatkového kalendara, je
prenajimatel’ oprdvneny uctovat’ najomcovi uroky z omeskania v zdkonnej vySke z dlZznej
sumy, pri¢om najomca sa tieto zavizuje zaplatit’.

3.3. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze po dobu omeskania ndjomcu s akymkol'vek
zavizkom vocCi prenajimatelovi vyplyvajicim z tejto zmluvy, prenajimatel’ nie je povinny
umoznit’ vstup osobdm ubytovanym Vv ubytovacom zariadeni ndjomcu, ktoré sa nachadza na
Predmete ndjmu a osobam vykonavajucim ¢innosti pri prevadzkovani ubytovacieho
zariadenia najomcu, ktoré sa nachadza na Predmete najmu, a to do aredlu VADAS Thermal
Resort alebo na Predmet ndjmu, priCom takéto konanie prenajimatela sa nepovazuje za
porusenie tejto zmluvy ¢i vlastnickych alebo inych prav ndjomcu. Uvedené neplati v pripade
najomcu osobne (ak je najomcom fyzicka osoba), alebo Statutara najomcu (ak je najomcom
pravnickd osoba), priom tito osoba je opravnena vstipit do arealu kupaliska VADAS
Thermal Resort a/ alebo na Predmet najmu iba v nevyhnutnej miere a po nevyhnutni dobu za
ucelom odvratenia hroziacej skody na ubytovacom zariadeni najomcu.

3.4.V pripade omeskania najomcu s akymkol'vek finanénym zaviazkom voci prenajimatel’ovi,
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vyplyvajucim z tejto zmluvy o viac ako 14 dni od jeho splatnosti, je prenajimatel’ opravneny
odstupit’ od tejto zmluvy. Prenajimatel’ vSak moéze takto odstupit’ od tejto zmluvy iba v
pripade, Ze ndjomca nesplni svoju povinnost’ ani v dodato¢nej primeranej lehote urcenej
prenajimatel'om v pisomnej vyzve, ktord vSak nesmie byt kratSia ako 10 kalendarnych dni.
Odstapenie sa stane u¢innym dinom dorucenia oznamenia 0 odstupeni nadjomcovi. Tym nie je
dotknuty narok prenajimatel'a na nahradu skody.

3.5 Prenajimatel’ a ndjomca sa vyslovne dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny kazdorocne
jednostranne menit’ vysku ro¢ného najomného az o vySku maximalne 5 % ro¢ného
najomného za predchadzajuci rok v pripade, ak Index rastu spotrebitel'skych cien oproti
rovnakému obdobiu minulého roka na zaklade vyhlasenia Statistického uradu Slovenskej
republiky mé nizSiu hodnotu ako 5 %, priCom je na prenajimatelovi, aku sadzbu uplatiiuje.
V pripade, ze Index rastu spotrebitel'skych cien oproti rovnakému obdobiu minulého roka je
vyssi ako 5 %, prenajimatel’ je opravneny jednostranne menit’ vysku ndjomného aj o tuto
vyS$$iu mierU. Oznamenie o zmene vysky ndjomného zasle prenajimatel’ ndjomcovi najneskor
spolu s faktarou za najomné za prislusny kalendarny rok. Za G¢elom vylucenia akychkol'vek
pochybnosti, Najomca tymto udel'uje svoj neodvolatelny pisomny suhlas k postupu
prenajimatel’a v zmysle tohto ustanovenia tejto Zmluvy. Najomné sa Uimerne upravi aj V
pripade zmeny sadzby DPH.

3.6. Na zabezpecenie ndjjomného mé prenajimatel’ zadrzné pravo k hnutel'nym veciam, ktoré
patria ndjomcovi a nachadzaju sa v/na Predmete najmu.

3.7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za moment zaplatenia ndjomného ainych platieb sa
povazuje pripisanie finan¢nych prostriedkov vyuacétovanych prislusnou fakturou na ucet
prenajimatela.

IV. Prava a povinnosti zmluvnych stran

4.1. Ak najomca nie je v omeSkani s plnenim finanénych zavédzkov voci prenajimatelovi,
prenajimatel’ sa zavdzuje pre najomcu zabezpecovat dodavku médii (elektrickej energie,
pitne] vody, odvadzanie odpadovych vod) na naklady najomcu nad ramec najomného
V cenach podl'a platnych cennikov jednotlivych dodavatel'ov médii prenajimatela na zaklade
skutoéného odberu elektrickej energie, vodného a stocného. Prenajimatel’ nezodpoveda za
pripadné obmedzenie alebo prerusenie dodavky jednotlivych médii od dodavatel'ov tychto
médii, ani za pripadné skody spdsobené najomcovi z dovodu obmedzenia alebo prerusenia.
Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné obmedzenie alebo preruSenie dodavky médii ani za
pripadné Skody sposobené najomcovi z dovodu obmedzenia alebo prerusenia ani v tom
pripade, ak obmedzenie alebo prerusenie je vysledkom havarie na vnutroarealovych
rozvodoch jednotlivych médii.

4.2. Pred zaciatkom letnej turistickej sezony, ale najneskdr do 31.5. bezného roka
prenajimatel’ vyfakturuje najomcovi zalohu na spotrebu elektrickej energie, vodného
a sto¢ného vo vyske 70 % spotreby za predchadzajuci rok, ako aj zalohu za dan za ubytovanie
vo vyske 50 % z vyactovanej dane za predchadzajuci rok. Dai za ubytovanie sa vybera na
zdklade VSeobecne zavizného nariadenia mesta Starovo &. 5/2018 v zneni neskorsich
predpisov. Splatnost’ zalohovych faktir je 14 dni odo dna ich vystavenia. V pripade
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omesSkania najomcu s Uhradou zalohovej faktiry je prenajimatel’ opravneny uctovat
najomcovi Uroky z omeskania v zdkonnej vySke z dlznej sumy, priCom ndjomca sa tieto
zavézuje zaplatit’.

4.3. Skuto¢nt spotrebu elektrickej energie, vodného a stoéného prenajimatel’ vyfakturuje
najomcovi po ukonCeni letnej turistickej sezony v cendch podla platného cennika
dodavatel'ov médii. V pripade, ak na zaklade vyuctovania skutoéného odberu tychto sluzieb
vznikne nedoplatok, zavdzuje sa najomca tento nedoplatok prenajimatelovi uhradit’ v lehote
do 14 kalendarnych dni odo dna vyucétovania. V pripade, ak na zaklade vyuctovania
skuto¢ného odberu tychto sluzieb vznikne preplatok, je prenajimatel’ povinny tento preplatok
najomcovi vratit’ do 14 kalendarnych dni odo dia vytctovania, resp. zapocitat’ ho s najbliz§Sim
najjomnym. Dail za ubytovanie sa vyuctuje na zaklade skuto¢nej obsadenosti podla sadzieb
uvedenych vo VZN mesta Starovo; druha a tretia veta tohto ustanovenia sa pouZije primerane.
4.4. Pred zaciatkom prevadzky je ndjomca povinny predlozit’ prenajimatel’'ovi reviznu spravu
0 stave elektrickej instalacie s inStalovanym prikonom podl’a normy STN 33 1500.

4.5. Vsetky odbery musia byt merané samostatnymi elektromermi a vodomermi, ktoré si
najomca zriadi na vlastné ndklady, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Meracie pristroje
musia byt umiestnené na dostupnom mieste tak, aby bol k nim bezproblémovy pristup.
V pripade, ze prenajimatel’ zisti, Zze elektromer alebo vodomer je poSkodeny, meria nespravne
alebo vykazuje int vadu, informuje o tom najomcu, ktory je povinny takyto elektromer alebo
vodomer vymenit bez zbyto¢ného odkladu, ale najneskor do 5 pracovnych dni odo dia, ked’
na to bol prenajimatelom vyzvany. Ak tak ndjomca neucini, vymenu zabezpeci prenajimatel’,
pricom vsetky naklady (t.j. hotové vydavky) stvisiace s vymenou vyuctuje najomcovi v plnej
vyske. Ak poruchu meraca zisti ndjomca, je povinny tato skuto¢nost’ nahlasit’ prenajimatel’'ovi
bez zbyto¢ného odkladu.

Ku dnu podpisu zmluvy je stav na meracoch nasledovny:

elektromer ¢. 2200912, stav 51.411 kWh

vodomer &. 2684986-08, stav 844 m?

vodomer ¢&. 2652212-08, stav 1.602 m°.

4.6. Najomca je povinny

- riadne avcas platit najomné auhrady za sluzby v lehotach splatnosti faktar
vystavenych prenajimatel'om,

- uzivat’ Predmet najmu riadnym spésobom V sulade stouto zmluvou a prislusnymi
pravnymi predpismi,

- zabezpecovat’ na Predmete ndjmu dodrzZiavanie platnych pravnych predpisov /najma
stavebny zakon, hygienické, poziarno — bezpecnostné predpisy, zakony o ochrane
zivotného prostredia ainé predpisy/ atieto dodrziavat' v celom areali kupaliska
VADAS Thermal Resort,

- dodrziavat' pravidld vstupu motorovych vozidiel aoséb do aredlu termalneho
kapaliska,

- zabezpecovat’ potrebné revizie v zakonnych lehotach a odovzdavat’ jeden vytlacok z
reviznych sprav prenajimatelovi v rovnakych lehotdch. V pripade nesplnenia tejto
povinnosti moze prenajimatel’ obmedzit’ alebo prerusit’ dodavku elektrickej energie,

-V bezprostrednom okoli Predmetu najmu udrziavat' Cistotu a poriadok na vlastné
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naklady, zabezpeCovat' kosenie a udrziavanie terénu. Najomca je najmid povinny

uhradzat’ nédklady spojené s obvyklym udrziavanim Predmetu najmu.
4.7. N4jomca nie je opravneny prenechat” Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, inak je prenajimatel’ opravneny od tejto
zmluvy bezodkladne odstupit’. Za podnajom sa nepovazuje ubytovanie klientov nédjomcu.
4.8. Prenajimatel’ je povinny dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajuce mu zo spracovania
osobnych udajov ohl'adne 0sob, ktorych osobné tdaje mu najomca poskytne, v zmysle zakona
¢. 18/2018 Z.z. 0 ochrane osobnych tdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov. Sthlas dotknutej osoby so spracovanim osobnych udajov pre
prenajimatel’a sa zavizuje zabezpedit' najomca. Uelom spracovania osobnych tdajov je
vyluéne plnenie prav apovinnosti vyplyvajucich ztejto zmluvy. Po skonceni ucelu
spracovania osobnych udajov sa prenajimatel’ zavdzuje tieto zlikvidovat'.
4.9. Ubytovacie zariadenie sa nachiadza vo VADAS Thermal Resort, ktory je monitorovany
kamerovym systémom prenajimatel’a. Prenajimatel’ v§ak nezodpoveda za pripadné vzniknuté
Skody na majetku najomcu v dosledku kradeze, vandalizmu, straty a inych nepredvidatelnych
okolnosti.
4.10. Omeskanim najomcu s thradou pohladavky vznikd prenajimatelovi podla § 369c
Obchodného zdkonnika aj prdvo na pausalnu ndhradu nakladov spojenych s uplatnenim
pohl'adavky, a to bez potreby osobitného upozornenia vo vyske stanovenej podla § 2
nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z.z. (ku diiu podpisania tejto zmluvy vo vyske 40,- €
jednorazovo bez ohladu na dizku omeskania).
4.11. Prenajimatel’ je opravneny uctovat’ najomcovi poplatok vo vysSke 10 € + DPH za prepis
zmluvy z dévodu zmeny udajov najomcu definovanych v ¢lanku I. tejto zmluvy.
4.12. Na vstupovanie osob a vozidiel do arealu kipaliska VADAS Thermal Resort sa
pouzivaju ¢ipové karty (ubytovacie karty, karty ndjomcu a rodinnych prislusnikov). Ich pocet
je stanoveny kapacitou ubytovacieho zariadenia (ubytovacie karty), resp. stanovuje ich
prenajimatel’ (karty najomcu a rodinnych prislusnikov). Zneuzivanie Cipovych kariet (napr.
ich pouzitie na vstupovanie do arealu neopravnenou osobou) sa povazuje za porusenie tejto
zmluvy a prenajimatel’ je opravneny bezodkladne odstupit’ od tejto zmluvy. Zneuzité karty
vystavené najomcom aich rodinnym prislusnikom buda odobraté a zaroven sa znizi pocet
pridelenych kariet ndjomcovi alebo rodinnym prisluSnikom o pocet odobratych kariet az do
doby zaplatenia zmluvnej pokuty za neopravnené pouzitie ¢ipovych kariet najomcom.
Zmluvna pokuta je dohodnutd vo vyske 200,- € za kazdi odobratd kartu z doévodu
neopravnené¢ho pouzitia, ktorti sa ndjomca zavizuje uhradit’ v lehote do 3 kalendarnych dni
odo dna dorucenia jej vyuctovania najomcovi. Zneuzité ubytovacie karty ubytovanymi
hostami najomcu budi odobraté a zablokované. Ubytovacia karta sa odblokuje (bude
opidtovne pouzitel'nd) po uhradeni zmluvnej pokuty vo vyske 50,- € za kazdu odobrata kartu
na recepcii VADAS Thermal Resort. Bez platnej ubytovacej karty host nebude pusteny do
aredlu VADAS Thermal Resort. Najomca nezodpoveda za zneuZitie ubytovacej karty, ktora
bola vystavena ubytovanému host'ovi ndjomcu, ale zavizuje sa, Ze zneuzitie ubytovacej karty
a pravo prenajimatela na zmluvna pokutu zapracuje do zmluvy o poskytovani ubytovacich
sluzieb medzi ndjomcom a ubytovanym host’om.
4.13. Zagiatok akoniec letnej turistickej sezony vo VADAS Thermal Resort urduje

prenajimatel’. Pocas letnej turistickej sezony prenajimatel’ zabezpecuje, aby recepcia bola
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otvorena. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade prediZenia sezény na zéklade operativneho
rozhodnutia prenajimatela, pripadne v ¢ase mimo letnej turistickej sezony urcenej
prenajimatel'om, budi recepcna sluzba a d’alSie sluzby spojené s vydavanim ubytovacich
kariet ubytovanym hostom najomcu spoplatnené osobitnou cenou stanovenou
prenajimatel’om.
4.14. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ upresni zaciatok a koniec nasledujucej
sezony najneskor do 30. oktobra prislusného kalendarneho roka, pisomnou spravou zaslanou
v elektronickej forme (e-mail) na adresu najomcu uvedenu v zéhlavi tejto zmluvy. Zmenu e-
mailovej adresy je najomca povinny nahlasit’ bez zbytocného odkladu prenajimatel’ovi.
4.15. Zmluvné strany sa dohodli a prenajimatel’ sa zavizuje, ze poskytne ubytovanym host'om
najomcu s platnymi ubytovacimi kartami moznost’ vstupovat’ do vonkajsich bazénov VADAS
Thermal Resort po¢as ich riadnej otvaracej doby pre verejnost urenej zo strany VADAS
Thermal Resort. Tato moznost’ sa nevzt'ahuje na kiipanie sa pred a po riadnej otvaracej dobe,
aj ked’ bazény su naplnené vodou a VADAS Thermal Resort ich poskytne vybranym
skupinam verejnosti. Tato moznost’ sa nevzt'ahuje ani na pripadné ranné plavanie ¢i vecerné
kupanie v hociktorom bazéne. Najomca berie na vedomie, 2¢ VADAS Thermal Resort si
vyhradzuje pravo:

- zZmeny otvaracej doby jednotlivych bazénov kedykol'vek pocas sezony,

- vypustit’ vodu z jednotlivych bazénov v pripade potreby pocas ich riadnej otvéracej

doby bez uvedenia dovodu,

- vypustat vodu z jednotlivych bazénov pred skoncenim riadnej otvaracej doby,

- neprevadzkovat’ ktorykol'vek bazén v ktorykol'vek den bez uvedenia dovodu,

- vyhradit’ jednotlivé bazény len vybranym skupindm bez uvedenia dovodu.
4.16. Najomca sa zavizuje, ze nalozi s odpadmi podla platnych pravnych predpisov o
nakladani s odpadmi, a to v stlade so zdkonom ¢&. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZP SR &. 365/2015
Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov v zneni neskorSich predpisov. Odpad, ktory
vznikne najomcovi z podnikatel'skej ¢innosti pri prevadzkovani ubytovacieho zariadenia
varedli VADAS Thermal Resort (velkoobjemny odpad, elektroodpad, stavebny odpad
a pod.), je najomca povinny odstranit’ z areslu VADAS Thermal Resort v ¢o najkratSom &ase
po jeho vzniku, najneskor do 15.4 aktualneho roku na vlastné naklady. Pokial’ tak najomca
neurobi, bude tento odpad odstraneny prenajimatel'om na ndklady najomcu a sucasne bude
najomcovi uloZena zmluvna pokuta vo vyske 200,- € za kazdy pripad poruSenia, ktoru sa
najomca zavizuje uhradit’ v lehote do 3 kalendarnych dni odo diia dorucenia jej vytictovania
najomcovi. Tento odstavec sa nevzt'ahuje na komunalny odpad (zmesovy a triedeny odpad -
plasty, sklo, papier, kov, kompozit) hosti ndjomcu.
4.17. Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky upravy resp. poziadavky Statnych organov
suvisiace S prevadzkovanim ubytovacieho zariadenia najomcu zrealizuje na vlastné néklady
najomca.
4.18. Prenajimatel ma pravo kontrolovat spdsob uzivania Predmetu ndjmu, a to
prostrednictvom osobitne poverenych zamestnancov pripadne inych poverenych o0sob
konajucich za prenajimatel’a. Ndjomca je opravneny byt’ pritomny pri vykonavani kontroly.
4.19. Prenajimatel’ nezodpoveda za porusenie predpisov v oblasti BOZP a poziarnej ochrany
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na Predmete najmu.

4.20. Najomca je opravneny vykonavat stavebné upravy na Predmete najmu len
S predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela, inak je prenajimatel’ opravneny
odstupit’ od tejto zmluvy a zaroven vznika prenajimatelovi narok na zmluvnu pokutu vo
vyske 1000,- € za kazdy pripad porusenia, maximalne vSak do vysky 20 % ro¢ného najmu.
Néjomca sa zavédzuje uhradit zmluvnu pokutu v lehote do 3 kalendarnych dni odo dna
dorucenia jej vyuctovania ndjomcovi.

4.21. Za ucelom vylucenia akychkol'vek pochybnosti zmluvné strany konStatuju, ze
prenajimatel’ nie je povinny znaSat’ ziadne vydavky alebo ndklady spojené s vykonom prav
najomcu vyplyvajlcich z prevadzkovania ubytovacieho zariadenia ndjomcu.

4.22. N4jomca sa zavizuje pri vykone svojich prav pocinat’ si tak, aby nesposobil skodu na
majetku prenajimatel’a. V pripade, Zze najomca sposobi $kodu na majetku prenajimatela, sa
najomca zavizuje uviest’ poskodent vec do povodného stavu, resp. nahradit’ sposobentl skodu
Vv peniazoch.

4.23. Zmluvné strany sa zavdzujui, ze si budu poskytovat potrebni sucinnost’ pri plneni
zaviazkov z tejto zmluvy.

4.24. Zmluvné strany sa dohodli, ze uplatnenim akejkol'vek zmluvnej pokuty uvedenej v tejto
zmluve nie je dotknuté pravo opravnenej zmluvnej strany na nahradu skody, ktora jej vznikla
poruSenim povinnosti povinnej zmluvnej strany, a to v celej vyske tejto nahrady, teda aj vo
vyske, ktora presahuje dohodnuti zmluvnu pokutu.

V. Doba a ukon¢enie najmu

5.1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd od 01.01.2021 do 31.12.2028. Ak najomca
riadne a véas plni svoje zavizky vyplyvajlce z tejto zmluvy a ma zaujem po uplynuti doby
uvedenej v predchadzajticej vete o uzavretie novej ngjomnej zmluvy na Predmet najmu, ktory
najomca doteraz uZzival, je opravnend iniciovat’ najskor 12 mesiacov pred uplynutim doby
najmu uzavretie novej ndjomnej zmluvy. Obdobne aj prenajimatel’ je opravneny iniciovat’
rokovanie 0 uzavreti novej najomnej zmluvy, priCom podmienky novej najomnej zmluvy
budt predmetom dohody zmluvnych stran. Takéto rokovanie nezavdzuje prenajimatela ani
najomcu k uzavretiu novej najomnej zmluvy.

5.2. Prenajimatel’ moze vypovedat’ tito zmluvu pisomne S vypovednou lehotou 1 mesiac, ak
najomca uziva Predmet najmu v rozpore stouto zmluvou alebo v rozpore so vseobecne
zaviaznym pravnym predpisom alebo napriek pisomnému upozorneniu prenajimatel’a porusuje
poriadok v areali VADAS Thermal Resort.

5.3. Ngjomca moze vypovedat’ tito zmluvu pisomne bez uvedenia dévodu s vypovednou
lehotou 3 mesiace.

5.4. Vypovedna lehota podl'a bodov 5.2. a 5.3. za¢ne plynut’ od 1. diia mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede.

5.5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny po ukonceni doby trvania tejto zmluvy
resp. po uplynuti vypovednej lehoty, najneskor vSak do 15 kalendarnych dni od ukoncenia
zmluvy odstranit’ ubytovacie zariadenie na vlastné naklady z Predmetu najmu (t.j. vypratat
pozemok), pokial’ sa zmluvné strany nedohodntl inak. Odstranenie stavby musi byt’ v sulade
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so stavebnym zakonom, preto je ndjomca povinny poziadat’ prislusny stavebny trad o vydanie
povolenia na odstranenie stavby s dostatonym casovym predstihom pred ukoncenim tejto
zmluvy. Ak tak najomca v stanovenej lehote neurobi, zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze
prenajimatel’ je opravneny V prvy deni nasledujici po tomto dni (t.j. po uplynuti 15
kalendarneho dna od ukoncenia zmluvy) sam odstranit stavbu najomcu (vratane
neodvezenych hnutelnych veci) na néklady ndjomcu, priCom sa prenajimatel’ zavézuje
vyhotovit’ pred odstranenim stavby prislusnu fotodokumentaciu stavby vratane pripadnych
hnutelnych veci a ulozit’ hnutel'né veci na naklady a na G¢et najomcu na mieste zvolenom
prenajimatelom, o ¢om ndjomcu pisomne informuje. Takto uloZzené hnutel'né veci (nie
stavebny materidl po demolacii stavby) prenajimatel’ uskladituje po dobu 30 kalendarnych
dni. Ak najomca ani pocas 30 kalendarnych dni nevyzdvihne ulozené hnutel'né veci,
prenajimatel’ je opravneny s nimi nakladat’ po vlastnej voli (likvidacia, predaj, iné), S ¢im
najomca vyslovne sthlasi. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné poskodenie majetku
najomcu v suvislosti s jeho odstranovanim. Tieto Skody znasa v plnom rozsahu najomca.

5.6. Po skonéeni najmu resp. odstraneni stavby prenajimatel’ do 30 dni vrati najomcovi
prisluchajucu ¢ast’ najomného, ak toto bolo uhradené v lehote splatnosti. Ak stavbu odstranuje
prenajimatel’ podl'a bodu 5.5. tejto zmluvy, najomné sa nevracia, ale bude pouzité na krytie
nakladov Vv suvislosti S odstranenim ubytovacieho zariadenia.

5.7. Tuto zmluvu je mozné kedykol'vek ukoncit’ aj vzajomnou dohodou zmluvnych stran,
ktora musi mat’ pisomni formu a musi vnej byt uvedeny diatum ukoncenia zmluvného
vzt'ahu a spdsob vysporiadania vzijomnych pohladavok a zdvizkov zmluvnych stran
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

5.8. Zénik zmluvy sa nedotyka ndroku na nahradu Skody, naroku na zaplatenie zmluvne;j
pokuty podl'a ustanoveni tejto zmluvy, volby pravneho poriadku a d’alSich ustanoveni tejto
zmluvy, ktoré podl'a prejavenej vole zmluvnych stran alebo vzhl'adom na ich povahu maju
trvat’ aj po ukonceni zmluvy.

5.9. Zmluvné strany sa dohodli, ze kazdd zo zmluvnych stran je oprdvnena od tejto zmluvy
odstupit’ z dovodu podstatného porusenia povinnosti druhou zmluvnou stranou. Poru$enie
povinnosti sa povazuje za podstatné, ak zmluvnd strana porusujica zmluvu vedela v Case
uzavretia zmluvy alebo v tomto ¢ase bolo rozumné predvidat’ s prihliadnutim na tc¢el zmluvy,
ktory vyplynul z jej obsahu alebo z okolnosti, za ktorych bola zmluva uzavreta, ze druha
zmluvna strana nebude mat’ zaujem na plneni povinnosti pri takom poruseni zmluvy.

5.10. Odstupenim od zmluvy sa zmluva zruSuje ku ditu dorucenia pisomného oznamenia
0 odstupeni od zmluvy adresatovi.

5.11. Zmluvné strany maji pravo odstipit’ od tejto zmluvy aj v inych pripadoch vyslovne
neuvedenych v tejto zmluve alebo vo vSeobecne zavdznom pravnom predpise.

5.12. Ak sa najom skonéi, je nagjomca povinny vratit Predmet najmu v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

5.13. Povinnost’ vratit’ Predmet ndjmu sa splni po vypratani Predmetu ndjmu a podpisani
zéapisnice 0 odovzdani a prevzati Predmetu n4jmu; zapisnicu podpisuji Statutarni alebo
povereni zastupcovia oboch zmluvnych stran.



VI. Prevadzka recepéného programu, ¢ipové karty ubytovanym
host’om a najomcovi

6.1. Prenajimatel’ planuje zaviest' novy rezerva¢ny systém, v ¢ase podpisu tejto zmluvy este
bez ¢asového harmonogramu. Zmluvné strany sa preto dohodli, Ze v pripade, ze k tomu dojde
pocas platnosti tejto zmluvy, nadobidaji G¢innost’ ustanovenia v zmysle tohto ¢lanku tejto
zmluvy.

6.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena =za zavedenie rezervatné¢ho systému
je 3,- € bez DPH / 16zko. Celkovy evidovany pocet 16Zok najomcu je 12. V zmysle toho
Vylctuje prenajimatel ndjomcovi v roku zavedenia nového rezervacného systému
jednorazovy poplatok za zavedenie rezerva¢ného systému vo vyske 36,- € bez DPH. Poplatok
sa vyuctuje pocas letnej turistickej sezony, ale najneskor do 31.7. aktudlneho roku.

6.3. Zmluvné strany sa dohodli, ze prevadzka rezerva¢ného systému si vyzaduje zaplatenie
ro¢ného pausalneho poplatku. Pausalny poplatok je dohodnuty vo vyske 2,- € bez DPH /
16zko / kalendarny rok. Celkovy evidovany pocet 16Zzok najomcu je 12. V zmysle toho
vyuctuje prenajimatel’ ndjjomcovi kazdy rok po¢nuc rokom zavedenia systému ro¢ny pausalny
poplatok vo vyske 24,- € bez DPH / kalendarny rok. Pausalny poplatok sa vyuctuje pocas
letnej turistickej sezony, ale najneskor do 31.7. aktualneho roku.

6.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze hostia najomcu, ubytovani v ubytovacom zariadeni
najomcu, obdrzia pri nastupe na pobyt Cipové karty (ubytovacie karty), ktoré vystavuje
sluzbukonajuca recepéna — vid. bod 4.12. tejto zmluvy.

6.5. Najomca berie na vedomie, Ze na vstupovanie do arealu VADAS Thermal Resort méa
pouzit Cipové karty (karty ndjomcov arodinnych prisluSnikov), ktoré vystavuje
sluzbukonajuca recepéna — vid. bod 4.12. tejto zmluvy.

6.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ubytovani hostia u najomcu pri ndstupe na pobyt neplatia
za ubytovaciu kartu, ale sluzbukonajuca recepéna im ju vystavi bezplatne. Cenu ubytovacej
karty vSak zaplati ndjomca. Cena je dohodnuta vo vyske 1,50 € bez DPH / ubytovacia Karta.
N4jomca zodpoveda za to, aby jeho hostia po skonceni pobytu undjomcu resp. pred
odchodom odovzdali ubytovacie karty do kartomatu umiestneného pri hlavnej recepcii.
Ubytovacie karty maju byt do kartomatu vhodené najneskdr do 7 dni po skonceni pobytu.

6.7. Po ukonceni letnej turistickej sezony vykond prenajimatel’ rekapituldciu vystavenych
a vratenych ubytovacich kariet v zmysle bodu 6.6. tejto zmluvy za celu sezénu (na zaklade
reportu z recepéného programu, ktory prenajimatel’ pouziva), obsahom ktorej bude:
Obchodny nazov firmy nijomcu resp. obchodny nazov fyzickej osoby nijomcu, meno a
priezvisko hosti, bydlisko (mesto) hosti, platnost’ ¢ipovej karty od - do (den, mesiac, rok).
Udaje z recepéného programu 0 vystavenych a vratenych ubytovacich kartach podla tohto
bodu budu sluzit’ ako podklad pre fakturaciu ndjomcovi. V zmysle tohto bodu a bodu 6.6 tejto
zmluvy vyuctuje prenajimatel’ ndjomcovi po ukonceni letnej turistickej sezony hodnotu
rozdielu vSetkych vystavenych a vratenych ubytovacich kariet pocas sezony. Splatnost
faktiry je 14 dni od ddtumu vystavenia. Prenajimatel’ moze pred zaciatkom letnej turisticke;
sezony, ale najneskor do 31.5. bezného roka, vyuctovat’ ndjomcovi zalohu za vystavené
ubytovacie karty vo vyske 50 % hodnoty vyuctovanej v predchadzajicom roku.

6.8. Splatnost’ vystavenych faktar podla bodov 6.2., 6.3. a 6.7. tejto zmluvy je 14
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kalenddrnych dni odo dia vystavenia faktiry. V pripade omeSkania nijomcu s thradou
faktiry je prenajimatel’ opravneny uctovat’ najomcovi Uroky z omeSkania v zédkonnej vyske
z dlznej sumy, pricom najomca sa tieto zavizuje zaplatit'.

6.9. Najomcovi prislucha podl'a bodu 4.12. stanoveny pocet Cipovych kariet (karty ndjomcov
arodinnych prislusnikov). Za ich vystavenie zaplati ndjomca sluzbukonajucej recepcnej
2,50 € bez DPH / ¢ipova karta.

6.10. Zmluvné strany sa dohodli, ze jedinym relevantnym a nespochybniteI'nym podkladom
na vystavenie faktury za ubytovacie karty podla bodu 6.7. tejto zmluvy je tdaj ziskany
Z reportu recepéného programu, ktory prenajimatel’ pouziva. Pripadnd zmena recepcného
programu nema vplyv na platnost’ tejto zmluvy.

6.11. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania ndjomcu so zaplatenim zavizku
voCi prenajimatelovi podla bodu 6.2., 6.3. alebo 6.7. tejto zmluvy, prenajimatel’ bude
postupovat’ podl'a bodu 3.3. a 3.4. tejto zmluvy.

6.12. Zmluvné strany sa dohodli, ze k cendm uvedenym v tomto ¢lanku tejto zmluvy bude
uctovana DPH v zmysle prislusnych pravnych predpisov platnych aGéinnych v Case
poskytnutia zdaniteI'ného plnenia.

VII. Zavere¢né ustanovenia

7.1. Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve mézu byt vykonané len pisomnou formou
a dohodou obidvoch stran. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na upravu ndjomného
v sulade s touto zmluvou.

7.2. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, kazdd zmluvna strana prevzala jedno
vyhotovenie.

7.3. Pravne vztahy v tejto zmluve vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika, Obchodného zakonnika a prislusnymi pravnymi predpismi.

7.4. Ak sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane celkom alebo sc€asti neplatnym, nema tato
skutonost’ za nasledok neplatnost’ celej zmluvy. Zmluvné strany sa zavizuji vyvinat
maximalne usilie na konvalidaciu neplatnej casti zmluvy tak, aby tito cast’ o najviac
zodpovedala timyslu zmluvnych stran prejavenému pri podpisovani tejto zmluvy.

7.5. Pre doruCovanie pisomnosti (mimo elektronickej poSty - maily) sa zmluvné strany
dohodli, Ze povinnost’ dorucit’ pisomnost’ je splnend, ked’ ju adresat prevezme, resp. v pripade
odmietnutia prevzatia je splnend diiom odmietnutia prevzatia a v pripade, ked’ ju posta vratila
odosielajiicej strane ako nedoruCeni s poznamkou ,adresat neznamy*, adresat
nezastihnuty”, ,zasielka neprevzata v odbernej lehote” alebo inou poznamkou obdobného
vyznamu, dilom takéhoto vratenia zasielky. Pisomnosti (mimo elektronickej posty - maily) sa
dorucuju na adresu sidla zmluvnych stran uvedenu pri ich identifikacnych tidajoch na prvej
strane tejto zmluvy, inak na poslednti znamu koresponden¢nu adresu druhej zmluvnej strany,
ktort tdto zmluvnd strana pisomne oznamila druhej zmluvnej strane. V pripade akejkol'vek
zmeny kontaktnych adries maji obidve zmluvné strany povinnost’ sa bez zbyto¢ného odkladu
navzajom pisomne o zmenach informovat’.

7.6. Najomca svojim podpisom potvrdzuje/udel’uje suhlas na zasielanie faktar v elektronickej
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forme. Zaroven berie na vedomie, Ze elektronickéd faktira bude s jeho sthlasom doru¢ovana
ako priloha emailovej spravy vo formate PDF na emailovu adresu definovant v bode 1.2.
tejto Zmluvy ajej otvorenie nebude chranené heslom proti neopravnenému pristupu
k idajom. Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze si je vedomy zodpovednosti za
ochranu udajov na elektronickej fakture zasielanej na emailova adresu udani ndjomcom pred
pristupom tretich os6b. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody spdsobené najomcovi pristupom
neopravnenych osob k idajom a elektronickej faktire vo formate PDF.

7.7. Zmluvné strany sa dohodli, ze pripadné spory budu bezprostredne riesit dohodou
zmluvnych stran. V pripade rieSenia sporov stdnou cestou budu tieto rieSené prislusnym
sudom Slovenskej republiky podla platnych pravnych predpisov.

7.8. Zmluva nadobtuda platnost diom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ ditom 1.1.2021. N4jomca sa zavizuje, ze podpisanu zmluvu zverejni v Centralnom
registri zmlav vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky podla § 47a Obcianskeho
zékonnika v zneni zdkona ¢. 546/2010 Z.z. najneskor do 30.11.2020, priCom zmluvné stany
suhlasia s jej zverejnenim. V opa¢nom pripade je prenajimatel’ opravneny odstupit’ od zmluvy
s okamzitou platnostou.

7.9. Druha zmluvna strana je opravnena postapit’ pohl'adavky a iné prava vyplyvajice z tejto
zmluvy voci $tatnemu podniku LESY Slovenskej republiky, len po jeho predchadzajucom,
pisomnom suhlase.

7.10. Zmluvné strany vyhlasuju, ze k pravnym ukonom su sposobilé, ich zmluvna vol'nost nie
je obmedzena, tito zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne a jej obsahu porozumeli a sthlasia
S nim, na znak ¢oho tito zmluvu podpisuju.

V Sturove, diia V Banskej Bystrici, dita

Prenajimatel”: Néjomca:

LESY Slovenskej republiky, Statny podnik
V zastipeni:

Ing. Matej Vigoda

generalny riaditel
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