Najomna zmluva €. SSC: 568/3300/2016

uzatvorena podla ustanoveni §§663 Obcianskeho zakonnika, zakon &. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich
zmien a doplnkov a v sulade s ustanoveniami §§ 13a zakona NR SR €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
Statu v zneni neskorSich zmien a doplnkov (dalej v texte ako ,tato Zmluva®)

Zmluvné strany:

Prenajimatel

Nazov: Slovenska republika zast. Slovenska sprava ciest
Sidlo: MiletiCova 19, 826 19 Bratislava, P.O.BOX 19
Statutarny organ: Ing. Roman Zembera, generalny riaditel

ICO: 00003328

DIC: 2021067785

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK5981800000007000135345

SWIFT: SPSRSKBA

Rozpoctova organizacia zriadena Ministerstvom dopravy, p6st a telekomunikacii SR zriadovacou listinou
Cislo 5854/M-95 zo dria 07.12.1995 v uplnom zneni &. 316/M-2005 zo dria 14.februara 2005, zmenené
rozhodnutim MDPaT SR ¢. 100 z 11. maja 2006, Rozhodnutim ¢&. 86 zo dria 22. maja 2008 a Rozhodnutim
ministra ¢. 162/2014 zo dria 24. oktébra 2014

(dalej v texte ako ,Prenajimatel*)

a

Najomca:

Nazov: MH Invest, s.r.o.

Sidlo: Mlynské Nivy 44/A, 821 09 Bratislava

Pravna forma: spolocnost s ru¢enim obmedzenym zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, viozka ¢. 44056/B

Statutarny organ: Ing. Roman Sabo — konatel spolo¢nosti, konajuci samostatne

ICO: 36 724 530

DIC: 2022302931

(dalej v texte ako ,Najomca®)
(spolu v texte ako ,zmluvné strany*)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vlastnikom (Slovenska sprava ciest spravcom) nehnutefnosti — pozemkov
nachadzajucich sa v katastralnom Uzemi JelSovce, obec JelSovce, okres Nitra, zapisanych na
Okresnom arade Nitra, katastralny odbor ako:

. . Celkova
LV /VPKV Cislo parcely e Spoluvla_stmcky vymera v Druh pozemku
¢ KN podiel m2
1784 575/1 E 11 3285 ost.pl.

(dalej v texte ako ,Predmet ngjmu®).

2. Najomca je nositefom osved&enia o vyznamnej investicii na realizaciu stavby s nazvom ,Vybudovanie
strategického parku®, osvedCenia €. 20801/2015-1000-33509, schvaleného uznesenim viady SR &.
401/2015 zo dna 08. jula 2015, v zneni doplnenia osvedCenia o vyznamnej investicii pod ¢&.
20801/2015-1000-35613 schvaleného uznesenim viady SR &. 413/2015 zo dna 21. jula 2015 (dalej
len ,stavba®).
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3. Vzhladom na skutoCnost, Ze realizacia uvedenej stavby v zmysle zakona &. 175/1999 Z. z.
o niektorych opatreniach tykajacich sa pripravy vyznamnych investicii a o doplneni niektorych
zakonov je vo verejnom zaujme, zmluvné strany sa dohodli na uzavreti tejto Zmluvy.

Clanok II.
Zmluvné plnenie

1. Prenajimatel prenechava do odplatného uzivania najomcovi Predmet najmu citovany v ¢lanku |, bod
1.1 tejto zmluvy, ako:

5 Vymera zaberu
LV/PKV | Cislo |Register |Spoluvlastnicky| Celkova Druh pripadajica na
¢. parcely KN podiel vymera v m?2 pozemku | spoluvlast. podiel
v m?
1784 575/1 E 1/1 3285 ost.pl. 5

a to pre Ucely realizacie stavby ,,Vybudovanie strategického parku..

Rozsah n4jmu je na Predmete ndjmu je uvedeny v grafickom podklade €. 55/2016 na uzatvaranie
najomnych zmlliv a buddcich zmllv o zriadeni vecného bremena na priznanie prava uloZenia
inzinierskych sieti na stavbe ,Priprava strategického parku Nitra“ (dalej len ,GP*) zo dna 18.3.2016,
vypracovanom spoloénostou GEODETICCA, so sidlom: Florianska 19, 040 01 KoSice.

2. Najomca je opravneny vyuzivat predmet najmu pri vystavbe stavebnych objektov definovanych
v dokumentacii pre stavebné povolenie astym sdvisiacim prdvom vstupu a vjazdu na dotknuté
pozemky:

SO 140 Prelozka cyklotrasy

SO 208 Tesniaca vafa pod ZSR

SO 306 PHS pri UK medzi krizovatkou "I" a "TIP"

SO 514 Odvodnenie tesniacej vane

SO 534 Prelozka vytlagnej kanalizacie DN 200 pri SO 203

SO 535 Prelozka vytlacnej kanalizacie DN 200 v km 0,100 - SO 101
SO 551 Prelozka vodovodu Ponitran DN600 — primar

SO 552 Prelozka vodovodu DN 400 (uprava na PE-DN300)

SO 553 Prelozka vodovodu DN 200 v km 0,100 - SO 101

SO 555 Prelozka vodovodu DN 200 pri objekte 203

SO 558 Prelozka vodovodu DN 700 v km 0,100 - SO 101

SO 559 Prelozka vodovodu DN 200 Lubka — Zobor

SO 581 Prelozka toku Dobrotka v km 0,250 komunikacie (obchvat)
SO 603 Mechanické ochrana a prekladka VN vedeni

SO 612 Pripojka NN zo stoz.trafostanice pre VO v krizovatke ,E*
SO 617 Pripojka NN z TS1E pre CS2 tesniacej vane

SO 651 Prelozka OK ORANGE NR-TO

SO 652 Prelozka OK ORANGE NR-TT

SO 653 Prelozka OK T-COM NR-PP

SO 654 Prelozka MTS T-COM NR-PP

SO 661 Stanica katédovej ochrany JelSovce

SO 662 Stanica katédovej ochrany Lupka

3. Predmet najmu bol Rozhodnutim generalneho riaditela ¢. 7031/2016/3300/12788 zo dna 03.05.2016
vyhlasené za doCasne prebyto¢ny majetok v zmysle ustanovenia 83, ods. 4 zakona o sprave majetku
Statu.

Clanok IIl.
Ucel najmu

1. Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu spésobom nevyhnutnom a potrebnom pre stavebnu

Cinnost: stavba ,Vybudovanie strategického parku®, t. j. je opravneny najma vstupovat a jazdit
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dopravnymi a technickymi prostriedkami na predmetnych pozemkoch a vykonavat stavebné ainé
prace, ktoré mozno dovodne predpokladat za ucelom vystavby predmetnej stavby. V pripade, Ze
vystavbu predmetnej stavby (Uplne alebo €iastoéne) bude Ndjomca vykonavat prostrednictvom tretich
os6b, toto opravnenie uzivat predmet najmu sa vztahuje aj na tieto tretie osoby. Konanie takejto tretej
osoby sa povazuje za konanie Najomcu.

Najomca nema pravo bez suhlasu Prenajimatefa dat Predmet najmu do podnajmu, a to ¢o i len jeho
Cast.

Po skon&eni najmu Najomca bezodkladne uvedie predmet najmu do pévodného stavu s prihliadnutim
na povahu Stavby.

V pripade, Zze Predmet najmu bude dotknuty umiestnenim a uloZzenim inZinierskych sieti, potrebnych
pre stavbu ,Vybudovanie strategického parku®, zavazuje sa Najomca o tejto skuto€nosti bezodkladne
o tom upovedomit Prenajimatela a pristupit nasledne k podpisu Zmluvy o zriadeni vecného bremena
in rem.

Prenajimatel podpisom tejto zmluvy udeluje suhlas a pravo s umiestnenim a vybudovanim suvisiacich
inzinierskych sieti nad ramec zaberu pozemkov uvedenych v tejto zmluve potrebnych pre realizaciu
stavby vyznamnej investicie ,Vybudovanie strategického parku“ na v3etkych stavebnych objektoch v
sulade s osvedCeniami. V pripade vzniku potreby vybudovania suvisiacich inzinierskych sieti sa
Zmluvné strany dohodli, ze uzatvoria dodatok k tejto zmluve a nasledne, po ich vybudovani, pristipia
k uzatvoreniu Zmluvy o zriadeni vecného bremena s pravom ulozZenia inzinierskych sieti a dalSimi,
s tym savisiacimi pravami.

Clanok IV.
Doba najmu

Doba najmu bola stranami dohodnuta na dobu urcitd, a to na dobu 12 mesiacov, za u¢elom vystavby
stavebnych objektov uvedenych v €l. II. bod €. 3.

V pripade nepredvidanych objektivnych okolnosti pri realizacii stavby moédzZe byt doba najmu
skratend, alebo naopak predizena, na zaklade nasledného Dodatku k ndjomnej zmluve, vzajomne
odsuhlaseného obidvomi zmluvnymi stranami, s ¢&im prenajimatel vopred suhlasi. Celkova doba ngjmu
podla tejto Zmluvy nesmie presiahnut’ 3 roky.

Doba najmu zacina plynut dhom skuto&ného zahajenia stavebnych prac, o om je povinny Najomca
Prenajimatela pisomne informovat. Zac&iatok plynutia doby najmu si strany na poziadanie pisomne
potvrdia.

V pripade nepredvidanych objektivnych okolnosti pri realizacii predmetnej Stavby sa strany zavazuju
o Cas, kedy nepredvidané objektivne okolnosti trvali, dobu najmu predizit pisomnym dodatkom k tejto
Zmluve.

Prenajimatel je opravneny tuto Zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu ak:
a) Najomca nevyuZiva Predmet najmu na dohodnuty ucel alebo

b) Najomca uziva Predmet ngjmu v rozpore s touto Zmluvou alebo

c) Najomca je v omeskani s platenim najomného po dobu najmenej 3 mesiacov.

Najomca je opravneny Zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu, ak uCel ngjmu
pominul.

Vypovedna lehota je pre obe zmluvné strany trojmesacna a zacina plynat prvym diom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola doru¢ena pisomna vypoved druhej zmluvnej strane.
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Clanok V.
Najomné

Za uzivanie Predmetu najmu patri Prenajimatelovi najomné. Vyska najomneého je uréenda v sulade s
vyhlaSkou MS SR ¢&. 492/2004 Z. z. v platnom zneni znaleckym posudkom ¢&islo 98/2016
vypracovanym znalcom - v odbore stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby, odhad hodnoty
nehnutelnosti - UEOS-Komercia, a.s.,, vo vyske 0,997 € za 1m&/rok, t. |. 4,99 €/roéne za cely Predmet
namu.

Najom sa zacina diiom zahgjenia stavebnych prac na prislusnych stavebnych objektoch, a to vstupom
na pozemok za ucelom realizacie vystavby uréenych stavebnych objektov. Po pisomnom potvrdeni
zacCatia stavebnych prac oboma stranami, Prenajimatel vystavi a doruc¢i Najomcovi faktiru na uhradu
roéného najomného za Predmet najmu.

Najomca zaplati Prenajimatelovi celé ro¢né najomné do 30 dni odo dna riadne vystavenej a dorucenej
faktury Prenajimatelom Najomcovi. Najomca je povinny bezodkladne informovat Prenajimatela
o vydani stavebného povolenia a dni nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

V pripade pred€asného ukonc€enia doby najmu z dévodov uvedenych v tejto Zmluve alebo zakona,
okrem pripadov, ked ukonéenie najmu bude dosledkom poruSenia povinnosti Najomcu, sa alikvétna
Cast najomného za celé mesiace, kedy najom netrva, vrati Najomcovi.

Clanok VL.
Ostatné ustanovenia

Prenajimatel uzavretim tejto Zmluvy dava suhlas Ndjomcovi na zabezpeéenie stavebného povolenia
pre predmetnu Stavbu, pri€¢om najomné pravo podla tejto Zmluvy predstavuje, podla ustanovenia §58,
ods. 2 Stavebného zakona, iné pravo Najomcu ako stavebnika k Predmetu najmu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze nema vedomost, Ze jeho vlastnicke pravo k Predmetu najmu je, alebo by
mohlo byt, sporné alebo ohrozené, alebo Ze by malo byt’, alebo mohlo byt’, k Predmetu najmu zriadené,
alebo preukazané zriadenie, akéhokolvek prava inej osoby, najmd nema vedomost o Ziadnych
rozhodnutiach, konaniach alebo uplatnenych narokoch, ktoré by mohli viest ku zbaveniu alebo
obmedzeniu jeho vlastnickeho prava k Predmetu najmu alebo ku vzniku, i preukazaniu existencie,
akéhokolvek prava inej osoby k Predmetu najmu.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze po dobu platnosti tejto Zmluvy neuzavrie Ziadnu zmluvu o prevode
vlastnickeho prava k Predmetu najmu s tretou osobou a neurobi Zziaden ukon, ktorym by mohol stazit
vykon ngjomného prava Najomcu, najma zriadenim akejkolvek tarchy (zalozné pravo, vecné bremeno,
najomné pravo a iné pravo v prospech tretej osoby) na Predmete najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po dokonc&eni vystavby Stavby, ak o to Najomca pozZiada, uzavra zmluvu
o zriadeni vecného bremena k Predmetu najmu tak, aby Najomca, alebo nim poverené osoby, mali
zabezpecené k Stavbe najma pravo vstupu, prechodu a prejazdu pesi, motorovymi a nemotorovymi
dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami za u¢elom prevadzkovania, Udrzby, oprav, uprav,
rekonstrukcii, modernizacie a akychkolvek inych stavebnych Uprav na Stavbe alebo jej pripadného
odstranenia.

Prenajimatel udeluje dfiom podpisu tejto zmluvy su€asne plnomocenstvo najomcovi, podla platnych
pravnych predpisov, aby na zaklade tejto zmluvy zabezpecil pre predmetnu stavbu stavebné
povolenie a podla prisluSného geometrického planu trvalé alebo doCasné vynatie prenajatych
nehnutelnosti z pofnohospodarskeho pédneho fondu a/alebo trvalé alebo doCasné vyratie lesného
pozemku z plnenia funkcie lesa. SuCasne prenajimatel podpisom tejto zmluvy udeluje suhlas
nadjomcovi S overenim ako aj neskorSim zapisom geometrického planu do prislusného
Okresného uradu, katastralny odbor a Prenajimatel suhlasi s umiestnenim, uzivanim a realizaciou
planovanej stavby, ako aj so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni suvisiacich
so stavebnymi pracami na prenajatych pozemkoch, ako aj s uskuto€nenim inych ukonov, ktoré mozno
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dovodne predpokladat za ucelom vystavby stavby definovanej v tejto zmluve na uvedenych
pozemkoch dfiom pravoplatnosti stavebného povolenia.

Clanok VIL.
Zaverecéné ustanovenia

Zmluvné strany beru na vedomie, ze podla §13a zakona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
Statu v zneni neskordich predpisov, sa tato Zmluva stava platnou drfiom jej podpisania oboma
zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva nadobudne ucinnost’ dfiom nasledujiucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmltv vedenom Uradom vlady SR, podla §47a, ods. 1 Obgianskeho zakonnika, v nadvaznosti na §5a,
ods. 1 a4 zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii).

Tuto Zmluvu mozno menit alebo dopinat jedine formou pisomnych &islovanych dodatkov podpisanych
oboma zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti touto Zmluvou neupravené, sa budu riadit’ prisluSnymi ustanoveniami Ob¢&ianskeho
zakonnika a pravnymi predpismi slovenského pravneho poriadku. VSetky spory, ktoré vzniknua v
suvislosti s touto Zmluvou bude riesit’ prislusny sud Slovenskej republiky.

Tato Zmluva je vyhotovena v piatich (6) rovnopisoch, po tri (3) pre kazdl zmluvnu stranu.

Neplatnost’ niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy nema vplyv na platnost’ ostatnych ustanoveni. Ak sa
niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy stane neplatnym z dévodu rozporu s pravnymi predpismi, zavazuju
sa obe zmluvné strany takéto ustanovenie nahradit inym, ktoré najviac zodpoveda hospodarskym
ucelom a pravnemu vyznamu pdvodného ustanovenia.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze su si vedomé vSetkych nasledkov vyplyvajucich z tejto Zmluvy, ich
zmluvna volnost a volnost rozhodovania nie je obmedzena, a Ze im nie si zname okolnosti, ktoré by
branili uzavretiu tejto Zmluvy. V pripade, Ze taka okolnost’ existuje, zodpovedaju za Skodu, ktora
vznikne druhej zmluvnej strane na zaklade tohto vyhlasenia.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto Zmluvu si riadne precitali, jej obsahu porozumeli, tento plne
zodpoveda ich skutoCnej voli, ktoru prejavili slobodne, vazne, urcite a zrozumitelne, bez omylu, bez
Casového, psychického alebo fyzického natlaku alebo jednostranne za napadne nevyhodnych
podmienok.

DAa: . DAa: ..
Za Prenajimatela: Za Najomcu:
Ing. Roman Zembera Ing. Roman Sabo
generalny riaditel konatef
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