NAJOMNA ZMLUVA

b4

C. 3/2016
Nemocnica sviitého Michala, a.s.
sidlo ) Satinského 1.7770/1
811 08 Bratislava
ICO 44 570 783
IC DPH SK 2022738586
zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I
nddisl: Qa vin¥ka & - 4677/B
bankové spojenie
¢&islo Giétu / kéd banky
IBAN
v zastupeni MUDr. Marian Krizko, PhD., MPH, preaseaa predstavenstva

(d’alej len ,,prenajimatel™) a

a generalny riaditel’

PubRes s.r.o.
Sidlo Grosslingova 63
811 09 Bratislava
ICO 31345824
IC DPH/DIC SK2020343589
zapisany v Obchodnom registri Okresncho sudu Bratislava I

bankove spojenie

oddiel: Sa, vlozka & : 4650/B

¢islo tiétu / kéd banky
IBAN
v zastupeni

(d’alej len ,,najomca*)

Zuzana Mistrikova, konatel'

Prenajimatel’ a ndgjomea (d'alej spolu aj ako ,.Zmluvné strany* alebo jednotlivo ,Zmluvnd strana')
uzatvaraju nizSie uvedeneho diia, mesiaca a roka na ziklade ustanoveni § 720 zdkona &. 40/1964 Zb.
(Obciansky zakonnik) v zneni neskorSich predpisov v spojeni s ustanoveniami zdkona &. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych pricstorov v zneni neskorich predpisov tito

Zmluvu
o nijme nebytovych priestorov
(dalej len ,.Zmluva')

I.
Uvodné ustanovenia

1.1 Prenajimatel’ j¢ vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, nachddzajicich sa v aredli pracoviska
Prenajimatela - Cesta na Cerveny most 1, Bratislava, zapisanych na liste vlastnictva &islo 2827
vedenom Spravou Katastra pre hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavu pre katastrdlne iizemie
Karlova Ves, obec BA — m.¢. Karlova Ves, okres Bratislava IV:

a) stavby — administrativine] budovy so supisnym ¢&islom 5706, postavenej na pozemku parcelné
¢islo 2599, druh pozemku zastavané plochy a nddvoria, vo vymere 441 m?,



b) stavby — administrativnej budovy so supisnym &islom 5707, postavenej na pozemku parcelné
¢islo 2607, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, vo vymere 166 m?,
¢) Stavby — administrativnej budovy so supisnym ¢&islom 5718, postavenej na pozemku parcelné
¢islo 2601/1, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, vo vymere 338 m2
1.2 V stavbach uvedenych v odseku 1 tohto ¢lanku sa nachadza d’alej upresneny predmet najmu —
prenajimané nebytové priestory.

1.3 Vypis z listu vlastnictva ¢islo 2827 tvori Prilohu &islo 1 tejto Zmluvy.

IL.
Predmet zmluvy

2.1 Prenajimatel prenechdva touto Zmluvou najomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajuice sa
v stavbe uvedenej v Clanku I. tejto Zmluvy -a to :

- nebytové priestory popisané v ¢lanku 1.1 nachadzajtce sa v uvedenych stavbach o vymere
611,74.m2

2.2 Nebytové priestory 3pecifikované v odseku 2.1 tohto ¢lanku Zmluvy sa d'alej oznacuju ako
nebytove priestory.
2.3 Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opradvneny prenechat’ najomcovi nebytové priestory do ndjmu.

2.4 Najomea potvrdzuje, Ze o ndjom nebytovych priestorov uvedenych vbode 2.1 tohto &lanku
nachadzajicich sa v nehnutel'nostiach uvedenych v bode 1.1 tejto Zmluvy ma zaujem.

L
Uéel najmu

3.1 Najomca je opravneny predmet najmu vyuZivat' na pripravu a nakricanie televizneho seridlu
v obdobi 1. 8. —30.11. 2016.

3.2 Najomea vyhlasuje, Ze mu je stav predmetu ndjmu zndmy a suhlasi s jeho ndjmom na iéel, na ktory
sa prenajima, a v stave v akom sa nachadza.

Iv.
Rozsah ndjomného, sluZicb a ich platenie

4.1 Zmluvne strany sa podl'a ustanoveni zakona ¢. 18/1996 7. z. o cendch v zneni neskorsich predpisov,
dohodli pri zohl'adneni kvality predmetu najmu a prendjmu, na rozsahu vzdjomnej spoluprace,
sluzieb a vy$ky najomného za nebytové priestory takto:

Néajomné vo vyske 10.- Eur/defi v diioch, kedy sa naknicanie pripravuje, resp. likviduje a 350,
Eur/defi nakricania. V ndjomnom st podla dohody zmluvnych stran zahmuté aj naklady za
sluzby poskytované s najmom nebytovych priestorov.,

Prenajimatel bude k najomnému uctovat’ DPH.

4.2, Najomea je povinny platit’ ndjomné prenajimatel'ovi na zdklade faktiry vystavenej
prenajimatel’om v posledny deti prisluiného zdanovacieho obdobia, teda v posledny dent daného
kalenddrneho mesiaca na zaklade informécif o poéte pripravnych/likvidaénych dni alebo



4.3.

5.1

52

3.3

6.1

6.2

6.3

6.4

nakricacich dni predloZzenych ndjomcom na zédklade planu nakricania pred zacatim uvedenych
préc.

V3etky faktiry podla tejto Zmluvy su splatné v lehote 14 dni odo diia dorudenia faktury druhej
zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze s ndjomnym vzt'ahom zaloZenym touto Zmluvou je podas jeho
trvania neodiiatel’'ne spojené opravnenie nadjomcu uzivat' parkovacie miesta v areédli prenajimatel’a
na adrese Cesta na Cerveny most 1, 833 31 Bratislava, sliZiacich na uéely parkovania motorovych
vozidiel $tabu a uéinkujucich televizneho seridlu na miestach graficky znazornenych v Prilohe ¢. 3
k tejto Zmluve.
V.
Sposob uZivania predmetu niajmu

Najomea pocéas najmu bude nebytové priestory uzivat’ vyluéne iba v rozsahu a spésobom podl'a
tejto Zmluvy.

Najomca berie na vedomie, Ze predmet nidjmu neméze dat’ do podnajmu inej osobe (fyzickej alebo
pravnickej), ktorou je aj spolupracujica osoba, ev. ktorej je ndjomea ¢lenom, &i spolo¢nikom. Tiez
berie na vedomie, Ze prenechané nebytové priestory neprechadzajii na jeho nastupcu.

Zmluvné strany sa zavizuju, ze

a) postupenie vzajomnych pohl'adavok zmluvnych strdn na tretie osoby nie je mozné,

b) predmet ndjmu nemdZe byt podas platnosti a idinnosti tejto zmluvy zatazeny akymkol'vek
pravom tretej osoby, alebo prenajaty tretej osobe,

¢) zmeny (modernizécia, rekonstrukeia) na predmete najmu je nijomea opravneny vykonavat' len
s pisomnym sthlasom prenajimatela. Uhradu nikladov s tym spojenych méZe najomca
poZadovat len v pripade, Ze¢ sa na to prenajimatel’ pisomne zaviazal. V takom pripade je ndjomca
opravneny pozadovat’ ihradu nakladov ai po ukon¢eni najmu po odpoéitani znehodnotenia
zmien, ku ktorému v medziobdobi doslo v dosledku uZivania veci.

VL.
Trvanie najmu nebytovych priestorov

Najom nebytovych priestorov je zmluvnymu stranami dohodnuty na dobu uréita a to od 1. 8. 2016
do 30. 11. 2016.

Skoné&enie ndjmu nebytovych priestorov nastanc zanikom predmetu ndjmu, vypoved'ou ndjmu zo
strany prenajimatela alebo najomeu, dohodou stran zmluvy alebo odstipenim od zmluvy.

Vieobecnd vypovednd lehota je | mesiac a za¢ina plynut’ prvym ditom mesiaca, ktory nasleduje po
mesiaci doruéenia vypovede druhému ucastnikovi zmluvy., Vypoved' méZe byt dand aj bez
uvedenia dovodu,

Vypoved' musi mat’ pisomni formu a musi byt’ preukazatel'ne doru¢end druhému udastnikovi pri
respcktovani dojednania obsiahnutého v Elanku VII bode 7.11 tejto Zmluvy.



6.5 Osobitnym vypovednym dévodom je podl'a zakona €.570/2005 o brannej povinnosti a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov mobilizicia ozbrojenych sil podl'a § 10 ods.8 zak. &. 321/2002 Z.z. o
ozbrojenych silach Slovenskej republiky v zneni neskorSich predpisov, z ktorého vyplyvaji
prisluiné povinnosti aj pre pravnické osoby opravnené na podnikanie.

6.6 Zmluvné strany s opravnené od zmluvy odstipit’ podl'a zasad ust. § 679 zak. ¢. 40/1964 Zb.
(Ob¢iansky zékonnik) v zneni neskorSich predpisov.

6.7 Pri ukonéeni ndjmu je nijomca povinny min. 5 dni pred ukonéenim zagat' pripravné price na
vyst'ahovanie a najneskor po¢as pracovnej doby (t. j. od 07.00 h — 15.00 h) v deii skon¢enia najmu
predmet najmu protokolame odovzdat’ prenajimatel’'ovi pri reSpektovani obsahovej stranky zapisu
podl'a ods. 7.1 tejto Zmluvy, ak ndjomca s prenajimatel'om pisomne nedohodne iny postup.

6.8 Pri poruseni ustanovenia 6.7 tohto &lanku Zmluvy je najomca povinny strpiet’, aby prevzatie
predmetu najmu urobil komisionalne prenajimatel’ vlastnym ukonom, na naklady najomcu, a v
takom pripade je prenajimatel’ opravneny hnutelné veci patriace ndajomcovi z nebytovych
priestorov vystahovat' a priestor prenajat’ inému najomcovi. Je v8ak povinny veci patriace
najomcovi riadne uloZit’ a chranit’ ich pred poveternostnymi vplyvmi.

6.9 V pripade porusenia bodu 6.7 tohto &lanku Zmluvy, predovietkym s poukazom na to, Ze by najomea
nevypratal predmetné nebytové priestory do skonfenia ndjmu asudasne by prenajimatel’
nepostupoval podla bodu 6.8 tohto &lanku Zmluvy, si zmluvné strany zdrovefi dohodli zmluvna

pokutu vo vyske 50,- EUR za kazdy den omeskania s vypratanim najmu vzhl'adom na bod 6.7 tohto
&lanku Zmluvy.

6.10 Strany sa dohodli, 7e v pripade nezaplatenia nadjomného a uhrad za sluzby spojené s najjmom je
prenajimatel’ v lehote 30 dni po predchddzajiicej pisomnej ndjomcovi doruéenej vyzve uplatnit’ vodi
hnutel'nym veciam patriacim ndjomcovi zalozné a zadrzné pravo, podl'a zasad upravenych v zak.
& 40/1964 7Zb. (Obédiansky zédkonnik) v zneni neskorsich predpisov, az do doby zaplatenia dlhu
tikonom ndjomeu, a ak ndjomca nezaplati najomné a iné platby v lehote 90-tich dni od vyzvy
prenajimatel’a, zaloZzené a zadrzané veci predat’ prostrednictvom na to opravnenej osoby a svoje
nédroky uspokojit’ z vitazku predaja zalozenych veci.

6.11 Ku diu ukonéenia najomného vzt'ahu je ndjomea povinny vysporiadat’ vietky platby ndjomného,
nahrad 5kod a iné zavazky vyplyvajice z tejto zmluvy. Ndjomcea je povinny odstranit’ informagni
tabul'u. Najomea je¢ povinny upustit’ od akychkol'vek opatreni, ktorymi by mohlo byt’ znemoznené
alebo ohrozené uZivanic predmetu najmu po skonéeni ndgjomného vzt'ahu.

6.12 Vztahy a prava a povinnosti podla tejto zmluvy trvaji aj ked’ ndjomca prenajaté priestory pocas
alebo po G¢innosti zmluvy veelku, alebo s¢asti nebude vyuzivat' a aj v pripade ak tieto priestory
veelku, alebo s€asti opusti.

6.13 Ak pri¢inou skonéenia zmluvy bude rozhodnutic Gradnych a im obdobnych organov, su strany
povinné sa ich rozhodnutiu podrobit a viedy nevznikd #iadna povinnost vzdjomného

vysporiadania, mumo ak dévodom dradného rozhodnutia je protipravne konanie zmluvnej strany.

6.14 Diiom zéniku ndjmu je prenajimatel’ oprdvneny vymenit’ vietky zamky na predmete najmu.



VIL
Vsieobecné ustanovenia

7.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri odovzdani a prevzati predmetu ndjmu bude ndjomcovi odovzdana

7.2

73

7.4

7.5

7.9

jedna sada klIi€ov od vstupnych dveri do predmetu najmu. Ndjomca je povinny uzamykat’ vchody
do priestorov od ktorych ma kI'i¢e. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu bude vypracovany
pisomny zaznam, ktory bude obsahovat’ najma:

a) stav v akom sa predmet ndjmu nachadza,

b) iné skutoénosti, ktoré vyZaduje niektora zo zmluvnych stran,

c¢) odpocitany stav médii (meracov elektrickej energie a pod.) pre predmet najmu,
d) datum, miesto zapisu a podpisy zmluvnych stran.

Najomea berie na vedomie, Ze prenajimatel’ nezodpoveda za Skody, ktoré vznikni ndjomcovi, jeho
zamestnancom, klientom, alebo hostom, resp. ktoré vznikni na predmetoch a ich suéastiach
vnesenych do predmetu ndjmu tymito osobami a to bez ohl'adu na priéinu, ktora vznik Skody
sposobila.

Operativne otazky ricsia:

a) u prengjimatel'a: Martin Kucharavie MBA [ng. Igor Ondrasik

b) unajomcu : Zuzana Mistrikova Roman Jordan

Zmenu vyS$Sie urdenych osdb st strany oprdvnené ozndmit' jednostranne listom, podpisanym
prisludnym $tatutdrmym organom.

Najomea je povinny nahradit’ prenajimatel'ovi preukdzatelne Skody, ktorych veznik na predmete
najmu alebo majetku prenajimatela preukazatelne spdsobil sam, alebo jeho zamestnanci,
navitevnici €1 zdkaznici, a je povinny $kodu nahradit’ v rozsahu aktuédlnej predajnej ceny
poskodene) veci, alebo zistenu znaleckym posudkom, pritom néklady znaleckého dokazovania
plati najomca, no iba ak d’alej nie je dohodnuté inak.

Nédjomea je povinny zabezpedit vlasinii ochranu veci v prenajatych nebytovych priestoroch, ako aj
zaparkovanych vozidiel a prenajimatel’ za skody vzniknuté na veciach najomeu, na vozidlach, ako
aj na veciach donesenych pre niajomeu, veciach zamestnancov a klientov najomcu nezodpoveda.

Zmluvné strany sa dohodli, e pre vzt'ah zaloZeny touto zmluvou neplati a vo vzajomnych vzt'ahoch
sa neuplatni tprava obsiahnutd v § 676 ods. 2 zdk. &. 40/1964 7Zb. (Ob¢iansky zakonnik) v zneni
neskoriich predpisov.

7.10 Zmluvne strany sa dohodli, 2e pisomnd koreSpondencia bude posieland prostrednictvom

doporudenej zésielky na adresy uvedené v tejto Zmluve a v pripade ich zmeny je povinna ta strana
u ktorej zmena nastala o tom pisomne druhd zmluvna stranu informovat’. Pre tidely tejto Zmluvy
sa zmluvn¢ strany dohodli, Ze v pripade ak adresat doporudent zésielku nepreberie, povazuje sa
zasiclka za dorucenu a lo v dei, kedy sa zasielka vrat odosielatel'ovi ako nedoruéend. Zmluvné
strany sa dohodli na d'alsom spésobe doru¢enia zasielok — do vlastnych rik $tatutdrneho zéstupcu
na zdklade potvrdenia osobncho prevzatia zasiclky.



VIIL
Zmeny, doplnky zmluvy a rieSenie sporov medzi zmluvnymi stranami

8.1 Pravne vyznamné su iba tie zmeny a dodatky tejto zmluvy, ktoré maju pisomni formu a boli
dojednané prislusnym $tatutdrnym organom prenajimatel’a a najjomcom. Iné dojednania s pravne
bezvyznamné.

8.2 Spory medzi zmluvnymi stranami su zésadne rieSené dohodou zmluvnych stran. Ak neddjde k
dohode, budi spory rozhodnuté v siidnom konani.

8.3 Tato Zmluva nadobuda platnost’ podpisom oboch zmluvnych stran a u¢innost’ nasledujtci dei po
j€j zverejneni v Centralnom registri zmlav.

8.4 Tato zmluva sa povinne zverejiiuje podl'a zakona &. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopiiia zakon o C
40/1964 Zb. (Obciansky zakonnik) v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopliiaji
niektoré zakony.

8.5 Zmluva je vyhotovena v Styroch vytlackoch hodnoty origindlu a kazdej zmluvnej strane patria dva
vytlatky.

8.6 Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluva je uzavreta po vzajomnom prerokovani, pred jej podpisanim
si ju preéitali, uzavreli ju slobodne a vazne, ni¢ v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok, jej
obsahu porozumeli a na znak sGhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

Prilohy ;
Priloha &. | — vypis z LV ¢.2827, k. 4. Karlova Ves
Priloha ¢&. 2 — $pecifikéacia predmetu ndjmu

Bratislava..... ... Bratislava.....oooeeee. i
Prenajimatel’: Najomca:

Nemocnica sviatého Michala, a.s. PubRes s.r.o.

MUDr. Marian Krizko{ #hD.. MPH Zuzana Mistrikova

predseda predstavengevu a generdlny riaditel’ konatel'ka



