
NÁJOMNÁ ZMLUV A 
č. 3/2016 

Nemocnica svatého Michala, a.s. 
sídlo Satinského l.7770/1 

IČO 
IČDPH 
zapísaný 

bankové spoj enie 
číslo účtu I kód banky 
IBAN 
v zastúpení 

(ďalej len „prenajímatel"') a 

PubRes s.r.o. 
Sídlo 

IČO 
IČ DPH/DIČ 
zapísaný 

bank.ové spojenie 
číslo účtu I kód banky 
TBAN 
v zastúpení 

(ďalej len „nájomca") 

811 08 Bratislava 
44 570 783 
SK 2022738586 
v Obchodnom registri Okresného súdu Bratislava I 
rvl~;„J. ~" vln~b ř. · 4677/B 

MUDr. Marian Križko, PhlJ„ M!'tt, preoseaa prcdstavenstva 
a generálny riaditel' 

Grosslingova 63 
811 09 Bratislava 
31345824 
SK2020343589 
v Obchodnom registri Okresného súdu Bratislava I 
oddiel: Sa, vložka ř. '. 4650/B 

Zuzana Mistríková, konatel' 

Prenajímatel' a nájomca (ďalej spolu aj ako ,.,Z111luv11é .'itra11y" alebo jednotlivo ,.;zmlui1mí strana") 
uzalvárajú nižšie uvedeného di'la, mesiaca a roka na základe ustanovení § 720 zákona č. 40/1964 Zb. 
(Obč1ansky zákonník) v znení neskorších predpisov v spojení s ustannveniami zákona č. 116/1990 Zb. 
o nájme a podnájme nebytových prieslorov v znení neskorších predpisov túto 

Zmluvu 
o nájme nebytových priestorov 

(ďalej len ,,Zmluva") 

I. 
Úvodné ustanovenia 

1.1 Prenajimalel' je výlučným vlastrúkom nehnutel'nostl, nachádzajúcich su v areáli pracoviska 
Prenajímalel'a - Cesta na červený most I, Bratislava, zapísaných na liste vlastníctva číslo 2827 
vedcnom Správou katastra pre hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavu pre katastrálne územie 
Karlova Ves, obec BA- m.č. Karlova Ves, okres Bratislava IV: 

a) stavby - administratívnej budovy so súpisným číslom 5706, postavenej na pozemku parcelné 
číslo 2599, druh pozemku zastavané plochy a nádvoria, vo výmere 441 m2, 



b) stavby - administratívnej budovy so súpisným číslom 5707, postavenej na pozemku parcelné 
číslo 2607, druh pozemku zastavané plochy a nádvoria, vo výmere 166 m2

, 

c) Stavby - adrninistratívnej budovy so súpisným číslom 5718, postavenej na pozemku parcelné 
číslo 2601/1, druh pozemku zastavané plochy a nádvoria, vo výmere 338 m2 

1.2 V stavbách uvedených v odseku 1 tohto článku sa nachádza ďalej upresnený predmet nájmu -
prenajímané nebytové priestory. 

1.3 Výpis z listu vlastníctva číslo 2827 tvorí Prílohu číslo 1 tejto Zrnluvy. 

II. 
Predmet zmluvy 

2.1 Prenajímatel' prenecháva touto Zrnluvou nájomcovi do nájmu nebytové priestory nachádzajúce sa 
v stavbe uvedenej v Článku I. tejto Zrnluvy - a to: 

- nebytové priestory popísané v článku 1.1 nachádzajúce sa v uvedených stavbách o výmere 
611,74.m2 

2.2 Nebytové priestory špecifikované v odsek'"U 2.1 tohto článku Zmluvy sa ďalej označujú ako 
nebytové priestory. 

2.3 Prcnajímatel' vyhlasuje, že je oprávnený prenechať nájomcovi nebytové priestory do nájmu. 

2.4 Nájomca potvrdzuje, že o nájom nebytových priestorov uvedených v bode 2.1 tohto článku 
nachádzajúcich sa v nehnutel'nostiach uvedených v bode 1.1 tej to Zmluvy má záujem. 

Ill. 
Účel nájmu 

3. l Nájomca j e oprávnený predmet nájmu využívat' na prípravu a nakrúcanie televfzneho seriálu 
v období 1. 8. - 30.11. 2016. 

3.2 Nájomca vyhlasuje. že mu je stav predmetu nájmu známy a súhlasí s jeho nájmom na účel, na ktorý 
sa prenajima, a v stave v akom sa nachádza. 

IV. 
Rozsah nájomného, služicb a ich platenie 

4.1 Zrnluvné strany sa podl'a ustanovení zákona č. 18/1996 Z. z. o cenách v zncní neskorších predpisov, 
dohodli pri zohl'adnenf kvality prcdmetu nájmu a prenájmu, na rozsahu vzájomncj spolupráce, 
služieb a výšky nájomného za nebytové priestory takto: 

Nájomné vo výške 10.- Eur/dcň v dňoch, kedy sa nakrucanie pripravuje, resp. likviduje a 350,
Eur/dcň nakrúcania. V nájomnom sú podťa dohody zrnluvných strán zahrnuté aj náklady t;a 
služby poskytované s nájmom nebytových pricstorov. 
Prenajímatel' bude k náJomnému účtovat' DPH. 

4.2. Nájomca je povinný platiť nájomn6 prenajímatel'ovi na základe faktúry vystavenej 
prenajímatel'om v posledný deň príslušného zdaňovacicho obdobia, teda v posledný deň daného 
kalendámeho mesiaca na základe informácií o počte prípravných/likvidačných dní alebo 
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nalaúcacích dní predložených nájomcom na základe plánu nakrúcania pred začatím uvedených 
prác. 

4.3. Všetky faktúry podl'a tejto Zmluvy sú splatné v lehote 14 dní odo dňa doručenia faktúry druhej 
zmluvnej strane. 

Zmluvné strany sa dohodli, že s nájomným vzt'ahom založeným touto Zmluvou je počas jeho 
trvania neodňatel'ne spojené oprávnenie nájomcu užívat' parkovacie miesta v areáli prenajírnatel'a 
na adrese Cesta na Červený most 1, 833 31 Bratislava, slÚŽiacich na účely parkovania motorových 
vozidiel štábu a účink:ujúcich televízneho seriálu na miestach graficky znázomených v Prílohe č. 3 
k tejto Zmluve. 

v. 
Spósob užívania predmetu nájmu 

5.1 Nájomca počas nájmu bude nebytové priestory užívat' výlučne iba v rozsahu a spósobom podl'a 
tejto Zmluvy. 

5.2 Nájomca berie na vedornie, že predmet nájmu nemóže dat' do podnájmu inej osobe (fyzickej alebo 
právnickcj), ktorou je aj spolupracujúca osoba, ev. ktorej je nájomca člcnom, či spoločníkom. Tiež 
berie na vedomie, že prenechané nebytové priestory neprechádzajú na jeho nástupcu. 

5.3 Zmluvné strany sa zavazujú, že 

a) postúperue vzájonmých pohl'adávok zmluvných strán na tretie osoby nie je možné, 
b) predmet nájmu nemóže byť počas plamosti a účinnosti tejto zmluvy zaťažený akýmkol'vek 

právom tretej osoby, alebo prenajatý tretej osobc, 
c) zmeny (modemizácia, rekonštrukcia) na predmete nájmu je nájomca oprávncný vykonávat' len 

s písomným súhlasom prenajímateťa . Úhradu nákladov s tým spojených móžc nájomca 
požadovat' len v pripadc, že sa na to prenajímatel' písomne zaviazal. V takom prípadeje nájomca 
oprávnený pofadovať úhradu nákladov až po ukončení nájmu po odpočítaní znehodnotenia 
zmien, ku ktorému v medz1období došlo v dosled.ku užívania veci. 

VI. 
Trvanic nájmu nebytových priestorov 

6.1 Nájom nebytových priestorov je zmluvnými strananu dohodnutý na dobu určitú a to od t. 8. 2016 
do 30. 11. 2016. 

6.2 Skončenie nájmu nebytových pricstorov nastane zárukom predmetu nájmu, výpoveďou nájmu zo 
strany prenajímatel'a alebo nájomcu. dohodou strán zmluvy alebo odstúpením od zmluvy. 

6.3 Všeobecná výpovcdná Jehora je 1 mesiac a začfna plynúť prvým dňom mesiaca, ktorý nasleduje po 
mcsiaci doručenia výpovcde druhemu účastníkovi zmluvy. Výpovcď može byť daná aj bez 
uvedenia dóvodu. 

6.4 Výpoveď musí mať p!somm'.1 fom1u a musí byť preukázatel'ne doručená druhému účastníkovi pri 
rcšpektovaní dojednania obsiahnutého v článku VII bode 7.11 tejto Zmluvy. 
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6.5 Osobitnýrn výpovednýrn dóvodom je podl'a zákona č.570/2005 o brannej povinnosti a o zmene a 
doplnení niektorých zákonov mobilizácia ozbrojených síl podl'a § 1 O ods.8 zák. č. 321/2002 Z.z. o 
ozbrojených silách Slovenskej republiky v znení neskorších predpisov, z ktorého vyplývajú 
príslušné povinnosti aj pre právnické osoby oprávnené na podnikanie. 

6.6 Zmluvné strany sú oprávnené od zmluvy odstúpiť podl'a zásad ust. § 679 zák. č. 40/ 1964 Zb. 
(Občiansky zákonník) v znení neskorších predpisov. 

6. 7 Pri ukončení nájmu je nájomca povinný nún. 5 dní pred ukončením začat' prípravné práce na 
vysťahovanie a najneskór počas pracovnej doby (t. j. od 07.00 h - 15.00 h) v deň skončenia nájmu 
predmet nájmu protokoláme odovzdať prenajímatel'ovi pri rešpektovaní obsahovej stránky zápisu 
podl'a ods. 7.1 tejto Zrnluvy, ak nájomca s prenajímatel'om písomne nedohodne iný postup. 

6.8 Pri porušení ustanovenia 6.7 tohto článku Zrnluvy je nájomca povinný strpiet', aby prevzatie 
predmetu nájmu urobil konúsionálne prenajímatel' vlastnýrn úkonom, na náklady nájomcu, a v 
takom prípade je prenajímatel' oprávnený hnutel'né veci patriace nájomcovi z nebytových 
priestorov vysťahovať a priestor prenajať inému nájomcovi. Je však povinný veci patriace 
nájomcovi riadne uložit' a chránit' ich pred poveternostnými vplyvmi. 

6.9 V prípade porušenia bodu 6.7 tohto článl-u Zmluvy, predovšetkým s poukazom na to, že by nájomca 
nevypratal predmctné nebytové priestory do skončenia nájmu a súčasnc by prenajímatel' 
nepostupoval podl'a bodu 6.8 tohto článku Zmluvy, si zrnluvné strany zároveň dohodli zmluvnú 
pokutu vo výške 50,- EUR za každý deň omeškania s vypratarúm nájmu vzhl'adom na bod 6.7 tohto 
článku Zmluvy. 

6.1 O Strany sa dohodli , že v prípade nezaplatenia nájomného a úhrad za služby spojené s nájmom je 
prenajfmatel' v lehole 30 dní po predchádzajúcej písomncj nájomcovi doručenej výzve uplatnit' voči 
hnutel'ným veciam patriacim nájomcovi záložné a zádržné právo, podl'a zásad upravených v zák. 
č. 40/1964 Zb. (Občiansky zákonnik) v znení ncskorších predpisov, až do doby zaplatenia dlhu 
úkonom nájomcu, a ak nájomca nezaplatí nájomné a iné platby v lehote 90-tich dní od výzvy 
prenajímatel'a, zalo'.1ené a zadržané veci predať proslredrúctvom na to oprávnenej osoby a svoje 
nároky uspokojiť z výt'ažku predaja založených vecí. 

6.11 Ku dňu ukončema nájomného vzt'ahu je náJomca povinný vysporiadať všetky platby nájomného, 
náhrad škod a iné závazky vyplývajúce z tejto zmluvy. Nájomca je povinný odstrániť infonnačnú 
tabul'u . Nájomca je povilIDý upustit' od akýchkol'vek opatrení, k1orými by mohlo byť znemožncné 
alebo ohrozené užívan.ie predmetu nájmu po skončení nájomného vzťahu. 

6.12 Vzt'ahy a práva a povi1mosti podl'a tejto zmluvy 1rvajú aj keď nájomca prenajaté priestory počas 
alebo po účinnosti zmluvy vct:lku. alebo sčasti nebude využívai' a aj v prípade ak tieto pricstory 
vcelku, alebo sčasti opustí. 

6.13 Ak pričinou skončcnia zmluvy bude rozhodnutie úradných a im obdobných orgánov, sú strany 
poviMé sa ich roLhodnut1u podrobit' a vtedy nevzniká žiadna povinnost' vzájomného 
vysporiada111a, mimo ak dóvodom úra<lného rozhodnutiaje protiprávne konanic zmluvnej strany. 

6.14 Dňom zániku nájmu je prenajímatel' oprávnený vymeniť všetky zámky na predmete nájmu. 
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VII. 
Všeobecné ustanovenia 

7.1 Zmluvné strany sa dohodli, že pri odovzdaní a prevzatí predmetu nájmu bude nájomcovi odovzdaná 
jedna sada kl'účov od vstupných dverí do predmetu nájmu. Nájomca je povinný uzamykať vchody 
do priestorov od ktorých má kl'úče. O odovzdaní a prevzatí predmetu nájmu bude vypracovaný 
písornný záznam, ktorý bude obsahovat' najma: 

a) stav v akom sa predmet nájmu nachádza, 
b) iné skutočnosti, ktoré vyžaduje niektorá zo zmluvných strán, 
c) odpočítaný stav médií (meračov elektrickej energie a pod.) pre predmet nájmu, 
d) dátum, rniesto zápisu a podpisy zmluvných strán. 

7.2 Nájomca berie na vedornie, že prenajímatel' nezodpovedá za škody, ktoré vzniknú nájomcovi,jeho 
zamestnancom, klientom, alebo hosťom, resp. ktoré vzniknú na predmetoch a ich súčastiach 
vnesených do predmetu nájmu týrnito osobami a to bez ohl'adu na príčinu, ktorá vznik škody 
spósobila. 

7.3 Operatívne otázky riešia: 

a) u prenajímatel'a: Martin Kucharrwir. MBA lng. Igor Ondrášik 
b) u nájomcu : Zuzana Mistríková Roman Jordan 

Zmenu vyššie určených osób sú scrany oprávnené oznámit' jednostranne listom, podpísaným 
prislušným štatutámym orgánom. 

7.4 Nájomca je povinný nahradit' prenajímatel'ovi preukázatel'né škody, ktorých vznik na predmete 
nájmu alebo majetku prenajímatel'a preukázatel'ne spósobil sám, alebo jeho zamestnanci, 
návštevníci č1 zákaznici, a je povinný škodu nahradit v rozsahu aktuálnej prcdajnej ceny 
poškodeneJ veci, alebo zistenú znaleckým posudkom, pričom náklady znaleckého dokazovania 
platí nájomca, no iba ak ďalej nieje dohodnuté im1k . 

7.5 Nájomcaje povinný zabezpečit' vlasmú ochranu vecí v prenajatých nebytových pricstoroch, ako aj 
zaparkovaných vozidicl a prcnajťmateť za škody vzniknuté na vcciach nájomcu, na vozidlách, ako 
aj na veciach donesených pre nájomcu, vcciach zamestnancov a klientov nájomcu nezodpovedá. 

7.9 Zmluvné strany sa dohodli, že pre vzt'ah zn ložený touto zmluvou neplatí a vo vzájonmých vzt'ahoch 
sa neuplatrú úprava obsiahnutá v § 676 ods. 2 zák. č. 40/1964 Zb. (Občiansky zákonník) v znení 
ncskoršich predpisov. 

7.lOZrnluvné strany sa dohodli , že písornná korešpondencia hude posielaná prostredníctvom 
doporučenej zásielky na adresy uvedené v tejto Zmluve a v pripadc ich zmeny je povinná tá strana 
u ktorej zmena nastala o lom písornne druhú zmluvnú stranu informovat'. Pre účely tejto Zmluvy 
sa zmluvné strany dohodli. že v prípade ak adresát doporučenú zásielku nepreberie, považuje sa 
:ásiclka za doručenú a lo v dt:ň, kedy sa zásielka vrátí odosielateťoví ako nedoručená. Zmluvné 
strany sa dohodli na ďalšom spósobc doručerua zás1elok - do vlastných rúk štatutárneho zástupcu 
na základe potvrdcrua osobného prevzatia ásielky. 
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VIII. 
Zmeny, dopinky zmluvy a riešenie sporov medzi zmluvnými stranami 

8.1 Právne významné sú iba tie zmeny a dodatky tejto zmluvy, ktoré majú písomnú formu a boli 
dojednané príslušným štatutárnym orgánom prenajímatel'a a nájomcom. Iné dojednania sú právne 
bezvýznamné. 

8.2 Spory medzi zmluvnýrni stranami sú zásadne riešené dohodou zmluvných strán. Ak nedojde k 
dohode, budú spory rozhodnuté v súdnom konaní. 

8.3 Táto Zmluva nadobúda platnost' podpisom oboch zmluvných strán a účinnost' nasledujúci deň po 
jej zverejnení v Centrálnom registri zmlúv. 

8.4 Táto zmluva sa povinne zverejňuje podl'a zákona č. 546/2010 z. z„ ktorým sa dopÍňa zákon č. 
40/ 1964 Zb. (Občiansky zákonník) v znení neskorších predpisov a ktorým sa menia a dopÍňajú 
niektoré zákony. 

8.5 Zmluva je vyhotovená v štyroch výtlačkoch hodnoty originálu a každej zmluvnej strane patria dva 
výtlačky. 

8.6 Zmluvné strany prehlasujú, že zmluva je uzavretá po vzájomnom prerokovaní, pred jej podpísanfm 
si ju prečítali , uzavreli ju slobodne a vážne, nie v tiesni a za nápadne nevýhodných podmienok, jej 
obsahu porozumeli a na znak súhlasu ju vlastnoručne podpísali. 

Prílohy: 

Pril o ha č. l - výpis z LV č.2827, k. ú. Karlová Ves 

Príloha č. 2 - špecifikácia predmetu nájmu 

Bratislava ..... 

Prenajímatel': 

Nemocnica svatého Miclíala, a.s. 

MUDr. Marian Križko, J1'hf1 .• MPH 

predseda predi:aaven;st-vp H geperálny riaditt>ť 

Bratislava„ ...... „ .. . 

Nájomca: 

PubRes s.r.o. 

Zuzana Mistríková 

konatel'ka 
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