ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. UL

uzatvorend v zmysle ustanoveni zdkena & 116/1990 Zb. 0 njme a podnéjme nebytovych
priestorov v zneni neskorZich predpisov (d'alej len ,Zdkon o ndjme a podndjme NP")

ZMLUVNE STRANY:

PRENAJIMATEL:
Obchodné meno/nazov:
Sidlo:

ICO:

DIC:

V zastupeni:

cislo nétu:

Nemocnica Alexandra Wintera n. o,,
Winterova ¢. 66, 921 63 Piestany
36084221

'2021704685

MUDr. Stefan Koiia -riaditel’

IBAN: ) 5]

(dalej len ,Prenajimatel’™)

a

NAJOMCA:

Obchodné meno/nazov: Viliam Bilik

Sidlo: Horné Trhoviste 77,920 66 Horné Trhoviste

I€0: 45309434 ) T
tislo uétu: [BAN: SK.ocoveee — o veaeny v [h.....a.s]

(d'alej len ,,Najomeca™)

(Prenajimate!’ a Najomca d'alej samostatne aj len ,Zmluvna strana” a spolo¢ne aj len ,Zmluvné
strany”)

2/ 3076

sa dohodli na uzavreti zmluvy o nijme nebytovych priestorov €. =7
(d'alej len ,Zmluva“) v nasledovnom zneni :

Clanok L.
PREAMBULA

1.1 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom stavby so sdpisnym Zisiom 1780 s ndzvom Hlavna
budova nemocnice, na adrese Winterova 66,921 63 PieStany, postavenej na parcele registra
,C" sparcelnym &islom 7874, o vymere: 1162 m?, druh pozemku: Zastavané plochy a
nidvoria, ktor4 je zapisana na liste vlastnictva & 5869 vedenom Okresnym Uradom PieStany
- Katastralnym odborom, pre okres: Pie§tany obec: PIESTANY, katastralne Gizemie: PieStany
(dalej len ,Budova").

1.2 Prenajimatel’ ma zaujem prenechat N&jomcovi na dohodnutu dobu do uZivania nebytové
priestory $pecifikované v ¢lanku I1. bod 2.1. tejto Zmluvy, a Najomca méa zdujem nebytové
priestory $pecifikované v élanku I1. bod 2.1. tejto Zmluvy v urcenej dobe vyuZivat na ucel
dohodnuty v &lanku III. bod. 3.1. tejto Zmluvy.

1.3 Spoukazom na zhodny zAujem Zmluvnych strdn podla bodu 1.2. tohto ¢lanku Zmluvy,
uzatvarajit Zmluvné strany tito Zmluvu, a to vrozsahu aza podmienock, ako je uvedené
v jej nasledovnych ustanoveniach.
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3.1.

3.2,

3.3.

4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

4.5,

5.1.

5.2

5.3.

Clanok II.
PREDMET NAJMU

Prenajimatel’ prenechdva N4jomcovi do dofasného uivania za dohodnuté nijomné
nebytovy priestor o celkovej vymere 29,30 m* nachidzajici sa na 1. NP Budovy, v asti
oproti schedisku v hlavnom vestibule/hale (d'alej len ,Predmet najmu").

Prenajimatel’ prenechdva N4jomcovi do dofasného uZivania za dohodnuté najomné

100,-eur/m?/rok nebytovy priestor, do ktorého sa vchadza z hlavného vestibulu/haly na

1. NP Budovy podla simuldcie, ktord tvori prilohu & 1 Zmluvy, ato za Gelom

$pecifikovanym v ¢lanku I11. bod 3.1. Zmluvy.

Clanok IIL

UCEL NAJMU
Najomca bude Predmet najmu uZivat vyluéne za tifelom prevadzkovania bufetu s ciefom
poskytovania oblerstvenia pre zamestnancov, pacientov, ndvitevnikov Prenajimatel’a,
Ndjomca sa zavidzuje na svoje vlastné naklady ziskat apo celd dobu trvania tohto
ndjomného vztahu udrZiavat' v platnosti vietky povolenia potrebné v zmysle platnych a
ucinnych vieobecne zdvaznych pravnych predpisov, a to jednak na zriadenie prevadzky
Né&jomcu, a jednak pre prevadzkovanie ¢innosti Najomcu v Predmete ndjmu.
Bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela Najomca nie je oprdvneny
zmenit' tcel uZivania Predmetu nijmu, pod ktorym je prevadzkovany.

Clanok IV,

DOBA NAJMU
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato Zmluva sa uzatvara na dobu urtiti 1 (slovom: jeden)
rok potniic diom 1. SEPTEMBRA 2016 (d'alej len ,Doba najmu*).
Ktomuto diiu je Najomeca je povinny na vlastné niklady vietky potrebné povolenia
arozhodnutia prislu$nych organov za ifelom prevadzkovania &innosti v stlade s Ge¢elom
najmu podla ¢lanku I11. bod. 3.1. Zmluvy. '
Ktomuto diu Prenajimatel’ uvolfiuje Ndjomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na
dohodnuty el Prenajimatel sii¢asne s odovzdanim Predmetu ndjmu odovzda Najomcovi
vietky naleZitosti sliiZiace k riadnemu a nerugenému uZivaniu Predmetu najmu.
Prenajimatel’ mdZe Najomcovi po ich predchidzajiicej dohode, umo#nit vstup do
Predmetu ndjmu aj pred ditom u¢innosti Zmluvy za Géelom pripravy Predmetu nijmu pre
Gcely konkrétnej prevadzky podia bodu 3.1. ¢lanku 111 tejto Zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tento ndjomny vztah méze byt ukondeny vyhradne v stlade
s &ldnkom IX. tejto Zmluvy.

Clanok V.
NAJOMNE A ZABEZPEKA

Vyska najomného za uZivanie Predmetu najmu je 100,- EUR/m?/rok (slovom: STO eur),

¢o predstavuje spolu za 29,30 m? nebytovych priestorov najom 2.930,00 Eur/rotne

(slovom: DVETISIC DEVATSTO TRIDSAT eur), teda 244,17 Eur/mesa¢ne (slovom:

DVESTO STYRIDSAT STYRI eur a SEDEMNAST centov). Nijomné sa bude platit

mesalne, a to vopred, najneskdr do 15. dfia v mesiaci, ktory predchadza mesiacy, za

ktory sa najomné plati, pritom Najomca pri platbe faktir uvadza ako variabilny symbol

¢islo faktiry.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca do 5 dni od podpisu tejto Zmluvy zlo#i na bankovy
ucet Prenajimatel'a uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy zabezpeku - depozit vo vyike 400,- Eur.
Ndjomca tymto berie na vedomie a je uzrozumeny s tym, Ze zloZena zabezpeka alebo jej
¢ast’ bude siiZit na uspokojenie akejkol'vek pohl'addvky Prenajimatel’a voci Najomcovi.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit sumu dohodnutého nijomného
kaZdorotne o mieru roénej inflicie na zaklade kaZdoro¢ného vyhlisenia Statistického
uradu Slovenskej republiky. Najomca sa zavizuje akceptovat vyiku najomného a takto
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6.2
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6.6,
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7.1.

zvySené ndjomné platit spdsobom podla bodu 5.1. tohto &anku Zmluvy. Takto
jednostranne zvyit' nidjomné méze Prenajimatel’ najskér od 01.01. kalendarneho roka.
O takejto tprave vy3ky nijomného Prenajimatel'’ Najomcu upovedomi pisomne spolu
s uvedenim terminu, odkedy bude takdto tiprava Qdinna.

VL
PREVADZKOVE NAKLADY

Prevadzkové néklady sd néklady za sluZby spojené s uzivanim Predmetu najmu, ktoré nie
su zahrnuté v ndjomnom.
Zmluvné strany sa dohodli na tom, e Prenajimatel bude pre Ndjomcu zabezpetovat
vstlade stouto Zmluvou tieto dodavky asluzby sdvisiace s Predmetom najmu ato:
dodavku elektrickej energie, dodavku vody a stotné, dodavku tepla.
Prenajimatel’ poskytne Ndjomcovi bod pripojenia na dodavatela internetovych sluZieb,
uvedené sluzby vSak Prenajimatel nezabezpecuje. Najomca sa zavizuje ku diu zadatia
doby néjmu na svoje naklady sim, priamo 5 prisluSnym poskytovatelom tejto sluzhy
zmluvne zabezpedit poskytovanie tejto sluzby, andklady za tito sluzbu sa Najomca
zavizuje uhrddzat’ priamo prislugénému poskytovatelovi takejto sluzby. V pripade, ak
Néjomca zriadi WIFI pripojenie svojej prevadzky, zavizuje sa tito slubu prevadzkovat
ako zabezpedenu siet chranent heslom, bez moZnosti volného pripojenia uZivatelov
k sieti.
Nédjomca na vlastné naklady zabezpetuje upratovanie a bezni udrzbu Predmetu najmuy,
uZivanie telefdnu, vjvoz odpadu.
Prevadzkové ndklady za sluzby spojené su¥ivanim Predmetu nijmu zabezpefované
Prenajimatel'om podla 6.2. tohto &lanku sa Néjomca zavizuje platit' Prenajimatel'ovi vidy
mesacne vopred, zalohovo, najneskér do 15. diia v mesiaci, ktory predchéadza mesiacuy, za
ktory sa prevadzkové néklady platia, a to v sume 173,33 eur/mesiac, t.j. 2.080,00 eur/rok
v ritane DPH:
SluZby spojené s dodavkou elektrickej energie sa 1.350,00 eur/rok.
SluZby spojené s dodavkou vody a stoéné sd 200 eur/rok.
Sluzby spojené s doddvkou tepla si 530 eur/rok.
Prenajimate!’ je opravneny jednostranne upravit' preddavok na prevédzkové naklady, a to
najma vtedy, pokial’ potreba takejto zmeny bude vyplyvat’ zo zvy3enia cien dodavatelov
médii, platnych pravanych predpisov afalebo pokial to bude podla posidenia
Prenajimatel'a potrebné a ucelné pre prevadzku Budovy. O takejto tprave Prenajimatel’
Ndjomcu upovedomi pisomne spolu suvedenim terminu, odkedy bude takéto tprava
udinna.
Vyuctovanie skutofnych prevddzkovych nakladov (bod 6.2} bude prebiehat raz za
obdobie jedného kalendarneho roka, vidy k 31.12. prisluiného roku, a tie# pri ukonéeni
najmu. V pripade, ak je pre dané médium namontovany osobitny mera¢, Najomcovi bude
vyuttovand realna spotreba; v pripade ostatnych nakladov na sluzby, skuto¢na spotreba
bude rozpotitand medzi Ndjomcov pomerne podla vymery jednotlivych nebytovych
priestorov. V pripade, ak skutoéné naklady budi prevySovat' zilohové platby hradené
Ndjomcom, Nédjomca je povinny na zaklade faktary vystavenej Prenajimatel'om tento
rozdiel Prenajimatel'ovi uhradit, prip. Prenajimatel’ je opravneny na tento téel uspokojit
sa aj zo zabezpeky - depozitu zloZeného Najomcom podla tlanku V. bod 5.2. Zmluvy.

Clanok VII.
VSEOBECNE PLATOBNE PODMIENKY
Vpripade, ak sa dostane Najomca voéi Prenajfmatel'ovi do omegkania so splnenim
akéhokol'vek pefazného zavizku vyplyvajaceho z tejto Zmluvy, Prenajimatelovi vznikne
odo dria vzniku ome$kania narok na tirok z omeskania vo vyske 0,05% denne z omeskanej
sumy. Tym nie s dotknuté pripadné iné naroky Prenajimatela vodi Najomcovi z titulu
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uvedeného omeskania, napriklad na odstipenie od Zmluvy podl'a &4nku IX. bod 9.2. pism.
a), na nahradu 3kody, priom uplatnenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo
Prenajimatel’a na ndhradu §kody v plnej vyske.

Ak Najomcovi vznikne narok na pomernd zlavu z Najomného, mus{ byt tento nirok
Ndjomcom uplatneny u Prenajimatela pisomne bez zbytoéného odkladu. Narok zanikne,
ak nebol uplatneny do 15 dnf odo diia, kedy doslo ku skuto&nosti zakladajice;j tento narok.
Najomca sa silasne zavdzuje, ¥e sa nebude domahat zlavy na najomnom z titulu
kratkodobého vypadku dodavok a sluzieb (do 48 hodin).

Clénok VIII.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
Néjomca je povinny po¢as doby najmu nakladat sPredmetom najmu s riadnou
starostlivostou, azdroveli je Nijomca povinny zabezpelit vhodnymi prostriedkami
Predmet najmu tak, aby nedochadzalo k jeho poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu
vzhladom na vykondvany druh Cinnosti alebo nasledkom nedbanlivosti. Za tymto G¢elom
je Najomca oprdvneny zabezpeéit aj iné poistenie Predmetu najmu, ako zabezpetuje
Prenajimatel podl'a bodu 8.2. tohto ¢lanku.
Prenajimatel poistuje zakonnym poistenim Budovu, v ktorej sa nachidza Predmet n3jmu.
Né&jomca je opravneny prenechat Predmet ndjmu alebo jeho fast do podnajmu (alebo do
uZivania z akéhokolvek titulu a akymkolvek spdscbom) len s vyslovnym a vopred
udelenym pisomnym sihlasom Prenajimatel’a, danym pred uzavretim prisludnej zmluvy o
podnéjme (inej zmluvy).
Néjomca sa zavazuje, Ze Predmet ndjmu bude denne &ase od 7:00 hod. do 16:00 hod.
pristupny verejnosti v silade s Gfelom podla &lanku 1L bod 3.1. Zmluvy, ato kazdy
pracovny deii a od 15:00 hod. do 17:00 hod. cez vikend po celd dobu trvania Zmluvy podl'a
&lanku 1V. bod 4.1. Zmluvy, s vynimkou vopred daného pisomného sthlasu Prenajimatela.
Vpripade, ak Najomca porusi svoj zavizok 3pecifikovany vbode 8.4. tohto &lanku,
Prenajimatelovi vznikne vo¢i Najomcovi narok na zmluvnii pokutu vo vyike 30,- EUR
osobitne za kazdé jednotlivé poru$enie zavizku (tj. za kazdy ded, vktorom déjde
k porudeniu povinnosti). Narok na nahradu $kody, ktory Prenajimatelovi poruenim
povinnosti 3pecifikovanej v bode 8.4. tohto &lanku vznikne, tym nie je dotknuty v celej
vyske.
Prenajimatel' nezodpovedd za $kody Najomcu spésobené kradezou ani protipravnou
tinnost'ou v Budove.
Ndjomca je opravneny vyvesovat a osadzovat vo vnitornych priestoroch Budovy napisy,
pitafe areklamy za Gcelom propagicie Néjomcu (dalej len ~Propagdacia“), v silade so
vieobecne zévaznymi pravnymi predpismi, miestnymi predpismi a v stlade s dobrymi
mravmi a estetikou ich formy, a to na zaklade vopred daného siihlasu Prenajimatel’a, ktory
musi byt udeleny minimdlne 5 pracovnych dni pred realiziciou Propagacie.
Najomca je povinny beZné opravy a idrzbu Predmetu najmu vykonavat bezodkladne na
svoje vlastné naklady.
Ndjomca je povinny na vlastné niklady Predmet ndjmu zariadit a vybavit po
predchédzajiicom pisomnom odsuhlaseni predmetnych vprav Prenajimatelom alebo nim
poverenou osobou. Akékol'vek stavebné tpravy, zasahy do rozvodov elektrickej inétalacie,
kirenia a inych inZinierskych sieti je Ndjomca opravneny vykonat' len na ziklade vopred
udeleného sthlasu Prenajimatelom alebo nim poverenou osobou. Neadsiihlasené tipravy
Predmetu najmu méZe Prenajimatel’ odstranit na ndklady Nijomcu. Nijomca musi
vykonavat' upravy tak, aby zachovaval €istotu, neobmedzil alebo neohrozil prevadzku
Budovy alebo prevadzky inych ndjomcov.
Néjomca je povinny nahlasit’ Prenajimatel'ovi kazdi initalaciu elektrického spotrebita,
a to minimalne 7 kalendarnych dni pred vykonanim predmetnej in$talacie.
Najomca je povinny Prenajimatel'ovi bez zbytoného odkladu pisomne ozndmit potrebu
oprav suvisiacich s poruchami stavebnej konstrukcie, dodavkou tepla, vody, elektrickej
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124/2006 Z. z. 0 bezpetnosti a ochrane zdravia pri praca a o0 zmene a doplneni niektorych
zékonov, zakona & 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poZiarmi a vyhlasky Ministerstva vnitra
Slovenskej republiky & 121/2002 Z. 2. 0 protipoZiarnej prevencii. Vtejto suvislosti sa
Ndjomca zavizuje zabezpedit poZiadavky vzmysle aktudlne platnej legislativy achrany
pred poZiarmi.

Najomca je povinny Prenajimatelovi umoz#nit vstup do Predmetu Nijmu za dcelom
kontroly. Kontrolu vykona Prenajimatel’ v pritomnosti Né4jomeu ato tak, aby nenarusi
vykon jeho &innosti.

Clanok IX.
SKONCENIE NAJMU

Najom skon&f uplynutim dohodnutej doby n4jmu. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu
mdZe najom skonéit najma pisomnou dohodou tigastnikov, vipoved'ou a odstipenim od
tejto Zmluvy.
Odstipit od tejto Zmluvy moZno len iba pre podstatné porusenie povinnost vyplyvajtcich
Z tejto Zmluvy o néjime, za ktoré sa povaZuje
a)  ome3kanie Najomcu s thradou ndjomného podi'a Eanku V. Zmluvy a prevadzkovych

nékladov podra ¢lanku VI. Zmluvy o viac ako 15 kalendarnych dnf, tym viak narok

podl'a €lanku VII. bod 7.1, Zmluvy nie je dotknuty;
b}  poruSenie povinnosti podla ¢lanku I bod 3.2. a 3.3.
¢)  porusenie povinnosti podla ¢lanku VI bod 8.3, 8.4.
Vpripade odstipenia od tejto Zmluvy o najme sa tito Zmluvy o najme ru3i diiom
dorudenia pisomného odstiipenia druhe;j zmluvnej strane.
Prenajimatel’ ma moznost odstipit’ od Zmluvy aj bez udania dbvodu, najneskdr viak do
diia nadobudnutia Gé¢innosti tejto Zmluvy.
Tite Zmluvu o najnie nebytovych priestororv je moZné vypovedat. V¥povedna lehota je?2
mesiace, ktord zatne plynit prvym dfiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom
bola takito pisomna v¥poved' druhej zmluvnej strane riadne dorudena.
Vpripade skonfenia nijmu je Najomca povinny vypratat Predmet nijmu do dia
skonéenia najmu. V pripade nesplnenia tejto povinnosti aleba povinnosti uviest Predmet
ndjmu do pdvodného stavy, Najomca zaplatf Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske
posledného fakturovaného ndjomného a Prenajimatel je opravneny vykonat' vietky ukony
spotivajiice vo vypratani Predmety ndjmu alebo uvedenia Predmetu ndjmu do pévodného
stavu na ndklady Ndjomcu,

Clédnok X.
ZAVERECNE USTANOVENIA
Tato Zmluva sa spravuje slovenskym pravnym poriadkom.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a Gcinng
diiom nasledujicim po dni zverejnenia v Centrdlnom registri zmliv podla §47a
Obtianskeho zakonnika v znenf neskorgich predpisov.

Tato Zmluvu je moZné menit alebo dopfitat len formou pisomnych a oéfslovanych
dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami,

Zmluvné strany sa dohodli, %e ak sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy stane neplatnym,
nebude to mat' vplyv na platnost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy touto neplatnostou
nedotknutych. Namiesto neplatného ustanovenia sa pouije také ustanovenie prisluéného
pravneho predpisu, ktoré svojim obsahom a Géelom najviac zodpoveda voli Zmluvnych
stran vyjadrenej v tejto Zmluve, resp. (iCelu tejto Zmluvy.
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Tato Zmluva je vyhotovend v 3 rovnopisoch, z ktorych sa kazdy jeden povaZuje za original
az ktorych Néjomca obdr#i 1 rovnopis a Prenajimatel’ 2 rovnopisy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky oznamenia, vyzvy a pisomnosti, ktoré m4 podla tejto
zmluvy doruéit’ jedna zmluvna strana druhej zmluvnej strane, budi doruéované postou
doporulene na adresu uvedend v zahlavi tejto zmluvy, resp. na poslednii pisomne
oznamend adresu, alebo osobnym dorufenim (ak vzmluve nie je uvedené inak). V
pripade, ak zmluvni strana doporufent zasielku alebo osobne dorucovanti zasielku
odmietne prevziat alebo doporudent zasielku dorutovant poStou posdta vrati druhej
zmluvnej strane ako nevyziadant v tiloZnej lehote, alebo s ozndmenim adresdt neznimy,
povaZuje sa zdsielka za doruéemi na 3 den od ulo¥enia.

Zmluvné strany prehlasujy, e si Zmluvu o najme preéitali, jej obsahu porozumeli, a preto,
Ze sa tento zhoduje so sihlasnymi, slobodnymi a vaZnymi prefavmi ich skutoénej vole a Ze
Zmluvu o ndjme neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, na znak
sahlasu s fiou ju vlastnoruéne, ako osoby na tento tikon opravnené podpisali.

V PIESTANOCH, diia .96 -4 V PIESTANOCH, dfia 247 40 245

Nemocrica Aexandra Wintera n.o.

Fiesiany

MU % fan Koifa
’ N iu L%} i te i' ' _
.................... TSR e reasermsonesmeesmms nstsnns .
Prenajimatel’ Najomca
Nemocnica Alexandra Wintera, n.o. VILIAM BILIK

MUDr. Stefan K6ha, riaditel



