ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV &. LILTE

uzatvorena v zmysle ustanoveni zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorgich predpisov (dalej len ,Zakon o najme a podnajme NP")

ZMLUVNE STRANY:

PRENAJIMATEL:

Obchodné meno/nazov: Nemocnica Alexandra Wintera n. o.,

Sidlo: Winterova &. 66, 921 63 PieStany

I€o: 36084221

DIC: 2021704685

V zastiipeni: MUDr. Stefan Kéiia -riaditel

¢islo aétu: IBAN: SK! T 5.

(dalej len ,Prenajimatel™)

a

NAJOMCA:

Obchodné meno/nazov:  MARTA BILIKOVA

Sidlo: Horné Trhovigte 77, 920 66 Horné TrhoviSte

1Co: 36084221 I
¢islo vctu: IBAN:SK , ve v ¢ 3

(d'alej len ,Najomca“)

(Prenajimatel' a Najomca d'alej samostatne aj len ,Zmluvna strana“ a spolo¢ne aj len +Zmluvné
strany”)

Ln [ A
sa dohodli na uzavreti zmluvy o ndjme nebytovych priestorov C. ///"“///d
(d'alej len ,Zmluva") v nasledovnom zneni :

Clanok 1.
PREAMBULA
1.1 Prenajimatel je vyluinym vlastnikom nehnutelnosti - nebytového priestoru
nachadzajiceho sa v objekte budovy ZZZ Nova poliklinika (dalej len ,nebytovy priestor) o
vymere 39,87 m?, so stipisnym ¢islom 4827, na adrese Rekrealna 2 (d'alej len ,budova®),
zapisanej na LV & 5869, vedenom Okresnym uradom PieStany, katastralny odbor, obec
Piestany, katastralne izemie PieStany (d'alej len ,Budova“).

1.2 Prenajimatel’ ma zdujem prenechat Najomcovi na dohodnutd dobu do uZivania nebytové
priestory §pecifikované v lanku 1. bod 2.1. tejto Zmluvy, a Ndjomca méa zdaujem nebytové
priestory $pecifikované v &lanku IL bod 2.1. tejto Zmluvy v uréenej dobe vyuZivat na ucel
dohodnuty v &lanku 111, bod. 3.1. tejto Zmluvy.

1.3 S poukazom na zhodny zéujem Zmluvnych stran podla bodu 1.2. tohto Zlanku Zmluvy,
uzatvaraji Zmluvné strany tito Zmluvu, ato v rozsahu aza podmienok, ako je uvedené
v jej nasledovnych ustanoveniach.



2.1,

3.1,

3.2

3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

5.1

5.2,

5.3.

Clanok I1.
PREDMET NAJMU

Prenajimatel’ prenechava Nijomcovi do dodasného uzivania za dohodnuté nijomné
nebytovy priestor o celkovej vymere 39,87 m? nachadzajiici sa na prizemi Budovy, v Zasti
medzi hlavnym vstupom a informaciami (dalej len , Predmet najmu™).

Prenailmatel’ prenechava Najomcovi do do¢asného uZivania za dohodnuté nijomné

60,-eur/m?/rok nebytovy priestor, do ktorého sa vchadza z hlavného vestibulu/haly na

prizemi Budovy pedla simuldcie, ktord tvori prilohu ¢ 1 Zmluvy, ato za ugelom

Specifikovanym v ¢lanku [11. bed 3.1. Zmluvy.

Clénok I1L

OUCEL NAJMU
Najomca bude Predmet ndjmu uZivat vyluéne za G&elom prevadzkovania bufetu s ciefom
poskytovania oblerstvenia pre zamestnancov, pacientov, navitevnikov Prenajimatela.
Ndjomca sa zavdzuje na svoje vlastné naklady ziskat apo celd dobu trvania tohto
najomného vztahu udriiavat v platnosti vietky povolenia potrebné v zmysle platnych a
Uginnych vSeobecne zdviznych pravnych predpisov, a to jednak na zriadenie previdzky
Néjomcu, 2 jednak pre prevadzkovanie éinnosti Ndjomcu v Predmete najmu.
Bez predchddzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela Ndjomca nie je opravneny
zmenit G¢el uzivania Predmetu najmu, pod ktorym je prevadzkovany.

Clanok Iv.

DOBA NAJMU
Zmluvné strany sa dohodll, #e tato Zmluva sa uzatvéra na dobu uréiti 1 (slovom: jeden)
rok po&niic diiom 1. JANUAROM 2017 (d alej len ,Doba najmu”).
Ktomuto diiu je Nijomca je povinny na vlastné naklady vietky potrebné povolenia
arozhodnutia prislu§nych orginov za iéelom prevadzkovania ¢innosti v silade s iéelom
ndjmu podFa ¢lanku III. bod. 3.1. Zmluvy.
K tomuto diiu Prenajimatel’ uvolfiuje Ndjomcovi Predmet najmi v stave spdsobilom na
dohodnuty tlel. Prenajimatel sii¢asne s odovzdanim Predmetu najmu odovzda Ndjomcovi
vietky nalezitosti slZiace k riadnemu a nerugenému uZivaniu Predmetu najmu.
Prenajimatel’ mdZe Najomcovi po ich predchddzajicej dohode, umoinit vstup do
Predmetu najmu aj pred dfiom Géinnosti Zmluvy za uéelom pripravy Predmetu najmu pre
Gzely konkrétnej prevadzky podl'a bodu 3.1. élanku III. tejto Zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tento najomny vztah mézZe byt ukonceny vyhradne v silade
s tlankom IX. tejto Zmluvy.

Clanok V.
NAJOMNE A ZABEZPEKA

Vyska najomného za uZivanie Predmetu najmu ]e 60,- eur/m?/rok (slovom:

SESTDESIAT eur), ¢o predstavuje spolu za 39,87 m? nebytovych priestorov na]om

2.392,20 eur/rotne {slovom: DVETISIC TRISTO DEVATDESIATDVA eur a DVADSAT

centov), teda 199,35 Eur/mesacne (slovom: JEDENSTO DEVATDESIATDEVAT eur a

TRIDSATPAT centov). Ndjomné sa bude platit mesa¢ne, a to vopred, najneskér do 15.

diia v mesiaci, ktory predchidza mesiacuy, za ktory sa najomné plati, pricom Najomca

pri platbe faktir uvddza ako variabilny symbol &islo faktiry.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca do 5 dni od podpisu tejto Zmluvy zloZi na bankovy
litet Prenajimatel'a uvedeny v zihlavi tejto Zmluvy zibezpeku - depozit vo vyike 400,- Eur.
Najomca tymto berie na vedomie a je uzrozumeny s tym, e zloZena zabezpeka alebo jej
Cast bude sluzit' na uspokojenie akejkol'vek pohl'addvky Prenajimatel’a voéi Najomcovi.
Prenajimate! si vyhradzuje pravo jednostranne zvy3it sumu dohodnutého najomného
kazdorotne o mieru rotnej inflicie na z4klade kaZdoro¢ného vyhlisenia Statistického
uradu Slovenskej republiky. Ndjomca sa zavizuje akceptovat vy$ku najomného a takto
zvysené najomné platit spbsobom podla bodu 5.1. tohto &lanku Zmluvy, Takto



6.1.

6.2,

6.3.

6.4.

6.5,

6.6.

6.7.

7.1

jednostranne zvyit ndjomné mébze Prenajimatel najskér od 01.01. kalendarneho roka.
O takejto tprave vysky najomného Prenajimatel Najomcu upovedomi pisomne spolu
s uvedenim terminu, odkedy bude takato tiprava G¢inna.

VL

PREVADZKOVE NAKLADY
Prevadzkové néklady si néklady za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu, ktoré nie
st zahrnuté v ndjomnom.
Zmluvné strany sa dohodli na tom, %e Prenaj{matel’ bude pre Nijomcu zabezpecovat
vsiilade stouto Zmluvou tieto dodavky asluzby stvisiace s Predmetom najmu a to:
dodavku elektrickej energie, dodavku vody a sto¢né, dodavku tepla.
Prenajimatel’ poskytne Nédjomcovi bod pripojenia na dodavatela internetovych shuzZieb,
uvedené sluzby v3ak Prenajimatel nezabezpefuje. Najomca sa zavazuje ku dilu zadatia
doby ndjmu na svoje naklady sdm, priamo s prislusnym poskytovatel'om tejto sluzby
zmluvne zabezpelit poskytovanie tejto sluzby, anaklady za tato slufbu sa Nijomca
zavazuje uhradzat priamo prisludnému poskytovatel'ovi takejto sluzby. V pripade, ak
Najomca zriadi WIFI pripojenie svojej prevadzky, zavdzuje sa tito sluZbu prevadzkovat’
ako zabezpefenii siet’ chranent heslom, bez moZnosti volného pripojenia uZzivatel'ov
k sieti.
Néjomca na vlastné néklady zabezpetuje upratovanie a be#nii idribu Predmetu najmu,
uZivanie telefénu, vyvoz odpadu.

Prevadzkové naklady za sluzby spojené suZivanim Predmetu najmu zabezpefované
Prenajimatel'om podla 6.2. tohto ¢lanku sa Ndjomea zavizuje platit Prenajimatel'ovi vidy
mesacne vopred, zilohovo, najneskdr do 15. diia v mesiaci, ktory predchadza mesiacu, za
ktory sa prevadzkové naklady platia, a to v sume 103,92 EUR /mesiac, tj. 1247,00
eur/rok vratane DPH:

Sluzby spojené s dodavkou elektrickej energie st 762 eur/rok.

Sluzby spojené s dodavkou vody a stoéné st 240 eur/rok.

SluZby spojené s dodavkou tepla s 245 eur/rok.

Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit preddavok na previdzkové naklady, a to
najma vtedy, pokial potreba takejto zmeny bude vyplyvat zo zvy3enia cien dodavatelov
médii, platnych pravnych predpisov a/alebo pokial to bude podla positdenia
Prenajimatela potrebné a tielné pre prevadzku Budovy. O takejto uprave Prenajimatel
Najomcu upovedomi pisomne spolu suvedenim terminu, odkedy bude takéto uprava
u¢inna.

Vyuttovanie skutotnych prevadzkovych nakladov (bod 6.2} bude prebiehat raz za
obdobie jedného kalenddrneho roka, vidy k 31.12. prisluiného roku, a tiez pri ukonéeni
najmu. V pripade, ak je pre dané médium namontovany osobitny merag, Néjomcovi bude
vyuétovand reélna spotreba; v pripade ostatnych nikladov na sluzby, skutoén4 spotreba
bude rozpotitand medzi Ndjomcov pomerne podla vymery jednotlivych nebytovych
priestorov. V pripade, ak skutotné naklady budi prevy$ovat zilohové platby hradené
Najomcom, Ndjomca je povinny na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatelom tento
rozdiel Prenajimatel’ovi uhradit, prip. Prenajimatel’ je opravneny na tento el uspokojit
sa aj zo zabezpeky - depozitu zlofeného Najomcom podla &lanku V. bod 5.2. Zmluvy.

Clanok VII.
VSEOBECNE PLATOBNE PODMIENKY
Vpripade, ak sa dostane Néjomca voéi Prenajimatelovi do omeskania so splnenim
akéhokol'vek pefiaZného zavizku vyplyvajiceho z tejto Zmluvy, Prenajimatel'ovi vznikne
odo dna vzniku ome$kania narok na tirok z omeskania vo vy$ke 0,05% denne z ome3kanej
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sumy. Tym nie st dotknuté pripadné iné naroky Prenajimatel'a vo#i Najomcovi z titulu
uvedeného omeskania, napriklad na odstipenie od Zmluvy podl'a €lanku IX. bod 9.2, pism,
a), na nahradu Skody, pri¢om uplatnenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo
Prenajimatela na nahradu $kody v plnej vyske.

Ak Ndjomcovi vznikne narok na pomernu zl'avu z Ndjomného, musi byt tento narok
Najomcom uplatneny u Prenajimatel'a pisomne bez zbytoéného odkladu. Narok zanikne,
ak nebol uplatneny do 15 dnf odo diia, kedy doslo ku skutoZnosti zakladajlicej tento narok.
Ndjomca sa sucasne zavizuje, Ze sa nebude doméahat zlavy na najomnom z titulu
kratkodobého vypadku dodavok a sluzieb (do 48 hodin).

Clanok VIIL.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
Ndjomca je povinny poéas doby nijmu nakladat sPredmetom ndjmu s riadnou
starostlivostou, azdroveil je Najomca povinny zabezpedit vhodnymi prostriedkami
Predmet najmu tak, aby nedochddzalo k jeho podkodeniu alebo nadmernému opotrebeniu
vzhl'adom na vykonavany druh ¢innosti alebo nasledkom nedbanlivosti, Za tymto ucelom
je Najomca opravneny zabezpeéit aj iné poistenie Predmetu najmu, ako zabezpeduje
Prenajimatel’ podl'a bodu 8.2. tohto ¢tlanku.
Prenajimatel’ poist'uje zakonnym poistenim Budovu, v ktorej sa nachddza Predmet najmu.
Néjomca je opravneny prenechat Predmet ndjmu alebo jeho €ast do podnajmu (alebo do
uZivania z akéhokolvek titulu a akymkolvek spdsobom) len s vyslovnym a vopred
udelenym pisomnym stihlasom Prenajimatel’a, danym pred uzavretim prisiu$nej zmluvy o
podnajme (inej zmluvy).
Njjomca sa zavazuje, Ze Predmet najmu bude denne ase od 7:00 hod. do 14:00 hod.
pristupny verejnosti v silade sGfelom podla &ldnku 111 bod 3.1. Zmluvy, ato kaZdy
pracovny defi po celt dobu trvania Zmluvy podla ¢lanku IV, bod 4.1. Zmluvy, s vynimkou
vopred daného pisomného sihlasu Prenajimatela.
V pripade, ak Najomca porudi svoj zavizok &pecifikovany vbode 8.4. tohto &lankuy,
Prenajimatelovi vznikne vo¢i Ndjomcovi ndrok na zmluvnd pokutu vo vygke 30,- EUR
osobitne za kaZdé jednotlivé poruienie zaviazku (tj. za kaidy den, vktorom ddjde
k poruSeniu povinnosti). Ndrok na ndhradu $kody, ktory Prenajimatelovi poruienim
povinnosti 3pecifikovanej vbode 8.4. tohto ¢lanku vznikne, tym nie je dotknuty v celej
vyske.
Prenajimatel’ nezodpovedd za $kody Najomcu spdsobené kradeZou ani protipravnou
¢innostou v Budove.
Najomca je opravneny vyvesovat' a osadzovat vo vnitornych priestoroch Budovy napisy,
putace a reklamy za tGdelom propagicie Njemcu (dalej len ,Propagacia“), v sulade so
vieobecne zdvaznymi pravnymi predpismi, miestnymi predpismi a v stlade s dobrymi
mravmi a estetikou ich formy, a to na zaklade vopred daného sithlasu Prenajimatel’a, ktory
musi byt' udeleny minimalne 5 pracovnych dni pred realizaciou Propagécie.
Najomca je povinny beZné opravy a GdrZbu Predmetu najmu vykonavat bezodkladne na
svoje vlastné naklady.
Nijomca je povinny na vlastné naklady Predmet najmu zariadit a vybavit po
predchéddzajicom pisomnom edsthlaseni predmetnych Gprav Prenajimatel'om alebo nim
poverenou osobou. Akékol'vek stavebné tpravy, zdsahy do rozvodov elektrickej instalacie,
kurenia a inych inZinierskych sieti je Najomca opravneny vykonat' len na zdklade vopred
udeleného suihlasu Prenajimatel'om alebo nim poverenou osobeu. Neodsiihlasené tpravy
Predmetu najmu mdZe Prenajimatel’ odstranit na niklady Najomcu. Najomca musf
vykonavat uUpravy tak, aby zachovaval &stotu, neobmedzil alebo neohrozil prevadzku
Budovy alebo prevadzky inych najomcov.
Najomca je povinny nahldsit Prenajimatelovi kaZdi ingtaldciu elektrického spotrebita,
a to minimalne 7 kalenddrnych dni pred vykonanim predmetne;j instalacie.
Najomca je povinny Prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit' potrebu
oprav suvisiacich s poruchami stavebnej kon$trukcie, dodavkou tepla, vody, elektrickej
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124/2006 Z. z. 0 bezpetnosti a ochrane zdravia pri praca a o zmene a doplnenf niektorych
zdkonov, zdkona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a vyhlasky Ministerstva vndtra
Slovenskej republiky & 121/2002 Z. z. o protipoZiarnej prevencii. V tejto stvislosti sa
Najomca zavazuje zabezpetit poziadavky vzmysle aktudlne platnej legislativy ochrany
pred poZiarmi.

Najomca je povinny Prenajimatelovi umoznit vstup do Predmetu N4jmu za ttelom
kontroly. Kontrolu vykona Prenajimatel’ v pritomnosti Néjomcu ato tak, aby nenarugil
vykon jeho Zinnosti.

Clanok IX.
SKONCENIE NAJMU

Najom skon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu. Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu
mdZe ndjom skonéit najmi pisomnou dohodou Ucastnikov, vypoved'ou a odstipenim od
tejto Zmluvy.
Odstipit od tejto Zmluvy mozno len iba pre podstatné porusenie povinnosti vyplyvajtcich
z tejto Zmluvy o ndjme, za ktoré sa povazuje
a)  omeskanie Ndjomcu s Ghradou najomného podla €lanku V. Zmluvy a prevadzkovyich

nakladov pedla &ldnku V1. Zmluvy o viac ako 15 kalenddrnych dni, tym viak ndrok

podla clanku VII. bod 7.1. Zmluvy nie je dotknuty;
b)  porusenie povinnosti podl'a ¢lanku I11. bod 3.2. a 3.3,
¢)  porudenie povinnosti podla ¢lanku VIII bod 8.3., 8.4.
Vpripade odstipenia od tejto Zmluvy o nijme sa tito Zmluvy o najme ru3i dfiom
doruéenia pisomného odstitpenia druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel’ ma moznost odstipit od Zmluvy aj bez udania ddvodu, najneskér viak do
diia nadobudnutia i¢innosti tejto Zmluvy.
Tito Zmluvu o ndjme nebytovych priestororv je moZné vypovedat. Vypovedna lehota je 2
mesiace, ktord zacne plynat prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola takito pisomn4 vypoved druhej zmluvnej strane riadne dorucena.
Vpripade skonéenia najmu je Nijomca povinny vypratat Predmet najmu do diia
skoncenia ndjmu. V pripade nesplnenia tejto povinnosti alebe povinnosti uviest Predmet
ndjmu do pévodného stavu, Ndjomca zaplati Prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vygke
poslednéhe fakturovaného najomného a Prenajimatel je opravneny vykonat vietky (kony
spocivajice vo vypratani Predmetu najmu alebo uvedenia Predmetu najmu do poévodného
stavu na naklady Najomcu.

i Clzjnok X.
ZAVERECNE USTANOVENIA
Tato Zmluva sa spravuje slovenskym pravnym poriadkom.

Tato Zmluva nadobiida platnost diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a Géinna
diiom nasledujicim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmluv podla §47a
Obh¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorgich predpisov.

Tato Zmluvu je moZné menit alebo dopfiiat len formou pisomnych a o&islovanych
dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze ak sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy stane neplatnym,
nebude to mat vplyv na platnost ostatnych ustanoveni Zmluvy touto neplatnost'ou
nedotknutych. Namiesto neplatného ustanovenia sa pouZije také ustanovenie prisluiného
pravneho predpisu, ktoré svojim obsahom a tfelom najviac zodpoveda véli Zmluvnych
strdn vyjadrenej v tejto Zmluve, resp. (ifelu tejto Zmluvy.



10.5.

10.6.

10.7,

Tato Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, zktorych sa kazdy jeden povaZuje za original
a z ktorych Najomca obdrzi 1 rovnopis a Prenajimatel 2 rovnopisy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky ozndmenia, vyzvy a pisomnosti, ktoré ma podl'a tejto
zmluvy dorufit jedna zmluvna strana druhej zmluvnej strane, budi doruované poitou
doporutene na adresu uvedenti v zihlavf tejto zmluvy, resp. na posledni pisomne
oznamenit adresu, alebo osobnym dorugenim {ak vzmluve nie je uvedené inak). v
pripade, ak zmluvnd strana doporucent zisielku alebo osobne dorutovand zésielku
odmietne prevziat alebo doporudent zésielku doru¢ovani poitou podta vrati druhej
zmluvnej strane ako nevy#iadana v iloZnej lehote, alebo s ozndmenim adresst neznamy,
povazuje sa zdsielka za doruéend na 3 det od ulo¥enia.

Zmiuvné strany prehlasuj, e si Zmluvu o najme precitali, jej obsahu porozumeli, a preto,
Ze sa tento zhoduje so stihlasnymi, slobodnymi a vaZnymi prejavmi ich skutoénej véle a Ze
Zmluvu o najme neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, na znak
sthlasu s fiou ju vlastnoruéne, ako osoby na tento tikon oprivnené podpisali.

V PIESTANOCH, dita 2. %721 V PIESTANOCH, dita 27, 27 wiod

Wemocnica Alexandra Winterg n.o.

, Piestany
MUDr. Stefan Kéia oA
rigditerl g
........................ TR VR e ;
Prenajimater Nidjomca

Nemocnica Alexandra Wintera, n.o. MARTA BILIKOVA
MUDr. Stefan Kéiia, riaditel :



