ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV &. [T

uzatvorena v zmysle ustanoveni zdkena €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,Z&kon o najme a podnajme NP“)

ZMLUVNE STRANY:

PRENAJIMATEL:
Obchodné meno/nazov:
Sidlo;

Nemocnica Alexandra Wintera n. o,,
Winterova €. 66, 921 63 PieStany

1C0: 36084221

DIC: 2021704685

V zastipeni: MUDr. Stefan Kéia -riaditel

&islo aétu: IBAN: L e meae
{d’alej len ,Prenajimatel™)

4

NAJOMCA:

Obchodné meno/nazov: Martin Norovsky

Sidlo: Vaiska 6, 921 01 PieStany

1€o: 35239719 - -

&islo uchu: IBAN:" e fmiedee i T ey voskeny v [ oo s

(d'alej len ,Najomca“)

(Prenajimatel a Ndjomca dalej samostatne aj len ,Zmluvna strana” avspoloéne aj len ,Zmluvné
strany")

sa dohodli na uzavreti zmluvy o ndjme nebytovych priestorov €. ...
{d'alej len ,Zmluva“) v nasledovnom znenf :

O

Clanok.
PREAMEULA

1.1 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom stavby so sipisnym Cislom 1780 snazvom Hlavné
budova nemocnice, na adrese Winterova 66, 921 63 PieStany, postavenej na parcele registra
,C" s parcelnym éislom 7874, o vymere: 1162 m?, druh pozemku: Zastavané plochy a
nadvoria, ktora je zapisana na liste vlastnictva ¢. 5869 vedenom Okresnym tiradom Pieitany
- Katastralnym odberom, pre okres: Pie§tany obec: PIESTANY, katastralne uizemie: Pie3tany
(d‘alejlen ,Budova®).

1.2 Prenajimate! ma zaujem prenechat Ndjomcovi na dohodnuti dobu do uZfvania nebytové
priestory $pecifikované v &éanku IL bod 2.1. tejto Zmluvy, a Ndjomca mé zdujem nebytove
priestory $pecifikované v &ldnku IL bod 2.1. tejto Zmluvy v urlenej dobe vyuZivat na dcel
dohodnuty v €lanku III. bod. 3.1. tejto Zmluvy.

1.3 S poukazom na zhodny ziujem Zmluvnych stran podla bodu 1.2. tohto tlanku Zmluvy,
uzatvarajii Zmluvné strany tito Zmluvy, ato vrozsahu aza podmienok, ako je uvedené
v jej nasledovnych ustanoveniach.




2.1,

3.1.

3.2,

3.3.

4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

5.1.

5.2.

5.3.

Clanok 1.
PREDMET NAJMU

Prenajimatel’ prenechava Najomcovi do dofasnéhe uZivania za dohodnuté najomne
nebytovy priestor o celkovej vymere 1,00 m? nachadzajuci sa na 1. NP Budovy, v asti
oproti schodisku v hlavnom vestibule/hale (d'alej len ,Predmet najmu").

Prenajimatel’ prenechava Najomcovi do dotasného uZivania za dohodnuté najomné

700,-eur/m?/rok nebytovy priestor v hlavnom vestibule/hale na 1. NP Budovy podla

simulécie, ktora tvori prilohu ¢ 1 Zmluvy, a to za G¢elom Specifikovanym v ¢lanku 111

bod 3.1. Zmluvy.

Clanok III

UCEL NAJMU
Nijomca bude Predmet najmu uZivat vylutne za dGéelom previdzkovania predajného
automatu s ciefom poskytovania obferstvenia pre zamestnancov, pacientov, navstevnikov
Prenajimatela.
Nijomca sa zavdzuje na svoje vlastné ndklady ziskat apo celi dobu trvania tohto
nijomného vztahu udrZiavat v platnosti vietky povolenia potrebné v zmysle platnych a
hiéinnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov pre prevadzkovanie Cinnosti Najomcu
v Predmete najmu.
Bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela Néjomca nie je opravneny
zmenit Ufel uzivania Predmetu ndjmu, pod ktorym je prevadzkovany.

Clanok IV.

DOBA NAJMU
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto Zmluva sa uzatvira na dobu urtita 1 (slovom: jeden)
rok poénic diiom 1.1 2017 (d'alej len ,Doba najmu”).
Ktomuto ditu je Najomca je povinny na vlastné naklady vietky potrebné povalenia
arozhodnutia prisluinych organov za ufelom prevadzkovania €innosti v silade s fi¢elom
najmu podla ¢lanku 111. bod. 3.1. Zmluvy.
K tomuto dfiu Prenajimatel’ uvoifiuje Ndjomcovi Predmet ndjmu v stave spdscbilom na
dohodnuty GZel. Prenajimatel’ s¢asne s odovzdanim Predmetu najmu odovzda Najomcovi
vietky néleZitosti siiZiace k riadnemu a neruienému uzivaniu Predmetu najmu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tento ngjomny vztah moze byt ukonéeny vyhradne v sulade
s ¢lankom IX. tejto Zmluvy.

Clanok V.
NAJOMNE A ZABEZPEKA

Vyska ndjomného za ufivanie Predmetu nijmu je 700, EUR/m?/rok (slovom:

SEDEMSTO eur). Najomné sa zaplati §tvrtrocne vopred v sume 175,- eur, najneskdr do

15 dni od vyhotovenia faktiry, pricom Najomca pri platbe faktiry uvidza ako

variabilny symbol &islo faktiry. Plnenie je oslobodené od DPH.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca do S dni od podpisu tejto Zmluvy zloZf na bankovy
titet Prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku - depozit vo vySke 150,- Eur.
Nijomca tymto berie na vedomie a je uzrozumeny s tym, Ze zloZend zabezpeka alebo jej
Zast’ bude sldzit na uspokojenie akejkol'vek pohl'addvky Prenajimatel'a voti Najomcovi.
Prenajimatel’ si vyhradzuje préavo jednostranne zvy3it sumu dohodnutého ndjomného
kazdorofne o mieru roénej inflacie na zaklade kaZdorofného vyhldsenia Statistického
tiradu Slovenskej republiky. Najomca sa zavizuje akceptovat vyiku najomného a takto
zvyéené nijomné platit spésobom podla bodu 5.1. tohto &anku Zmluvy. Takto
jednostranne zvy$it najomné moZe Prenajimatel najskor od 01.01. kalenddrneho roka.
O takejto uprave vysky najomného Prenajimatel Najomcu upovedomi pisomne spolu
s uvedenim terminu, odkedy bude takito Uprava 1i¢inna.
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VL.

PREVADZKOVE NAKLADY
Prevadzkové naklady st naklady za sluzby spojené s uZivanim Predmetu najmu, ktoré nie
st zahrnuté v ndjomnom.
Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Prenajimatel bude pre Nijomcu zabezpetovat
vsilade stouto Zmluvou tieto doddvky asluZby stvisiace s Predmetom najmu ato:
dodavku elektrickej energie.
Prevadzkové naklady za sluZby spojené suZivanim Predmetu ndjmu zabezpecované
Prenajimatel'om podl'a 6.2. tohto ¢lanku sa Najomca zavazuje platit’ Prenajimatel'ovi vidy
stvrtroéne vopred, zalohovo, najneskér do 15 dni od vyhotovenia faktiiry, a to v sume
36,00 eur, t.j. 144,00 eur/rok vratane DPH.
Prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravit preddavok na prevadzkové naklady, a to
najmé vtedy, pokial’ potreba takejto zmeny bude vyplyvat zo zvy$enia cien dodavatelov
médii, platnych pravnych predpisov a/alebo pokial to bude podla postdenia
Prenajimatel’a potrebné a i¢elné pre prevadzku Budovy. O takejto tprave Prenajimatel
Najomcu upovedomi pisomne spolu suvedenim terminu, odkedy bude takato tiprava
uéinna.
Vyucétovanie skutofnych prevadzkovych nakladov {bod 6.2)) bude prebiehat raz za
obdobie jedného kalendarneho roka, vidy k 31.12. prisluiného roku, a tie# pri ukon&enf
najmu. V pripade, ak je pre dané médium namontovany osobitny meraé, Ndjomcovi bude
vylctovana realna spotreba; v pripade ostatnych nakladov na sluZby, skuto¢nd spotreba
bude rozpo€itand medzi Ndjomcov pomerne podla vymery jednotliviich nebytovich
priestorov. V pripade, ak skutoéné naklady budi prevysovat zalohové platby hradené
Najomcom, Najomca je povinny na zdklade faktiry vystavenej Prenajimatelom tento
rozdiel Prenajimatelovi uhradit, prip. Prenajimatel je opravneny na tento u¢el uspokojit
sa aj zo zdbezpeky - depozitu zloZeného Ndjomcom podla ¢ldnku V. bod 5.2. Zmluvy.

Clanok VIL
VSEOBECNE PLATOBNE PODMIENKY

V pripade, ak sa dostane Ndjemca voti Prenajimatelovi do omeskania so splnenim
akéhokol'vek peniaZného zavizku vyplyvajiceho z tejto Zmluvy, Prenajimatel'ovi vznikne
odo dila vzniku omeskania narak na tirok z omeskania vo vyske 0,05% denne z ome$kanej
sumy. Tym nie sii dotknuté pripadné iné niroky Prenajimatela vo¢i Najomcovi z titulu
uvedeného omeskania, napriklad na odstipenie od Zmluvy podla ¢lanku IX. bed 9.2. pism.
a), na nahradu Skody, pricom uplatnenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté prive
Prenajimatel'a na ndhradu $kody v plnej vyske.

Ak Ndjomcovi vznikne narok na pomernd zlavu z Nijomného, musi byt tento narok
Najomcom uplatneny u Prenajimatel’a pisomne bez zbytoéného odkladu. Narok zanikne,
ak nebol uplatneny do 15 dni odo diia, kedy do$lo ku skutoénosti zakladajicej tento narok.
Najomca sa sasne zavizuje, Ze sa nebude domdhat zl'avy na ndjomnom z titulu
kratkodobého vypadku doddvok a sluzieb (do 48 hodin}.

Clanok VIIL
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Ndjomca je povinny pocas doby pijmu nakladat sPredmetom nijmu s riadnou
starostlivostou, azdroven je Nijomca povinny zabezpefit vhodnymi prostriedkami
Predmet nijmu tak, aby nedochadzalo k jeho pogkodeniu alebo nadmernému opotrebeniu
vzhladom na vykonavany druh &innosti alebo nasledkom nedbanlivosti. Za tymto (éelom
je Najomca opravneny zabezpelit aj iné poistenie Predmetu nijmu, ako zabezpeluje
Prenajimatel’ podl'a bodu 8.2. tohto ¢lanku.

Prenajimatel poistuje zakonnym poistenim Budovuy, v ktorej sa nachadza Predmet ndjmu.
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Néjomca je opravneny prenechat Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast' do podnajmu (alebo do
uZivania z akéhokol'vek titulu a akymkolvek spdsobom) len s vyslovnym a vopred
udelenym pisomnym sihlasom Prenajimatel’a, danym pred uzavretim prisluinej zmluvy o
podnijme (inej zmluvy).

Prenajimatel’ nezodpoveda za §kody Najomcu spdsobené kradeZou ani protipravnou
¢innostou v Budove.

Najomca je povinny beZné opravy a idrZbu Predmetu ndjmu vykonavat bezodkladne na
svoje vlastné naklady.

Najomca je povinny na vlastné naklady Predmet najmu zariadit a vybavit po
predchadzajicom pisomnom odsihlaseni predmetnych tiprav Prenajimatel'om alebo nim
poverenou osobou. Akékolvek stavebné Gipravy, zasahy do rozvodev elektrickej instalacie,
kitrenia a inych inZinierskych sieti je Ndjomca opravneny vykonat len na zaklade vopred
udeleného siithlasu Prenajimatel'om alebo nim poverenou osobou. Neodsiihlasené tpravy
Predmetu najmu méZe Prenajimatel odstrdnit na naklady Najomcu. Najomca musi
vykonivat ipravy tak, aby zachovéval istotu, neobmedzil alebo neohrozil prevadzku
Budovy alebo prevadzky inych najomcov.

Najomca je povinny nahlasit’ Prenajimatelovi ka¥du indtalaciu elektrického spotrebica,
a to minimalne 7 kalend4rnych dni pred vykonanim predmetnej instalacie.

N4jomca je povinny Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu pisomne ozndmit potrebu
oprav suvisiacich s poruchami elektrickej energie a pod. Najomca je povinng umoZnit
Prenajimatel'ovi, resp. nim poverenej osobe, vykonanie potrebnych oprav.

Najomca sa zavizuje dodrZiavat predpisy bezpetnosti aochrany zdravia pri praci
stvisiace s vykonavanou &innostou, ako aj predpisy poZiarnej ochrany v zmysle zakona .
124/2006 7. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praca a o zmene a doplneni niektorych
z4konov, zdkona & 31472001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a vyhlasky Ministerstva vnutra
Slovenskej republiky & 12172002 Z. z. o protipoZiarnej prevencii. V tejto suvislosti sa
N4jomca zavizuje zabezpelit poZiadavky vzmysle aktualne platnej legislativy ochrany
pred poZiarmi.

Clanok IX.
SKONCENIE NAJMU

Najom skonéf uplynutim dohednutej doby ndjmu. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu
mdZe nijom skonéit najma pisomnou dohodou tfastnikov, vypovedou a odstipenim od
tejto Zmluvy.
Odstiipit od tejto Zmluvy mozno len iba pre podstatné porudenie povinnosti vyplyvajicich
z tejto Zmluvy o najme, za ktoré sa povazuje
a) omeskanie Najomcu s Ghradou ndjomného podl'a £lanku V. Zmluvy a prevadzkovych

nakladov podla ¢lanku VI. Zmluvy o viac ako 15 kalendarnych dnf, tym v3ak narok

podl'a &lanku VII. bod 7.1. Zmluvy nie je dotknuty;
b)  porudenie povinnosti podla éldnku I11. bod 3.2. a 3.3.
c) poruenie povinnesti podla ¢lanku VIl bod 8.3, 8.4.
V pripade odstipenia od tejto Zmluvy onajme sa tito Zmluvy ondjme rusi dfiom
dorutenia pisomného odstipenia druhej zmluvnej strane,
Prenajimatel’ ma moznost odstipit od Zmluvy aj bez udania dévodu, najneskor viak do
dfia nadobudnutia ¢innosti tejto Zmluvy.
Tiito Zmluvu o najme nebytovych priestororv je mozné vypovedat. Vypovedna lehota je 2
mesiace, ktord zatne plynit prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola takato pisomna vypoved druhej zmluvnej strane riadne doru¢ena.
V pripade skonéenia nijmu je Najomca povinny vypratat Predmet nijmu do dia
skongenia najmu. V pripade nesplnenia tejto povinnosti alebo povinnosti uviest Predmet
najmu do pdvodného stavu, Najomca zaplati Prenajimatefovi zmluvna pokutu vo vyske
posledného fakturovaného najomného a Prenajimatel je opravneny vykonat' vietky likony



10.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v3etky oznidmenia, vyzvy a pisomnosti, ktoré ma podla tejto
zmluvy doruéit' jedna zmluvn4 strana druhej zmluvnej strane, budd doruované postou
doporufene na adresu uvedent v zahiavi tejto zmluvy, resp. na posledni pifsomne
oznamenu adresu, alebo osobnym dorucenim (ak vzmluve nie je uvedené inak), V
pripade, ak zmluvna strana doporudent zasielku alebo osobne dorufovani zasielku
odmietne prevziat alebo doporuéeni zasielku dorufovani postou posta vrati druhej
zmluvnej strane ako nevyZiadand v tloZnej lehote, alebo s oznamenim adresat neznamy,
povaZuje sa zasielka za dorufend na 3 defi od uloZenia.

10.7. Zmluvné strany prehlasujd, Ze si Zmluvu o ndjme pretitali, jej obsahu porozumeli, a preto,
Ze sa tento zhoduje so stihlasnymi, slobodnymi a vaZnymi prejavmi ich skutoénej vile a Ze
Zmluvu o ndjme neuzavreli v tiesni ani za nipadne nevyhodnych podmienok, na znak
suhlasu s fiou ju vlastnorutne, ako osoby na tento tikon opravnené podpisali.

V PIESTANOCH, dita 5.¢. 0% V PIESTANOCH, dtia 5.9 297%

Nemocnico Alexandra Wintera n.o.
Pieffany

MUDr. Stefan Koéila
riaditel

Prenajimatie)- Najomca |
Nemocnica Alexandra Wintera, n.o. MARTIN NOROVSKY
MUDr. Stefan Kéfia, riaditel



