Zmluva o vykonani Due diligence
uzatvorena podla § 269 ods. 2 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik
(¢islo zmluvy na strane Klienta: 03-12-2016)

Zmluvné strany:

Obchodné meno: Deloitte Advisory s.r.o.

Sidlo: Digital Park Il, Einsteinova 23, 851 01 Bratislava

Statutarny organ: Ivana Lorencovi¢ova - konatel

ICO: 35 946 067

DIC: 2022034003

IC DPH: SK2022034003

Bankové spojenie:  ING Bank N.V., poboCka zahraniénej banky, Pribinova 10, 811 09
Bratislava

IBAN: SK44 7300 0000 0090 0002 4249

BIC/SWIFT: INGB SK BX

Zapisany: Obchodny register Okresného sudu Bratislava |, Oddiel Sa,

Vlozka Cislo: 4395/B

(dalej len ,,Poskytovatel*)

a

Obchodné meno: Verejné pristavy, a.s.

Sidlo: Pristavna 10, 821 09 Bratislava

Statutarny organ: Ing. Gabriel Szekeres — predseda predstavenstva
Ing. Bruno Patus — Clen predstavenstva
PhDr. Maria Medvedova — €len predstavenstva

ICO: 36 856 541

DIC: 2022534008

IC DPH: SK2022534008

Bankové spojenie: VUB, a.s.

IBAN: SK61 0200 0000 0024 1616 8551

BIC/SWIFT: SUBASKBX

Zapisany: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, Oddiel Sa,

Vlozka Gislo: 4395/B
(dalej len ,,Klient®)
(Poskytovatel a Klient spolu aj ako ,zmluvné strany“)

Zmluvné strany po vzajomnej dohode a v sulade s ust. § 269 ods. 2 Obchodného zakonnika
uzatvaraju tuto Zmluvu o vykonani Due Diligence (dalej len ,Zmluva®):
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Clanok I.
Uvodné ustanovenia

V programovom obdobi 2014 - 2020 je Klient zaradeny medzi opravnenych prijimatefov
finanénych prostriedkov z Operaéného programu Integrovana Infrastruktira 2014-2020
(dalej len “OPII”). Podmienkou pre realizaciu investicnych aktivit v suvislosti s
modernizaciou verejného pristavu Bratislava z prostriedkov EU (nenavratny finanény
prispevok) je vysporiadanie majetkovo-pravnych vztahov v pristave. Majetkovo-pravnym
vysporiadanim sa rozumie nadobudnutie vlastnickych prav Klienta k superstruktare a
infrastrukture vybudovanej na jeho pozemkoch, ktora je vSak vo vlastnictve obchodne;j
spolo€nosti Slovenska plavba a pristavy, a.s. (dalej len “SPaP, a.s.”). Uvedena
skutognost si vyzaduje zabezpe&enie spracovania hibkovej finanénej analyzy, ktorej
vysledkom bude ekonomické posudenie najvhodnejSieho variantu vysporiadania
majetkovo-pravnych vztahov k pozemkom vo vlastnictve Klienta a infraStrukture a
superstruktare vo vlastnictve SPaP, a.s. v lokalite bazén Palenisko a pristav Komarno.
Vychodiskova a vSeobecna hodnota pozemkov a vSeobecna a technicka hodnota
navrhovanej infrastruktary a superstruktury SPaP, a.s. v danych lokalitach je stanovena
znaleckymi posudkami.

Na ugely zabezped&enia spracovania hibkovej finanénej analyzy Klient vyhlasil verejnu
obchodnu sutaz s predmetom: ,Due Dilligence vysporiadania majetkovo pravnych
vztahov vo verejnom pristave Bratislava“ (dalej len ,VOS*).

Vramci vyhlasenej VOS Poskytovatel predlozZil ponuku, ktora bola Klientom
vyhodnotena ako najvhodnejSia.

Na zaklade vysledkov VOS sa zmluvné strany dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy
s nalezitostami uvedenymi v jej dalSich ustanoveniach.

Clanok II.
Predmet Zmluvy

Poskytovatel sa touto Zmluvou zavézuje vypracovat pre Klienta Due Diligence (hibkova
ekonomicka analyza) vysporiadania majetkovo pravnych vztahov vo verejnom pristave
Bratislava (dalej len “Due Diligence”) spoc€ivajuce v overeni skutoCnej hodnoty
infradtruktury, superstruktiry a pozemkov v zmysle €lanku I., bod 1.1 Zmluvy, vhodnych
na zamenu, odkupenie, vyvlastnenie, resp. vytvorenie spoloéného podniku vo vazbe na

mozné &erpanie prostriedkov z EU v ramci OPIl 2014-2020 (Prioritnd os &. 4 -
Infradtruktura vodnej dopravy).

Povinnosti Poskytovatela uvedenej v predchadzajucom bode tohto c¢lanku Zmluvy
zodpoveda zavazok Klienta prevziat od Poskytovatela riadne a v€as dodané plnenie a
zaplatit zan dohodnutu odmenu.

Clanok Il
Spdsob a rozsah plnenia predmetu Zmluvy

Poskytovatel je v ramci vypracovania Due Diligence povinny vyhotovit nasledovné

Ciastkové analyzy:

3.1.1 Porovnanie a posudenie metod stanovenia hodnoty majetku uvedenej v
predlozenych znaleckych posudkoch na predmetné pozemky a infrastrukturu;



3.2

3.3

3.4

3.1.2

3.1.3
3.14
3.15

3.1.6
3.1.7

3.1.8

3.1.9

3.1.10

Posudenie technického stavu infrastruktury a  supersStruktiry, najma
predpokladanej doby Zivotnosti, jej vyuzitelnost vo vztahu k realnej zivotnosti s
prihliadnutim na zrealizované zhodnotenie infradtruktiry, nevyuzivanu
infradtrukturu a pod.;

Identifikacia technickych, stavebnych a environmentalnych rizik su¢asného stavu
infradtruktury a superstruktury;

Posudenie stavu infrastruktury a superstruktury z hladiska poziarnej ochrany a
bezpecnosti prace;

Posudenie rozsahu a kvality vykonavania preventivnej a dlhodobej udrzby;
Posudenie suladu uzivania objektov a infrastruktury s vydanymi povoleniami;
Posudenie technického a finanéného rizika suvisiaceho s rekonstrukciou,
opravou resp. likvidaciou nevyhovujucej infrastruktary a superstruktiry vratane
sanacii, nakladov suvisiacich s likvidaciou odpadov a environmentalnych
dopadov;

Posudenie suladu infrastruktiry a superstruktury s dokumentaciou skutocného
stavu a s prevadzkovou dokumentaciou;

Posudenie dlhodobych ngjomnym zmlidv a zmldv o vecnych bremenach
uzatvorenych medzi spoloénostami VP, a.s. a SPaP, a.s. v suvislosti s
jednotlivymi variantnymi rieSeniami vysporiadania majetkovo pravnych vztahov;
Predikcia nakladov a vynosov s c¢asovym horizontom minimalne 7 rokov
spojenych s prevadzkou infrastruktury, vratane nakladov na opravy a udrzbu
infrastruktury, resp. superstruktury s horizontom minimalne 7 rokov.

Poskytovatel sa zavazuje realizovat predmet plnenia tejto zmluvy tak, Ze popri
Ciastkovych analyzach uvedenych v bode 3.1 tejto Zmluvy vysledkom Due Diligence

bude:
3.2.1

3.2.2

3.2.3

Analyza prevadzkovych, pravnych a finanénych rizik a dopadov jednotlivych
variantov vysporiadania majektovych vztahov,

Navrh rieSenia vysporiadania majetkovo pravnych vztahov Klienta a vlastnika
infradtruktury a superstruktury,

Argumentacna podpora pri obhajovani navrhu vysporiadania majetkovo pravnych
vztahov pred akcionarom Klienta, odbornou a obd&ianskou verejnostou, pri¢om
poskytovanie takejto sucéinnosti sa nepovazuje za poruSenie povinnosti
mic¢anlivosti podla ¢lanku VII. Tejto Zmluvy.

Pri plneni predmetu Zmluvy je Poskytovatel povinny prihliadat na podklady, poskytnuté
v ramci VOS pre vypracovanie cenovej ponuky na Due Diligence a pre spracovanie Due
Diligence, a to:

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.34

Zoznam zmluv na prevadzku a udrzbu infrastruktury SPaP, a.s. (priloha €. 8
vyzvy na predlozenie ponuky vo VOS);

Zoznam obchodnych zmliv SPaP, a.s. (priloha ¢. 9 vyzvy na predlozenie
ponuky vo VOS);

Zoznam dlhodobych najomnych zmluv medzi VP, a.s. a SPaP, a.s. (priloha ¢. 10
vyzvy na predloZenie ponuky vo VOS);

Zoznam zmlUv na zriadenie vecného bremena medzi VP, a.s. a SPaP, a.s.
(priloha ¢. 11 vyzvy na predloZenie ponuky vo VOS).

Pri plneni predmetu Zmluvy je tiez Poskytovatel povinny prihliadat na vychodiskove
podklady, ktorymi su:

3.4.1
3.4.2

Stratégia rozvoja verejného pristavu Bratislava (Master Plan faza I);

VSeobecna hodnota navrhovanej infradtruktary a superstruktary v danej lokalite
vo vlastnictve spoloCnosti SPaP, a.s. - podla znaleckych posudkov
zabezpec€enych a dodanych zo strany SPaP, a.s.;



3.4.3 VSeobecna hodnota pozemkov pozadovanych zo strany SPaP, a.s. vo
vlastnictve VP, a.s. - podla znaleckych posudkov zabezpelenych zo strany VP,
a.s.;

3.4.4 Samostatna nezavisla pravna analyza - “Zamena pozemkov vo vymedzenom
Uzemi verejnych pristavov”.

Vychodiskové podklady uvedené vtomto bode 3.4 Zmluvy budu Poskytovatefovi zo

strany Klienta poskytnuté po nadobudnuti u€innosti tejto Zmluvy.

3.5 Poskytovatel je opravneny pozadovat od Klienta dalSie, dodato¢né informacie alebo
pokyny, ktoré su nevyhnutne potrebné na vypracovanie Due Diligence. Pri ur€eni
spbésobu a metodiky vypracovania Due Diligence Poskytovatel postupuje samostatne.

3.6 Klient sa zavazuje poskytnut’ Poskytovatelovi podklady, dokumenty a informacie majuce
vplyv na vypracovanie Due Diligence, o ktoré Poskytovatel poziada, pokial ich ma Klient
k dispozicii.

3.7 Poskytovatel je povinny zaobchadzat z dokumentami ziskanymi od Klienta tak, aby
nedos$lo kich strate, odcudzeniu, znieniu, alebo poSkodeniu. Poskytovatel nie je
opravneny vyhotovovat’ si z poskytnutych dokumentov képie bez suhlasu Klienta. Po
vykonani Due Diligence je Poskytovatel povinny vSetky od Klienta ziskané dokumenty
vratit’.

3.8 Zmluvné strany sa zavazuju poskytnut si navzajom sucéinnost potrebnu pre plnenie
predmetu Zmluvy.

3.9 Poskytovatel sa zavazuje vypracovat Due Diligence riadne avcas, s vynalozenim
odbornej starostlivosti a v sulade s pokynmi Klienta. Poskytovatel je povinny oznamit
Klientovi vSetky okolnosti, ktory zisti pri realizacii predmetu plnenia podla tejto Zmluvy,
pokial mézu mat vplyv na zmenu pokynov Klienta. Na pripadnu nevhodnost pokynov je
Poskytovatel povinny Klienta upozornit.

3.10 Poskytovatel zodpoveda za spravnost zaverov Due Diligence a udeluje Klientovi
opravnenie na jeho dalSie pouzitie a spristupnenie tretim osobam.

5 Clanok IV.
Cas, miesto a sposob odovzdania Due Diligence

4.1 Poskytovatel sa zavazuje vypracovat Due Diligence do 6smich (8) tyzdnov odo dna
nadobudnutia uc€innosti tejto Zmluvy, najneskér vdak do 30.09.2016.

4.2 Poskytovatel sa zavazuje odovzdat Klientovi vypracované Due Diligence v sidle Klienta
v listinnej podobe v troch vyhotoveniach a v dvoch vyhotoveniach na elektronickom
nosici dat.

Clanok V.
Odmena a jej splatnost’

5.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze celkova odmena za vyhotovenie diela je spolu 94 000,-
EUR bez DPH (slovom: devatdesiatstyritisic eur).

5.2 Odmena vo vySke uvedenej v predchadzajucom bode tohto ¢lanku Zmluvy zahffia vSetky
naklady Poskytovatela s vypracovanim Due Diligence.



5.3

6.1
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7.1

7.2

8.1

9.1

9.2

9.3

Odmena je splatna na zaklade faktury vystavenej Poskytovatelom po riadnom vykonani
Due Diligence a jeho odovzdani Klientovi. Faktura je splatna do 30 dni od jej dorucenia
Klientovi. V pripade, ak faktura nebude obsahovat’ vSetky naleZitosti v zmysle platnych
pravnych predpisov a tejto Zmluvy, je Klient opravneny takuto fakturu, a to aj opakovane,
vratit Poskytovatefovi na jej opravenie. Doruenim opravenej faktury Klientovi plynie
nova lehota splatnosti faktury.

Clanok VI.
Trvanie Zmluvy

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu ur€itu, a to po¢nuc nadobudnutim jej u€innosti, do
vyhotovenia a riadneho odovzdania Due Diligence podfa tejto Zmluvy.

Trvanie tejto Zmluvy je mozné ukoncit’ vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Clanok VII.
Povinnost’ ml¢anlivosti

Poskytovatel sa zavazuje zachovavat micanlivost o vSetkych skutoCnostiach,
informaciach a udajoch, o ktorych sa dozvedel v suvislosti s plnenim predmetu tejto
Zmluvy.

Povinnost uvedena v predchadzajucom bode tohto ¢&lanku Zmluvy je Casovo
neobmedzena a trva aj po skonceni trvania tejto Zmluvy.

Clanok VIil.
Sankcie

V pripade omeskania Poskytovatela s odovzdanim Due Diligence je Klient opravneny
pozadovat od Poskytovatela zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 0,05 % z odmeny
uvedenej v ¢lanku V., bod 5.1 tejto Zmluvy za kazdy aj zaCaty den omeSkania s
odovzdanim Due Diligence. V takomto pripade je Klient tiez opravneny od Zmluvy
odstupit. Zaplatenie zmluvnej pokuty sa nedotyka naroku na nahradu Skody, vratane
Skody prevysujucej zmluvnu pokutu.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Zmeny alebo doplinky tejto Zmluvy je mozné robit len vo forme pisomnych a
oCislovanych dodatkov k tejto Zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa zavazuju rieSit spory vyplyvajuce z tejto Zmluvy prednostne
formou dohody. V pripade, Ze spor sa nevyrieSi dohodou, ktorakofvek zo zmluvnych
stran je opravnena podat navrh na vyrieSenie sporu prislusnému sudu Slovenskej
republiky.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze zavazkové vztahy zalozené touto dohodou, ako aj
zavazkové vztahy touto dohodou vyslovne neupravené sa budu riadit prisluSnymi



ustanoveniami Obchodného zakonnika Slovenskej republiky a ostatnymi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

9.4  Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana
obdrzi po dvoch vyhotoveniach.

9.5  Zmluvné strany tymto vyhlasuju, ze si tuto Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a
Zmluva zodpoveda ich skutoCnej, slobodnej a vaznej voli, uzatvaraju ju dobrovolne a
na znak suhlasu s jej obsahom ju podpisuja.

9.6 Tato Zmluva nadobuda platnost jej podpisom opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a ucinnost’ diiom nasledujucim po zverejneni Zmluvy v Centralnom
registri zmluv vedenom Uradom viady SR.

V Bratislave dfia ................... V Bratislave dna ....................
Klient: Poskytovatel:

Ing. Gabriel Szekeres Ivana LorencoviCova
predseda predstavenstva konatel

Verejné pristavy, a.s. Deloitte Advisory s.r.o.

Ing. Bruno Patus
Clen predstavenstva
Verejné pristavy, a.s.

PhDr. Maria Medvedova
Clen predstavenstva
Verejné pristavy, a.s.



