Zmluva o0 najme ¢. 1/MSA/2016

uzatvorena v zmysle zak. ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich
predpisov a Obcianskeho zakonnika ¢. 40/1964 v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel”:

Clanok |
Zmluvné strany

Slovenska republika

Muzeum vo Sviitom Antone

so sidlom: 969 72 Svity Anton

v zastapeni: Ing. Marian Ciz, riaditel’ miizea

ICO: 35985135

DIC: 2021439244

Pravna forma: Statna prispevkova organizacia

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uétu: 7000068058/8180

IBAN: SK3181800000007000068058

Zriad’ovatel’: Ministerstvo pédohospodarstva a rozvoja vidieka SR
Zriad’ovacia listina: Ministerstva podohospodarstva SR

¢islo 5235/2007-250 zo dna 13.12.2007

Zamestnanec opravneny konat’ vo veciach realizacie zmluvy:
Ing. Janka Binderova, veduca ekonomického oddelenia
Kontakty: www.msa.sk, info@msa.sk, 045/6913932

/d’alej len ,,prenajimatel*/

a

Néjomca:

/d’alej len ,,ndjomca‘’/

Branislav Petak PERLA

so sidlom: Obchodna 123/5

969 01 Banska Stiavnica

ICO: 32033281

DIC: 1020613902

IC DPH: SK 1020613902

Zapisany v registri: Okresny trad Ziar nad Hronom
¢islo zivnostenského registra: 602-824
Bankové spojenie: VUB

Cislo uétu: 2190741422/0200

IBAN: SK18 0200 0000 0021 9074 1422
Kontakty: svetkamenov@svetkamenov.sk

Clanok I1
Predmet a ucel najmu

1. Slovenska republika je vlastnikom, Muzeum vo Svitom Antone je spravcom nehnutel'nosti
— parcela KN-C ¢. 1, supisné ¢islo 291, nachadzajucej sa v katastralnom uzemi Svéty Anton,
stavba zapisand na L'V 333 v Sprave katastra nehnutel'nosti Banska Stiavnica.

2. Prenajimatel’ na zaklade tejto Zmluvy o ngjme (d’alej len* zmluva“) prenechéva najomcovi
nebytovy priestor o celkovej vymere 28,50 m? - 2 miestnosti (miestnost’ ¢. 281 = 13,68 m?,
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W

miestnost’ ¢. 279 = 14,82 m?) nachadzajice sa na prizemi Vv severnom Kkridle kastiel’a
na prevadzkovanie obchodika so suvenirmi. Priloha ¢. 1 podorys prenajimaného priestoru.

3. Predmet najmu je pre prenajimatela docasne prebytocny na zdklade Rozhodnutia
0 docCasnej prebytocnosti majetku statu ¢islo 192/EK/2016, zo dna 10.03.2016.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel prenechava ndjomcovi predmet najmu
na prevadzkovanie obchodika (dalej len ,,obchodik”) alen spdsobom av rozsahu
dohodnutom v tejto zmluve.

Clanok III
Doba najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze na zaklade tejto zmluvy sa najom uzatvara na dobu urcitu,
atona5 (pit) rokov odo dita nadobudnutia i€¢innosti zmluvy.

Clanok IV
Najomné a jeho uhrada

1. N4jomné za prenajaty priestor bolo medzi prenajimatelom anijomcom stanovené
na zéklade ponuky prenajimatela v registri ponukaného majetku Stitu v sulade
s ustanoveniami § 13 zdkona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorSich
predpisov ana zaklade vyhodnotenia cenovych pontk zaujemcov o prenajom priestoru
vo vyske 401,00 € ro¢ne (d’alej len ,,ndjomné™).

2. Najomné za predmet ndjmu podla tejto zmluvy je za vymeru 28,50 m? vo vyske
401,00 €/rok (slovom styristojeden eur).

3. N4jomca sa zavidzuje najomné uhradzat’ v mesacnych splatkach. Najomné sa povazuje
za uhradené diiom jeho pripisania na Gcéet prenajimatel’a. Kalkula¢ny list je prilohou ¢. 2 tejto
zmluvy.

4. Prenajimatel’ ma pravo pozadovat’ zvySenie vySky ndjomného.

5. Uhrady za najom bude nijomca uhradzat’ spolu s uhradou za prevadzkové naklady a sluzby
spojené s najmom na zéklade vystavenej faktiry v prospech Gétu prenajimatela — Statna
pokladnica ¢islo uctu: IBAN SK3181800000007000068058 vzdy v lehote splatnosti
vystavenej faktury.

6. V pripade omeskania nijomcu s thradou ndjomného mé prenajimatel’ pravo pozadovat’
od ngjomcu uroky z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy ndjomného za kazdy aj zacaty
deil omeskania.

Clanok V
Prevadzkové niklady a sluzby spojené s nijmom

1. V nijomnom nie st zahrnuté predpokladané prevadzkové naklady a sluzby spojené
S uzivanim predmetu najmu (d’alej len ,,prevadzkové néklady a sluzby spojené s najmom").



2. Predpokladané prevadzkové naklady a sluzby spojené s ndjmom pozostavaju z nakladov
na osvetlenie a elektrické spotrebice, za spotrebu vody, komunalny odpad a pouzivanie WC.
Zmluvné strany sa dohodli na sume vo vyske 150,00 € ro¢ne (slovom: jednostopat'desiat eur).

3. N4jomca sa zavédzuje uhraddzat’ prenajimatelovi thradu za predpokladané prevadzkové
naklady a sluzby spojené s ndjmom zalohovou platbou v mesacnych splatkach vo vyske
12,50 € (slovom dvanast’ eur patdesiat centov). Kalkula¢ny list je prilohou ¢. 2 tejto zmluvy.

4. Uhrady za prevadzkové naklady a sluzby spojené s ndgjmom bude najomca uhradzat’ spolu
s Gthradou za najom na zéklade vystavenej faktury v prospech Gétu prenajimatela — Statna
pokladnica ¢islo uctu: IBAN SK3181800000007000068058 vzdy v lehote splatnosti
vystavenej faktary.

5. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit’ vysku za prevadzkové naklady a sluzby spojené
S ngjmom.

Clanok VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu v uZzivaniaschopnom stave na riadne
uzivanie v sulade s i¢elom ndjmu.

2. O odovzdani a prevzati prenajimanych priestorov bude vyhotoveny zapis.

3. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat pocas trvania najmu potrebnu kontrolu po dohode
s najomcom alebo v sprievode poverenej osoby.

4. Prenajimatel obozndmi ndjomcu s prevadzkovymi, bezpeCnostnymi a protipoziarnymi
predpismi muzea, o ¢om bude vyhotoveny zapis, ktory bude k zmluve nésledne prilozeny.

Clanok VII
Prava a povinnosti najomcu

1. Najomca prebera predmet najmu Vv spdsobilom stave, na dohodnuté wuzivanie,
na zabezpecenie poskytovania dohodnutych sluzieb.

2. N4gjomca prehlasuje, Ze je podla pravnych predpisov opravneny vykondvat podnikatel'ska
¢innost’ v sulade s tcelom najmu.

3. Najomca berie na vedomie, ze prenajimatel’ nezodpoveda za hnutel'ny majetok najomcu,
ani za jeho stratu, odcudzenie, poSkodenie, pripadne znicenie a nezodpoveda ani za Skodu
vnesenych veci.

4. Ngjomca sa zavdzuje vykondvat’ beznll udrzbu v obchodiku (vymena Ziaroviek, opravy
a pod.) na svoje naklady. Obchodik a spolo¢né priestory udrziava v ¢istote a v poriadku.

5. Ngomca je povinny pri prevadzkovani obchodika a Vv spolo¢nych priestoroch
zabezpeCovat' nariadenia Vv oblasti bezpecnosti aochrany zdravia pri praci, ochrany



na majetku a zaroven sa zavizuje dodrziavat’ hygienické, bezpecnostné a poziarne predpisy
V platnom zneni.

6. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu, ktora sposobi pri prevadzkovani obchodika
vlastnou ¢innostou.

7. Pokial’ vznikne na predmete najmu resp. spolo¢nych priestoroch $koda a bude spésobena
najomcom alebo osobami, ktoré maji vztah k ndjomcovi, bude ndjomcom odstranena
na vlastné ndklady. V opaénom pripade sa ndjomca zavizuje prenajimatelovi uhradit’
vzniknutt Skodu, a to v plnej vyske bezodkladne po vyzve prenajimatela na zaklade nim
vystavenej faktury.

8. Njjomca sa zavdzuje prevadzkovanie obchodika zabezpecit' vlastnymi zamestnancami
v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

9. N4jomca je povinny oboznamit svojich zamestnancov, pripadne osoby, ktoré podla
pokynov najomcu zabezpecuji obchodik, so vSetkymi povinnostami vyplyvajicimi z tejto
zmluvy a zabezpecit’ ich dodrziavanie. Za ich plnenie zodpovedd vylu¢ne nijomca a to aj v
pripade, Ze k poruseniu pride zo strany zamestnancov, pripadne inych o0sob, zdrzujicich sa
Vv blizkosti obchodika.

10. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za svojich zamestnancov a za bezpeénost’ a ochranu
zdravia pri praci ako aj za dodrzanie opatreni na zaistenie ochrany pred poziarmi, ochrany
na majetku a dodrziavanie hygienickych predpisov.

11. Najomca nesmie vykonavat' Vv obchodiku ziadne stavebné upravy, nesmie vykonavat
ziadne rekonstrukcie, modernizacie, alebo iné technické zhodnotenia bez upovedomenia
prenajimatel’a a jeho pisomného suhlasu.

12. Ak najomca vykond zmeny v obchodiku bez suhlasu prenajimatel’a, bude s nim zmluva
okamzite ukoncend a podla rozsahu a zdvaZnosti tychto zmien sa bude d’alej postupovat
v stlade so zdkonom o ochrane pamiatkového fondu a trestnym zédkonom.

13. Najomca sa zavizuje formu oznaenia svojej prevadzky vopred s prenajimatelom
prekonzultovat’ o ¢om bude vyhotoveny zapis. Zapis bude nasledne priloZeny k tejto zmluve.

14. Najomca je povinny, na poziadanie umoznit pristup prenajimatelovi do priestoru
obchodika za ucelom kontroly dodrZiavania podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

15. N4jomca je povinny bezodkladne pisomne upovedomit’ prenajimatela o zmene svojej
pravnej subjektivity, adresy, Cisla uctu, pripadne inych zmenach, ktoré by mali vplyv
na sucinnost’ medzi zmluvnymi stranami.

16. Najomca je povinny ihned’ hlasit’ vznik poruchy, havarie alebo mimoriadnej udalosti
prenajimatel’ovi a zabezpeci opatrenia nevyhnutné na zabranenie alebo obmedzenie vzniku
d’alSich $kod na prenajatom majetku.



17. Najomca vyhlasuje, ze bol oboznameny s platnymi pokynmi, smernicami a pravidlami
na zabezpecenie ochrany majetku, S protipoZiarnymi a bezpe¢nostnymi opatreniami a tieto sa
zavézuje dodrziavat’.

18. N4jomca sa zavizuje uzivat predmet najmu vyluéne na dohodnuty ucel a nie je opravneny
prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do najmu, podnajmu ani kratkodobej vypozicky. Ak
tak urobi, je tdto zmluva neplatna.

19. N4ajomca je opravneny a povinny uzivat’ predmet nagjmu v stlade s ustanoveniami tejto
zmluvy a s ustanoveniami § 5 zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.

20. Najomca je povinny odovzdat pre pripad ohrozenia osob a majetku prenajimatel’ovi jedno
vyhotovenie kI'icov od obchodika v zapecatenej obalke, o rozpecateni ktorej je prenajimatel’
povinny spisat’ zapisnicu.

21. Vzhl'adom k tomu, Ze sa jedna o areal Néarodnej Kultirnej pamiatky, ndjomca je povinny
znasat’ obmedzenia prenajimatel’a v prevadzkovani obchodika a spolo¢nych priestorov.

22. N4ajomca nema prednostné pravo na kipu predmetu ngjmu.
23. N4jomca ani prenajimatel’ nemdzu na predmet najmu zriadit’ zdlozné pravo.

24. Najomca prispdsobi otvaracie hodiny otvaracim hodindm muzea.

Clanok VIII
Platnost’ a uéinnost’ zmluvy

1. Tato zmluva nadobtda platnost’ v zmysle ustanoveni § 13 ods. 9 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o
sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov dilom jej schvélenia Ministerstvom financii
Slovenskej republiky.

2. Zmluva nadobuda u¢innost’ v zmysle ustanovenia § 47a ods. 1 zékona €. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov den nasledujiuci po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmluv.

Clanok IX
Vratenie predmetu najmu

1. V pripade Ze najomny vztah zaloZeny touto zmluvou bude ukonceny, je najomca povinny
predmet ndjmu ku ditu ukoncenia ndjomného vztahu vypratat’ a protokolarne ako aj fyzicky
ho odovzdat’ prenajimatel’ovi v stave v akom ho prevzal.

Clanok X
Skoncenie najmu

1. Ndjom moze skoncit’:
a) uplynutim doby najmu, na ktora bol uzatvoreny
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran



2. Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ zmluvu o ndjme pred uplynutim doby najmu ak:
a) najomca uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou
b) najomca nesplni svoju povinnost’, ku ktorej sa v ¢lanku 1V ods. 2 a 3 a ¢lanku V ods. 3
tejto zmluvy zaviazal
C) najomca strati spdsobilost’ prevadzkovat ¢innost, na ktor si nebytovy priestor
prenajal
d) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uZivanie

3. Vypovedna doba je jeden (1) mesiac a zaéina plynat prvym difiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvne;j strane dorucené pisomna vypoved'.

4. Prenajimatel’ je opravneny tito zmluvu zrusit' okamzite, bez vypovednej lehoty vtedy, ak
najomca zavaznym sposobom porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy.

Clanok XI
Osobitné ustanovenie

1. N4jomca berie na vedomie, ze aredl Narodnej kulturnej pamiatky je evidovany v registri
nehnutel'nych kultirnych pamiatok Pamiatkového tradu SR a vzt'ahuje sa nan reZim ochrany
podrla zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov.

Clanok XII
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch, dva (2) rovnopisy pre Muizeum
vo Svitom Antone, jeden (1) rovnopis pre najomcu, jeden (1) rovnopis pre Ministerstvo
podohospodarstva a rozvoja vidieka SR a jeden (1) rovnopis pre Ministerstvo financii SR.

2. Zmenit' alebo doplnit’ tito zmluvu je mozné len formou pisomného, chronologicky
¢islovaného dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

3. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisluSnymi
ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni, zdkonom
€. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov, zdkona €. 116/1990 Zb.
o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a d’al§imi vSeobecne

zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

4. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si zmluvu riadne precitali a jej obsahu porozumeli, zmluva
nebola uzatvorena v tiesni, ani za zvlast nevyhodnych podmienok ana znak sthlasu ju
vlastnoru¢ne podpisuju.

5. Zmluva je v sulade so zdkonom &. 546/2010 Z. z., ktorym sa meni a dopiiia zakon
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov a ktorym sa menia a
doplnaja niektoré zakony.

6. Zmluva je povinne zverejiilovanou zmluvou v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon
o slobode informaécii) v zneni neskorsich predpisov.



7. Zmluvné strany vyslovne sthlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vratane
priloh a dodatkov v centralnom registri zmliv vedenom na Urade vlady SR.

8. NeoddeliteI'nou sucast’ou zmluvy je:

Priloha €. 1 — pddorys prenajimaného priestoru

Priloha ¢. 2 — Kalkula¢ny list

Priloha ¢. 3 — doklad opraviiujuci vykonavat’ ¢innost’ (zivnostensky list, vypis z obchodného
registra)

Priloha €. 4 - kdpia vypisu z listu vlastnictva ¢. 333

Vo Svitom Antone, dna 31.05.2016 Vo Svitom Antone, dna
Prenajimatel”: Néjomca:
Ing. Marian Ciz Branislav Petdk

riaditel’ muzea



Priloha ¢. 1 Zmluvy o najme ¢. 1/MSA/2016
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Priloha €. 2 Zmluvy o ndjme ¢. 1/MSA/2016

Kalkulaény list
vypoctu thrad za najom a vysky predpokladanych prevadzkovych nékladov a sluzieb
spojenych s uzivanim predmetu najmu k Zmluve o najme ¢. 1/MSA/2016

Prenajimatel’: Slovenska republika — Mizeum vo Svitom Antone
so sidlom: 969 72 Svity Anton
ICO: 35985135
DIC: 2021439244

a

Najomca: Branislav Petak PERLA
so sidlom: Obchodna 123/5
969 01 Banska Stiavnica
ICO: 32033281
DIC: 1020613902

prenajaté priestory : nebytovy priestor o celkovej vymere 28,50 m? - 2 miestnosti
(miestnost’ ¢. 281=13,68 m?, miestnost’ ¢. 279=14,82 m?)

vymera : podlahova plocha 28,50 m?
A/ NAJOMNE
najomné za rok: 401,00 €

SPLATKOVY KALENDAR (ndjomné)

januar 33,41 € februar 33,41 €
marec 33,41 € april 33,41 €
maj 33,41 € jan 33,41 €
jul 33,41 € august 33,41 €
september 33,41 € oktdber 33,41 €
november 33,41 € december 33,49 €
celkom 401,00 €

B/ PREDPOKLADANE PREVADZKOVE NAKLADY A SLUZBY SPOJENE
S UZIVANIM PREDMETU NAJMU

osvetlenie a elektrické spotrebice ......... 63,00 €
SPOtreba Vody ......ccccoevvievieieieieieins 10,00 €
komunalny odpad .........c.ecoervriiiiiennnne 5,00 €
pouzitie WC ....ccoooiviiiiiieieceeecee 72,00 €

celkom 150,00 €



Priloha €. 2 Zmluvy o ndjme ¢. 1/MSA/2016

SPLATKOVY KALENDAR (prevadzkovych nakladov a sluZieb)

januar 12,50 € februar 12,50 €

marec 1250 € april 12,50 €

maj 12,50 € jin 12,50 €

jul 12,50 € august 12,50 €
september 12,50 € oktober 12,50 €
november 12,50 € december 12,50 €
celkom 150,00 €

C/SUMARIZACIA €/rok
najomné 401,00
prevadzkové naklady a sluzby 150,00
Spolu: 551,00
SPLATKOVY KALENDAR (sumarizécia)

januér 45091 € februar 4591 €

marec 4591 € april 4591 €

maj 45,91 € jun 45,91 €

jul 4591 € august 4591 €
september 4591 € oktober 4591 €
november 4591 € december 45,99 €
celkom 551,00 €

Vo Svitom Antone: 31.05.2016
Vypracovala: Tatiana Korefiova



