ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
& GR-142/2016

uzatvorend podla § 3 a nasl. zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorsich predpisov

medzi:

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

Obchodné meno: Technick4 obnova a ochrana Zeleznic, a.s. (TOOZ)
Sidlo: Letisko 490, Dolny Hricov 013 41, Slovenska republika
ICO: 43 861 105

DIC: 2022502812

IC DPH: SK 2022502812

Vv zastiipeni Ing. Vladimir Svréek — predseda predstavenstva
Registrécia: Obchodny register Okresného studu Zilina,

oddiel Sa, vlozka ¢. 10617/L

(d’alej len ,,prenajimatel*)

a
Najomca:
Obchodné meno: REDDING, s.r.o.
Sidlo: Hrobakova 10, 851 02 Bratislava
ICO: 47 493 038
DIC: 2023942855
IC DPH: SK2023942855
Vv zastiipeni Ing. Pavol Serdel, konatel’ spolo¢nosti
Ing. Roman Rybar, konatel’ spolo¢nosti
Registracia: Obchodny register Okresného sudu Bratislava |

oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 94060/B

(d’alej len ,,ndjomca*)

Nakol’ko:

v

A Prenajimatel” je vyluénym vlastnikom nizsie $pecifikovanych nebytovych priestorov — budovy
- skladu, nachadzajucej sa v objekte prevadzkarne Prenajimatela v katastralnom uvzemi




Liptovska Ondrasova, obec: Liptovsky Mikulas, okres: Litovsky Mikulas, ktoré st definované
v ¢lanku 1 tejto zmluvy,

B. Prenajimatel’ pontkol N4ijomcovi do ndjmu nebytové priestory nachadzajiice sa
Vv katastralnom uzemi Liptovskd Ondrasova, obec: Liptovsky Mikulas, okres: Litovsky
Mikulas.

C. Néjomca ponuku Prenajimatel’a podl'a bodu B akceptoval.

Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov za nasledovnych
podmienok:

1 Definicie

11 Na ucely tejto zmluvy, jej priloh a dodatkov, budti mat’ slova a slovné spojenia uvedené
V tomto ¢lanku nasledovny vyznam:

111 ,Budova” je stavba so stpisnym ¢&islom 744, SKLAD, postavena na pozemku
parcelné &islo 953/44 o vymere 1094 m? zastavané plochy a nadvoria, ktora je
zapisana Vv katastri nehnutel'nosti vedenom Okresnym uradom Liptovsky Mikulas,
katastralny odbor, na LV ¢. 2981 pre katastralne tizemie Liptovska OndraSova, obec:
Liptovsky Mikulas, okres: Liptovsky Mikulas.

112 ,Dainové naklady“ su naklady spojené so zabezpeCenim plnenia povinnosti
vlastnika Budovy vyplyvajlicich z ustanoveni druhej Casti zdkona ¢&. 582/2004
0 miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady Vv zneni neskorSich predpisov (dain z nehnutelnosti), pripadne d’alSich
povinnosti obdobného charakteru, ktoré budi ulozené organom verejnej spravy
vlastnikovi Budovy na zaklade zmenenej pravnej upravy.

1.1.3 ,,Doba nidjmu* je doba, pocas ktorej je Najomca opravneny uzivat' Predmet najmu.

1.14 ,,Doverné informacie“ su vSetky skutocnosti, informacie a udaje, ktoré si uvedené
V tejto Zmluve a/alebo ktoré budi uvedené v jej dodatkoch a prilohach a/alebo ktoré
sa zmluvné strany dozvedeli v suvislosti stouto Zmluvou, jej plnenim
a predkontrakta¢nymi rokovaniami s fiou sivisiacimi.

1.1.5 ,,Drobné opravy“ su (i) opravy podlahy, prahov, list, (ii) opravy jednotlivych ¢asti
okien a dveri a ich prislusenstva, (iii) vymeny vypinacov, zasuviek, istiCov, svietidiel,
opravy armatir na rozvodoch vody, sifonov, opravy meracov elektrickej energie a
vody, ak su inStalované v Budove a (iv) iné drobné opravy a odstrafiovanie $kod
nespésobenych Ndjomcom alebo osobami, ktoré sa zdrziavaju v Budove s jeho
vedomim.

116 ,Komunalny odpad“ je komunalny odpad v zmysle zakona ¢&. 79/2015 Z.z.
0 odpadoch v zneni neskorSich predpisov ainy odpad podobnych vlastnosti
a zloZenia, ktory vznika pri bezprostrednom vykone ¢innosti Najomcu v Predmete
najmu.

117  ,,Média* s média, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim Predmetu najmu
a ktoré su definované v bode 5.1 tejto Zmluvy.

118 ,Najomné“ je odplata za uzivanie Predmetu najmu, ktora spocéiva z Pevnej zlozky
Néjomného a Pohyblivej zlozky Najomného.

1.19 ,Pevna zloZka Najomného“ je Cast Najomného, ktorého vyska je Specifikovana
v bode 6 tejto Zmluvy.

1.1.10 ,,Pohybliva zlozka Najomného*“ je Cast Najomného, ktora je tvorena zlozkami
s pohyblivou vyskou $pecifikovanymi v €l. 7.1 tejto Zmluvy.

1.1.11 ,Preberacie konanie“ je konanie uskutoénené podla ¢l. 9. tejto Zmluvy, v ktorom
Prenajimatel’ odovzda Predmet najmu do uzivania Najomcovi a Najomca Predmet
najmu prevezme.

1.1.12 ,Preberaci protokol“ je protokol o odovzdani Predmetu najmu Prenajimatelom
a jeho prevzati Ndjomcom do uZivania.
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2.2

2.3

3.2

3.3

1.1.13 ,,Predmet najmu“ je Budova opisana v bode 1.1.1 tejto Zmluvy. Popis Predmetu
najmu je Specifikovany v Preberacom protokole.

1.1.14 ,PrisluSenstvo Budovy“ su chodniky, komunikacie, zelené plochy nachadzajuce sa
na Zastavanom pozemku, ktoré st uréené na spolo¢né uzivanie.

1.1.15 ,,Prislusné pravne predpisy” predstavuju vsetky zakony, podzékonné normy a
predpisy, vratane, nie vSak vyluéne, vSetkych povoleni, schvaleni a zmluvnych
podmienok, ktoré sa tykaji vlastnictva, najmu, uzivania, drzby, zmien a oprav
Predmetu najmu a Pozemku.

1.1.16 ,,Spolo¢né zariadenia® su zariadenia, ktoré su ur¢ené na spolo¢né uzivanie a slizia
vylu¢ne Budove, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo Budovu, najmé kotolne
vratane technologického zariadenia, bleskozvody, vodovodné, teplonosné,
kanalizacné, elektrické, telefonne a plynové pripojky, transformatory.

1.1.17 ,,Technické zariadenia*“ su technické zariadenia a vyhradené technické zariadenia
vo vlastnictve Prenajimatela umiestnené v Budove alebo mimo nej, ak sluzia
Budove, vratane, ale bez obmedzenia, rozvodov, pripojok, uzaverov vody, elektriny,
plynu, kanalizicie, uzemnenia, transformatorov, nahradnych zdrojov -elektrickej
energie, vykurovacich, vzduchotechnickych, protipoziarnych zariadeni.

1.1.18 ,,Zastavany pozemok* je pozemok parcelné 953/44 0 vymere 1094 m’, zastavani
plocha a nadvorie, ktory je zapisany V katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym
uradom Liptovsky Mikulas, katastralny odbor, na LV ¢&. 2981 pre katastralne uzemie
Liptovska Ondrasova, obec: Liptovsky Mikulas, okres: Liptovsky Mikulas.

1.1.19 ,,Zmluva“ je tito Zmluva 0 najme nebytovych priestorov V platnom zneni.
Vyklad

Pokial’ st v tejto Zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohach, odkazy na ustanovenia pravnych
predpisov a/alebo pravne predpisy, ktoré boli medziCasom zmenené, opédtovne prijaté alebo
priamo ¢i nepriamo nahradené inymi ustanoveniami pravnych predpisov a/alebo pravnymi
predpismi, povazuju sa tieto odkazy za odkazy na ustanovenia pravnych predpisov a/alebo
pravne predpisy, ktoré boli zmenené, opétovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaja
povodné ustanovenia pravnych predpisov a/alebo pravne predpisy, v ich platnom zneni.

V tejto Zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohach, v osobitnych dohodach k tejto Zmluve, ich
dodatkoch a/alebo prilohach:

221 odkazy na osoby zahfiiajt fyzické osoby a pravnické osoby,

222 nadpisy su vtejto Zmluve uvedené iba kvoli lepSiemu prehladu, vyklad tejto
Zmluvy neovplyviuju,

223 diiom sa rozumie kalendarny den, ak nie je uvedené inak,

224 odkazy na body, ¢lanky, dodatky a prilohy v tejto Zmluve, su odkazmi na body,
¢lanky, dodatky a prilohy tejto Zmluvy, ak nie je uvedené inak.

Obsah dodatkov a priloh tejto Zmluvy, je vykladany tak, aby mal rovnaku platnost’ a uc¢innost’
ako keby bol uréeny priamo v tejto Zmluve.

Predmet Zmluvy

Prenajimatel’ touto Zmluvou K prvému diiu Doby najmu odplatne prenechava Najomcovi
Predmet najmu do uzivania. Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ Najomcovi predmet najmu
Vv stave sposobilom a dohodnutom na zéklade tejto zmluvy pocas celého trvania Doby najmu.
Prenajimatel’ je rovnako povinny zabezpecit neruSené uzivanie Predmetu nijmu v sulade
S podmienkami tejto zmluvy pocas celej Doby ndjmu.

S ucinnostou k prvému ditu Doby n4jmu plati nasledovné:

3.21  Predmet najmu bude vybaveny privodmi elektrickej energie avody aodvodom
odpadovych vod.

S ucinnostou k prvému ditu Doby ndjmu bude Budova vybavena:
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3.3.1 osobitnymi meraémi médii,
3.4 Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze s i¢innostou k prvému ditu Doby najmu:
3.4.1  je opravneny Predmet najmu prenechat’ do vyluéného uzivania tretej osobe; a

3.4.2  na Predmete najmu neviaznu ziadne prava tretich osdb, ktoré by znemoziovali alebo
stazovali vyluéné uzivanie Predmetu najmu Najomcom.

4 Utel najmu

4.1 Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu na nasledovné ucely: (i) vyrobu, skladovanie
a logistiku a in ¢innosti suvisiace s jeho podnikatel'skou ¢innostou, (ii) pre uéely vyuZzivania
socialnych zariadeni (iii) vonkajSie priestory na parkovanie motorovych vozidiel ainymi
¢innost'ami suvisiace s jeho podnikatel'skou ¢innostou.

4.2 N4ajomca nesmie bez vyslovného pisomného stihlasu prenajimatel’a prenechat’ predmet najmu
alebo jeho cast' do uzivania tretej osobe alebo podndjmu. PoruSenie tejto povinnosti je
povazované za podstatné porusenie zmluvy.

5 Média, Sluzby a Sluzby spojené s uZivanim Predmetu najmu

5.1 Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' Najomcovi dodavku nasledovnych Médii do Skladovych
a Socialnych priestorov, ak nie je v tejto Zmluve dohodnuté inak:

5.1.1  elektricka energia,
5.1.2 voda,
5.1.3  odvod odpadovej vody.
5.2 Néjomca sa zavézuje zabezpecit’ na vlastné naklady:
5.2.1  registracia, odvoz a likvidacia Komunalneho odpadu,
5.2.2  rozvody elektrickej energie, vody a odpadovych vod vo vnutri Budovy,

5.2.3 odborné prehliadky, odborné sktsky, preventivne prehliadky, kontroly a revizie
Technickych  zariadeni, vrozsahu pozadovanom  PrislusSnymi  pravnymi
predpismi, technickymi normami a/alebo sprievodnou dokumentaciou Technickych
zariadeni,

5.2.4  priprava planu odbornych prehliadok, odbornych skusok, preventivnych prehliadok,
kontrol a revizii Technickych zariadeni pre nasledujuci kalendarny rok,

5.25  priprava poZiarnej smernice, poziarnych evakua¢nych planov a d’alsej dokumentacie
v zmysle vyhlasky Ministerstva vnitra Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z. z.
0 poziarnej prevencii a suvisiacich Prislusnych pravnych predpisov.

5.3  Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit’ na vlastné naklady:
5.3.1  Spravu o pravidelnej odbornej prehliadke a skuaske elektrického zariadenia budovy
5.3.2  Privod vody a odvod odpadovej- splaskovej vody do kanalizacie .

6 Pevna zloZzka Najomného

6.1 Najomca sa zavdzuje zaplatit Prenajimatelovi za uZivanie Predmetu najmu Najomné
spocivajuce z Pevnej zlozky Najomného a Pohyblivej zlozky Najomného.

6.2 Mesacénd Pevna zlozka Najomného predstavuje celkovo sumu vo vyske ... EUR (slovom
........ Euro) bez DPH. Prenajimatel’ bude Najomcovi k Pevnej zlozke Najomného fakturovat
DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.

6.3 Pevna zlozka Najomného je splatnd v mene EUR.

6.4 Pevna zlozka Najomného je splatnd v mesacnych splatkach na zaklade faktiry vystavenej
Prenajimatelom a doruc¢enej Najomcovi. Nijomca je povinny zaplatit Pevnu zlozku
N4jomného do $trnastich (14) dni odo dfia vystavenia faktary, a to bankovym prevodom na
ucet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.
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6.5

6.6

6.7

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

8.2

8.3

8.4

8.5

Pevna zlozka Najomného za obdobie od prvého dna Doby najmu do konca prislusného
kalendarneho mesiaca sa vypocita pomerne podl'a po¢tu dni do konca kalendarneho mesiaca
a celkového poctu dni v tomto kalendarnom mesiaci. Faktira na Pevnu zlozku Najomného
bude splatna do Strnastich (14) dni odo diia vystavenia faktary, a to bankovym prevodom na
ucet Prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy.

Najomca je povinny ku prvému diiu Doby najmu uhradit’ Pevnu zlozku najomného za 3
mesiace dopredu, ¢o predstavuje sumu vo vyske .......... EUR (slovom .............. Euro) bez
DPH.

V pripade omeskania Najomcu S platenim Pevnej zlozky Néjomného v zmluvne stanovenej
lehote, si moze Prenajimatel’ uplatnit’ iroky z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za
kazdy aj zacaty den omeskania a Najomca sa zavdzuje zaplatit’ ich.

Pohybliva zlozka Najomného

Pre vypocet Pohyblivej zlozky Najomného sa vezme do tvahy nasledovna polozka, pri¢om
celkova vyska Pohyblivej zlozky N4jomného predstavuje odplata za Média.

Néjomca je povinny zaplatit’ Prenajimatelovi Odplatu za Média spotrebované v Predmete
najmu vo vyske uréenej na zaklade skutoc¢nej spotreby Médii.

Odplata za Média je splatna mesacne pozadu na zéklade faktury vystavenej Prenajimatel'om
a doruc¢enej Najomcovi. Faktiru Prenajimatel vystavi po doru¢eni danovych dokladov
dodévatel'ov Médii.

Najomca je povinny zaplatit’ Pohybliva zlozku Najomného do 14 dni odo dia vytavenia
faktary, a to bankovym prevodom na tcet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Odvoz odpadu z Predmetu najmu bude Najomca hradit’ priamo dodavatelovi sluzieb
spojenych s odvozom odpadu na zaklade osobitného zmluvného vzt'ahu.

V pripade ome$kania Najomcu s platenim Pohyblivej zlozky Néajomného v zmluvne
stanovenej lehote, si moze Prenajimatel’ uplatnit’ iroky z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZznej
sumy za kazdy aj zacaty deit omeskania a Najomca sa zavézuje zaplatit’ ich.

Doba nijmu a jeho zanik

Pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak, Najomca je opravneny uzivat' Predmet najmu na
dobu ur¢ita od 01. 08. 2016 do 01. 08. 2017.

Najom nebytovych priestorov zanika v pripadoch ustanovenych zdkonom ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni a uplynutim doby najmu.

V pripade vypovede zo strany Prenajimatel’a alebo Najomcu plati vypovedna doba 2 mesiace,
ktora zacina plynit prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.

V pripade skonéenia najmu je Ndjomca povinny vratit' Predmet ndgjmu v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a stavebné tpravy vykonané na zaklade
stihlasu Prenajimatela udeleného v stlade s touto Zmluvou. Za ucelom odovzdania a
prevzatia Predmetu najmu bude vyhotoveny protokol o prevzati podpisany oboma zmluvnymi
stranami. V pripade, Ze sa pri odovzdavani a preberani Predmetu najmu zistia akékol'vek
Skody a zavady, tieto budl zaznac¢ené v protokole a Ndjomca je povinny tieto $kody alebo
zavady vo vzajomne dohodnutej primeranej lehote odstranit. V pripade ak Najomca tieto
Skody alebo zavady riadne a v¢as neodstrani, je Prenajimatel’ opravneny zabezpeéit ich
odstranenie na naklady N4jomcu.

Prenajimatel’ méze od zmluvy okamzite odstupit’ v pripade, ze:
8.5.1  Najomca neuhradza riadne a v€as dohodnuté najomné,
8.5.2  Najomca uziva prenajaté priestory v rozpore s touto zmluvou,

8.5.3  Najomca porusi svoje povinnosti podla tejto zmluvy.
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8.6

10
10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

11
111

11.2

11.3

114

115

11.6

11.7

11.8

V pripade skon¢enia ndjomného vztahu medzi zmluvnymi stranami inak ako uplynutim doby
najmu je Najomca povinny uvolnit’ prenajaté nebytové priestory do 7 dni odo dia skoncenia
najmu. V pripade, Ze tak neurobi, moze Prenajimatel’ vypratat’ nebytové priestory na naklady
a zodpovednost’ Ndjomcu. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania nebytovych priestorov a
miesto, kde budi vypratavané veci ulozené, oznamit Najomcovi najneskor 3 dni pred
planovanym terminom vypratania.

Odovzdanie a prevzatie Predmetu najmu

Prenajimatel’ vyhotovi o vysledku Preberacieho konania. Preberaci protokol, ktory bude
obsahovat’ popis Predmetu najmu, popis jeho vybavenia a fotodokumentaciu stavu predmetu
najmu.

Ostatné prava a povinnosti Prenajimatel’a

Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat stav Predmetu najmu a dodrziavanie zmluvnych
podmienok Najomcom a za tymto ucelom, ako aj za ucelom vykonania oprav, Uprav a
rekonstrukcii Predmetu ndgjmu a vstapit’ do Predmetu najmu.

V pripade, Ze Najomca je v omeskani s vykonanim Drobnych oprav a/alebo beznej udrzby, na
ktoré sa zaviazal v tejto Zmluve, a tieto nevykona ani v dodato¢nej primeranej lehote urcenej
v pisomnej vyzve Prenajimatela doru¢enej Najomcovi, je Prenajimatel’ opravneny zabezpeéit’
vykonanie Drobnych oprav a beznej udrzby sam alebo prostrednictvom tretich osdb, a to na
naklady Najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za poskodenie, zniCenie alebo stratu vnutorného zariadenia
a vybavenia predmetu najmu, ktoré patri ndjomcovi, pokial’ Skodu sam nezavinil.

Prenajimatel’ sa zavdzuje oznamit’ Najomcovi akikol'vek zmenu tdajov uvedenych v zahlavi
tejto Zmluvy tykajtcich sa Prenajimatela.

Prenajimatel’ sa zavdzuje po vyzvani njjomcom odstranit’ zavady mimo beZnych oprav, ktoré
vzniknu na predmete najmu, ktoré nezapri¢inil najomca a ohrozuji bezpe¢nost’ alebo vykon
v zmysle bodu 4.1

Ostatné prava a povinnosti Najomcu

N4ajomca je povinny uZivat’ Predmet najmu obvyklym spésobom a v stlade s touto Zmluvou
a udrziavat’ ho v stave, v akom ho prevzal s ohadom na obvyklé opotrebenie.

Néjomca sa zavdzuje uzivat’ Predmet najmu v stlade s prevadzkovym poriadkom a d’al§imi
pravidlami a predpismi, ktoré sa Prenajimatel’ vyda za ucelom zabezpelenia bezpecnosti,
ochrany zdravia a majetku, poriadku, dobrej povesti a pokojného uzivania.

Néjomca sa zavédzuje chranit Predmet najmu pred poskodenim alebo zni¢enim. V pripade
Skody hroziacej Predmetu najmu sa Najomca zavézuje zakrocit’ na jej odvratenie, spdsobom
primeranym okolnostiam ohrozenia.

Néjomca zaistuje na vlastné naklady beznu udrzbu a Drobné opravy. Bezna udrzba zahina
najmd udrziavacie prace potrebné vzhladom na opotrebenie Predmetu najmu (vratane
upratovania).

Najomca sa zavdzuje nahradit’ Skodu, ktord na Predmete ndjmu sposobil, alebo ktort
sposobili osoby zdrziavajuce sa v Predmete najmu s jeho vedomim.

Néajomca sa zavdzuje bez zbytoéného odkladu oznamit' Prenajimatelovi potrebu inej ako
beznej udrzby a/alebo Drobnej opravy na Predmete ndjmu a umoZznit’ mu jej vykonanie.

Néjomca je opravneny dat’ si zaviest na vlastné meno a na vlastny ucet telefonne linky
telefonnej siete a internet niektorého poskytovatela telekomunikaénych sluZieb
a/alebo internetovych sluzieb.

Néjomca sa zavizuje:

11.8.1 dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch
v zneni neskorSich predpisov, najmi triedit Komunalny odpad podla druhu na
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11.9

11.10

11.11

11.12

12
12.1

13
13.1

13.2

papier, plasty aostatny Komunalny odpad a pravidelne ho zhromazdovat v
kontajnerov na to urcenych;

11.8.2 dodrziavat’ zakaz fajéenia v Budove, s vynimkou priestorov vyhradenych na fajéenie;

11.8.3 dodrziavat vSetky povinnosti, vyplyvajuce =z predpisov o ochrane zdravia a
bezpecnosti pri praci, ochrane majetku a poziarnej ochrane (najméd zo zakona ¢.
314/2001 Z.z. oochrane pred poziarmi a vyhlasky MVSR ¢. 121/2002 Z.z.
0 poziarnej prevencii), ako aj predpisov hygienickych, ktoré sa vztahuju na Predmet
najmu a na ¢innost’ Ndjomcu vykonavanu v Predmete ndjmu,

11.8.4 dodrziavat vSetky povinnosti vyplyvajuce z predpisov 0 ochrane zivotného
prostredia, najmi zo zakona ¢. 17/1992 Zb. o ochrane zivotného prostredia v zneni
neskorSich predpisov; zakona ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich
predpisov; zakona ¢&. 478/2002 Z. z. o ochrane ovzdusia v zneni neskor$ich predpisov
a dodrziavat' vsSetky podmienky wulozené v povoleniach vydanych na zaklade
predpisov 0 zivotnom prostredi.

N4ajomca umozni Prenajimatelovi, ako aj osobam poverenym Prenajimatelom a oznamenym
Néjomcovi, po primerane predchadzajucom ohlaseni, vstup do Predmetu najmu za Géelom
kontroly jeho stavu a dodrziavania zmluvnych podmienok a za i¢elom vykonania oprav,
uprav a rekonstrukcii Predmetu najmu alebo iného majetku Prenajimatela. V pripade
nebezpecenstva aV pripadoch, v ktorych to vyzaduje zdkon, umozni Najomca
Prenajimatel’ovi, ako aj osobam poverenym Prenajimatelom a oznamenym Najomcovi,
pristup do Predmetu najmu bez zbyto¢ného odkladu.

Za zabezpetenie hnutelnych veci ndjomcu, ktoré sa poc¢as doby najmu nachadzaji v Predmete
najmu pred ich odcudzenim zodpoveda v plnom rozsahu N4ajomca. Najomcea je opravneny na
vlastné naklady zabezpecit' prenajaté priestory prostriedkami ochrany proti neopravnenému
vniknutiu nepovolanych o0sdb do prenajatych priestorov.

Néjomca najneskoér do 1 mesiaca odo dia uzatvorenia tejto zmluvy uzatvori poistenie
zodpovednosti za Skodu spdsobent prevadzkovou ¢innost'ou v prenajatych priestoroch.

Néjomca sa zavizuje oznamit’ Prenajimatel’ovi aktikol'vek zmenu tidajov uvedenych v zahlavi
tejto Zmluvy tykajtcich sa Najomcu.

Upravy Predmetu najmu

Néjomca je opravneny vykonat stavebné upravy a opravy predmetu najmu len
s predchadzajucim vyslovnym pisomnym stthlasom Prenajimatel’a, a to na vlastné naklady a
riziko. Najomca modze uvedené zmeny aUpravy realizovat len v stlade so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi platnymi v SR. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za
podstatné porusenie tejto zmluvy.

Platnost’ a icinnost’ Zmluvy

Tato zmluva o najme nebytovych priestorov nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma
zmluvnymi stranami a u¢innost’” dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmlav podla § 47a zak. & 546/2010, ktorym sa dopina zikon ¢&. 40/1964 Zb.
Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopihaju niektoré
zékony.

Utinnost tejto Zmluvy sa konéi:
13.2.1 uplynutim Doby najmu,

13.2.2 pisomnou dohodou zmluvnych stran o ukonceni Ucinnosti tejto Zmluvy ku dnu
uvedenému v takejto dohode,

13.2.3 vypoved’ou podl'a bodu 8.3 a v stilade s bodom tejto Zmluvy,
13.2.4 zanikom Predmetu najmu,

13.25 odstapenim Prenajimatela od Zmluvy podla bodu 8.5 av stlade s bodom tejto
Zmluvy a pre podstatné porusenie tejto Zmluvy.
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13.3

14
14.1

14.2

14.3

15
151

15.2

16
16.1

Zanikom ucinnosti tejto Zmluvy nie su dotknuté:

13.3.1 cinnost’ ¢lanku 14, 15, 16, 17, 18 a tych ustanoveni Zmluvy, ktorych ucinnost’
podla tejto Zmluvy a/alebo vzhladom na ich povahu ma trvat aj po ukonceni
ucéinnosti tejto Zmluvy;

13.3.2 narok na zaplatenie zmluvnej pokuty a na nahradu Skody spOsobenej porusenim
a/alebo nesplnenim povinnosti zmluvnej strany podla tejto Zmluvy,

13.3.3 povinnost’ Najomcu odovzdat’ Predmet najmu,
13.3.4 povinnost’ Najomcu zaplatit’ Najomné za obdobie do konca Doby najmu.
Dévernost’ informacii

Obidve zmluvné strany su povinné zachovavat’ ml¢anlivost’ o Dévernych informéaciach, ibaze
by ztejto Zmluvy alebo z Prislusnych pravnych predpisov vyplyvalo inak. Zavdzok
zmluvnych stran obsiahnuty v tomto ¢lanku nezanika ani po ukonceni G¢innosti tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa zavizuji, Ze Doéverné informacie bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu druhej zmluvnej strany nevyuziju pre seba a/alebo pre tretie osoby, neposkytnu tretim
osobam a ani neumoznia pristup tretich oséb k Dévernym informaciam. Za tretie osoby sa
nepokladajt ¢lenovia organov zmluvnych stran, auditori alebo pravni poradcovia zmluvnych
stran, ktori st ohladne im spristupnenych informacii viazani povinnostou ml¢anlivosti na
zaklade v§eobecne zavaznych pravnych predpisov.

Povinnost’ zachovavat’ ml¢anlivost’ o0 Dovernych informaciach sa nevzt'ahuje na:

14.3.1 informécie, ktoré uz st v del podpisu tejto Zmluvy verejne zname alebo ktoré je
mozné uz vden podpisu tejto Zmluvy ziskat' z bezne dostupnych informaénych
prostriedkov;

14.3.2 informécie, ktoré sa stanu po podpise tejto Zmluvy verejne znamymi alebo ktoré
mozno po tomto dni ziskat’ z bezne dostupnych informacnych prostriedkov;

14.3.3 pripady, kedy na zaklade vSeobecne zaviznych pravnych predpisov alebo na zéklade
povinnosti ulozenej postupom podl'a v§eobecne zaviaznych pravnych predpisov musi
zmluvna strana poskytnit’ Doéverné informacie. V takom pripade je dotknuta
zmluvna strana povinna informovat’ druhi zmluvnu stranu o vzniku jej povinnosti
poskytnit’ Doverné informacie s uvedenim rozsahu tejto povinnosti bez zbyto¢ného
odkladu,

14.3.4 pripady poskytnutia Dovernych informacii profesiondlnym poradcom zmluvnych
stran, spriaznenym osobam zmluvnych stran, bankam poskytujucim financovanie
rekonstrukcie Budovy, pokial’ taka osoba prevezme na seba povinnost’ ml¢anlivosti
podla bodu 14.1 tejto Zmluvy;

14.3.5 pouzitie potrebnych Doévernych informacii v pripadoch sudnych, rozhodcovskych,
spravnych alebo inych konaniach vedenych za ti¢elom uplatiovania prav podl'a tejto
Zmluvy.

Zmluvna pokuta

V pripade porusenia ¢lanku 14 tejto zmluvy je povinny uhradit’ Najomcovi zmluvni pokutu
vo vyske 1.000,- EUR za kazdé jednotlivé porusenie.

Uplatnenim naroku na aktkol'vek dohodnuti zmluvnu pokutu v tejto zmluve nie je dotknuté
pravo Prenajimatel’a pozadovat nahradu Skody, ktora presahuje vysku vytGétovanej zmluvnej
pokuty.

Opravnené osoby

Zmluvné strany sa dohodli, ze tkony spojené s plnenim tejto Zmluvy st okrem Statutarnych
organov opravnené vykonavat’ nasledovné osoby:

za Prenajimatel’a:

Ing.Ing.Vladimir Svréek
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16.2

16.3

17
17.1

18
18.1

18.2

18.3

18.4

18.5

18.6

Ing.Juraj Jamrich

za Najomcu: Ing. Pavol Serdel
Ing. Roman Rybar

(d’alej len ,,Opravnené osoby*).

Ukony, ktoré sa dotykaju platnosti, i&innosti a/alebo obsahu tejto Zmluvy, a ikony v siidnom,
spravnom, rozhodcovskom alebo inom konani pred organmi verejnej moci si opravnené
vykonavat’ vyluéne Statutarne organy.

Kazda zmluvna strana je povinna bez zbyto¢ného odkladu informovat’ druhi zmluvnu stranu
0 rozsahu opravnenia Opravnenych os6b, 0 obmedzeniach a/alebo zmenach ich opravnenia.

Dorucovanie

Pokial’ nie je v tejto Zmluve uvedené inak, vSetky ozndmenia, vyhlasenia, ziadosti, vyzvy
a iné tkony v suvislosti s touto Zmluvou a jej plnenim (dalej len ,,Pisomnost™), musia byt
urobené v pisomnej forme a dorucené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi
tejto Zmluvy, vtomto ¢lanku a/alebo na ina adresu, ktordi ozndmi tito zmluvna strana.
Pisomnost’ sa povazuje za doruc¢ent za nasledovnych podmienok:

17.1.1 v pripade osobného dorucovania odovzdanim Pisomnosti Opravnenej osobe alebo
inej osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvnua stranu a podpisom takej
osoby na dorucenke a/alebo kopii doruCovanej Pisomnosti, alebo odmietnutim
prevzatia Pisomnosti takou osobou;

17.1.2 v pripade dorucovania prostrednictvom Slovenskej posty, a.s. doru¢enim na adresu
zmluvnej strany a v pripade doporucenej zasielky odovzdanim Pisomnosti osobe
opravnenej prijimat’ pisomnosti za tuto zmluvna stranu a podpisom takej osoby na
dorucenke, najneskor vSak uplynutim troch (3) dni odo dna uvedeného na podacom
listku, a to bez ohl'adu na uspes$nost’ dorucenia;

17.1.3 vpripade dorucovania prostrednictvom faxu a elektronickou posStou prijatim
potvrdenia druhej zmluvnej strany o doruc¢eni Pisomnosti.

Zaverecné ustanovenia

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy, na ktorych sa zmluvné strany dohodnl, je mozné uskuto¢nit
len formou pisomného a o¢islovaného dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti vyslovne neupravené v texte tejto Zmluvy sa spravuju prislusSnymi
ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

azakona ¢. 116/1990 Zb. 0ndjme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskor§ich
predpisov a ostatnymi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi platnymi v SR.

V pripade, ze akékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym, neG¢innym
a/alebo nevykonatelnym, nie je tym dotknutd platnost, U€innost’ a/alebo vykonatel'nost’
ostatnych ustanoveni Zmluvy, pokial’ to nevylucuje v zmysle vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov samotna povaha takého ustanovenia. Zmluvné strany sa zavizuji bez zbytoc¢ného
odkladu po tom, ako zistia, ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné, neucinné
a/alebo nevykonatel'né, nahradit’ dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah
bude v ¢o najvicsej miere zodpovedat’ voli zmluvnych stran v Case uzatvorenia tejto Zmluvy.

Tato Zmluva je uzatvorena v Styroch (4) vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana
obdrzi dve (2) vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skuto¢nu a slobodnu vol'u zbaveni akéhokol'vek omylu. Svoje prejavy vole
obsiahnuté v tejto Zmluve zmluvné strany povazuju za urcité a zrozumitel'né, vyjadrené nie
v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvnym stranam nie je znama Ziadna
okolnost’, ktora by spdsobovala neplatnost’ niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné
strany na znak svojho stihlasu s obsahom tejto Zmluvy tato Zmluvu podpisali.

Vsetky prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov
zmluvnych stran. Prenajimatel’ aj N4jomca sa zavizuju zabezpecCit’ vyslovné prevzatie prav a
povinnosti z tejto zmluvy pravnym nastupcom.
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Prenajimatel’:

\% , dila 2016

Ing. Vladimir Svrcek
predseda predstavenstva a generalny riaditel’
Technicka obnova a ochrana zeleznic, a.s. (TOOZ)

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Néjomca:

, dita 2016

Ing. Roman Rybéar
konatel’ spoloc¢nosti
REDDING, s.r.o.

Ing. Pavol Serdel, IWE
konatel’ spolo¢nosti
REDDING, s.r.o.
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