03/2011

Zmluva

0 najme nebytovych priestorov
uzatvorena pod’a zakon¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priesbv v
zneni neskorsich predpisov

Cl. |
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Stredna odborné Skola — spravca majetku BBSK
Sidlo: Generala Viesta 6, 050 01 Revuca

Zastupeny: Ing. FrantiSek Luk@s, riaditkoly

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo G&tu: 7000393651/8180

ICO: 37890182

|C DPH: SK2021682608

(d’alej len ,prenajimat¥)

a
Najomca: VSeobecna zdravotna ptiosma, a.s.
Sidlo: Mamateyova 17, 850 05 Bratislava
Zastupeny: MUDr. Marian Faktor, predseda predststvan
Zapisana v Obchodnom registri OS BAl.,0dd.SA.3602/B
Bankové spojenie: Statna pokladnica, Bratislava
Cislo tu: 7000182424/8180
ICO: 35937874
DIC: 2022027040
|C DPH: SK2022027040
(d’alej len ,ndjomca“)
ClL

Predmet n4jmu

1. Prenajimatk je spravcom majetku Banskobystrickeho samospravikedia na zaklade
protokolu zo da 8.3.2007 o zvereni majetku Banskobystrického sard@neho kraja do
spravy, ktory tvori prilohw. 1 ktejto zmluve. Prenajimdtge opravneny naklada
s nehnutBnog’ou - budovou nachadzajucou sa na ul. Komenskéhe R6vucej na
parcelec.1908/268 v katastralnom Uzemi mesta Revlca, zagjise liste vlastnictva
Cislo 2480, ktory tvori prilohwt. 2 k tejto zmluve. Prenajimdtevyhlasuje, Ze je
opravneny preneckiaebytové priestory v uvedenej nehiatasti ndjomcovi do najmu.
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Predmetom najmu su &asne nevyuzivané nebytové priestorgelkovej ploche 45,36
m?, umiestnené na Stvrtom poschodi budovy na ul. Kok 40 v Revicej, a to

miestnosti:

a) kancelariat. 404a a 404b o vymere podlahovej ploch;36 nf,
Pddorys predmetu najmu tvori prilahbs zmluvy.

ClL i
Uéel najmu

Prenajimatk odovzdava ngjomcovi predmet tejto zmluvy akoadme nevyuzZivany

majetok na uzivanie pre&@ly ¢innosti expozitiry najomcu v Revucej. Tentelje v sulade
s kolaudanym rozhodnutim. Dohodnutyél ndjmu nemozno meahbez predchadzajliceho
pisomného suhlasu prenajinfate

Cl. Iv
Cena najmu a platobné podmienky

Dnom vzniku najmu je ngjomca povinny ptagprenajimatBovi najomné a uhradu za
sluzby a energie, ktorych poskytovanie je spojengéagnom nebytového priestoru,
ktorymi su: elektricka energia, vodné, &ié, vykurovanie prenajatych priestorov,
zrazkova voda, dodavka tepla, upratovanie sfich priestorov a inforngaa sluzba.

Zmluvné strany dohodli ndjomné na zaklade Obchodresgjnej sfiaze za 1

nebytového priestoru vo vysigd,50eur/Im?/rok (slovom: dvadsigeden eur a pélesiat

centov).Ro¢ny ngjom predstavuje sumu 975,24 eu(slovom: devéstosedemdesiatpa
eur advads&tyri centov), mesay naom je 81,27 eur sDPH (slovom:

osemdesiatjeden eur a dvatsalem centov).

Sluzby spojené s ndjmom a odobraté energie sa zdjtadalohovou megaou platbou.
Mesana kalkulacia nakladov je v priloh&e 3. ktejto zmluve. Zalohové platby sa
vyUctuju ratne na zaklade zéovacich faktur.

Najomca je povinny uhrafli najomné 81,27 eur (slovom: osemdesiatjeden eur
a dvadsésedem centov) a poplatky za sluzby spojené s njmoriobraté energie, na
zaklade vystavenej faktury prenajimate, do 15 dni od jej dotania.

Poplatky za sluzby a energie prenajiniatgictuje poda skut@énej spotreby do 31.
marca 2012.

V pripade omeskania s plnenim padohtoclanku zmluvy si méze opravnena zmluvna
strana uplatnivoci povinnej zmluvnej strane Urok z omeSkania vo eypda § 3 NV
¢. 87/1995 Z. z. v plathom zneni.

Skutaina vysSka platieb za dodavku energii a sluzieb siyojes ndjmom bude stanovena
na zaklade vyEtovania potla faktar, vystavenych dodavétei jednotlivych energii
a sluzieb. Vzniknuty nedoplatok uhradi najomca gjiematé¢ovi na zaklade vyttovacej
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faktary, v lehote splatnosti 14 dni odaadjej dordenia najomcovi, resp. prenajimiate
uhradi ndjomcovi v rovnakej lehote vzniknuty prépkana zéklade dobropisu.

8. Faktary, vystavené prenajimében, musia by vyhotovené v sulade s ustanoveniami
prislusnych vSeobecne zavaznych pravnych predpsowsilade s touto zmluvou.
V opa&nom pripade je ndjomca opravneny wrdaktiru prenajimat®vi na opravu,
resp. doplnenie, prtom prestane plyntlehota splatnosti faktiry a nova lehotama
plyndt diom dorwenia opravnej, resp. doplnenej faktlry najomcovi.

Cl. v
Doba trvania ndjmu

Zmluva sa uzatvara na dobucih od 1. septembra 2011 do 31. augusta 2012.
Najomca si nem6ze vyhraddbrednostné pravo na uzatvorenie novej zmluvy.

Cl. VI
Technicky stav nebytového priestoru

Prenajimatl spravca majetku, odovzda priestory najomcovi avestspésobilom na
uzivanie na zaklade odovzdavajuceho a preberajgmetiokolu. Po uplynuti doby najmu sa
priestory budlu odovzdavdiez na zaklade preberajuceho a odovzdavajuceastokmiu.

Cl. VIl
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je povinny uhradggednorazovo vzniknuté naklady spojené s drobnoavau
veci a zariadeni nachadzajucich sa v prenajatyistproch do vysSky 50 eur vratane
DPH. Zoznam tychto drobnych oprav je v priléhd k tejto zmluve.

2. Najomca mbze vykonavazmeny na prenajatom majetku iba s predchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimide Ndjomca modze pozadavalhradu nékladov
spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak preatd” dal predchadzajlci pisomny
suhlas so zmenou ac&sne sa zaviazal uhrédieto naklady.

3. Najomca sa zavazuje umognpristup prenajimafevi do prenajatych priestorov pre
Gcely kontroly a to najmenej 2x do roka z dovodu peatky ich stavu, a to len v
sprievode najomcu alebo nim poverenej osoby.

4. Najomca sa zavazuje dodrzigvaezpeénostné a hygienické predpisy v zmysle platnych
predpisov a poZiarne predpisy vyplyvajuce zo zakor814/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi a vyhlasky. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii, a zakén&a24/2006 Z. z.

0 bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a @oplniektorych zakonov.

5. Je zakazané v prenajatych priestoroch potiZzélektrické ohrievée alebo elektrické
spotrebte, na ktorych pouzivanie nedal prenajirtistghlas.
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6. Najomca si majetok nachadzajuci sa v prenajatysimroch poisti na vlastné naklady.

7. Né&jomca nesmie prenechenajetok na uzivanie inej pravnickej ani fyzicksjpbe, ani
ho da’ do vypozéky, najmu a podnajmu. Najomca nema prednostné paapy.

8. N&jomca mbZe uZivgpriestory len v rozsahu ¢gnom najomnou zmluvou.

9. Prenajimatk sa zavazuje najomcovi riadne poskytyvaesp. zabezgd riadne
poskytovanie energii a sluzieb spojenych s najmebyitového priestoru a to: dodavku
elektrickej energie, vodné a st@, teplo a TUV, upratovanie spdigch priestorov
a informa&nu sluzbu.

10. Prenajimaté odovzda najomcovi priestory v stave spbsobilomugéavanie a v tomto
stave sa zavazuje ich udrzidvao cell dobu trvania ndjmu. N4jomca je povinny
prenajaty majetok chrahpred poSkodenim resp. Zanim.

11. Zmluvné strany su povinné zachovéwatajnosti vSetky déverné informacie, ktoré im
boli poskytnuté, alebo ktoré inak ziskali v suvisioso zmluvou alebo s ktorymi sa
oboznamili pdas plnenia zmluvy, resp. ktoré suvisia s predmetieim plnenia,

s vynimkou nasledujucich pripadov:

a) ak je poskytnutie informacie vyZadované od dot&nzmluvnej strany pravnymi
predpismi (napr. zakon NR SR. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam aozmene adoplneni niektorych zakon(zakon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov),

b) ak je informacia poskytnuta odbornym poradcontkmlatej zmluvnej strany
(vratane pravnych, diovnych, daovych a inych poradcov), ktori su dwiazani
vSeobecnou profesionalnou povintfimg mkanlivosti alebo, ak sa ¥b dotknutej
zmluvnej strane zaviazali povinrimal mkanlivosti,

c) na &ely akéhokdévek sudneho, rozhodcovského, spravneho alebo ikéhania,
ktorého je dotknuta zmluvna strangagtnikom,

d) akjeinformacia poskytnuta so suhlasom druhej zrjistrany.

CL. Vi
Skon¢enie najmu

1. Najom sa koti uplynutim doby uvedenej d. V.

2. Najom sa méze skeéit pisomnou dohodou zmluvnych stran al@o@ 9 zakona.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priesterzneni neskorsich predpisov.

3. V den skortenia najmu je najomca povinny odovZdarenajimatbovi uva’neny
predmet najmu v stave, v akom ho prevzal, s pdnlisim na obvyklé opotrebenie.
O odovzdani predmetu nimu bude vyhotoveny protokabry potvrdia svojimi
podpismi zastupcovia obidvoch zmluvnych stran.
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Cl. IX
Zavereéné ustanovenia

Zmluva podlieha povinnému zverejneniu padzdkona¢. 546/2010 Z. z., ktorym sa
doplia z&koné. 40/1964 Zb. Oianskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov
a ktorym sa menia a dbfaju niektoré zakony.

Zmluva nadobuda platnbgihiom jej podpisu oboch zmluvnych stran @ninos’ diom
nasledujucim po dni jej zverejnenia ha webovomesjalenajimaiia.

Zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné urbken na zaklade dohody oboch zmluvnych
stran, formou pisomného dodatku, podpisaného oprgwni zastupcami obidvoch
zmluvnych stran.

Neoddeliténou s@¢ad’ou tejto zmluvy su nasledujuce prilohy:
Priloha¢. 1:  Protokol o zvereni majetku Banskobystrickéraj&kdo spravy

Priloha¢. 2: List vlastnictvaislo 2480

Priloha¢. 3: Kalkulacia nakladov za sluzby spojené s najnacmaobraté energie
Prilohac¢. 4: Vecné vymedzenie drobnych oprav spojenychvgldipm udrziavanim
Priloha¢. 5:  P6dorys predmetu najmu

Prilohac¢. 6:  Protokol o odovzdani a prevzati predméijmn

Priloha¢. 7:  Kopia vypisu z Obchodného registra najomcu

Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, kazaych ma platnasoriginalu,
z ktorych dva su gené pre prenajimdta a dva pre najomcu.

Zmluvné strany si zmluvu ptgali, s jej obsahom bez vyhrad suhlasia, potvrdzuju
svojim vlastnoranym podpisom, ktory je vyrazom ich vaznej slobodn@e, zbavenej
omylu.

V RevUlcej, da: V Bratislave, tla:
Za prenajimatié: Za najomcu:
Ing. FrantiSek Lukas MUDr. Mari&aktor
riaditeé Skoly predseda predstavenstva
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Priloha ¢&. 3
K zmluve o ndjme nebytovych priestoré&v03/2011
Kalkulacia ndjomného a zalohovych platieb za energia sluzby spojené s najimom
0d 1.9.2011

Najomné:
- kancelaria:¢. 404a a 404ts prisluenstvom o vyme#d,36 nt
Spolu: 45,36 M x 21,50 € = 975,24 € / ¥my prenajom
975,24 € : 12 mesiacov = 81,27 € s DRi¢sany prenajom
= 67,725 € + 20 % DPH (13,545 €)

Enerqie a sluzby

A) Teplo a tepla voda:

- vykurovacia plocha: 45,36m

- cena za vykurovanie 17ma prenajaté priestory na 1 mesiac: 1,099 € bé# DP
- za prenajaté priestory za 1 mesi;36 nf x 1,099 € = 49,85 € bez DPH
Spolu za teplo a teplt vodd9,85 € + 20% DPH = 59,82 € s DPH

B) Elektricka energia:

- cena za 1 KWH je dena dodavatem:0,2329 € /1IKWh s DPH

- pacet odobranych KWh za 1 mesiac (odhad na zakladeumvietidiel, odber elektrickej
energie poitacom, elektrickymi spotrebimi, osvetlenie spolmych priestorov)111 KWh

- cena za odber elektrickej energie za 1 mediat:KWh x 0,2329 € =_25,85 € s DPH

C) Studena voda:

- cena od dodavata za 1 m studenej vody2,34 € s DPH

- spotreba na 1 osobu / na 1 mesiac sa piegp@ na zaklade ptu oséb v budove a celkovej
spotreby vody v danom mesiaci

- priemerna spotreba je priblizre92 nt vody/1 osoba/lmesiac

2 osoby x 1,92 mx 2,34 € = 8,99 € s DPH

D) Informané sluzba a upratovanie spatgch priestorov:

- vychadzame z hrubych mesgch miezd zamestnancov, ktori tuto sluzbu vykojtava
(vratnicka, upratovaka)

- taktiez vychadzame zo sumy, ktoru vyfgame ako naklad na upratovanie a infofma
sluzbu na 1 m2 prenajatej plochy aj so s@ojoni priestormi:0,8 €/ 1 nf bez DPH

61,79 nf x 0,8 € = 49,43 € + 20% DPH = 59,32 € s DPH

V RevUlcej, da: V Bratislave, th:
Za prenajimaté: Za ngjomcu:
Ing. FrantiSek Lukas MUDr. Marian kak
riaditd’ Skoly predseda predstavenstva
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Priloha €. 4
Vecné vymedzenie drobnych oprav spojenych s obwyklfrziavanim
k Zmluve o najme nebytovych priestor&v03/2011

Sanitarne zariadenia:

- upevnenie uvineného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezevkyl, vane,
bidetu, zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, sdk;giiuvadla, konzol, veSiakov

- oprava, vymena vytokoveho ventilu — kohutika

- oprava a vymena sifonu a a lapauku

- oprava odpadového a prepadového ventilu

- oprava a vymena vodovodnych batérii

- oprava sprchy

- vymena tesneni réznych druhov

- vymena retiazok a zatok ku vSetkym predmetom

- oprava a vymena veSiakov,ivych drzadiel

- oprava a vymena podpier, ruzfahadiel

- gistenie odpadovych rur veducich z kancelarie dakaacie

- oprava, vymena nasosky splachéagplavakovej gule s pakou, plavakového drétu
a paky, sedacej dosky s poklopom priechodovéhdlugred zachodovou nadrzou,
zachodovej manzety

- zabrusenie padakového sedla

- vymena tesnenia, pripadne kuzelky na ventiloch

- oprava tlakového splachasas vymenou jednotlivych drobnycheaigti

- oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vitdvk

Elektrické zariadenia:

- oprava, vymena vypikav vSetkych druhov, poistiek, istiv, vSetkych druhov
zasuviek, zastiek, tlatidiel, objimok, zvolekového a signalizaého zariadenia,
v¢itane tl&idiel pri vehode transformatora a zv@ka

- oprava osvébvacich telies, pripadne vymena ich jednotlivyctasti

Kovanie a zamky:

- oprava a vymenylkiky, olivy, Stitka, prizmatického skla, poStovefsinky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zavesyapoiciek, kladiek, ventilacii, zamkov,
vloziek do zdmkov, Ki¢ov

Okn4, dvere:

- tmelenie okien

- menSie opravy, vymena deliacich @eé a list zasklenych dveri

- zasklievanie jednotlivych dveri, okien

- menSia oprava, vymerasti obloZenia okennych parapetov

Podlahy:

- oprava uvnenych dlazdic

- upevnenie, vymena prahu

- upevnenie, ndhrada podlahovych list

Rolety, zaluzie:
- vymena Snary
- oprava zallzie, resp. vymena Zaluzii
- oprava vyklapacieho zariadenia zaluzie
- spojenie list, vymena plieSku
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Domace telefény:
- vymena Snary
- oprava, vymena mikrotelefénnej a sluchadlovej viozk
- nastavenie doméceho telefonu
Najomcad’alej hradi a zabezpeje vykonavanie tychto prac: vyii@anie nebytového
priestoru potla hygienickych predpisov, natery okien, dveri, diiciu, deratizaciu
a dezinsekciu.

V Revucej, da: V Bratislave, iia:
Za prenajimatié: Za najomcu:
Ing. FrantiSek Lukas MUDr. Mariaakior
riadited’ Skoly predseda predstavenstva
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