ZMLUVA O BUDUCEJ ZMLUVE O ZRIADENi VECNYCH BREMIEN
(dalej len ,Zmluva*)

1. ZMLUVNE STRANY

1.1 Obchodné meno: KKP Invest, s.r.o.
Sidlo: Vojtecha Tvrdého 793/21, 010 00 Zilina, Slovenska republika
ICO: 36 834 955
DIC: 2022459538
IC DPH: SK2022459538
Zapisana v obchodnom registri Okresného stidu Zilina, Oddiel: Sro, Vlozka &.: 62070/L
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
Cislo tétu: 2629780314/1100
SWIFT: TATRSKBX
Konajuci prostrednictvom: Ing. Arpad Lorincz, konatel

(dalej len ako "Budtici Opravneny")

1.2 Obchodné meno: MH Invest I, s. r. 0.
Sidlo: Trnavska cesta 100, 821 01 Bratislava
ICO: 50 021 150
DIC: 2120149053
IC DPH: SK2120149053
Zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sro, viozka &islo 107047/B
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
Cislo uétu: IBAN: SK36 1100 0000 0029 4901 2189
SWIFT: TATRSKBX
Konajuci prostrednictvom: Mgr. Roman Kovac, konatel

(dalej len "Budlci Povinny" a spolu s Budlcim Opravnenym aj len ako ,,Zmluvné strany“, alebo
kaZdy samostatne ako ,,Zmluvna strana®)

1.3 Dna 02.03.2016 Zmluvné strany uzavreli Zmluvu o uprave niektorych prav spojenych s
prevodom vlastnickeho prava k pozemkom a zmluvu o budicej zmluve o zriadeni vecného
bremena ¢. Z016_020, v ktorej deklarovali svoj zaujem aj na realizécii investicie - vystavba
pristupovej komunikacie na pozemku parcela registra KN ,,C“ parc. €. 3221/69, o vymere
2.200 m2, druh pozemku: Ostatné plochy, nachadzajlcej sa v okrese: KoSice - okolie, obec: Velka
Ida, katastralne uzemie: Velka Ida, evidovanej na Liste vlastnictva €. 7877, vydanom Okresnym
uradom KoSice — okolie, ktora vznikla od¢lenenim z pévodnej parcely registra ,C* parc. €. 3221/2
o vymere 104.898 m?2 geometrickym planom €. 311/2015 vypracovanym diia 15.01.2016 Ing. A.
Ziméniovou, autorizacne overenym dfa 15.01.2016 Ing. Z. KavuliCovou, Uradne overenym dia
20.01.2016 Okresnym uradom KoSice-okolie pod ¢. 39/2016, a ktora je vo vylucnom vlastnictve
Buduceho Povinného. Uvedend zmluva nadobudla ucinnost v sulade s platnymi pravnymi
predpismi diia 05.03.2016 a je zverejnena v Centralnom registri zmluv pod CRZ ID: #2348961.

1.4 Dna 15.07.2016 udelil Buduci Povinny Budicemu Opravnenému suhlas pre konanie o umiestneni
stavby - pristupovej komunikacie na pozemku parcela registra KN ,,C* parc. €. 3221/69 vo
vlastnictve BudlUceho Povinného, o vymere 2.200 m?, druh pozemku: Ostatné plochy,
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4.1

nachadzajuceho sa v okrese: KoSice - okolie, obec: Velka Ida, katastralne Uzemie: Velka Ida,
evidovaného na Liste vlastnictva €. 7877, vydanom Okresnym uradom KoSice — okolie, ako aj s
uskuto€nenim inych, s tym suvisiacich ukonov, ktoré mozno dévodne predpokladat pre potreby
prislusného konania podla zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zékon) v zneni neskorSich predpisov. Udeleny suhlas sluZi ako doklad o suhlasnom
vyjadreni Buduceho Povinného ako vlastnika dotknutej nehnutelnosti k umiestneniu planovane;
stavby a je Prilohou €. 1 tejto Zmluvy.

Buduci Opravneny a Buduci Povinny uzatvaraju medzi sebou v sulade s § 289 a nasl. zékona €.
513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v platnom zneni (dalej len “Obchodny zakonnik*) dobrovolne,
slobodne, vazne, bez skutkového a pravneho omylu, pri pinej spdsobilosti k pravnym ukonom tuto
Zmluvu o buducej zmluve o zriadeni vecnych bremien v nasledovnom zneni:

BUDUCA ZATAZENA NEHNUTELNOST

Buduci Povinny je vyluénym vlastnikom pozemku s parc. €. 3221/69 o vymere 2.200 m2, druh
pozemku: Ostatné plochy, nachadzajuceho sa v okrese: KoSice - okolie, obec: Velka Ida,
katastralne uzemie: Velka Ida, ktory je ako parcela registra ,C* evidovany na katastralnej mape a
zapisany na Liste vlastnictva ¢. 7877, vydanom Okresnym uradom KoSice — okolie, katastralnym
odborom (dalej len ,Budica zatazena nehnutelnost). Buduca zataZena nehnutelnost je
umiestnena v Priemyselnom parku Velka Ida. Kdpia listu vlastnictva €. 7877 tvori Prilohu €. 2 tejto
Zmluvy.

BUDUCI OPRAVNENY

Buduci Opravneny ako vlastnik dalSich pozemkov v Priemyselnom parku Velka Ida ma zaujem na
rozvoji Priemyselného parku Velkd Ida - ato na zabezpeCeni napojenia na infrastrukturu —
inzinierske siete, ako aj na zabezpeceni pristupu na pozemky vSetkych investorov nachadzajucich
sa v Priemyselnom parku Velka Ida, a to v sulade so svojimi zamermi deklarovanymi v uzatvorenej
Zmluve o Uprave niektorych prav spojenych s prevodom vlastnickeho prava k pozemkom a zmluve
0 buducej zmluve o zriadeni vecného bremena ¢. Z016_020.

Buduci Opravneny je buddcim investorom stavby pre priemysel a logistiku: stavba pristupovej
komunikacie a pripojok inzinierskych sieti Specifikovanych v Projektovej dokumentacii, ktora je
Prilohou &. 3 tejto Zmluvy (dalej len ,,Planovana stavba“).

Budlci Opravneny poZiada v sUlade s platnymi pravnymi predpismi o vydanie (zemného
rozhodnutia a stavebného povolenia na Planovanu stavbu. Zmluvné strany sd povinné pri
poZiadani o vydanie kolauda¢ného rozhodnutia predloZit zmluvu o zriadeni vecnych bremien
prislusnému stavebnému Uradu.

PREDMET ZMLUVY

Touto Zmluvou sa Buduci Povinny zavazuje, ze najneskér do 15 (patnastich) pracovnych dni
odo dna dorucenia pisomnej vyzvy Buduceho Opravneného Budiucemu Povinnému v lehote
uvedenej v ¢l. 5 tejto Zmluvy uzavrie s Buducim Opravnenym Zmluvu o zriadeni vecnych bremien
za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve, predmetom ktorej bude zriadenie vecnych bremien na
Buducej zatazenej nehnutelnosti v prospech Buduceho Opravneného v zneni uréenom podfa ¢l. 6
tejto Zmluvy (dalej len ,Zmluva o zriadeni vecnych bremien®).
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VYZVA NA UZATVORENIE BUDUCEJ ZMLUVY O ZRIADENi VECNYCH BREMIEN

Buduci Opravneny je opravneny vyzvat Buduceho Povinného na uzatvorenie Zmluvy o zriadeni
vecnych bremien pisomnou vyzvou do uplynutia 30 kalendarnych dni po vyhotoveni
porealizatného zamerania, najneskér vSak do zahajenia kolaudacného konania na Planovanu
stavbu.

Vlyzva na uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecnych bremien a akékolvek koreSpondencia s fiou
spojena musi byt zaslané doporucenou zésielkou na adresu Buduceho Povinného uvedenu v ¢l. 1.
tejto Zmluvy, alebo inU adresu, ktori Buduci Povinny Buducemu Opravnenému pisomne na tento
ucel oznami. Driom uloZenia na poste sa vyzva bude povaZovat za dorucenu, a to aj v pripade
odmietnutia jej prevzatia Buducim Povinnym.

ZMLUVA O ZRIADENi VECNYCH BREMIEN

Buduci Povinny je povinny uzavriet s Budicim Opravnenym Zmluvu o zriadeni vecnych bremien,

predmetom ktorej bude zriadenie vecnych bremien ,in rem* k Buducej zatazenej nehnutelnosti,

spocivajucich v povinnosti Buduceho Povinného ako vlastnika Buducej zatazenej nehnutelnosti
strpiet na Buducej zatazenej nehnutelnosti:

a) vybudovanie, trvalé umiestnenie a uzivanie pristupovej komunikacie za uc¢elom zabezpecenia
prechodu a prejazdu na jednotlivé pozemky v Priemyselnom parku Velka Ida;

b) zriadenie, uloZenie, uZivanie, Udrzbu, opravy, upravy, modernizacie, zmeny a revizie pripojok
inzinierskych sieti;

c) vstup, prechod a prejazd peSi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi
a mechanizmami Buducim Opravnenym a nim poverenymi osobami v rozsahu a spdsobom
nevyhnutnym na vykon povolenych €innosti uvedenych v pism. a) a b),

za podmienok dalej dohodnutych v Zmluve o zriadeni vecnych bremien.

Vecné bremeno uvedené v ¢l. 6. ods. 6.1 pism. a) a b) sa zriadi na Cast BudUcej zataZenej
nehnutelnosti v rozsahu vyznac¢enom v Geometrickom plane vypracovanom podla ¢l. 6 ods. 6 tejto
Zmluvy.

Vecné bremeno uvedené v El. 6. ods. 6.1 pism. c) sa zriadi na celd Budicu zataZenu
nehnutelnost.

Vecné bremena uvedené v ¢l. 6. ods. 6.1 budu zriadené v prospech Budiceho Opravneného,
ktory je stc¢asne vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — pozemku, parcelné ¢islo 3221/54, o vymere
3.159 m2, parcela registra ,C*, druh pozemku: Ostatné plochy, ktory je zapisany na LV €. 7743,
vedeny katastralnym odborom, Okresny Urad KoSice - okolie, obec: Velka Ida, katastralne uzemie:
Velka Ida, na ktorom Buduci Opravneny zabezpecuje vystavbu kruhového objazdu, na ktory méa
byt planovana pristupova komunikacia napojena.

Vecné bremena budu zriadené na dobu neurgitu.

Buduci Opravneny zabezpedi na vlastné néklady vypracovanie geometrického planu na zameranie
vecnych bremien po zrealizovani Planovanej stavby pristupovej komunikacie a pripojok
inZinierskych sieti (dalej len ,Geometricky plan®). Zmluvné strany berl na vedomie, Ze presny
rozsah vecnych bremien vo vztahu k Buducej zataZenej nehnutefnosti, ktoré budi predmetom
Zmluvy o zriadeni vecnych bremien, bude presne vySpecifikovany podfa Geometrického planu na
zameranie rozsahu vecného bremena. Buduci Opravneny doru¢i Buducemu Povinnému 2 originaly

Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecnych bremien 3/6



6.7

6.8

6.9

7.1

1.2

7.3

7.4

7.5

Geometrického planu tykajuceho sa Buducej zataZenej nehnutelnosti najneskor spolu s vyzvou na
uzavretie Zmluvy o zriadeni vecnych bremien podfa ¢l. 5. tejto Zmluvy. Origindl Geometrického
planu bude neoddelitelnou sucastou Zmluvy o zriadeni vecnych bremien abude predlozeny
prislusnému okresnému Uradu, katastralnemu odboru v ramci vkladového konania.

Zmluvné strany sa dohodli, ze odplata za zriadenie vecnych bremien podfa tejto Zmluvy bude
jednorazova financna nahrada. Zmluvné strany sa dohodli, ze vySka odplaty za zriadenie vecnych
bremien bude urCena dohodou Zmluvnych stran, vychadzajuc zo znaleckého posudku nie
starSieho ako 12 mesiacov, predloZzeného druhej Zmluvnej strane Buducim Opréavnenym pred
uzatvorenim Zmluvy o zriadeni vecnych bremien. Zmluvné strany beru zaroven na vedomie, ze
rozsah vecnych bremien, t. j. rozsah m2 Casti dotknutej Buducej zatazenej nehnutelnosti uvedene;
v ¢lanku 2. Zmluvy, bude spresneny v Zmluve o zriadeni vecnych bremien v zavislosti od celkovej
vymery rozsahu vecnych bremien zameranych Geometrickym planom uvedenym v ¢lanku 6.6 tejto
Zmluvy.

Jednorazova finanéna nahrada bude splatna do 15 dni odo dfia doruéenia faktury po podpise
Zmluvy o zriadeni vecnych bremien obidvoma Zmluvnymi stranami, pred podanim navrhu na vklad
vecnych bremien do katastra nehnutelnosti.

Ak Buduci Povinny nesplni zavazok uzavriet zmluvu o zriadeni vecnych bremien na zaklade vyzvy
Buduceho Opravneného vykonanej v sulade s ¢l 5. tejto Zmluvy, mbéze Buduci Opravneny
pozadovat, aby obsah Zmluvy o zriadeni vecnych bremien ur€il sud.

VYHLASENIA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Zmluvné strany berl na vedomie, Ze so zriadenim a uloZzenim inZinierskych sieti (inZinierskych
stavieb) vznikne ich ochranné pasmo v zmysle platnych pravnych predpisov.

Buduci Povinny sa zavazuje, Zze sa az do okamihu splnenia alebo zaniku vSetkych povinnosti
vyplyvajucich ztejto Zmluvy zdrZzi akehokolvek konania, ktoré by v buducnosti branilo alebo
znemoznilo uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecnych bremien v zmysle tejto Zmluvy alebo vykonu
prav zodpovedajucich vecnym bremenam Budlcim Opravnenym. Buduci Povinny sa najméa
zavézuje, Ze Budlcu zataZzenu nehnutefnost ani jej Cast, ktord ma byt zataZzena vecnymi
bremenami:

a) neprevedie do vlastnictva inej osoby bez vedomia Budiceho Opravneného a ani

b) ju nezatazi pravom tretich osdb, ktoré by znemoznilo vykonavat préva zodpovedajlce

vecnym bremenam Buddcim Opravnenym.

Buduci Povinny sa zavazuje, Ze Buducemu Opravnenému poskytne vSetku sucinnost nevyhnutne
potrebnu v suvislosti s uzavretim a plnenim tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndvrh na vklad vecnych bremien podfa Zmluvy o zriadeni vecnych
bremien (spolu s dokumentaciou a v3etkymi prilohami, ktoré vyZaduju prislusné pravne predpisy)
poda na prisludny okresny urad, katastralny odbor, Buduci Oprévneny.

V sulade s dohodnutym postupom Zmluvnych strén v uzatvorenej Zmluve o Uprave niektorych prav
spojenych s prevodom vlastnickeho prava k pozemkom a zmluve o budulcej zmluve o zriadeni
vecného bremena €. Z016_020 sa Zmluvné strany vyslovne dohodli, Ze v pripade vybudovania
Planovanej stavby Buducim Opravnenym na Budlcej zatazenej nehnutelnosti, najneskor do
podania ziadosti o vydanie kolaudaéného rozhodnutia Zmluvné strany uzatvoria zmluvu o buducej
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zmluve o zriadeni vecného bremena v prospech spolo¢nosti MH Invest Il s.r.0., na zaklade ktore;
spoloCnost KKP Invest, s.r.o. do 30 dni odo dia kolaudacie Planovanej stavby pristupovej
komunikéacie zriadi v prospech spolo¢nosti MH Invest Il, s.r.o. ako opravneného vecné bremeno,
na zaklade ktorého bude spolo¢nost MH Invest Il, s.r.o. resp. vlastnik pozemku s parc. ¢. 3221/69
o vymere 2.200 m2, druh pozemku: Ostatné plochy, nachadzajliceho sa v okrese: KoSice - okolie,
obec: Velka Ida, katastrélne uzemie: Velka Ida, ktory je ako parcela registra ,C* evidovany na
katastralnej mape a zapisany na Liste vlastnictva €. 7877, opravneny uZivat pristupovu
komunikaciu za ucelom prechodu a prejazdu na nehnutefnosti v Priemyselnom parku Velka Ida -
pozemkKy v jeho vlastnictve a zriadi zarover pravo pripojenia k inZinierskym sietam.

UMOZNENIE STAVEBNEHO UZIVANIA

Buduci Povinny tymto prenechava Cast Buducej zatazenej nehnutelnosti Budicemu
Opravnenému, aby ju Buduci Opravneny docasne po dobu odo dfia uzavretia tejto Zmluvy do dia
vzniku vecnych bremien podfa Zmluvy o zriadeni vecnych bremien, ktora bude uzavretd medzi
Buducim Povinnym a Buducim Opravnenym na zaklade tejto Zmluvy, uzival na umiestnenie a
vystavbu Planovanej stavby podla schvélenej projektovej dokumentacie, odsuhlasenej Buducim
Povinnym. Buduci Opravneny je opravneny uskuto¢nit vSetky potrebné stavebné pripravné prace
na Buducej zatazenej nehnutelnosti tak, aby sa vystavba pristupovej komunikacie uskutonila
v sulade s platnymi stavebno-technickymi normami. Buduci Oprévneny je zaroven povinny bez
zbyto¢ného odkladu informovat Buduceho Povinného o zacati, priebehu a dokonéeni vystavby
Planovanej stavby, ako aj o inych, s tym suvisiacich skutoCnostiach.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Buduci Opravneny je opravneny uzivat Cast Buducej zatazenej
nehnutelnosti na zaklade suhlasu Budiceho Povinného, udeleného v ¢l. 8 ods. 8.1 tejto Zmluvy
bezodplatne.

Buduci Opravneny je povinny realizovat svoje prava ztejto Zmluvy tak, aby neprimerane
neobmedzoval Buduceho Povinného vo vykone jeho prav a povinnosti z titulu vlastnickeho prava
k BudUcej zatazenej nehnutelnosti.

Buduci Opravneny je povinny vykonavat svoje prava podla tohto &lanku Zmluvy spdsobom, ktory
nebude branit ich vyuZivaniu Buducim Povinnym, resp. inymi osobami alebo spdsobom, ktory
nebude v rozpore s touto Zmluvou, platnymi pravnymi predpismi alebo v rozpore s dobrymi mravmi
a dobrym susedskym spolunazivanim. Buduci Opravneny zodpoveda za vSetky Skody na majetku
Buduceho Povinného, ku ktorym by doSlo v sUvislosti s vystavbou Planovanej stavby, resp.
v suvislosti s realizaciou prav Buduceho Opravneného podfa tejto Zmluvy.

Buduci Opravneny sa zavazuje bezodkladne ozndmit Buducemu Povinnému termin uskutoénenia
napojenia pripojok inzinierskych sieti, a to min. 2 dni pred zahajenim vykopovych prac, ako aj
zabezpecit pre Buduceho Povinného moznost vykonu kontroly vystavby Planovanej stavby.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami. Tato Zmluva je s odkazom na
ustanovenie § 5a zaékona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zékonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov povinne
zverejnovanou zmluvou; ucinnost nadobuda driom nasledujiucim po dni jej zverejnenia podfa
platnych pravnych predpisov.
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Prilohami tejto Zmluvy su:

Priloha €. 1:  Kdpia Stanoviska k Ziadosti spolo¢nosti KKP Invest, s.r.0. — sthlas pre konanie
0 umiestneni stavby

Képia listu vlastnictva &. 7877

Projektova dokumentacia

Priloha ¢&. 2:
Priloha ¢. 3:

Vztahy Zmluvnych stran zalozené touto Zmluvou, ktoré Zmluva vyslovne neupravuje, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak je, alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatnym
alebo neucinnym, tato neplatnost ¢i neucinnost sa nedotyka ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy.
Zmluvné strany sa zavazuju, ze také neplatné alebo neucinné ustanovenie bude nahradené na
zaklade dohody ustanovenim platnym, s rovnakym vyznamom.

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu uréitu, ato do momentu spinenia vdetkych povinnosti v nej
dohodnutych, t. j. najma do ¢asu vystavby pristupovej komunikacie a pripojok inzinierskych sieti na
pozemku parc. €. 3221/69 a zriadenia vecnych bremien podla Zmluvy. Pred uvedenou dohodnutou
dobou méze tato Zmluva zaniknut na zaklade pisomnej dohody Zmluvnych stran.

Akékolvek zmeny Zmluvy a jej priloh je mozné vykonat vylutne na zaklade pisomnej dohody
Zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto Zmluva sa vztahuje aj na ich buducich pravnych nastupcov.
Akykolvek prechod prav a povinnosti z tejto Zmluvy, zmenu Udajov alebo pravne nastupnictvo
vyplyvajuce ztejto Zmluvy su si Zmluvné strany povinné pisomne oznamit bez zbytocného
odkladu.

Zmluva je vyhotovena v 4 (slovom: tyroch) rovnopisoch, pricom Buduci Povinny obdrzi 2 (slovom:
dve) vyhotovenia a Buduci Opravneny obdrzi 2 (slovom: dve) vyhotovenia po podpise Zmluvy
oboma Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich zmluvna volnost nie je obmedzend, tuto Zmluvu uzatvorili na
zaklade ich slobodnej véle, Zmluva nebola uzatvorend v tiesni a za napadne nevyhodnych
podmienok, Zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeju a na znak suhlasu ju podpisuju.

V Bratislavedna . .2016

Buduci povinny z vecného bremena:
MH Invest I, s.r. 0.

podpis
meno  : Mgr. Roman Kovaé
funkcia : konatel

V Bratislavedia .. .2016

Buduci opravneny z vecného bremena:
KKP Invest, s.r.o.

podpis
meno - Ing. Arpad Lorincz
funkcia - konatel
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