Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podl'a zdkona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich

predpisov, zakona €. 40/1946 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a zdkona

. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

(d’alej ako ,,Zmluva‘)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”: Slovenska republika — Urad vlady Slovenskej republiky
Namestie Slobody 1, 813 70 Bratislava

zastipeny: Ing. Igor Federi¢, veduci Uradu vlady Slovenskej republiky

penazny ustav: Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15

¢islo Gctu: SK96 8180 0000 0070 0006 0195

ICO: 00 151 513

(d’alej ako ,,Prenajimatel)

a
Néjomca: Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky
Pribinova 2, 812 72 Bratislava,
zastupeny: Ing. Robert Pinter, generalny riaditel’ sekcie hnutel'ného a

nehnutel'ného majetku, na zadklade plnomocenstva ¢. p. KM-OPVA2-
2012/341-029 zo dna: 04.04.2013

Bankové spojenie:  Statna pokladnica Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15
¢islo uctu: SK78 8180 0000 0070 0018 0023
ICO: 00 151 866

(d’alej ako ,,Najomca“)
(Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany*)

CL1
Predmet zmluvy a predmet najmu

Urad vlady Slovenskej republiky je spravca nehnutelného majetku $tatu, a to uéelového
zariadenia Dom Hosti KoSice vo vylu¢nom vlastnictve Prenajimatel’a, nachadzajuci sa na
ulici Manesova 1, 040 01 Kosice, supisné ¢. 1880, evidovany na LV ¢. 12857 Okresnym
uradom KoSice, katastralny odbor, pre okres KoSice I, obec KoSice - Sever, katastralne
uzemie Severné mesto, postaveného na pozemku vedenom ako parcela registra ,,C*
parcelné &islo 1435/8, o vymere 1213 m? druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
(dalej len ,,UZ Dom Hosti Kosice®).

Prenajimatel’ rozhodnutim o prebytocnosti ¢. 4764/21092/2016/SETS zo dina 24.6.2016,
ktoré tvori prilohu &. 1 tejto Zmluvy, vyhlasil ¢ast UZ Dom Hosti Kosice, a to: nebytovy
priestor - dvojizbovy apartman 0 vymere 46,49 m?, nachadzajici sa na prizemi UZ Dom
Hosti Kosice, ako je blizSie Specifikovany v situacnom nakrese podlazia, ktory tvori
prilohu ¢. 2 tejto Zmluvy (d’alej ako ,,Predmet najmu®), za docasne prebytocny v sulade



so zakonom €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov (d’alej
len ,,Zakon o sprave majetku Statu®).

3. Predmet najmu je zlozeny z:
a) dennej izby o vymere 12,18 m?,
b) spalne o vymere 10,56 m?,
C) kuchynky o vymere 7,02 m?,
d) kapelne o vymere 3,96 m?,
e) WC o vymere 2,7 m?,
f) predsiene o vymere 5,42 m?,
9) chodby o vymere 4,65 m>.

4. Predmetom tejto Zmluvy je zaviazok Prenajimatel’a prenechat’ Najomcovi Predmet najmu
na docasné uzivanie, zaviazok Najomcu zaplatit' Prenajimatel'ovi za uzivanie Predmetu
najmu ngjomné spolu s prevadzkovymi ndkladmi a uprava suvisiacich prav a povinnosti
Zmluvnych stran.

CL1I
Ucel najmu a doba najmu

1. Utelom najmu je vyuzitie Predmetu ndjmu na ubytovanie zamestnancov Najomcu
Vv stvislosti s vykonom ¢innosti Najomcu.

2. Najom sa uzatvara na dobu ur¢ity, a to na pat’ rokov odo dita nadobudnutia Gi¢innosti tejto

Zmluvy.
CL 111
Najomné, prevadzkové naklady spojené s uZivanim predmetu najmu
a platobné podmienky

1. Najomné za uzivanie Predmetu najmu je dohodnuté Zmluvnymi stranami vo vyske 23,00
Eur (slovom dvadsat'tri eur) za cely Predmet najmu denne.

2. 'V nigjomnom podl'a odseku 1 tohto ¢lanku nie st zahrnuté prevadzkové néklady suvisiace
s uzivanim Predmetu najmu. Prevadzkovymi nakladmi sa na ucely tejto Zmluvy rozumie:
a) dodavka teplej vody, dodavka studenej vody, vodné, stocné,
b) dodavka elektriny,

C) odvoz smeti,

d) dodavka tepla,

e) upratovanie Predmetu najmu,
f) vymena postel'nej bielizne.

3. Prevadzkové naklady predstavuju sumu 7,00 Eur denne, z ktorych predstavuje:

a) dodavka teplej vody, dodavka studenej vody, vodné a stocné 0,80 Eur,
b) dodavka elektriny 1,30 Eur,
C) odvoz smeti 0,30 Eur,
d) dodavka tepla 2,00 Eur,
e) upratovanie Predmetu najmu 1,10 Eur,

f) vymena postel'nej bielizne 1,50 Eur.



N4jomca sa zavézuje platit’ ndjomné podl'a odseku 1 tohto ¢lanku a prevadzkové naklady
podla odseku 3 tohto ¢lanku mesa¢ne vzdy za predchadzajici mesiac, v ktorom sa
Predmet najmu uzival, a to na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatel'om a dorucene;j
Najomcovi, bezhotovostnym prevodom na et Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy. Splatnost’ faktary je 30 dni odo dia jej dorucenia Najomcovi.

V pripade omeskania Najomcu s uhradou najomného alebo prevadzkovych nakladov je

Prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si Groky z omeskania vo vyske 0,05 % z neuhradene;j
sumy za kazdy zacaty deni omeskania

CLIV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4jomca je povinny a zavézuje sa najma:

a) Predmet najmu uZzivat’ len v rozsahu a t¢elom ur¢enom touto Zmluvou,
b) udrziavat’ Predmet najmu v riadnom stave,
C) uhradzat naklady na udrziavanie Predmetu najmu V stave sposobilom

na dohovorené uzivanie, ktorych potrebu vynalozenia pre znehodnotenie, znecistenie
alebo poskodenie Predmetu najmu spdsobil Najomca,

d) bez zbytocného odkladu oznamit’ Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
Prenajimatel’ urobit’ na Predmete najmu a umoznit’ vykonanie tychto oprav a inych
nevyhnutnych oprav, inak Najomca zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim povinnosti
vznikla,

e) dodrziavat’ plnenie povinnosti vyplyvajicich zo zdkona ¢. 124/2006 Z. z.
0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
Vv zneni neskorSich predpisov, a tiez povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢. 314/2001 Z.
Z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskor$ich predpisov (d’alej ako ,,Zakon o ochrane
pred poZiarmi®).

Najomca umozni Prenajimatel'ovi:
a) vstup do Predmetu najmu,
b) vykonavat’ kontrolu uzivania Predmetu najmu v sulade s touto Zmluvou.

Najomca zodpoveda za vSetku Skodu spdsobent na Predmete najmu nim alebo osobami
odvodzujicimi pravo uzivania Predmetu najmu a suvisiace prava (napr. pravo vstupu
do UZ Dom Hosti Kogice a pod.) od tejto Zmluvy (napr. zamestnanci Najomcu a pod.)
(dalej len ,,Opravnené osoby*), Vplnej vySke. V pripade vzniku takychto $kod, je
Néjomca povinny uhradit Prenajimatelovi skutoénii $kodu. Skoda sa uhradza
V peniazoch, ak vSak o to Prenajimatel’ poziada, a ak je to mozné a Gcelné, uhradza sa
Skoda uvedenim do povodného stavu.

Néjomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny s predpismi, pokynmi, internymi smernicami
a pravidlami Prenajimatel’a savisiacimi s prevadzkou UZ Dom Hosti Kogice, v ktorej sa
Predmet najmu nachadza, sochranou majetku S$tatu v sprave Prenajimatela alebo
s uzivanim Predmetu najmu, ako aj S protipoziarnymi, bezpe¢nostnymi a hygienickymi
predpismi a suvisiacimi opatreniami atieto sa zavidzuje dodrziavat a zabezpecit
oboznamenie sa s nimi a ich dodrziavanie aj v§etkymi Opravnenymi osobami.



10.

11.

Najomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu, ani aktkol'vek jeho ¢ast’ do najmu,
podndjmu alebo vypozicky, zriadit’ zalozné pravo, vecné bremeno alebo inak ho zatazit,
ak tak urobi, je takéto konanie a taka dohoda neplatna.

Akékol'vek zmeny na Predmete nijmu moéze Najomca vykonat' iba na zaklade
predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a. Ndjomca moze pozadovat’ thradu
nakladov spojenych so zmenou na Predmete najmu, len ak Prenajimatel’ dal
predchadzajici pisomny suhlas so zmenou a sucasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.
Ak Najomca vykona akékol'vek zmeny na Predmete najmu v rozpore s ustanovenim tejto
Zmluvy, je povinny zmeny odstranit’ na vlastné naklady a nahradit’ Prenajimatelovi
Skodu tym spdsobenu. V pripade, ak Najomca nepovolené zmeny neodstrani, je
Prenajimatel’ opravneny ich odstranit’ na naklady Najomcu.

Prenajimatel je povinny:

a) protokolarne odovzdat Predmet najmu V stave spoOsobilom na dohovorené
uzivanie,

b) Predmet najmu udrziavat’ v riadnom a prevadzkyschopnom stave,

C) na vlastné naklady zabezpeCovat udrzbu zakladného vybavenia nebytovych
priestorov (napr. zateCenie, mal'ovanie, prasknuty radiator a pod.),

d) zabezpecit riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim Predmetu
najmu spojené,

e) vykonavat pravidelni kontrolu dodrziavania predpisov poziarnej ochrany
Vv spolo¢nych nebytovych priestoroch,

f) vykonavat pravidelni kontrolu stavu technickych zariadeni spolo¢nych
nebytovych priestorov objektu z hl'adiska poziarnej ochrany,

g) poskytovat’ Najomcovi dokumentaciu poziarnej ochrany (PoZiarny Statat, Poziarne
poplachové smernice, PozZiarny evakuacny plan),

h) ohlasené zavady odstranit’ tak, aby nedoslo ku $kodam na majetku Zmluvnych
stran.

Prenajimatel’ na svoje ndklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpe€nost vlastnych
technickych zariadeni, za dodrZiavanie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci svojich
zamestnancov ako aj za dodrziavanie opatreni prijatych Prenajimatelom na zaistenie
ochrany pred poziarmi v Predmete najmu v sulade so znenim Zakona o ochrane pred
poziarmi a zavézuje sa vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru,
resp. inej havarie v priestoroch tvoriacich Predmet najmu. Prenajimatel’ zodpoveda podl'a
ustanovenia § 4 pism. 1) Zakona o ochrane pred poziarmi za trvali akcieschopnost’
poziarno-technickych zariadeni, ktoré spravuje.

Zmluvné strany sa v zmysle § 5 pism. f) Zdkona o ochrane pred poziarmi v nadvédznosti
na § 15 ods. 2 vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z. z.
0 poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov dohodli na zriadeni a uzivani jednej
spolo¢nej ohlasovne poziarov, ktoru zriadil Prenajimatel’.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zmenit' rozsah Predmetu najmu v pripade, ze cast
Predmetu najmu bude potrebovat’ na plnenie uloh v ramci Predmetu svojej ¢innosti alebo
Vv stvislosti s nim a tieto uz nebudu pre Prenajimatel'a docasne prebytoénym majetkom.

Zmluvné strany sa zavidzuji poskytnit’ si navzijom primerant sucinnost’ potrebni na
riadne plnenie prav a povinnosti vyplyvajucich z tejto Zmluvy.



CLV
Skoncenie najmu

Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno Zmluvu ukoncit pisomnou dohodou
Zmluvnych stran, vypovedou jednej zo Zmluvnych stran alebo odstipenim jednej zo
Zmluvnych stran od Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny Zmluvu vypovedat’ najméi ak:

a) Najomca uziva Predmet najmu v rozpore s touto Zmluvou,

b) Najomca sa o viac ako jeden mesiac omeska s platenim najomného alebo
prevadzkovych nakladov,

c) Najomca neuhradi uplatnené uroky z omeskania podl'a ¢l. 11 ods. 5 Zmluvy,

d) Najomca prenecha Predmet najmu do najmu, vypozic¢ky alebo uZzivania tretej osobe,

e) Najomca alebo Opravnené osoby napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju
pokoj alebo prevadzkovy poriadok,

f) bolo rozhodnuté o takych zmenach UZ Dom Hosti Kosice, ktoré brania uZivat
Predmet najmu.

N4jomca je opravneny tito Zmluvu pisomne vypovedat’ ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktoru si Predmet najmu prenajal,
b) Predmet najmu sa stane bez jeho zavinenia nespdsobily na dohovorené uzivanie,
c) Prenajimatel’ hrubo porusuje povinnosti, ktoré sit mu ustanovené Zmluvou.

Vypovedna doba je jeden kalendarny mesiac a zacina plynat’ prvym dilom kalenddrneho
mesiaca nasledujuceho po dni jej dorucenia druhej Zmluvnej strane a uplynie posledny
den prislusného kalendarneho mesiaca.

Ktorakol'vek zo Zmluvnych stran je opravnena odstipit od Zmluvy za podmienok
ustanovenych v § 679 anasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik V zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,Obc¢iansky zékonnik®).

CL VI
Osobitné ustanovenie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri odovzdavani a preberani Predmetu najmu sa spise
protokol o odovzdani a prevzati Predmetu najmu, ktory bude obsahovat oznacenie
Zmluvnych stran, oznacenie zastupcov Zmluvnych stran poverenych odovzdanim alebo
prevzatim Predmetu najmu, opis stavu Predmetu najmu Suvedenim pripadnych
nedostatkov, datum odovzdania Predmetu najmu a podpisy poverenych zastupcov,
a ktory bude vyhotoveny V Styroch rovnopisoch, dva pre Prenajimatela adva pre
Najomcu.

Pri skonceni najmu je Négjomca povinny do troch dni od jeho ukoncenia odovzdat
Prenajimatel’ovi Predmet ndjmu v povodnom stave s prihliadnutim na jeho obvyklé
opotrebovanie. Pri odovzdavani Predmetu najmu su Zmluvné strany povinné spisat’
protokol 0 odovzdani a prevzati Predmetu najmu podla ods. 1 tohto ¢lanku. V pripade, ak
Predmet najmu bude opotrebovany viac ako to zodpoveda obvyklému opotrebovaniu, je
Najomca povinny bezodkladne uviest Predmet najmu do pdvodného stavu, inak je



povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi sposobenti skodu.

Najomca podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, Ze sa so stavom Predmetu najmu dokladne
oboznamil a Ze sa nachadza v stave sposobilom na dohovoren¢ uzivanie.

CL VII
Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost diom udelenia sthlasu Ministerstvom financii
Slovenskej republiky s touto Zmluvou a uinnost dilom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Tato Zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v Centradlnom registri zmluav.

Vztahy touto Zmluvou neupravené sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami Zakona o

sprave majetku §tatu, Obcianskeho zakonnika azakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Ak je niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatné alebo neucinné alebo ak sa neplatnym
stane neskor alebo svoju ucinnost’ strati, nebude tym dotknutd platnost’ a Uc¢innost
ostatného obsahu tejto Zmluvy. Predmetné ustanovenie sa nahradi ustanovenim, ktoré sa
¢o najviac blizi ucelu, sledovanému Zmluvnymi stranami.

Tato Zmluvu je mozné menit a dopliat len pisomnymi &islovanymi dodatkami
podpisanymi oboma Zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva je vyhotovena v siedmich rovnopisoch, z toho Styri su urCené pre
Prenajimatel’a, dva pre N4ajomcu a jeden pre Ministerstvo financii Slovenskej republiky.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato Zmluva nie je uzatvorend v tiesni, ani za napadne
nevyhodnych podmienok, ze si tito Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze jej obsah
zodpoveda ich slobodnej a skuto¢nej voli, na znak coho ju podpisali.

NeoddeliteI'nou prilohou tejto Zmluvy je:
Priloha ¢. 1 — Rozhodnutie o prebytoénosti ¢. 4764/21092/2016/SETS z 24. 6. 2016
Priloha ¢. 2 — Situa¢ny nakres Predmetu najmu

V Bratislave diia: .........ccccceevvevieieenieenenn V Bratislave diia: .........c.cceeneeee.
Ing. Igor Federi¢ Ing. Robert Pinter
vedtici Uradu vlady Slovenskej republiky generalny riaditel

sekcie hnutel'ného a nehnutel'ného
majetku Ministerstva vnutra Slovenske;j
republiky



