Dodatok ¢. 1 k zmluve o vykone spravy €. 411

Uplne znenie zmluvy

Zmluva o vykone spravy ¢. 0411
pre bytovy dom na ulici Lorencova 12 , Krompachy (bl. 0411)

uzatvorend podla § 8a a nasl. zdkona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych

priestorov v zneni neskorsich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

Bytové druzstvo SpiSska Nova Ves

Sidlo: Kamenarska 5, 052 01 Spisska Nova Ves,

Zastapené:  predsednickou Predstavenstva BD Annou Kostelnikovou na zaklade
plnomocenstva zo dila 28.04.2005 zastipena Ing. Vladimirom Filinskym

ICO: 00 174 505

Bankové spojenie: Slovenska sporitelnia, a.s., Suché myto 4, 816 07 Bratislava,

pobocka Spisska Nova Ves,
¢islo uctu: 0522735493/0900

(dalej len ,,spravca®)

Vlastnikom bytu ¢. 18 v bytovom dome Lorencova 12 v Krompachoch

Slovenska republika — Ministerstvo vnitra SR
Pribinova 2, 812 72 Bratislava
zastipené:  plk. Ing. Lydia Halasov4, riaditel'ka Centra podpory Kosice
na zaklade plnomocenstva ¢. p.. SHNM-00-2015/000873-059
Adresa dorudovania: Centrum podpory Kosice, Kuzmanyho ¢. 8, 041 02 Kosice
1CO: 00151866
DIC: 2020571520
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo uétu: ~ 7000180023/8180
IBAN: SK78 8180 0000 0070 0018 0023



l.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je vykon spravy a prava vzajomnych prav a povinnosti zmluvnych stran
za dohodnutych podmienok sposobu vykonu v bytovom dome.

2. Sprava domu je obstaravanie sluZieb a tovaru, ktorymi spravca zabezpe€uje pre vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome prevadzku, udrzby, opravy a udrziavanie spolo¢nych casti,
spolo¢nych zariadeni domu, pril'ahlého pozemku a prislusSenstva; sluzby spojené s uzivanim bytu
alebo nebytového priestoru; vedenie uc¢tov domu v banke; vymahanie $kody, nedoplatkov vo fonde
prevadzky, udrzby aoprav ainych nedoplatkov; iné cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia
s uzivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome.

3. Spravca sa zavidzuje, Ze pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov obstara sluzby v stlade s
touto zmluvou o vykone spravy.

4. Vlastnici bytov anebytovych priestorov sa zavdzuju za obstarané a dodané sluzby uhradzat
naklady s nimi stvisiace, preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav a dohodnutu odplatu za
vykon spravy.

5. Rozsah plneni a sluzieb, ktoré su predmetom zmluvy v rdmci prispevku na spravu:

a) Sluzby a plnenia spojené s uZivanim bytu a nebytovych priestorov:

- dodavka tepla na ustredné kurenie (d’alej len ,,UK*),

- dodavka tepla na pripravu teplej Gzitkovej vody, dodavka teplej uzitkovej vody (d’alej len
,TUV®),

- dodavka studenej pitnej vody (d’alej len ,,SV*),

- odvod odpadovych vod a zrazkovej vody,

- dodavka elektrickej energie do spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu,

- dodavka zemného plynu spolo¢nymi rozvodmi plynového zariadenia domu,

- zabezpecenie poistenia bytového domu,

- prenajom spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu na zaklade rozhodnutia vlastnikov
v dome.

b) Starostlivost’ o spolo¢né Casti a spolo¢né zariadenia domu:

- obhliadky spoloénych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu, ktorymi st zaklady domu,
strecha, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodiskd, vodorovné nosné a izola¢né
konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie, pra¢ovne, suSiarne, kocikarne, rozvody pitnej
studenej vody, teplej Uzitkovej vody, Ustredného kurenia, vzduchotechniky, vodomernych
kanaliza¢nych Sacht, kanalizacie.

c) Pisomna dokumentacia suvisiaca so spravou domu:

- vramci zakonnej povinnosti vykonavat spravu majetku vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, robi spravca samostatne vSetky pravne tikony tykajuce sa domu, spoloénych ¢asti
domu, spolo¢nych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov v dome, prisluSenstva
a pozemku a vedie dokumentaciu o tychto tikonoch.

6. Okrem zakladnych zakonnych povinnosti v oblasti sluzieb a plneni spojenych s uzivanim bytu a
nebytovych priestorov v dome uvedenych v ¢l. I ods. 5 pism. a) az c) spravca zabezpeci pre
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome aj tieto d’alSie plnenia a sluzby za osobitnt
odplatu:

a) Starostlivost’ a prevadzkovanie vyhradenych technickych zariadeni domu:
- komplexnd odbornd starostlivost, oprava, udrzba a prevadzkovanie vyhradenych
technickych zariadeni domu (d’alej len ,,VTZ*) v ¢leneni:



- vykonavanie odbornych prehliadok a skuSok elektrickych zariadeni do 1000 V
a bleskozvodov v objektoch triedy ,,A,

- montaz, oprava, udrzba elektrickych zariadeni do 1000 V a bleskozvodov v objektoch
triedy ,,A%,

- odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni elektrickych
vratane ochrany spolo¢nych ¢asti bytového domu pred bleskom,

- opravy, udrzba, rekonstrukcia a montdz do funkéného celku na mieste buducej
prevadzky spolo¢nych Casti bytového domu,

- oprava, udrzba, odborné prehliadky a odborné skusky zdvihacich zariadeni v rozsahu:
vytahy, ak je dom vybaveny vytahom,

- oprava a udrzba, odborné prehliadky a odborné skusky plynovych zariadeni v rozsahu:
zariadenia na rozvod plynov s pretlakom plynu do 0,3 MPa vratane,

- montdz, oprava audrzba spolo¢nych televiznych antén a televiznych kablovych
rozvodov.

b) Starostlivost’ 0 spolo¢né Casti a spoloéné zariadenia domu:

- opravy audrzba spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu v rozsahu operativnej
opravy audrzby na zaklade nahlaSok, preventivnej opravy atudrzby na zaklade
vykonanych odbornych prehliadok a sku$ok, planovanej opravy a tdrzby podla dizky
zivotnosti a technického stavu zariadeni,

- prevadzkové kontroly a obhliadky protipoziarnych zariadeni, hydrantovych skrin
aruénych hasiacich pristrojov, regulacnej techniky pre hydraulické vyregulovanie
rozvodov ustredného kurenia,

- prijem televizneho a rozhlasového signalu zo spolo¢nej antény bytového domu,

- prijem televizneho a rozhlasového signalu zkablového rozvodu a STA na zaklade
samostatnej zmluvy a podmienok bytového domu.

c) Odborné prehliadky a skasky v byte vlastnika:
- plynovych rozvodov po uzaver plynového spotrebica.

7. Spravca zabezpeCi pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome aj tieto nadStandardné
plnenia a sluzby za osobitnti odplatu, ak ich schvali nadpolovi¢na vécsina vsetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome:

- poradenstvo Vv oblasti financovania byvania,
- iné sluzby, na poskytovani ktorych sa zmluvné strany dohodn.

8. Spravca zabezpeCuje prevadzku domu a bytov, opravy a udrzby spolo¢nych zariadeni domu a
prislusenstva vratane balkonov, lodzii a vykurovacich telies vlastnymi kapacitami; ak nema na
konkrétnu ¢innost’ vlastné kapacity, alebo je to hospodarnejsie, dodavatel'skym spdsobom.

9. Prevadzkovanie, komplexni odbornt starostlivost, opravy a udrzbu vyhradenych technickych
zariadeni bytového domu spravca zabezpeCuje vlastnymi zamestnancami, ak nie je dohodnuté
inak.

1.
Prava a povinnosti spravcu

1. Prava apovinnosti spravcu si uréené osobitnym predpisom, najméd zakonom ¢. 182/1993 Z.z.
0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon®)
a touto zmluvou.

2. Spravca je povinny vykonavat’ spravu domu samostatne, v mene vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov ana ich ucet. Spravcaje opravneny konat' pri sprave domu za vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome pred stdom.



Spravca je povinny najneskdor do 31. maja nasledujuceho roka predlozit’ vlastnikom bytov
a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej ¢innosti za predchadzajuci rok tykajlcej sa
domu, ako aj o inych vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré suvisia so spravou domu. Zaroven je
povinny vykonat vyu¢tovanie pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav, thrad za plnenia
rozuCtované na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome. Sprava O Cinnosti spravcu za
predchadzajuci rok obsahuje najma:
a) vysledky finan¢ného hospodarenia bytového domu za predchadzajtci rok,
b) vyuctovanie fondu prevadzky, udrzby a oprév,
C) stav spolo¢nych casti bytového domu,
d) stav spolo¢nych zariadeni bytového domu,
e) udaj 0 prenajme spolocnych Casti a zariadeni bytového domu.

Spravca zriadi a vedie dva ucty v banke samostatne za kazdy bytovy dom, a to ucet sluzieb a tcet
fondu prevadzky, Gdrzby a oprav. Prostriedky ziskané z thrad za plnenia od vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome a prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav musi spravca
viest’ oddelene od tctov spravcu v banke a to samostatne pre kazdy spravovany dom.

5. Spravca zabezpecuje revizie, porevizne opravy vyhradenych technickych zariadeni, odstranenie

havarijnych situacii, ako aj o technické prehliadky a skusky v zmysle platnej legislativy. Spravca
je povinny zabezpec€it’ udrzbu nariadent stavebnym uradom alebo inym organom §tatnej spravy.

Majetok vlastnikov bytov a nebytovych priestorov nie je sucastou majetku spravcu. Majetok
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov nesmie spravca pouzit na krytie alebo thradu
zavazkov, ktoré bezprostredne nestvisia s ¢innost’ou spojenou so spravou domu. Spravca nesmie
vyuzit' majetok vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vo vlastny prospech alebo prospech
tretich 0s6b. Majetok vlastnikov bytov a nebytovych priestorov nemdze byt sucastou konkurznej
podstaty spravcu ani predmetom vykonu rozhodnutia podl'a osobitnych predpisov (Obciansky
sudny poriadok, Exeku¢ny poriadok), ktory smeruje proti majetku spravcu.

Spravca zodpoveda za zavizky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome vzniknuté pri
vykone spravy do vysky splatenych uhrad za plnenia alebo do vysky zostatku fondu prevadzky,
udrzby a oprav v dome. Zodpovednost’ za tthradu zavézkov voci dodavatel'om sluzieb a tovaru,
ktoré obstarava spravca v ramci zmluvy o vykone spravy nesie vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome, iba ak nie st kryté thradami za plnenia alebo thradami preddavkov do fondu
prevadzky, udrzby a oprav spravcovi.

Spravca je opravneny prechodne pouzit’ prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav na thradu
za plnenia spojené s uzivanim bytov alebo nebytovych priestorov v dome v pripade ich
docasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na thradu tohto plnenia sa uvedené
prostriedky vratia do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Akakol'vek zmena, zruSenie alebo splynutie spravcu nemdze byt na ujmu vlastnikov bytov
anebytovych priestorov. Spravca je povinny o tejto skutocnosti bezodkladne informovat
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

10. Prispevok na spravu

- Za vykon spravy prislicha spravcovi mesacna odmena stanovena v Strukture mesac¢ného
predpisu zalohovych platieb athrad v polozke prispevok na spravu. Vyska mesaéného
prispevku na spradvu je stanovena rovnym dielom na byt anebytovy priestor, v stlade
s uznesenim predstavenstva Bytového druzstva Spisska Nova Ves.

- Vyska prispevku na spravu zodpoveda rozsahu sluzieb a poskytnutych plneni spravcom
v sulade s ¢l. 1 ods. 5 pism. a) az c).

- Spravca ma pravo Cerpat’ prispevok na spravu prevodom z bankového uctu domu na ucet
spravcu mesacne v plnej vyske.



- Dodavky plneni a sluzieb podla ¢l. T ods. 6 a 0ds. 7 a nad rdmec dohodnutych sluzieb v tejto
zmluve (napr. stavebné konanie, inZinierska ¢innost’, vybavenie tverov) buda realizované za
odplatu podla Sadzobnika poplatkov spravcu alebo dohodou zmluvnych stran.

- Vysku prispevku na spravu moze spravca zvysit' o inflaciu zistentl a vyhlasenu Statistickym
uradom SR za predchadzajuci rok, o om je spravca povinny informovat’ vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov. Vysku prispevku na spravu je spravca opravneny menit’ v stillade s ¢l.
VI ods. 2 tejto zmluvy. Spravca je opravneny menit’ vysku prispevku na spravu, ak je na to
dévod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych orgénov, zmeny
vysky DPH, zmeny meny alebo zmeny Struktiry, rozsahu a spésobu poskytovania sluzieb, ak
zvySenie prispevku na spravu odsuhlasia vlastnici bytov a nebytovych priestorov na schodzi
vlastnikov bytov.

-V prispevku za vykon spravy podla predchddzajucich bodov tohto ¢lanku nie st zahrnuté
poplatky za ukony spravcu, ktorymi st napriklad tkony spojené s prevodom vlastnictva bytu
alebo nebytového priestoru, vyhotovenie kopie dokladov, ktoré st obsahom bytového spisu,
pokus o zmier, zaslanie upomienky, vypracovanie navrhu na vydanie platobného rozkazu
alebo iného zalobného navrhu, vyhlasenie spravcu o tom, ze vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru nema ziadne nedoplatky na uhradach za plnenia spojené s uzivanim bytu a na tvorbe
prevadzky, udrzby aoprav a d’alSie tkony uvedené v Sadzobniku poplatkov acien prac
spravcu, ktoré budu uctované individualne jednotlivému vlastnikovi.

11. Podpisovym pravom pre styk s penaznym ustavom, kde je vedeny bankovy ucet domu su

vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov povereni Styria zastupcovia Bytového druzstva Spisska
Nova Ves, pricom realizaciu uhrad z bezného bankového u¢tu domu podpisuju stale dvaja
z poverenych spoloc¢ne. Tieto osoby su zaroven opravnené rozhodovat’ o prioritach pri realizovani
uhrad z bankového uctu domu v pripade nedostatku finanénych prostriedkov na tomto ucte.
Spravca je opravneny vol'né financné prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav zhodnocovat’
na terminovanych vkladovych uctoch.

12. Spravca je povinny na schodzach vlastnikov informovat’ vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

0 nedoplatkoch na thradach za plnenia spojené s byvanim a na preddavkoch do fondu, prevadzky,
udrzby a oprav. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov sucasne sthlasia, aby spravca mohol
zverejnit’ v bytovom dome sposobom obvyklym tdaj o vyske ich nedoplatku spojeny s uzivanim
bytu s uvedenim ich mena, priezviska, titulu a obdobia, za ktoré nedoplatok vznikol. Tento stihlas
davajt vlastnici na dobu neurcitq.

13. Spravca je povinny na schddzach vlastnikov informovat’ vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

3.

0 spotrebach SV a TUV jednotlivych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Vlastnici bytov
a nebytovych priestorov stfasne suhlasia, aby spravca mohol zverejnit v bytovom dome
spdsobom obvyklym tidaj o vyike ich spotreby SV a TUV s uvedenim ich mena, priezviska, titulu
a spotreby v m3. Tento stthlas davaju vlastnici na dobu neur¢ita.

Il.
Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome st uréené zakonom a touto
zmluvou.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov s povinni bezodkladne oznamit’ spravcovi najom bytu a
dalsie skutocnosti rozhodujiice na urcenie predpisu platieb. Kazdy novy vlastnik je povinny
prihlasit’ sa u zastupcu vlastnikov v bytovom dome do 14 dni od nadobudnutia vlastnickeho prava
k bytu.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov su povinni bezhotovostnym prevodom:



- mesatne vopred uhradzat’ na ucet bytového domu v banke 0Uhrady za plnenia spojené s
uzivanim bytu,

- mesacne vopred poukazovat’ na tcet bytového domu v banke preddavky do fondu prevadzky,
udrzby a oprav,

- mesacne vopred platit’ vySku mesac¢ného prispevku na spravu,

- platba sa povazuje za zaplatenu diiom, kedy bola pripisana na bankovy ticet domu.

V pripade omeskania s platbami podl'a bodu 3 tohto ¢lanku, st vlastnici bytov a nebytovych
priestorov povinni zaplatit’ spravcovi zmluvnii pokutu vo vyske 1,25 %o z diznej giastky za kazdy
deit omeskania odo dia, ked” dlh vznikol, az do jeho zaplatenia, v stilade s ustanovenim §544 ods.
2 Obcianskeho zakonnika, ktord je vynosom spravcu. Néarok na ndhradu Skody tym nie je
dotknuty.

Vlastnici bytov anebytovych priestorov su povinni vyuctovanim zisteny nedoplatok na
skuto¢nych nakladoch za poskytnuté plnenia spojené s uzivanim bytu uhradit’ do 30 dni odo dna
doruéenia vyuctovania. V tejto istej lehote je spravca povinny vratit' vlastnikom bytov
a nebytovych priestorov vyuctovanim zisteny preplatok ato na ucet vlastnika, z ktorého st
platené mesacné platby, inak bude preplatok zapocitany do platieb na d’alSie obdobie. V pripade,
ze predpis mesacnych preddavkov je hradeny z viacerych uctov a vlastnici neurcili pisomnym
podanim doru¢enym spravcovi bankovy ucet, na ktory ma byt preplatok zaslany, spravca
preplatok nepoukaze a ponecha ho na analytickom ucte vedenom pre predmetny byt vo vztahu,
ku ktorému preplatok vznikol. V pripade, ak vlastnikovi bytu vznikne podla vytictovania sluzieb
preplatok a suc¢asne podl'a iétovnej evidencie spravcu dlhuje platby za sluzby spojené s uzivanim
bytu, platby do fondu prevadzky, udrzby a oprav, poplatky za vykon spravy, preplatok sa
vlastnikovi nevrati, ale sa zapocita s jeho existujucim dlhom.

6. V pripade omeSkania s platbami podl'a bodu 5 tohto ¢lanku, su vlastnici bytov a nebytovych

priestorov povinni zaplatit’ spravcovi zmluvni pokutu vo vyske 1,25 %o z diznej &iastky za kazdy
deii omeskania odo dia, ked dlh vznikol, az do jeho zaplatenia, v stilade s ustanovenim §544 ods.
2 Obcianskeho zakonnika, ktord je vynosom spravcu. Narok na nahradu Skody tym nie je
dotknuty. Spravca nie je v omeskani s vratenim preplatku, ak na U¢te domu nie je dostatok
finan¢nych prostriedkov.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov, ktori si v omeSkani s platbami podla bodu 3 tohto
¢lanku o viac ako jeden mesiac a spravca im zaslal upomienku, si povinni zaplatit’ spravcovi
poplatok za zaslanie upomienky.

8. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome nemaju pri prevode alebo prechode vlastnictva

bytu na dalSieho vlastnika, prip. vlastnikov vo¢i spravcovi narok na vratenie alikvotnej cCasti
zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav.

9. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov maju pravo nahliadat’” do dokladov tykajucich sa spravy

domu alebo ¢erpania fondu prevadzky, tidrzby a oprav.

10. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov st povinni dodrziavat’ protipoziarne predpisy, najma

neodkladat’ veci na chodbach a spolocnych castiach domu, ktoré by branili tunikovym cestaim
a priamemu zasahu pri poziari. Dalej st povinni dodrziavat’ zdkaz manipulacie s otvorenym
ohnom, uskladiiovania horlavych a vybusnych latok v bytovom dome.

V.
Sposob rozhodovania vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov maju pravo a povinnost’ zucastiiovat’ sa na sprave domu



a hlasovanim rozhodovat ako spoluvlastnici o spolo¢nych c¢astiach domu a spolo¢nych
zariadeniach domu, spolo¢nych nebytovych priestoroch, prislusenstve a pozemku na schodzi
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome (d’alej len ,,schddza vlastnikov®).

Oznamenie o schodzi vlastnikov, spolu s programom schédze, musi byt v pisomnej forme
dorucené kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome minimalne pét
pracovnych dni pred dilom konania schddze. Spravca dorucuje pisomnosti vlastnikovi spravidla
postou, pripadne inym vhodnym spdsobom na adresu, ktortl vlastnik uviedol ako svoju poslednu
kontaktnu adresu. Pisomnost’ sa povazuje za dorucenu aj dilom, kedy sa vrati z adresy vlastnika
s relaciou postového dorucovatela ,,adresat nezastihnuty™ resp. ,,adresat neznamy®, aj ked’ sa
adresat o obsahu nedozvedel. Odmietnutie vlastnika prevziat’ pisomnost’ sa povazuje za dorucenie
pisomnosti. Pri vhodeni oznamenia do postovej schranky zastupca vlastnikov odovzda spravcovi
pisomné oznamenie S uvedenim datumu vhodenia oznamenia.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov splnomociiuju spravcu spristupnit’ na schodzi vlastnikov
V nevyhnutnom rozsahu ich osobné udaje pre Cinnost' spravcu, ktord vyplyva zjeho vykonu
spravy v ramei povinnosti zakotvenych v zmluve o0 vykone spravy a zakonoch. Pod spristupnenim
osobnych udajov v nevyhnutnom rozsahu sa rozumie osobny udaj pozostavajici najmenej z mena,
priezviska, datumu narodenia a trvalého bydliska vlastnika.

Schodzu vlastnikov zvolava spravca podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ak o to poziada
najmene] Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Schédzu vlastnikov vedie
zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, alebo spravca.

Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto schodzu vlastnikov zvolal, a to do piatich pracovnych dni
od konania schédze spdsobom v dome obvyklym, najmi zverejnenim na na oznamovacej tabuli
alebo na vchodovej brane v bytovom dome.

Naélezitosti hlasovania na schodzi vlastnikov a nalezitosti pisomného hlasovania st upravené
zakonom.

O priebehu schddze a sposobe hlasovania sa spracovdva zapisnica, ktoru spisuje na schodzi
vlastnikov vlastnikmi schvaleny zapisovatel’ a podpisuje overovatel’.

Uznesenia prijaté na schodzi vlastnikov a v pisomnom hlasovani st pre spravcu zavézné, ak
neodporujii pravnym predpisom. V pripade, ak prijaté uznesenie nie je v stulade s pravnymi
predpismi a napriek upozorneniu spravcu na tuto skuto¢nost, vlastnici trvaju na realizacii
uznesenia, spravca nezodpoveda za pripadnu Skodu.

V.
Zastupca vlastnikov

Styk vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so spravcom zabezpecuje zastupca
vlastnikov zvoleny na schddzi vlastnikov. Zastupcovia vlastnikov nemézu byt medzi sebou
manzelmi, prip. byvat’ v spolo¢nej domacnosti.

O pocte zastupcov vlastnikov arozsahu ich oprédvneni pri rokovani so spravcom rozhodnu
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome na schdodzi vlastnikov nadpoloviénou vicSinou
hlasov pritomnych vlastnikov. Pre jeden bytovy dom musia byt zvoleni najmenej 2 zastupcovia
vlastnikov.

Zastupca vlastnikov informuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o0 ¢innosti
spravcu a 0 dolezitych otazkach prevadzky domu, najméd o tvorbe a Cerpani prostriedkov z fondu
prevadzky, adrzby a oprav.



Zastupca vlastnikov uplatfiuje voéi spravcovi poziadavky vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, ktoré sa tykaju spolo¢nych zariadeni a spoloénych ¢asti domu Vv stlade so
zmluvou o vykone spravy. Zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat’ o veciach, o ktorych
mozu rozhodovat’ len vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome.

Za vykon cCinnosti moéze pre zastupcov vlastnikov prislichat odmena podla jej schvalenia
vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome. Odmena zahifia daiiové a odvodové povinnosti
v zmysle platnych predpisov.

Pre priebezni kontrolu hospodarenia s preddavkami fondu prevadzky, Gdrzby a oprav, ako aj
plneni spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v dome spravca predklad4d polrocne
zastupcoVi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov Standardné ekonomické vykazy preukazujuce
hospodarenie bytového domu. Zastupca vlastnikov je povinny oboznamit’ s vykazmi ostatnych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

V pripade, Ze vlastnici bytov a nebytovych priestorov budii mat’ poziadavky na d’alSie ekonomické
a technické informacie a s tym suvisiace pisomné podkladové materidly, tieto spravca zabezpeci
za osobitnu odplatu.

VI.
Mesaény zalohovy predpis platieb

Spravca vypocita vysku preddavkov na uhradu za poskytované plnenia na jednotlivé byty, pricom
vychadza zo skutocnych nakladov uctovanych za predchadzajuce obdobie a predpokladanych
nakladov na nasledujuce zuctovacie obdobie. Okrem sluzieb aprac, ktoré vlastnik bytu
a nebytového priestoru v dome uhradza priamo dodavatel'ovi, sa za plnenie spojené s uzivanim
bytu alebo nebytového priestoru povazuje najmi osvetlenie spolocnych casti a spolo¢nych
zariadeni domu, Cistenie septikov, dodavka tepla a TUV, dodavka SV, odvadzanie zrazkovych a
odpadovych vod.

Spravca je opravneny menit’ Strukturu a vySku mesacnych zalohovych platieb, ak je na to dovod
vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zmeny vysky DPH,
zmeny meny, zmeny vysky rocnej inflacie alebo zmeny $truktary, rozsahu a spésobu poskytovania
sluzieb, resp. ak na zaklade ekonomickych prepoctov zisti, ze doterajsie preddavky nepostacuju na
vykrytie skuto¢nych nakladov za poskytované sluzby.

Spravca vykond zmenu mesacnych zalohovych platieb na zéklade rozhodnutia vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v priebehu kalendarneho roka bezodplatne.

Uhrady za plnenia st vlastnici bytov a nebytovych priestorov povinni mesaéne vopred uhradzat’
na ucet v banke uvedeny v mesacnom zalohovom predpise platieb a uhrad za plnenia stivisiace
s vykonom spravy. Platba sa povazuje za zaplateni diiom, ked’ bola pripisana na bankovy ucet
domu.

Spravca po ukonceni kalendarneho roka predlozi kazdému vlastnikovi odsuhlasenie zostatku
platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu a vykonom spravy bezplatne.

V pripade, ak vlastnik, ktory dlzi platby do fondu prevadzky, udrzby a oprav, platby za sluzby
spojené s uzivanim bytu a poplatok za vykon spravy zaplati vy$$iu platbu, ako je vyska platby
podl'a aktualneho zalohového predpisu, suma o ktort jeho platba prevySuje vySku zalohového
predpisu sa zapocita oproti jeho najstarSiemu dlhu. Uvedenu skutoc¢nost’ berie vlastnik na vedomie
a podpisom tejto zmluvy vyslovuje sthlas s takymto zauctovanim platieb.

Poplatky spojené s vedenim bankového uctu a pohybmi financnych prostriedkov na ucte
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, su nakladom bytového domu.



8. Spravca je povinny najneskdr do 31. maja nasledujiceho roka predlozit’ vyucétovanie pouZzitia
fondu prevadzky, Gdrzby a oprav a thrad za plnenia rozac¢tované na jednotlivé byty a nebytové
priestory v dome.

VII.
Fond prevadzky, udrzby a oprav

1. Do fondu prevadzky, Gdrzby aoprav bytového domu (dalej len ,FPUaO®) vlastnici bytov
a nebytovych priestorov prispievaju predovsetkym mesaénymi preddavkami uréenymi podla
vel'kosti spoluvlastnickeho podielu, ak je sucastou bytu balkén, lodzia alebo terasa, pre ucely
tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25%
z podlahovej plochy balkéna, lodzie alebo terasy, ak zakon neustanovuje inak.

2. FPUaO sa tvori aj z d’alich zdrojov, napr.:

a) z mimoriadnych jednorazovych prispevkov, ak 0 tom rozhodne schodza vlastnikov bytov,

b) zucelovych dotacii,

€) ztverov,

d) zo Statnych prémii stavebného sporenia,

e) zprijmu za prenajom spolo¢nych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu, spolo¢nych
nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku, prijem z najmu spolo¢nych
Casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu v jednotlivych vchodoch je prijmom fondu
prevadzky, udrzby a oprav vchodu, ktory je obmedzeny v uzivani spolo¢nych casti
a spolo¢nych zariadeni bytového domu,

f) uroky z omeskania vzniknuté pouzitim prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav
domu,

g) vynosy z G¢tu domu vedeného v banke,

h) zinych zdrojov.

3. Pri tvorbe fondu prevadzky, Gdrzby a oprav z d’al§ich zdrojov ako su mesa¢né preddavky podla
zakona o vlastnictve bytov je spravca povinny dodrziavat platné pravne predpisy a bez
predchadzajuceho stihlasu vlastnikov bytov anebytovych priestorov plnit' danové a odvodové
povinnosti vo¢i §tatu (napr. dan z prijmov, dan z pridanej hodnoty, dai z nehnutel'nosti).

4. Spravca zvysi preddavky do FPUaO, ak o to poziadaji vlastnici bytov a nebytovych priestorov
podl'a rozhodnutia na schodzi vlastnikov.

5. Z FPUaO sa financuju vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, udrzbu a opravy spoloénych &asti
domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a pril'ahlého
pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu. Z FPUaO sa financuju
aj opravy balkoénov a lodzii.

6. Prostriedky FPUaO mozno prechodne pouzit na uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytov
a nebytovych priestorov v.dome Vv pripade ich docasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku
prostriedkov na thradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do fondu prevadzky, udrzby
a oprav.

7. Opouziti prostriedkov fondu rozhoduju vlastnici bytov anebytovych priestorov na schodzi
vlastnikov.

8. Suhlas na pouzitie prostriedkov z FPUaO nie je potrebny:
a) na periodickil vymenu urc¢enych meradiel v zmysle metrologického zakona (t.j. vymena
vodomerov na TUV a SV),
b) na Cinnosti spojené s prevadzkou rozdel'ovacov vykurovacich nakladov,



€) na uhradu nakladov spojenych s vykonanim preventivnych a pravidelnych odbornych
prehliadok a odbornych skaSok VTZ a vykurovacej stistavy za odbernym miestom,

d) na thradu nakladov spojenych s odstranovanim zavad zistenych pri tychto prehliadkach
a skaskach, ktoré nespliiiaju platné normy,

e) na sankcie apokuty ulozené prislusnymi organmi $tatu pre nesplnenie, resp. pre
neodstranenie nedostatkov a zavad zistenych pri reviznych kontrolach uhradi spravca
z u¢tu bytového domu v lehote uvedenej v pravoplatnom rozhodnuti o uloZeni sankcie,
to neplati, ak vlastnici bytov anebytovych priestorov Vv sulade s platnou pravnou
upravou rozhodnu o tom, aby bola vec podana na rozhodnutie sudu, naklady sudneho
procesu su v plnom rozsahu hradené z uctu bytového domu,

f) na odstranenie havarijného stavu spoloénych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu, za
havarijny stav sa pokladd situdcia, ked’ je nahle naruSené riadne uZzivanie bytu
a ohrozena bezpe¢nost’ byvania v bytovom dome, najmé: zivelné udalosti, vytapanie
bytov a spoloénych priestorov z hlavnych rozvodov SV, TUV a UK a striech, tnik
plynu, stav vytahu ohrozujuci bezpecnost prepravovanych osob, skrat v elektrickom
vedeni bytového domu, prerusenie dodavky elektrickej energie, plynu, studenej vody,
UK z dévodu poruchy hlavnych rozvodov zdravotechniky a elektroinstalacie,
poskodenie alebo upchanie kanaliza¢nej pripojky. Odstranenie havarijného stavu
pozostava zo zasahu, ktory iba zamedzi naslednému vzniku $kéd na majetku vlastnikov,
resp. zabrani ohrozovaniu bezpecnosti byvania a oséb.

9. Cinnost’ na zabezpecenie odstranenia havarii mimo ¢asu pracovnej doby zabezpecuje pohotovostna

10.

sluzba, ktora v pripade havarie je povinna vykonat prvy nutny zdsah na ochranu majetku
vlastnikov.
Prvy zasah (v pripade havarie) je zasah pohotovostnej sluzby, pri ktorom sa nemusi uplne
odstranit’ porucha, iba zamedzi narastaniu pripadnej vzniklej Skody na majetku vlastnikov, resp.
zabrani ohrozovaniu bezpecnosti byvania.
Prvy zasah sa vztahuje najmé na:
a) zivelnt udalost'(vichrica, povodefi, poziar, zemetrasenie),
b) wvypadok elektrickej energie alebo poskodenie elektrickych rozvodov v dome,
¢) vypadok elektrickej energie v byte,
d) porucha hlavnych rozvodov teplej a studenej vody a rozvodov UK, vykurovacich telies
a ich sucasti,
e) porucha alebo upchatie kanalizaénej pripojky a kanalizaénych zvodov,
f) porucha regulatora tlaku plynu a unik plynu v byte alebo v spoloénych priestoroch
bytového domu,
g) zatekanie zo strechy a dazd’ovych zvodov.

Druhy a zasadny zasah je zasah, ktory nasleduje po prvom zasahu a je nevyhnutny pre odstranenie
poruch, ktoré su vyspecifikované v bodoch a) az g).

Druhy a zasadny zasah sa vykona az po konzultacii so zastupcom vlastnikov, ktory podla
dolezitosti sprevadzkovania technickych zariadeni domu alebo zabezpecenia dodavky vody, tepla,
elektriny, odkanalizovania, a pod. rozhodne, ¢i na ich realizaciu si vyziada suhlas vlastnikov alebo
da suhlas a skuto¢nost’ len oznami vlastnikom na obvyklom mieste v bytovom dome.

Za vykon pohotovostnej sluzby prislicha spravcovi mesacnd odmena stanovena v Struktire
mesacného predpisu zalohovych platieb a tthrad v polozke poplatok za pohotovostni sluzbu.
Vyska mesaéného poplatku za pohotovostni sluzbu je stanovena rovnym dielom na byt
a nebytovy priestor, v stilade s uznesenim predstavenstva Bytového druzstva Spisska Nova Ves.

Z FPUaO v byte vlastnika mozu byt vykonavané nasledné opravy po predloZeni stthlasného
stanoviska podpisaného dvoma zastupcami vlastnikov bytov:
- Ustredné kurenie t.j. vymena tectcich radiatorov (pri dodrzani projektovaného vykonu)
a ventilov, opravy stupackovych rozvodov UK. Ak o vymenu radiatora poziada
byvajuci sGasne so zmenou rozvodu UK, resp. vymena vykurovacicho telesa si
vyzaduje zmenu osadenia, tuto uhradi vlastnik z vlastnych finan¢nych zdrojov,
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11.

12.

13.

14.

15.

- vnatorné rozvody sanity po bytovy uzaver vratane vodomerov, rekonstrukcie pripojky
bytovych vodomerov pouzitim inovovanych certifikovanych vyrobkov,

- revizie plynu, porevizne opravy a opravy po uzaver plynu pred plynovym spotrebi¢om,
povinnost’ vykonu revizie spravcovi nevyplyva pri individualnej forme vyroby tepla
aTUV,

- oprava a vymena postovych schranok a zvoncekov so zachovanim rovného pristupu pre
vsetkych vlastnikov,

- oprava balkonov alodzii v sulade srozhodnutim vlastnikov na schddzi vlastnikov
bytov,

- fond oprav nemozno pouzit’ na financovanie drobnych oprav v byte.

Bezné drobné opravy audrzba spolo¢nych Casti a zariadeni bytového domu, ktorych naklad
nepresahuje sumu schvalenti na schodzi vlastnikov nadpoloviénou véésinou vsetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov, je spravca opravneny vykonat’ na zaklade predlozenej poziadavky,
podpisanej zastupcami vlastnikov bytov bytového domu v stlade s ich pravomocami schvalenymi
na schodzi vlastnikov.

Rekonstrukcie, opravy vécsieho rozsahu a prace pre obnovu bytového domu mozu byt vykonané
len ak pred ich realiziciou je dohodnuté financné krytie.

Pri obstaravani sluzieb a tovaru je spravca povinny dojednat’ co najvyhodnej$ie podmienky, aké
sa dali dojednat’ v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Spravca je povinny
riadit’ sa rozhodnutim nadpolovi¢nej vaéSiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
0 vybere dodavatela, ak nebolo na schodzi vlastnikov dohodnuté iné. Postup pri obstaravani
tovarov a sluzieb je upraveny v prilohe €. 2, ktora je neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy.

Ak jeden bytovy dom pozostava z viacerych vchodov tvoriacich samostatné ekonomické jednotky
analyticky roz¢lenené, na opravach spolocnych ¢asti domu sa vchody podiel'aju rovnakym dielom
(oprava strechy, oprava fasady bytového domu, lezaté rozvody médii, zateplenie, odstranenie
systémovych portich apod.). Ak sjednym spoloénym fondom oprav hospodari viac vchodov
Vv bytovom dome, vlastnici zodpovedajii za rovnomernost’ ¢erpania finanénych prostriedkov po
jednotlivych vchodoch. Ak jeden bytovy dom pozostava z viacerych vchodov, tvorbu a Cerpanie
fondu prevadzky, udrzby a oprav spravca méze sledovat’ analyticky za jednotlivé vchody, ak to
bolo schvalené nadpoloviénou vicsinou vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na
schddzi vlastnikov za osobitnt odplatu.

Material na svojpomocné prace v spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu
je mozné uhradit’ z FPUaO pri jeho plusovom zostatku do vysky 200,- € Limit 200 € predstavuje
suhrn zakupeného materidlu za jeden kalendarny rok, po¢ntc 01.01. akonciac 31.12.. Za
prekroc¢enie limitu zodpoveda zastupca vlastnikov. Svojpomocné prace nemézu byt vykonavané
na vyhradenych technickych zariadeniach alebo na inych zariadeniach, ktoré stanovi kontrolny
organ a nemozu byt v rozpore S normou, dodrziavanim predpisov ochrany a bezpecnosti prace
a poziarnej ochrany (napr. prace vo vySkach a pod.). Pri realizacii svojpomocnych prac spravca
neruci za zaruéné doby uvedené vyrobcami materialu. Spravca rovnako nezodpoveda za skodu na
zdravi alebo na majetku, ktora vznikne pri vykonavani svojpomocnych prac.

VIII.
Osobitné ustanovenia

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov splnomociuju spravcu na pravne tkony v ich mene, v
rozsahu zabezpecenia povinnosti podla ¢l. I. Na vybavenie a prevzatie uveru sa vyzaduje
osobitné splnomocnenie dvojtretinovej vacSiny vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov. Z tychto ikonov spravcu su zaviazani priamo vlastnici bytov a nebytovych priestorov.
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Vlastnici bytov a nebytovych priestorov splnomociiuji spravcu na pravne ukony, vyplyvajice z
uplatnenia zalozného prava voci tym zaloznym dlznikom bytového domu, ktorych dlh prevysuje
trojnasobok stanovenej mesacnej vySky preddavkov a prispevkov.

Na zabezpecenie pohl'adavok vzniknutych z pravnych tkonov tykajucich sa domu, spolo¢nych
Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva a na zabezpecenie pohladavok
vzniknutych z pravnych ukonov tykajtcich sa bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktoré
urobil vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, vznikd zo zakona k bytu alebo
nebytovému priestoru v dome zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov.

Vlastnici bytov anebytovych priestorov poveruju spravcu zabezpeCovanim prevadzky
spoloénych zariadeni domu. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov sa sucasne zdrzia vstupu do
priestorov, v ktorych sa nachadzaji zariadenia vyzadujuce odbornti obsluhu a manipulacie s
tymito zariadeniami.

Vlastnici bytov anebytovych priestorov splnomoctiuju spravcu na plnenie povinnosti, ktoré
podl’a platnej legislativy upravuju platby miestnych poplatkov a dani, pokial tieto povinnosti nie
su zakonom alebo vykondvacim predpisom uloZzené priamo vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov.

Skodu spdsobenti spravcom pri vykone spravy v rozpore s touto zmluvou znasa v plnom rozsahu
spravca.

a) Vlastnici bytov anebytovych priestorov v pripade prevodu vlastnictva bytu st povinni
poziadat’ spravcu o jeho vyhlasenie, Ze vlastnik nema Zziadne nedoplatky na thradach za
plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru a na tvorbe fondu prevadzky,
udrzby a oprav ani iny zavdzok voci spravcovi a ostatnym vlastnikom. O uskutoénenom
prevode budi informovat’ spravcu bez zbytoéného odkladu (najneskor do 30 dni po zapise v
katastri nehnutelnosti). Pre pripady nesplnenia tejto povinnosti znasaju pripadnti Skodu
vzniknutll spravcovi v celom rozsahu. Spravca si vyhradzuje pravo za vystavenie tohto
vyhlasenia U¢tovat’ manipulaény poplatok vo vyske stanovenej uznesenim Predstavenstva
Bytového druzstva Spisska Nova Ves.

b) Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechadzaja pre pripad vykonania dispozi¢ného
prava s bytom (predaj, darovanie, zimenna zmluva) na pravnych nastupcov vlastnikov. Kazdy
novy vlastnik v dome je povinny pristipit k zmluve o vykone spravy. Prevodom alebo
prechodom bytu na nového vlastnika odstupuje doterajsi vlastnik v dome od zmluvy o vykone
spravy, zavazky vyplyvajlce z tejto zmluvy zanikaju az ich usporiadanim.

Ak bol na schddzi vlastnikov odsthlaseny Uver a vlastnici sa zaviazali ho splacat’ formou
zvySenych preddavkov do fondu prevadzky, udrzby aoprav, zaviazok uhradzat zvysené
preddavky do fondu v pripade akejkol'vek dispozicie s bytom prechadza na nového vlastnika.

V sulade s prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov
v zneni neskorSich predpisov davaja vlastnici bytov a nebytovych priestorov spravcovi sthlas so
spracovanim osobnych udajov, uvedenych v tejto zmluve v informa¢nom systéme spravcu za
ucelom zabezpecenia vykonu spravy v rozsahu stanovenom touto zmluvou. Spravca je opravneny
pouzit’ uvedené osobné udaje aj v pripadoch, ked to vyzaduji platné pravne predpisy na tizemi
Slovenskej republiky, pripadne sudy, organy ¢inné v trestnom konani, organy $tatnej spravy alebo
organy

miestnej samospravy, v opacnom pripade st vlastnici bytov a nebytovych priestorov opravneni
svoj stihlas odvolat’. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov davaji svoj stthlas na dobu neur¢ita.
Zmenu uvedenych osobnych udajov su vlastnici povinni bezodkladne oznamit’ spravcovi.
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10.

11.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov splnomociiuji spravcu na vSetky pravne tkony stuvisiace
Snajmom, vymahanim nedoplatkov na najomnom a beznou prevadzkou spolocnych casti
a spolo¢nych zariadeni a prisluSenstva v bytovom dome. Pri najme spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych
zariadeni a prisluSenstva v dome musi spravca dbat’ na to, aby vlastnici bytov a nebytovych
priestorov neboli obmedzovani a ruseni ¢innostou najomcov spolo¢nych Easti a spoloénych
zariadeni a prisluSenstva. ZacCiatok najmu, podmienky najmu, skon¢enie ndjmu a zmeny tykajtice
sa najmu spolo¢nych a nebytovych priestorov musia byt odsuhlasené na schddzi vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov. Spravca pristipi k pisomnému vypracovaniu podkladov pre ndjom
nebytovych priestorov len na podklade zapisnice zo schodze vlastnikov alebo na zaklade
pisomného hlasovania. Schodza vlastnikov nie je potrebnd, ak undjomcu doéjde k zmene
identifika¢nych tidajov, napr. ICO, DIC, IC DPH a pod.

Na ostatné, v tejto zmluve neupravené, prava a povinnosti spravcu a vlastnikov bytov sa
primerane pouziju ustanovenia zdkona a prislusné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika (najmi
ustanovenia tykajtce sa ochrany vlastnickych prav - § 123 a nasl.).

IX.
Zaverefné ustanovenia

Zasady pre vykon spravy bytového domu v sprave Bytového druzstva Spisskd Nova Ves boli
prerokované na Predstavenstve Bytového druzstva SpiSska Novad Ves dna 25.10.2007,
neoddelitelnou stc¢ast'ou tejto zmluvy su priloha ¢.1 — Smernica pre vyuctovanie nakladov za
sluzby spojené s uzivanim bytu a vykonom spravy a priloha €. 2 - Postup pri obstaravani tovarov
a sluzieb.

Na pravne vztahy neupravené v tejto zmluve sa primerane pouZiji ustanovenia zdkona
a prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika, najmid ustanovenia tykajlice sa ochrany
vlastnickych prav § 123 a nasl. ustanovenia tykajuce sa prikaznej zmluvy § 724 a nasl..

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

Ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, kazda zo zmluvnych stran méze vypovedat zmluvu
0 vykone spravy. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov moézu vypovedat zmluvu o vykone
sprave len na zéklade rozhodnutia Vv stilade s platnymi pravnymi predpismi. Vypovedna lehota je
tri mesiace. Vypovedna lehota zacina plynut’ od prvého dina kalendarneho mesiaca nasledujiceho
po doruceni vypovede.

Kazdy vlastnik bytu alebo nebytového priestoru obdrzi jedno vyhotovenie tejto zmluvy.

Zmluva o vykone spravy, jej zmena alebo zanik sa schval'uje nadpolovi¢nou véaésinou hlasov
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Schvalena zmluva o vykone spravy,
jej zmena alebo zanik je zavizny pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
ak je podpisany nadpoloviénou vdésinou vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
a spravcom.

Tato zmluva nadobuda platnost’ dfilom jej podpisania zmluvnymi stranami a Gc¢innost’ diom

nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav Uradu vlady SR
na internete.
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8. Dodatok ¢.1 kzmluve o vykone spravy ¢. 0322,0323 nadobtida platnost’ diiom jeho podpisu
spravcom a dilom jeho schvalenia vlastnikmi na schddzi vlastnikov a podpisania vlastnikmi
V podpisovej prilohe tejto zmluvy a u¢innost’ diia ...........cceeneeee

V Spisskej Novej Vsi, dia ..............

Spravca:

Ing. Vladimir Filinsky
riaditel BD SNV

V KoSiciach, dia ..............

plk. Ing. Lydia Haldsova
riaditel’ka Centra podpory Kosice

Original zmluvy o vykone spravy €. 0322,0323 v zneni dodatku ¢. 1 je ulozeny u spravcu Bytové druzstvo
Spisska Nova Ves.
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Priloha ¢.1 k zmluve o vykone spravy

Smernica pre vyhctovanie nakladov za sluzby spojené s uZivanim bytu a vykonom
spravy
V zmysle zak. NR SR ¢. 182/93 Z. z. v platnom zneni je spravca (BD SNV) povinny
najneskér do 31. maja nasledujuceho roka predlozit' vlastnikom bytov a NP v dome
vyuctovanie uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu a vykonom spravy rozuctované na
jednotlivé byty a NP v dome.
BD SNV vyuctuje naklady za sluzby spojené s byvanim v stilade so Struktiirou mesa¢ného
predpisu platieb auhrad za plnenia suvisiace suzivanim bytu avykonom spravy
a s prihliadnutim na mieru vyuzivania spolo¢nych Casti a zariadeni v bytovom dome.
Zuctovacim obdobim je kalendarny rok.
Ak v priebehu kalendarneho roka dojde k zmene uzivatel'ov bytu, BD na poziadanie spracuje
prepocet nakladov pre oboch uzivatel'ov bytu, ak su predlozené spotreby vody za jednotlivé
obdobia. Néklady za spotrebované teplo budu prepocitané podl'a stavu elektronickych RVN
(E RVN), alebo pomernych mnozstiev =z celoro¢ne dodaného tepla, ak v byte nie su
instalované E RVN (vid. priloha &. 1 k vyhl. k vyhl. URSO &. 630/05 Z. z.). Ostatné polozky
budil prepocitané podla jednotlivych obdobi. Takyto prepocet je orientacny aje mozné
spracovat’ ho az po spracovani riadneho vyactovania.
Skuto¢né niaklady za poskytované plnenia spojené s uZivanim bytov a NP rozuctuje
spravca na jednotlivé byty a NP v bytovom dome nasledovne:
1. Teplo na vykurovanie
Vyuétovanie je spracované podla vyhl. URSO &. 630/2005 Z. z. v platnom zneni, ktorou
sa ustanovuju pravidla rozpo&itavania odobratého mnoZstva tepla na TUV
arozpocitavania mnozstva dodaného tepla. Teplo sa rozicétuje podla pomerovych
rozdel'ovacov tepla, ktoré su rovnakej triedy presnosti, alebo ak v bytovom dome nie st
instalované RVN, tak podl'a podlahovej plochy bytu.
2. Teplo na vykurovanie spolo¢nych priestorov.
Vyuétovanie je spracované podla vyhl. URSO &. 630/2005 Z. z. v platnom zneni.
3. Teplo na ohrev TUV
Dodavku teplej tzitkovej vody sa vyuctuje v pomere podl'a nameranych hodnét, pricom
sa postupuje podl'a osobitného predpisu, tj. podla vyhlasky URSO &. 630/2005 Z. z.
Vv platnom zneni.
4. Studeni voda na pripravu TUV
Vyuctovanie je spracované v zmysle smernice BD SNV ¢. 1/2007. Naklady v byte sa
vypocitavaji  podl'a nameranej spotreby na pomerovych bytovych vodomeroch
prepocitanej  koeficientom. Koeficient sa ur¢i ako pomer spotreby na fakturatnom
vodomere (pdtné meradlo v byt. dome, alebo meradlo na vystupe z kotolne) a suctu
spotrieb bytovych vodomerov. Spotreba vody v spolo¢nych priestoroch (pracovna,
miestnost’ na upratovanie apod.) sa pripocita k spotrebe vody v byte podla vykazu
spracovaného zastupcom vlastnikom bytov. Vykaz musi byt' podpisany tymi uzivate'mi
bytov, ktori vodu spotrebovali. Ak voda v spolo¢nych priestoroch bola pouzita len na tcel
prac v byt. dome, spotreba vody sa rozactuje rovnako na vsetky byty.
5. Vodné a sto¢né
Vyuctovanie je spracované v zmysle smernice BD SNV €. 1/2007.
Bytovy vodomer je pomerové meradlo. Fakturatné meradlo v byt. dome na SV je
umiestnené vo vodomernej Sachte, ktord je sucast'ou byt. domu.
Spotreba vody v byte sa prepocitava koeficientom, ktory sa vypocitava ako pomer
spotreby na fakturaénom meradle vo vodomernej Sachte a stctu spotrieb vo vSetkych
bytoch v byt. dome.



6.

10.
11.

Zrazkova voda

Zrazkova voda sa rozuctovava podla plochy striech byt. domov a nasledne na jednotlivé
byty podl'a podlahovej plochy bytov v byt. dome.

Elektricka energia spolo¢nych ¢asti a zariadeni.

Elektricka energia v spolo¢nych priestoroch sa roztac¢tovava na jednotlivé byty rovnym
dielom, alebo podl'a rozhodnutia vlastnikov na schodzi vlastnikov bytov a NP. Ak je
zaznamenana spotreba el. energie individualnymi uzivatelmi bytov, o tato sa znizi
celkova fakturacia. Individuélna spotreba sa vyactuje uzivatel'om bytov.

Poistné za bytovy dom

Poistné sa vyuctuje podla hodnoty byt. domu a jednotlivym bytom podla
spoluvlastnickeho podielu.

Daii z nehnutel’nosti

Je vyuctovana najomnym bytom podl'a pripadajiacich spoluvlastnickych podielov.
Splatka tuveru (anuita) je vyu¢tovana najjomnym bytom.

Zakladné (fixné) platby.

Tieto polozky nie st vyuctované samostatne. Pripadny rozdiel v polozkach je vyuctovany
ako rozdiel nakladov a vynosov bytového domu. Su to polozky ako - bankové poplatky
na Ucte sluzieb, odmeny zastupcom bytového domu, prijaté uroky a dan z Gctu sluzieb,
upratovanie byt. domu a pod.

Ak vlastnici v bytovom dome nadpolovi¢nou vécsinou vsetkych vlastnikov rozhodnti o inom
legislativne pripustnom spdsobe rozictovania nakladov za plnenia spojené s uzivanim bytu,
zapisnica zo schodze vlastnikov bude sti€ast'ou zmluvy o vykone spravy.



Priloha ¢.2 k zmluve o vykone spravy
Postup pri obstaravani tovarov a sluzieb

Clanok I.
Zakladné pojmy

V zmysle zak. NR SR ¢. 182/93 Z. z. v platnom zneni, sa rozumie:

1.

Spolo¢nymi ¢astami domu - ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost’, najma
zéklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, spolocné
terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolacné konStrukcie a zvislé nosné
konstrukcie.

Spolo¢nymi zariadeniami domu - zariadenia, ktoré st urcené na spolo¢né uzivanie a sluzia
vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade, ak su umiestnené mimo domu. Takymito
zariadeniami su najmi vytahy, pra€ovne a kotolne vratane technologického zariadenia,
susiarne, kocikarne, spolocné televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné,
teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefénne a plynové pripojky.

PrisluSenstvom domu - oplotené zahrady a stavby, najmé oplotenia, pristresky a oplotené
nadvoria, ktoré sa nachadzaji na pozemku patriacom k domu, ktoré su ur¢ené na spolocné
uzivanie a slizia vyluéne tomuto domu a pritom nie st stavebnou sti¢astou domu.
Prevéadzkou - Cinnosti a prostriedky potrebné na pravidelné udrziavanie spolo¢nych casti
domu, spolo¢nych =zariadeni domu, prisluSenstva a pril'ahlého pozemku v stave
spOsobilom na ich riadne uzivanie; za prevadzku sa povazuji aj povinné revizie
technickych zariadeni podl'a osobitného predpisu.

Udrzbou - &innosti, ktoré su potrebné na zachovanie pdvodného $tandardu a kvality
spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva, ako aj odstranenie
nedostatkov zistenych servisnou kontrolou.

2.0pravou - odstranenie ¢iasto¢ného fyzického opotrebovania alebo poskodenia spolo¢nych

Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva z dévodu ich uvedenia do
predchadzajticeho alebo prevadzky schopného stavu.

3.Rekonstrukciou — zasahy do spolo¢nych casti domu, spolocnych zariadeni domu

a prisluSenstva, ktoré znamenaju zmenu v ich kvalite alebo technickych parametroch.

4 Modernizaciou — obnova, zlepSenie alebo rozsirenie vybavenosti a pouzitel'nosti spolo¢nych

Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva.

Clanok II.
Postupy pri obstaravani

1. Postup pri obstaravani tovarov a sluzieb v ramci prevadzky bytového domu :

- povinné revizie, odborné prehliadky a skasky vyhradenych technickych
zariadeni, protipoZiarnych zariadeni a inych zariadeni zdkonom stanovenymi v
bytovom dome ( vodomery na SV, TUV, prehliadky vykurovacej ststavy za
odbernym miestom, kontrola kominov a pod.), zabezpecuje spravca ( BD SNV ),
ako prevadzkovatel' pravidelne podla planu a leh6t stanovenych v prislusnych
predpisoch.



tieto tovary a sluzby zabezpecuje spravca vlastnymi zamestnancami, ak ma na to
opravnenie a kapacity v cenach podl'a aktualneho Sadzobnika poplatkov a cien
prac

ak spravca nema opravnenie, resp. nema kapacity, vyberie dodavatela podla
osobitného postupu

ak na vybere dodavatel’a trvaju vlastnici bytov a NP, postupuje sa podla ¢. II,
bod 2 tohto postupu

2. Postup pri obstarani tovarov a sluzieb vramci udrzby a oprav_vyhradenych
technickvch zariadeni bytového domu:

odstranenie zistenych nedostatkov servisnou kontrolou, reviziou a odbornou
prehliadkou a skaskou vyhradenych technickych zariadeni domu v spolo¢nych
priestoroch a zariadeniach domu zabezpe¢i spravca v lehote stanovenej
odbornym pracovnikom vlastnymi zamestnancami, alebo

osobu alebo firmu na odstranenie nedostatkov zabezpeci spravca , alebo

pokial’ osobu alebo firmu chce zabezpecit' zastupca vlastnikov bytov, predlozi
spravcovi zékladné a povinné udaje o dodavatelovi ( identifikacné udaje,
opravnenie podnikat’, odborna spdsobilost’ a pod. ) a termin, do ktorého buda
nedostatky odstranené

spravca zabezpeci objednanie prac

3. Postup pri obstaravani tovarov a sluZieb v ramci idrzby a oprav bytového domu
do vySky kompetencii ziastupcov vlastnikov bytov a NP schvéilenych na schédzi

vlastnikov:
Zastupca vlastnikov:

predloZi poZiadavku na vykonanie prac

- vyhlada dodévatela s prisluSnou kvalifikdciou a osvedCenim, resp. poziada

0 vyhl'adanie dodédvatel’a spravcu

dohodne s dodavatelom rozsah acenu prac, otom informuje pracovnika
prislusného useku spravcu

po dokonceni prac odsuhlasi vykonané prace s dodavatelom za Gcasti zastupcu
spravcu a odsthlasi spravcovi doru¢ent faktaru.

4. Postup pri obstaravani tovarov a sluZieb v ramci udrzby a oprav bytového domu nad
vySku kompetencii _zastupcov_vlastnikov_bytov__a NP _schvidlenych na schédzi

vlastnikov:

vlastnici bytov a NP na schddzi vlastnikov bytov a NP schvalia zdmer prac
spravca oslovi vhodnych dodéavatel'ov s prislusnou kvalifikaciou a osved¢enim
na vypracovanie cenovych ponuk

cenové ponuky odovzda zastupcovi vlastnikov bytov

zastupca vlastnikov cenové ponuky zverejni na mieste v dome obvyklom , resp.
sposobom v dome obvyklom oznami, kde st ponuky ulozené

vlastnici bytov na nasledujtcej schodzi vlastnikov bytov a NP vybert a schvalia
najvyhodnej$iu cenovu ponuku, resp. schvalia komisiu na vyber zhotovitel'a



vyber dodéavatela potvrdia uznesenim v zapisnici zo schodze vlastnikov bytov,
resp. splnomocnia na to komisiu, ktord vyberie zhotovitel'a, potvrdi rozpoctovy
naklad a spracuje zapis z vyberu zhotovitel'a a doruci spravcovi

spravca uzatvori zmluvu o dielo s vybranym dodavatelom

ak vlastnici bytov a NP na schddzi vlastnikov bytov a NP priamo zadaju prace
jednému dodavatelovi bez predchddzajuceho vyberu, toto rozhodnutie
vlastnikov bytov je pre spravcu zaviazné

po dokonceni prac zastupca vlastnikov a zastupca spravcu odsuhlasi vykonané
prace  zapisom v preberacom protokole apotvrdi dodavatelom vystavent
fakturu.

5. Postup pri obstaravani tovarov a sluZieb vramci zabezpefovania rekonstrukcie

a modernizacie bytového domu :

na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov a NP ( na schddzi vlastnikov, resp.
pisomného hlasovania ) oslovi sprdvca vhodnych dodéavatelov s prislusnou
kvalifikaciou a osved€enim na vypracovanie cenovych ponuk

cenoveé ponuky odovzda zastupcovi vlastnikov

cenové ponuky zastupca vlastnikov zverejni na mieste v dome obvyklom, resp.
spdsobom v dome obvyklom oznami, kde st ponuky ulozené

vlastnici bytov na  schddzi vlastnikov bytov a NP vyberd a schvalia
najvhodnejsiu cenovi ponuku

pre obnovu bytového domu spravca vypracuje osobitny predpis — sutazné
podklady, podla ktorych sa vyzaduje predlozenie cenovych ponuk spravcovi
Vv zalepenych obalkach. V tom pripade vyberu zhotovitel'a sa zucastnuje komisia
pozostavajlica z vlastnikov bytov a NP poverenych schodzou vlastnikov bytov a
NP a zastupcov spravcu.

vyber dodavatela potvrdia vlastnici bytov a NP uznesenim v zapisnici zo
schodze vlastnikov bytov a splnomocnia spravcu k podpisaniu zmluvy o dielo

ak vlastnici bytov a NP na schodzi vlastnikov bytov a NP priamo zadaj prace
jednému dodavatelovi bez predchadzajuceho vyberu, toto rozhodnutie
vlastnikov bytov je pre spravcu zavdzné

spravca uzatvori zmluvu o dielo s vybranym dodavatel'om

po dokonceni prac odsuhlasi vykonané prace zapisom v preberacom protokole a
potvrdi dodavatel'om vystavent fakttru.

6. Cena diela podl'a zmluvy o dielo je maximalna, nie je moZné ju prekrocit’, iba s vynimkou
zmien kvalitativnych, alebo zmien rozsahu prac, ¢o musi byt odstihlasené na schodzi
vlastnikov bytov, resp. zastupcami vlastnikov bytov v ramci ich kompetencii. Pripadné
zmeny musia byt predmetom podpisania dodatku k zmluve o dielo.



