Zmluva o najme nebytovych priestorov

KNZ ¢. 10/2016

Zmluvné strany

Stredna odborna $kola obchodu a sluzieb ICO: 00893412
DIC: 2021133851
Lomonosovova 2797/6 Bank. spoj.. Statna pokladnica
918 54 Trnava IBAN: SK5581800000007000497530
v zastupeni

Ing. Miroslav Ryska, riaditel Skoly (prenajimatel)

METODICKO-PEDAGOGICKE CENTRUM |CQ: 00164348
DIC : 2020798714
Sevéenkova ul. 11 Bank. spoj.  Statna pokladnica
850 05 Bratislava 55 Cislo uctu: SK2181800000007000063679
v zastUpeni

Mgr. Danka Kapucianova, generalna riaditelka (dalej len najomca)

uzatvorili v stlade so zakonom &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich pravnych predpisov nasledovni zmluvu o najme nebytovych priestorov:

(01)

Clanok 1

Predmet a ucel najmu

Na zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatelom — Trnavskym samospravnym krajom (dale;
len ,zriadovatel*) dia 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, ma prenajimatel v sprave nehnutenost
nachadzajlicu sa v katastralnom Gzemi Trnava, zapisanu v Liste vlastnictva ¢. 6493 ako stavba sup.
& 2797 a 7112 na parcele & 1617/2, 1617/1, 3382/15. Nehnutelnost je umiestnena na
Lomonosovovej ul. & 2797/6 918 54 Trnava. V zmysle ,Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Trnavského samospravneho kraja“ je prenajimatel (ako spravca majetku zriadovatefa)
po slihlase zriadovatela opravneny prenechat do najmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

(02) V sulade s vy$8ie uvedenym prenajimatel prenechava najomcovi do najmu nebytove priestory -

(03)

miestnosti &. 301 az 310 — 10 miestnosti s prislusenstvom na tretom nadzemnom podlazi v
estpodlaznom dome, $pecifikovanom v odstavci (01) tohto ¢lanku, o celkovej rozlohe kancelarskych
priestorov 191,70 m? a o celkovej rozlohe priestorov prislusenstva 61,34 m? (dalej len ,predmet
najmu®).

Predmet najmu pozostava z desiatich miestnosti. Predmet najmu je vykurovany, s dodavkou pitnej
vody, s elektrickou pripojkou, elektrickym rozvodom. Predmet najmu tvori samostatny celok so
samostatnym vchodom z chodby SOS obchodu a sluzieb Trnava.

(04) VnUtorné zariadenie predmetu najmu si zabezpedi najomca na vlastné naklady. Tymto prenajimatel

dava vyslovny suhlas najomcovi na zriadenie bezpetnostnych systémov k zaisteniu ochrany
predmetu najmu.



(05) Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi za Uéelom vykonavania jeho Cinnosti — plnenie

(08)

(01)

(01)
(02)

(03)

(04)
(05)

uloh Ministerstva $§kolstva SR v oblasti odborno-metodického riadenia a dalSieho
vzdelavania pedagogickych zamestnancov $kdl a Skolskych zariadeni (dalej len tGcel najmu).
Képia zriadovacej listiny najomcu je prilohou tejto ndjomnej zmluvy a tvori jej neoddelitelnu sucast.
V pripade zmeny Udajov tychto dokumentoch je najomca povinny bezodkladne o tom informovat
prenajimatela.

Najomeca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uzivania a zavazuje sa ho uZivat'v sulade
s dohodnutym Géelom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie najomca akokolvek obmedzit
ginnosti vykonavané prenajimatelom, nesmie ohrozit zamestnancov prenajimatefa, sStudentov,
navstevy.

Clanok 2

Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urgitd, od 01. 09. 2016 do 31. 08. 2021.

Clanok 3

Cena najmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze cena za 1 m? prenajatej plochy nebytovych priestorov za
rok je 12,00 € a cena priestorov prislusenstva je vo vyske 3,50 € za 1 m?za rok.

Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne uhrady za spotrebu
elektrickej energie, vodné a sto¢né, teplo a odvoz komunalneho odpadu, dan z nehnutelnosti,
upratovanie, sluzba vratnikov, spravna réZia a pod. st vo vyske 9 180,689 € za rok vypocitané
podla priloZzeného kalkulaéného listu vypoctu nakladov. Ak v priebehu najmu déjde ku zvyseniu
tychto cien za sluzby, zodpovedajlco sa dodatkom k zmluve k danému datumu upravia jednotlive
sadzby, s ¢im najomca suhlasi.

V sulade s odsekom (01 + 02) tohto ¢lanku celkova vyska najomného za cely predmet najmu 253
m?2 za jeden kalendarny rok &ini 11 695,779 € (vypocet: 12,00 € x191,70 m? = 2 300,40 €)+(3,50 €
x 61,34 m?= 214,69 €)+(naklady za poskytnuté sluzby 9 180,689 €).

Celkova cena najomného za cely predmet najmu za jeden mesiac Cini 974,65 €.

Zalohové platby budu fakturované nasledovne:

Prenajata p[ocha vm? 191,70 !
Alik.Zast spolo¢ne uzivanych priestorov _ 0,32 na m? = 61,344 o
‘Spolu pre wpodet zalohowch platieb | 253,044 m? '

Druh sluzby 5

Cena za rok
za prenajati.plochu

m

Spotreba energii 11,790 2 983,389

Odpisy 2,637 667,277

Mzdy

19,815 5 014,067

Opraw a udrzba 2,039 515,957

Spolu

36,281 9 180,689

Clanok 4

Splatnost’ najomného a spdsob platenia

(01) Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi najomné Stvrtrogne v StvrtroCnych splatkach vopred.



(02) Uhrady ceny najmu na obdobie od 01. 09. 2016 do 30.09.2016 v Ciastke 974,65 € je splatna
k poslednému diiu mesiaca september 2016. Fakturu za toto obdobie najmu vystavi prenajimatel
najomcovi 14 dni pred datumom jej splatnosti.

(03) Uhrady cien najmu na obdobie kazdého dal$ieho $tvrtroka v Ciastke 628,77 € spolu s thradou
nakladov spojenych s uzivanim predmetu najmu vo vyske 2 295,18 € su splatné vzdy k 1. diu
prisluéného mesiaca najmu, k omu prenajimatel vystavi na najomcu faktdru najneskor do 15. dha
predchadzajuceho mesiaca.

(04) Uhrady cien najmu bude uskuto&novat ndjomca prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom na Ucet
prenajimatela v pefiaznom Ustave uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktdr vystavovanych
prenajimatelom. Nakolko prenajimatel nie je platitefom DPH, ceny najmu budu fakturované bez
DPH.

(05) Ak v priebehu n&jmu déjde ku zvy$eniu tychto cien za sluzby, zodpovedajuco sa dodatkom k zmluve
k danému datumu upravia jednotlivé sadzby, s ¢&im najomca suhlasi.

Clanok 5

Vzajomné prava a povinnosti

(01) Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu podla ¢lanku jedna tejto zmluvy v stave spdsobilom
na obvyklé uZivanie ku diu G&innosti tejto ndjomnej zmluvy, o Eom sa vyhotovi zapis o odovzdani a
prevzati.

(02) Najomca je povinny (v sulade s vy$Sie uvedenym) udrziavat predmet najmu na svoje naklady
v zodpovedajticom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na G&el najmu dohodnuty v
&lanku 1, ods. (5) tejto najomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zakona povinny
zabezpetovat prenajimatel. Najomca je povinny oznamit' prenajimatefovi bez zbyto¢ného odkladu
potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel a umoznit' prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a
udrziavacich prac.

(03) Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie.

(04) Vnutorné stavebné upravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému povoleniu, je najomca
opravneny vykonat' na vlastné naklady, k éomu je v8ak nutny sthlas prenajimatela, ako aj suhlas
zriadovatela prenajimatela (vlastnika objektu, t. j. Trnavského samospravneho kraja). Ak tymito
upravami déjde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet najmu, bude o tomto
technickom zhodnoteni spisana samostatna zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat
s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budl upravené finanéné vztahy zmluvnych
stran pri skon¢eni najomného vztahu (napr. zapodet zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia
s cenou najmu a pod.). V pripade tohto stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatelom a najomcom
podmieneny suhlasom zriadovatela prenajimatela, t. j. Trnavskym samospravnym krajom.

(05) Drobné opravy a Gdrzbu predmetu ndjmu je povinny zabezpecovat najomca na vlastné naklady. Pod
pojmom drobné opravy a UdrZba sa rozumeju opravy jednotlivo v Ciastke do 995,82 €.

(06) Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradezi, Zivelnym pohromam, zatopeniu atd.) si
zabezpedi najomca na vlastné naklady.

(07) Od uginnosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajuce z predpisov 0
protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vztahuju na predmet najmu.

(08) Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho ¢ast dat’ do podnajmu tretej osobe len na zaklade
predchadzajliceho pisomného suhlasu zriadovatela prenajimatela, t .j. po sthlase Trnavského
samospravneho kraja.

(09) Prenajimatel sa zavazuje poskytnit najomcovi na poZiadanie vsetky technické Udaje tykajuce sa
predmetu najmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych sprav plynovej kotolne a
elektroinétalacie, a zavazuje sa tiez k potrebnej stcinnosti pri zabezpefovani médii a ostatnych
sluzieb spojenych s predmetom najmu.

(10) Dan z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi prenajimatel.
Prenajimatel zakalkuluje zodpovedajicu ¢ast do priamych nakladov, t. j. pomerna Cast dane je
stucastou najomného.



Q1)

(01)

(02)

(03)

Clanok 6

Osobitné dojednania

Prenajimatel sthlasi (odplatne, pozri priloha o reklamnych a informacnych tabuliach) s umiestnenim
mena a loga firmy najomcu na objekte, v ktorom sa nachadza predmet najmu, a to tak, aby to
zodpovedalo charakteru budovy a legislative mesta a aby sucasne nedoslo k naruseniu
umiestneného nazvu prenajimatela.

Clanok 7

Skoncenie najmu

Najomny vzt'ah zanika:

a/ uplynutim dojednanej doby najmu

b/ vzajomnou dohodou

¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatela

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podla ods.(02) tohto ¢lanku

el vypovedanim zmluvy zo strany ndjomcu podia ods.(03) tohto Elanku.

Prenajimatel moze vypovedat pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov uzavretu na

uréity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou

b/ ndjomca o viac ako mesiac me$kad s uhradou ceny najmu v zmysle Clanku 4, ods. (02) alebo
s Uhradou nakladov spojenych s prevadzkou v zmysle Clanku 4, ods. (04)

¢/ ndjomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet najmu, alebo
bolo rozhodnuté o zmendéch stavby, ¢o brani uzivaniu predmetu najmu

e/ ndjomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast tretej osobe bez sthlasu prenajimatela.

Najomca méze vypovedat pisomne tuto zmluvu o ndjme nebytovych priestorov uzavret( na urcity

¢as pred uplynutim dojednaneho Casu, ak

al strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktort si predmet najmu prenajal

b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie

¢/ prenajimatel hrubo poruguje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z clanku 5.

(04) Vypovedné lehota je jeden mesiac, pricom zacina plynit od prvého diia mesiaca nasledujiceho

po doru¢eni vypovede druhej strane.

(05) Ku dfiu skongenia ndjmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet najmu v stave,

v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8

Zaverecéné ustanovenia

(O‘I) Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si navzajom potrebnu stcinnost pre nadobudnutie U¢innosti

tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné pinenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknat
z plnenia tejto zmluvy, budd prednostne rie§ené dohodou zmluvnych stran.

(02) Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami

zakona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a zékona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov .

(03) Prilohami tejto zmluvy su:

al fotokopia Zriadovacej listiny prenajimatela

(04) Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskutoénené len formou pisomnéeho dodatku uzavretého na

zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.



(05) Zmluva nadobtida platnost po podpise obidvomi zmluvnymi stranami a po suthlase predsedu
Trnavského samospravneho kraja a G&innost' dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle
sakona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
z&konov v zneni neskorsich predpisov a §47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgianskeho zékonnika

v zneni neskorsich predpisov.

(06) Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi prenajimatel, dva rovnopisy
najomca a jeden rovnopis obdrZi zriadovatel prenajimatela — Trnavsky samospravny kraj.
Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy a podpisov v plnom rozsahu podla platnych

predpisov.
- X Trave, diia cisssmamrssenmmvensmsa
Prenajimatef:

Stredna odborna $kola obchodu a sluzieb
Lomonosovova 2797/6 '
918 54 Trnava

v zast(peni Ing. Miroslav Ryska, riaditel $koly

-----------------------------------------------------

- ' Ing. Miroslav Ryska

Y Bratislove: dia coscmsmmmommnsannsansins
Najomca:

Metodicko-pedagogické centrum
Sevéenkova ul. 11
850 05 Bratislava 55

v zastipeni Mgr. Danka Kapucianova, generalna riaditefka

Mgr. Danka Kapucianova



