Spisové ¢.: 8955/2020-M_ODSM
Zaznamové ¢&.: 28867/2020

Zmluva 0 najme nehnutelnosti

RSMM -18026/12028/2020-18806/2020

uzatvorena podla § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zeni neskorsich

1.1 Prenajimatel’:

1.2 Ndjomca:

predpisov (dalej len ,,ndjomna zmluva “)

Clanok 1
Zmluvné strany

Mesto Vel’ky Meder

so sidlom: Komarnanské 207/9, 932 01 Vel'ky Meder
1CO: 00 305 332

DIC: 2021002082

zastipeny: Gergd Holényi, primator

Bankové spojenie: XXXXX

IBAN uctu: XXXXX

(d’alej ako ,,Mesto” alebo ,,prenajimatel”)

a

Ministerstvo prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky
so sidlom: gpitélska ¢. 4,6, 8, 816 43 Bratislava

ICO: 00 681 156

DIC: 2020796338

zastupeny: Ing. Karol Zimmer, generalny tajomnik sluzobného tradu
Bankové spojenie: XXXXX

IBAN uctu: XXXXX

(dalej ako ,,najomca”),

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu ako ,,zmluvné strany).

Clanok 2
Predmet najmu

2.1 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom pozemkov nachadzajucich sa na ulici Zeliarska
2069/36, 932 01 Velky Meder, V katastralnom tzemi Vel'ky Meder, obec Velky Meder,
okres Dunajska Streda, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 2 287 vedenom katastralnym
odborom Okresného uradu Dunajska Streda v Casti A Majetkova podstata nasledovne:

2.1.1 pozemok registra C-KN na parcele ¢ 3/5 o vymere 679 m?, druh pozemku
zastavené plochy a nadvorie,

2.1.2 pozemok registra C-KN na parcele ¢. 35/1 o vymere 1 408 m?, druh pozemku
zastavené plochy a nadvorie,
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2.1.3 pozemok registra C-KN na parcele & 35/2 o vymere 164 m?, druh pozemku
zastavené plochy a nadvorie,

2.1.4 pozemok registra C-KN na parcele ¢. 3/1 o vymere 1 507 m?, druh pozemku
zastavené plochy a nadvorie,

(d’alej spolu ako ,,predmet najmu‘ alebo ,,nehnutel'nost™ alebo ,,pozemky*).
Celkové vymera predmetu najmu je 3 758 m2,

Na pozemkoch uvedenych v bode 2.1.1 av bode 2.1.3 najomnej zmluvy sa nachadza
budova detského domova oznacend stpisnym c¢islom 2 069, ktord nie je vo vlastnictve
prenajimatel’a a pravny vztah K nej je evidovany na liste vlastnictva ¢. 4 405 vedenom
katastralnym odborom Okresného uradu Dunajska Streda, pricom jej vlastnikom je
Slovenska republika a je v sprave najomcu (d’alej len ,,budova detského domova®).

Clanok 3
Uéel najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi za odplatu a za podmienok uvedenych v tejto zmluve
pozemky uvedené v bode 2.1 ndjomnej zmluvy 0 celkovej vymere 3 758 m? tak, ako to
je zakreslené v kopii katastralnej mapy, ktora tvori prilohu ¢. 1 tejto najomnej zmluvy,
aby ich poc¢as doby dohonutej touto najomnou zmluvou uzival a bral z nich aj uzitky.

Najomca je opravneny uzivat predmet ndjmu za uCelom plnenia Uloh suvisiacich
S predmetom ¢innosti ndjomcu.

Najomca sa zavdzuje predmet najmu vyuzivat' vyluéne na ucel uvedeny v bode 3.2
najomnej zmluvy.
Clanok 4
Vyhlasenie zmluvnych stran

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vlastnikom predmetu nijmu a Ze na predmete ndjmu
neviaznu Ziadne tarchy, predkupné prava, vecné bremend a iné prava tretich osob, ktoré
by mohli akymkol'vek sposobom prekazat’ ndjomcovi v uzivani predmetu najmu v sulade
s touto zmluvou.

Néjomca vyhlasuje, Ze pred uzatvorenim tejto ndjomnej zmluvy sa oboznamil so stavom

predmetu najmu z pisomnej dokumentacie prenajimatela, ako aj z osobnej prehliadky
a v takomto stave ho prebera do njmu

Clanok 5
Doba nijmu a sposoby ukonéenia najomnej zmluvy

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.
Najomnt zmluvu mozno ukoncit’ tymito spdsobmi:
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5.2.1 na zéklade pisomnej dohody zmluvnych stran,

5.2.2 odstiipenim od najomnej zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych strany Vv stlade
s bodmi 5.3 a 5.4 tohto ¢lanku a v stlade s prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho
zakonnika,

5.2.3 vypovedanim najomnej zmluvy, priCom ndjomny vztah mdze vypovedat
ktorakol'vek zo zmluvnych stran kedykol'vek v jednomesacnej vypovednej lehote,
pricom vypovedna lehota zacina plynit’ diom nasledujucim po dni, v ktorom bola
vypoved doru¢ena druchej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ moze odstipit’ od tejto najomnej zmluvy:

5.3.1 ak najomca meska s thradou najomného 0 viac ako 1 mesiac, a to po marnom
uplynuti lehoty pod’la bodu 5.5 tohto ¢lanku,

5.3.2 ak njjomca uziva predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ na iny Ucel ako je dohodnuty
touto najomnou zmluvou.

Négjomca moéze od tejto nijomnej zmluvy odstupit, ak sa predmet ndjmu stane
bez zavinenia najomcu nesposobilym na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie.

Pokial’ sa prenajimatel’ dozvie o doévode pre odstlipenie od tejto zmluvy podla bodu 5.3.1
je povinny pisomne vyzvat nijomcu na odstranenie dévodu odstipenia a poskytnut’ mu
na to dodato¢nu primerand lehotu, najmenej vSak 30 dni. Pokial’ ndjomca tento dovod
odstipenia v poskytnutej dodatoénej primeranej lehote neodstrani, je prenajimatel
opravneny odstupit’ od tejto ndjomnej zmluvy.

V pripadoch odstapenia od zmluvy je odstupenie uU¢inné¢ dnom, ked pisomnost’
s prejavom vole jednej zmluvnej strany o odstipeni je dorucenad druhej zmluvnej strane.
Diiom dorucenia pisomnosti podla predchadzajucej vety sa tato zmluva zrusuje, ak nie je
pravnym predpisom ustanovené alebo zmluvnymi stranami dohodnuté inak.

Clanok 6
Najomné

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za predmet najmu vo vyske 0,3319 eur/m?/rok.

Ro¢né nijomné pri celkovej vymere predmetu najmu 3 758 m? predstavuje sumu
vo vyske 1 247,28 eur/rok.

N4jomca uhradza najjomné Stvrtrocne, vzdy za prislusny kalendarny Stvrtrok na zaklade
prenajimatel'om vystavenej a najomcovi doru¢enej faktiry na sumu 311,82 eur. Lehota
splatnosti prenajimatel'om vystavenej faktary je 30 dni a za¢ina plynat diiom dorucenia
faktary na adresu ndjomcu uvedent v ¢lanku 1.

Vystavena fakutra musi obsahovat' nalezitosti daitiového dokladu podla § 74 zakona
¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov. Ak vystavena
faktara neobsahuje nalezitosti podl'a tohto bodu zmluvy alebo obsahuje nespravne,
neuplné udaje, nadjomca je opravneny takuto faktiru vratit' prenajimatelovi na opravu
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alebo na vystavenie novej faktury. V takomto pripade sa zastavi lehota splatnosti faktury
a nova 30-diova lehota splatnosti za¢ne plynit’ diiom riadneho dorucenia opravenej alebo
novej faktiry najomcovi.

Faktura je uhrddzand vyhradne prevodnym prikazom. Ak nastane omeskanie thrady
faktary pre dovody na strane Statnej pokladnice, nie je najomca po tito dobu v omeskani
so zaplatenim fakturovanej sumvy. Faktira sa povazuje za uhradenu dilom odpisania
fakturovanej sumy z G¢tu najomcu.

Zmluvné strany beru na vedomie, ze je mozné vystavit' a dorucit’ faktiru podla tejto
zmluvy aj vzmysle zakona ¢. 215/2019 Z. z. o zarucenej elektronickej fakturacii
a centralnom ekonomickom systéme a o doplneni niektorych zakonov d’alej len (,,zak.
¢.215/2019 Z. z.*%). Takto vystavena a dorucena faktira musi mat vSetky naleZzitosti
podla § 2 ods. 2 pism. a) az m), zak. ¢. 215/2019 Z. z.

Ak nastane situacia podla bodu 5.2 ndjomnej zmluvy, prenajimatel’ je povinny vratit
najomcovi pomerna Cast’ zaplateného najomného za obdobie, pocas ktorého najomny
vzt'ah uzatvoreny na zaklade tejto zmluvy uz nebude existovat’.

Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii najomného, priCom prenajimatel moze
kazdorocne upravit vySku ndjomného oproti vySke ndjomného z predchadzajiceho
kalendarneho roku o0 percento medzirocnej miery inflacie meranej indexom
spotrebitel'skych cien zverejnenej Statistickym uradom SR. Valorizaciu ndgjomného podl'a
tohto bodu moze prenajimatel’ prvykrat uplatnit’ od 1. januara 2021. Valoriza¢ny rozdiel
oproti predchadzajicemu kalendarneho roku je najomca povinny zaplatit' na zaklade
pisomnej vyzvy prenajimatel’a dorucenej ndjomcovi na jeho adresu uvedenu v ¢lankul.
Do doby dorucenia prenajimatel'ovej vyzvy podl'a tohto bodu je najomca povinny platit’
njjomné vo naposledy jemu znamej vySke. Ak rozdiel vo vySke sum nijomného
po zvalorizovani nepresiahne 5 eur, prenajimatel’ v danom roku najomné nevalorizuje.

Ak po valorizacii najomného podla bodu 6.8 najomnej zmluvy najomca v lehote
splatnosti na zaklade prenajimatel'om vystavenej faktiry neuhradi ndjomné Vv spravnej
vyske (t.j. sucet vysky najomného podl'a bodu 6.1 a vysky valorizacného rozdielu podl'a
bodu 6.8), ato ani po pisomnej vyzve prenajimatela s dodatocne urcenou lehotou,
zavdzuje sa zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vySke 0,05% z dlZznej sumy
za kazdy dent omeSkania.

Clanok 7
Podmienky najmu, prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca ja povinny riadne a véas platit’ najomné a plnit’ svoje zavizky dohodnuté
V najomnej zmluve.

Prenajimatel’ sa zavdzuje do 30 dni odo dna nadobudnutia ucinnosti tejto najomne;j
zmluvy protokolarne odovzdat’ predmet ndjmu néjomcovi do uzivania.
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Najomca je povinny uzivat predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vztahuju na predmet najmu v rozsahu ana ucel, dohodnuty v tejto zmluve. Taktiez je
povinny na vlastné naklady zabezpecit' ochranu predmetu najmu pred poskodenim alebo
zneuzitim.

N4jomca sa zavézuje riadne sa starat’ o predmet ndjmu, najmé zabezpeCovat na vlastné
naklady vsetky Gpravy a udrzbu.

N4jomca vyhlasuje, Ze po ukonceni doby ndjmu si nebude narokovat’ ndhradu vydavkov
nim vynalozenych na zhodnotenie predmetu najmu a poskytne prenajimatelovi vSetku
potrebnu sti¢innost’ za tymto t¢elom.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do uzivania (do podnijmu) tretej
osobe.

Néjomca sa zavidzuje umoznit’ prenajimatel’ovi vstup na predmet néjmu, najmé za icelom
kontroly dodrziavania najomnej zmluvy a platnych pravnych predpisov s najmom
stivisiacich.

Nakolko sa na pozemku, ktory nie je predmetom najmu a ktory susedi s pozemkom
definovanym v bode 2.1.4 ndjomnej zmluvy nachidza Skola a Skolsky dvor, zmluvné
strany sa dohodli, ze prenajimatel’ bezodkladne po nadobudnuti u¢innosti ndjomne;j
zmluvy uzamkne branu, ktora je sucastou oplotenia, ktoré sa nachadza na hranici
pozemku definovaného v bode 2.1.4 najomnej zmluvy a susediaceho pozemku, ktory nie
je sucastou predmetu najmu ana ktorom sa nachadza Skola a Skolsky dvor, aby sa
zabranilo vstupu maloletych 0s6b na pozemok definovany v bode 2.1.4 najomnej zmluvy.
Prenajimatel’ zaroven bezodkladne po nadobudnuti G¢innosti najomnej zmluvy umiestni
na predmetni uzamknuti branu podla predchédzajucej vety tabul'u s napisom ,,zdkaz
vstupu®.

Clanok 8
Zavereéné ustanovenia

N4ajomna zmluva podlieha povinnému zverejneniu v Centrdlnom registri zmliv vedenom
Uradom vlady Slovenskej republiky v sulade so zakonom &. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe Kk informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode
informadcii) v zneni neskorsich predpisov.

N4ajomna zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ nadobuda diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmliv v stlade so zdkonom ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik Vv zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,Obciansky zdkonnik*).

Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto najomnou
zmluvou, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zdkona €. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku
Statu v zneni neskorSich predpisov, Obcianskym zdkonnikom a ostatnymi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.
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Zmluvné strany sa dohodli, ze u¢inky dorucenia pisomnosti podl'a tejto najomnej zmluvy
nastavaju aj dnom vratenia nedorucenej zasielky odosielatelovi alebo tiez difiom
odmietnutia prijatia zasielky adresatom.

Uzatvorenie tejto najomnej zmluvy je V stlade so vVSeobecne zaviznym nariadenim mesta
Velky Meder €. 135 zo dna 01.08.2012 v zneni VZN ¢&. 162/2014, 172/2015, 188/2016
a s platnou legislativou SR o nakladani s majetkom mesta.

Akékol'vek zmeny ndjomenej zmluvy je mozné vykonat len so suhlasom obidvoch
zmluvnych stran formou pisomného o¢islovaného dodatku k ndjomenej zmluve.

NeoddeliteI'nou sucastou najomnej zmluvy je priloha ¢. 1 ,,Kopia katastralnej mapy*.

Négjomna zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, zktorych po ich podpise
prenajimatel’ dostane dva rovnopisy a najomca dostane tri rovnopisy.

Zmluvné strany vyhlasuja, ze si najomnt zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli
aze ju uzatvaraju na zaklade ich slobodnej, vaznej, urditej a zrozumitelnej vole, Ze
najomna zmluva nebola uzatvorena pod néatlakom, v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok a na znak toho ju podpisuju.

Za prenajimatela: Za najomcu:
Vo Velkom Mederi dna V Bratislave dila
Gergo6 Holényi Ing. Karol Zimmer
primator generalny tajomnik sluZzobného tradu
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