ZMLUVA é. .....[ 2011
0 najme nebytovych priestorov

PRENAJIMATEL:
Narodny dstav srdcovych a cievnych choréb, a.s.
Sidlo: Pod Krésnou hérkou 1, 833 48 Bratislava
ICO: 35971126
Statutarny orgén:
Ing. Mongi Msolly, MBA - predseda predstavenstva a generalny riaditel
MUDr. Ivan Vulev, MPH - élen predstavenstva
Registracia: OR - Okresny sud BA 1, oddiel: Sa viozka ¢. 3774/B
Bankové spojenie: VUB, a.s., &islo uétu:
(dalej len "prenajimatel)
a

NAJOMCA:

M+M Centrum s.r.o.

Gessayova 2598/10, 851 03 Bratislava

ICO: 35874961

ICO DPH:SK2021779254

Statutdrny organ: Roman Mozoldk, konatel spolo¢nosti

Registracia: OR - Okresny sud Bratislava |., oddiel Sro, vloika ¢&islo 30597/B
Bankové spojenie: Tatra Banka, a.s. Bratislava &islo Gctu :

(dalej len "najomea")
uzatvaraju
v sulade s ustanoveniami zakona €. 116/1990 Z.z. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskor3ich predpisov a prisludnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zidkonnika

ZMLUVU O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
A SLUZIEB SUVISIACICH S NAIMOM
za tychto podmienok:
Clanok |
Predmet a Gcel ndjmu
1.
Predmetom najmu su nebytové priestory vo vlastnictve prenajimatela nachadzajice sa v mieste sidla akciovej
spolo€nosti Narodny Ustav srdcowych a cievnych choréb, Pod Krasnou horkou 1, 833 48 Bratislava (dalej len
"NUSCH"). Nebytovy priestor je umiestneny na prvom nadzemnom podla#i hlavného objektu NUSCH, a.s., 3 je
prepojeny s pristupovou chodbou vedicou od vstupnej haly do objektu (stpisné &islo 7185).
2.
Celkova vymera podlahovej plochy nebytového priestoru s prisluienstvom je 242,21 m’. Ztoho predajna
plocha tvori 138,53 m?.
3.
Nebytovy priestor sa ndjomcovi prenechdva na obchodné Ucely, ktorymi sa rozumie prevadzkovanie
bufetovych sluZieb rychleho obcerstvenia s doplnkovym sortimentom, predaj nealkoholickych napojov,
lahodok, pripadne predaj tepelne spracovanych jedal pre zamestnancov prenajimatela a navétevnikov.
4,
Prenajimatel sa zavdzuje najomcovi zabezpetovat sluiby, poskytovanie ktorych je spojené s najmom
nebytového priestoru na Ggely prevadzkovej éinnosti ndjomcu, a to: dodavku vody (pitnej) a odvadzanie
odpadovej vody, dodéavku tepla a teplej uzitkovej vody, socidlne zariadenie pre zamestnancov najomcu,
moinost telefonického spojenia cez Gtastnicku (pevnu) linku 02/59320390.

Clanok II
Najom hnutelnych veci
1.
Spolu s najmom nebytovych priestorov ddva prenajimatel do uZivania najomcu hnutelné veci tvoriace
zariadenie nebytového priestoru urtené na UGfel prevadzkovania sluiieb, ktoré su predmetom cinnosti
najomcu - priloha €. 1).



€lanok IN

Doba najmu
:
Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurgitu a zaéina sa diiom 01. septembra 2011.
2.
Pre pripad jednostranného skoncenia ndjomného vztahu sa Géastnici dohodli na trojmesaénej vypovednej
lehote ku koncu kalendarneho Stvrtroka nasledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede z najmu v sdlade s
ust. § 582 ods. 1 Obcianskeho zakonnika.
3.
Tym nie je dotknuté pravo Gcastnikov zmluvy ukontit vzdjomny zavazkovy pravny vztah kedykolvek a z
akehokolvek dovodu dohodou. Dohoda musi byt vyhotovend v pisomnej forme, datovana a podpisana
opravnenymi osobami konajicimi v mene ucastnikov. Podpisy opravnenych osdb musia byt na jednej listine.

Clanok V.

Najomné a uhrada za sluZby poskytované s ndjmom nebytového priestoru
1.
Odo dna vzniku najmu je ndjomca povinny platit prenajimatelovi najomné a Uhradu za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmom nebytovych priestorov (dalej len "sluzby").
V sulade s prislusnymi ustanoveniami zdkona €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskor$ich a vykonavacich
predpisov sa U&astnici dohodli na cene predmetu najmu vo vyske 16.828,25 EUR / 1 rok + DPH ( slovom :
Sestnasttisicosemstodvadsatosem 25/100 eur ).
2
Ndjomné je splatné v mesaénych spldtkach vidy do 10. dfia kalenddrneho mesiaca vopred (za prislusny
kalenddrny mesiac) pripisanim sumy 1.402,35 EUR ( slovom : jedentisicityristodva 35/100 eur ) na udet
prenajimatela.
V zaujme identifikdcie platby na Uéte prenajimatela bude ndjomca v prikaze na Uhradu pouZivat variabilny
symbol (VS), ktorym je €islo ndjomnej zmluvy uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Specificky symbol bude zlozeny z
dvojéisla prislusného mesiaca a kalenddrneho roka, za ktory sa uhrada poskytuje (napr.: september 2011 =
092011).
V pripade omeskania s plnenim pefiaine] povinnosti je prenajimatel’ opravneny vyuétovat ndjomcovi Urok z
omeskania vo vyske stanovenej podla § 3 nar. vlady SR €. 87/1995 Z.z., v zneni neskorsich predpisov.
3.
Do najomného nie st zahrnuté preddavkové platby za sluzby, ktorych poskytovanie prenajimatelom je spojené
s najmom nebytoveho priestoru.
Sposob a vyska uhrady platieb ndjomcu za dodavku sluzieb v rozsahu dohodnutej 3pecifikicie, pripadne iné
naklady spojené s najmom nebytového priestoru bude tvorit prilohu €. 2 k tejto zmluve, ktord je jej
nedelitelnou suéastou (vypoétovy list preddavkov za sluzby).
Vydctovanie skutocnych ndkladov za sluiby spojené s uZivanim nebytového priestoru podla tohto bodu
zabezpeli prenajimatel’ prostrednictvom spravcu budovy najneskér do 30. juna kalenddrneho roka za
predchadzajuce rocné obdobie. Nedoplatky a preplatky na preddavkovych platbach za sluzby st pre obe
strany zrocne 15. def od dorucenia vylctovania pripisanim na beiny Géet Gfastnika vedeny v pefiainom
Ustave (VS = &islo zmluvy o ndjme).
4.
Odvoz a likvidaciu odpadu (vratane nebezpeéného odpadu: Ziarivky, mikrovinky, chladiace zariadenia), ktory
vznika pri prevadzkovej éinnosti ndjomcu, si potas doby uZivania nebytového priestoru ndjomca zabezpeti na
viastné naklady.
Deratizaciu a dezinsekciu je ndjomca povinny vykonat minimalne dva razy v kalenddrnom roku ( april, oktober)
na vlastné naklady.
V zmysle zakona €. 4422002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch ndjomca nesmie vypustat
do kanalizacie prenajimatela nebezpeéné latky, ktoré nie su suéastou odpadovych vod podia platnych
vieobecne zavaznych pravnych predpisov (napr. pouZity jedly olej).
5.
Zmeny dohodnute] vySky ndjomného dohodnuté v tejto zmluve je moZné upravit v zévislosti od indexu
inflaéného rastu stanoveného v percentdch Statistickym uradom SR vidy k decembru prisluiného
kalendarneho roka oproti decembru predchadzajliceho roka na daliie roéné obdobie.
Vyska preddavkov za sluiby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom nebytovych priestorov je pri
uzatvorenl tejto zmluvy dohodnuta s prihliadnutim na aktudlny skutkovy a pravny stav prislugnych cenovych

2



predpisov platnych v tomto obdobi. Na zdklade vyuctovania skutoénych nakladov dodavatelmi médii v roku
2012, moie byt vyska preddavkov hradenych ndjomcom za sluiby upravena podla zisteného stavu ich
cerpania.

6.

Vyska telekomunikagnych poplatkov bude ndjomcovi Uétovana osobitne na zaklade dodavatelskych faktur.

Clanok V.

Prdva a povinnosti Gi¢astnikov zmluvy
1.
Prenajimatel odovzdava najomcovi predmet ndjmu do uZivania v stave sposobilom na dohodnuty ucel a
najomca vyhlasuje, Ze so stavom nebytovych priestorov sa riadne oboznamil a preberd ich do n&jmu v stave
zodpovedajucom ich ucelovému uréeniu.
2.
N&jomca je povinny udriiavat nebytové priestory v prevadzkyschopnom stave a ¢isté, pricom je oboznameny,
ze naklady na beZnu udrzbu a beiné opravy zabezpeluje a znd3a ndjomca vo vlastnej rézii.
3.
Najomca nie je opravneny vykonavat v prenajatych priestoroch stavebné Upravy. Zmeny /stavebné Gpravy/
moZe ndjomca vykonat len na zédklade predchadzajliceho pisomného suhlasu prenajimatela a v sulade so
stavebnym zdkonom po odsuhlaseni PD prenajimatelom. Na ndhradu nékladov sdvisiacich so stavebnymi
zmenami md ndjomca pravny narok vyluéne v pripade, ak sa k ndhrade nékladov prenajimatel pisomne zaviaze
privyjadreni suhlasu s tymito zmenami fupravami/.
4,
Ndjomca nie je opréavneny prenechat predmet ndjmu do podnéjmu alebo vypoZictky inej osobe, ani nakladat s
nim ako vecnym pravom pre Ucely zdruZenia (§ 829 a nasl. OZ) alebo tichého spolotenstva s tretim subjektom.
Ak nadjomca prenecha predmet nédjmu do podnajmu alebo vypoZicky inej osobe, je takd zmluva neplatna. V
pripade nereSpektovania tohto zakazu je prenajimatel opravneny okamzite odstupit od ndjomnej zmluvy.
5.
V zaujme opatreni suvisiacich s povinnostou predchadzat vzniku poZiarov alebo inych havérii a mimoriadnych
udalosti, zabezpedi ndjomca odovzdanie prenajimatelovi duplikatov klt¢ov od prenajatych priestorov a to v
zapecatenej obalke. Klice uloZzené v zapetatene] obalke budu oznacené &islom miestnosti, ku ktorej néleZia.
Na obalke bude uvedené meno /priezvisko/ a telefonicky kontakt /mobilného telefénu/ na zamestnanca, ktory
bude k dispozicii v pripade vzniku havarie alebo poziaru. Tato povinnost sa vztahuje na kazdd zmenu kl'Gcowv.
6.
Ndjomca je povinny zabezpecovat odpadové hospodarstvo samostatne na zaklade zmliv uzatvorenych s
dodavatelmi tychto sluZieb. Splnenie zavazku je povinny preukazat poverenému zastupcovi prenajimatela.
7.
Najomca zodpoveda za $kodu nim spésobenu v prenajatych priestoroch / resp. v aredli objektu/ v plnom
rozsahu. Skodu vzniknutd na predmete najmu nad rozsah bezného opotrebenia jeho uzivanim potas doby
najmu sa najomca zavidzuje nahradit.
8.
Za Ucelom kontroly dodriiavania dohodnutych zmluvnych podmienok umoini najomca na poziadanie
prenajimatela nim poverenému zamestnancovi vstup do prenajatych nebytovych priestorov.
9.
Ndjomca berie na vedomie, Ze plne znd3a zodpovednost za stratu, zniéenie, poskodenie alebo odcudzenie
vietkého majetku /vlastného aj cudzieho/ nachédzajuceho sa v prenajatych priestoroch. Poistenie pre pripad
poistnej udalosti v prenajatych priestoroch je najomca povinny zabezpetit na vlastné naklady.
10.
Najomca je opravneny predmet najmu primerane oznacit.
11.
Najomca je povinny respektovat zakaz faj¢enia v objektoch prenajimatela.
12,
Po skonteni n3jmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi priestory v stave zodpovedajicom ich
primeranemu opotrebeniu, €isté. O prevzati priestorov spiSu zdstupcovia Uéastnikov zapis o odovzdani a
prevzati predmetu najmu. Ndjomca sa po skonceni ndjmu zavdzuje do 10 dni od vypratania nebytovych
priestorov vyrovnat vietky svoje zavézky voli prenajimatelovi s vynimkou buducich pefiainych plneni,
ktorych vysSka nebude ugastnikom znama v €ase skongenia najmu.



cl.vi

Spoloéné a zavereéné ustanovenia
1.
Tato zmluva je pre Ucastnikov platna dfiom jej podpisania opravnenymi osobami konajicimi v ich mene a
Gginna v zmysle ust. § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho zdkonnika dfiom nasledujlicim po dni jej zverejnenia v CRZ UV
SR. Tym nie je dotknutd dohoda (castnikov ohlfadne odovzdania a prevzatia nebytovych priestorov do uZivania
najomcu od 01. jula 2011.
2.
Vietky zmeny a doplnky tykajlice obsahovych nélezitosti a podmienok dohodnutych Géastnikmi v tejto zmluve
musia byt vyhotovené v pisomnej forme &islovanych a datovanych dodatkov k zmluve, podpisané Statutarnymi
organmi Ucastnikov, inak su neplatné.
3.
Prava a povinnosti Ucastnikov zmluvy, ktoré nie st upravené v obsahu tejto zmluvy sa spravuju prisluinymi
ustanoveniami vieobecne zavaznych pravnych predpisov, ku ktorym sa vztahuju, najma ustanoveniami zdkona
¢. 116/1990 Zb. v zneni neskoriich predpisov a prisludnymi ustanoveniami Obéianskeho zédkonnika, vo veciach
a vztahoch neupravenych osabitnymi hmotnopravnymi predpismi.
4,
Tato zmluva je vyhotovena v 3tyroch rovnopisoch /Jorigindloch/, z ktorych kaida strana obdrii dve
vyhotovenia.
3
Ugastnici vyhlasuju, 7e st opravneni k uzatvoreniu tejto zmluvy. Zavazne vyhlasuju, Ze sa s jej obsahom riadne
oboznamili a podmienkam porozumeli. K uzatvoreniu zmluvy pristupuji na zéklade slobodnej vole prejavenej
zrozumitelne, urite a vdine, bez pocitu tiesne alebo inak nevyhodnych podmienok, €o potvrdzuju svojimi
podpismi.
6.
Najomca suhlasi, Ze jeho identifikatné Udaje budu evidované pre uéely tejto zmluvy v informaénom systéme
prenajimatela a prenajimatel’ sa zavdzuje pouiit ich len v rozsahu nevyhnutne potrebnom na Géely podla
osobitnych prdvnych predpisov, ktorymi je viazany alebo opravneny na zéklade préavneho postavenia
prenajimatela a vlastnika nehnutelhosti, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaju.

Priloha
¢. 1-Zoznam zariadenia nebytového priestoru prenajimatela

¢. 2 - Vypoctovy list preddavkov za sluzby spojené s najmom na rok 2011

Za prenajimatela:

MUDr. lvan Vulev, PhD., MPH Ing. Mongi Msolly, MBA
clen predstavenstva predseda predstavenstva a generalny riaditel
peciatka
Za najomcu:
Romnian Mozolak peciatka

konatel spolocnosti

V Bratislave, dfia.......cccoovvevvveevieeereeeiinn



