Zmluva o najme

uzavreta podl'a ust. § 663 a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v znent
neskorsich predpisov, ust. § 24 zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov, a ust. § 261 ods. 6 Obchodného zakonnika

medzi
Prenajimatel’om:
Nazov: Slovenska republika, v zastupeni spravcu majetku Statu:
Statna ochrana prirody Slovenskej republiky

Sidlo: Tajovského 28/B, 974 01 Banska Bystrica
1CO: 17 058 520
DIC: 2021526188
IC DPH: SK2021526188
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo a&tu: 7000390899/8180
Zastupeny: Ing. Milan Boro$, generalny riaditel
(d’alej len , prenajimatel™)

a
Nidjomcom:
Obchodné meno: Rudolf Kos¢
Miesto podnikania: Exnarova 33, 080 01 PreSov
1CO: 17208271
Bankové spojenie: Vseobecna uverova banka, a.s.
Cislo Gétu: 3005013859/0200
(d'alej Ien ,,najomca™)

Clanok I.

Uvodné ustanovenia

1. Jaskyne sa vzmysle Cl. 4 Ustavy Slovenskej republiky v zneni ustavného zakona

& 90/2001 Z.z. povazuji za vlastnictvo Slovenskej republiky, ktoré spravuje Statna
ochrana prirody Slovenskej republiky.

)

Statna ochrana prirody Slovenskej republiky je spravcom majetku Statu — jaskyna ,,Zla
diera®, evidovana pod ¢. 696 narodnej databazy jaskyi, o dlzke 450 m, nachadzajiceho
sa v okrese Presov, obec: Lipovce, katastralne uzemie: Lipovce (d'alej v texte ako
Jaskyna®)

Clanok 11
Predmet a ucel nijmu

1. Prenajimatel sa na zaklade tejto zmluvy zavédzuje prenechat najomcovi do uZivania
jaskyniu Specifikovanu v ¢lanku I. tejto zmluvy (dalej len ,predmet najmu“ alebo
jaskyna®).
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Néjomca touto zmluvou prebera do najmu predmet najmu uréeny v ¢lanku II. ods. 1 tejto
zmluvy, za ucelom prevadzky jaskyne, jej spristupnenia verejnosti a vyuZivania na
kultarno-vychovné ucely, a to za podmienok ustanovenych touto zmluvou. Najomca bude
zaroven verejnosti poskytovat’ aj sprievodcovskeé sluzby.

Za uzivanie predmetu najmu vymedzeného v ¢lanku II. ods. 1 tejto zmluvy sa najomca
zavdzuje platit prenajimatelovi najomné vo vyske aspdésobom dohodnutym v tejto
zmluve.

Clanok IIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny prenechat’ najomcovi predmet ndjmu v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze nijomca bol v Case podpisu tejto zmluvy obozniameny
s predmetom najmu obhliadkou na mieste samom a prehlasuje, Ze tento je v dobrom
technickom stave, ktory v celom rozsahu zodpoveda ucelu, ktory ucastnici uzavretim
tejto zmluvy sleduji. V tejto suvislosti ngjomca vyhlasuje, Ze voci prenajimatel'ovi nema
z dovodu technického stavu predmetu najmu v Case jeho prevzatia Ziadne naroky, a ze
tento v stave, vakom ho od prenajimatela prevzal, vyhovuje uéelu sledovanému
acastnikmi pri uzavreti tejto zmluvy.

Najomca je povinny prenajaty predmet najmu na vlastné naklady udrziavat’ v stave
sposobilom na riadne uZzivanie.

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu len sposobom uréenym v tejto zmluve,
priCom najomca je povinny propagovat a prezentovat jaskyriu na verejnosti v sulade
s potrebami a zaujmami ochrany prirody.

Prenajimatel’ je opravneny pocas trvania tejto zmluvy pozadovat vstup do prenajatej
jaskyne za ucelom kontroly, ¢€i ju ndjomca uziva riadnym sposobom a na ucel dohodnuty
v tejto zmluve a najomcea je povinny za tymto ucelom prenajimatel'ovi umoznit’ vstup do
prenajatej jaskyne.

Néajomca je opravneny prevadzkovat jaskyriu od OI. aprila do 30. novembra
a neprekrocit’ dennd navstevnost’ 225 Tudi, ako aj prevadzkovy limit na jeden vstup max.
15 0sdb. Najomca je opravneny v jaskyni pouzivat len individuélne elektrické osvetlenie
okrem vynimo¢nych a mimoriadnych udalosti, ked” sa méze pouzivat aj karbidova
lampa.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu pocas trvania nagjomného vztahu do
najmu, podnajmu alebo vypozic¢ky. Ak by tak urobil, je takd zmluva neplatna. Najomca
nemdze zriadit’ na predmete najmu zalozné pravo alebo ho inak zat'azit’. Ak by tak urobil,
takyto pravny ukon by bol neplatny od pociatku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze stavebné a iné Gpravy na predmete najmu mdze najomca
vykonat' len s pisomnym suhlasom prenajimatela. Tymto nie st dotknuté povinnosti
najomcu voci platnym predpisom.
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Najomca je povinny zabezpelit na vlastné naklady upratovanie a Cistenie predmetu
najmu, priebezne zabezpeCovat' a vykonavat prakticku starostlivost’ o ochranu jaskyne,
najmé udrziavat prehliadkovu trasu, okolie vchodu a pristupovy chodnik k jaskyni
v Cistom a bezpenom stave, pravidelne kontrolovat’ stav a funk&nost’ uzaverov vchodov
do jaskyne. Po skonCeni najmu alebo v pripade zrusenia tejto zmluvy v termine najneskor
do jedného mesiaca od datumu skonenia platnosti zmluvy je najomca povinny
demontovat’ zariadenia v jaskyni, ktoré nie st vyuzitelné pri d'alSom speleologickom
prieskume alebo vyskume predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit a
umiestnit pri vchode do predmetu najmu viditelni a poveternostnym podmienkam
odolnu tabul'ku s informaciami, z ktorych bude vyplyvat, Ze predmet najmu je vo
vlastnictve Slovenskej republiky a Ze spravcom predmetu najmu je prenajimatel’
Tabulka tiez musi obsahovat oficialny znak a plny nazov prenajimatela.

Najomca sa touto zmluvou zavdzuje, na vlastné néaklady, zabezpeCit monitorovanie
chiropterofauny a inych jaskynnych ZzivocCichov a prevadzkou ohrozitelnych sucasti
jaskyne vyskytujucich sa v priestore vplyvu prehliadkovej trasy a monitoring
mikroklimy, ktorého vysledky prispeju k ziskaniu novych poznatkov o jaskyni
vyuzitel'nych pre potreby ochrany prirody. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je
povinny vysledky a zaznamy monitorovania v zmysle tohto bodu zmluvy, odovzdat
v znakovej (text, tabulka apod.) podobe v papierovej alebo elektronickej forme
kazdoro¢ne do 15. januara kalendarneho roka pocas trvania najjomného vztahu, a to bud’
osobne alebo zaslanim poStou na adresu prenajimatel’a. Pokial' sa najomny vztah skonci
pred koncom kalendarneho roka, musi najomca splnit’ povinnost’ podl'a predoslej vety do
15 kalendarnych dni odo dna skonCenia ndjomného vztahu zalozeného touto zmluvou.
Termin odovzdania moZze prenajimatel’ na zaklade svojho uvazenia zmenit s tym, Ze bude
zachovana maximalne jednoro¢na periodicita.

Najomca sa zavizuje znaSat’ na vlastné naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy
do sumy vo vyske 200,- EUR jednotlivo, obvyklé udrziavacie prace (napr. odborné
Cistenie a pod.), ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim Predmetu najmu.
Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatelovi vznik
akychkol'vek vad a zavad, resp. potrebu véacsich oprav na predmete najmu, ktoré su nad
ramec beznej udrzby a tieto, alebo aj iné nevyhnutné opravy mu umoznit’. V pripade ak si
najomca tato povinnost nesplni, zodpoveda za spdsobent §kodu, ktora by nesplnenim
povinnosti v zmysle tohto odseku prenajimatel'ovi vznikla.

. Najomca je povinny predlozit text zakladného sprievodného slova Statnej ochrane

prirody Slovenskej republiky najneskor 14 dni pred zacatim prevadzkovania Predmetu
najmu pre verejnost’. Statna ochrana prirody Slovenskej republiky si vyhradzuje pravo
jeho upravy, priCom najomca je povinny vykonané upravy reSpektovat’ a aplikovat, ako
aj priebezne sprievodné slovo aktualizovat' v zmysle odborno-metodického usmernenia
Statnej ochrane prirody Slovenskej republiky. Kontrola sprievodného slova v jaskyni
bude priebezne vykonavana pracovnikmi Statnej ochrane prirody Slovenskej republiky.

Najomca je povinny viest evidenciu 0s6b vykonavajicich v predmete najmu
sprievodcovsku €innost’ a zodpoveda za ich odbornost’ a zretel'né oznacenie.
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N4jomca je povinny oznamit prenajimatelovi kazda zmenu jeho pravnej subjektivity,
ako aj iné skutoCnosti, ktoré by mohli byt pre najomny vzt'ah pravne relevantné.
Rovnaku povinnost’ ma i prenajimatel’ vo€i ngjomcovi.

Najomca sa zavdzuje zabezpelit zo strany zamestnancov, navstevnikov, sprievodcov
a inych osob pocas celej doby najmu, dodrziavanie:
a) ustanoveni § 24 zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorSich predpisov a
b) navstevného poriadku jaskyne vydaného vyhlaskou obvodného uradu zivotného
prostredia v PreSove, ktory je najomca povinny zabezpecit bezodkladne po
nadobudnuti u€innosti tejto zmluvy a
¢) rozhodnutia Krajského uradu zivotného prostredia v PreSove ¢. 1/2009/00736-
010/SJ] zo dia 22.07.2009, ktorym sa vydava suhlas na spristupnenie
a prevadzkovanie jaskyne Zla diera.

Najomca na seba prebera v plnom rozsahu vsetky povinnosti vyplyvajuce zo zakona
¢. 124/2006 Z. z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v platnom zneni, zékona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
v platnom zneni, ako aj d’al§ich predpisov najméa na tseku bezpe€nosti a hygieny a ako aj
zakona & 51/1988 Zb. o banskej Cinnosti, vybusSninach a o Statnej banskej sprave
v platnom zneni a BP SBU &. 3000/1975 pre jaskyne, a v plnom rozsahu zodpoveda za
ich dodrziavanie. Najomca je povinny odovzdat prenajimatelovi koépie dokladov
o odbornych kontrolach vykonanych na useku protipoziarnej ochrany, bezpednosti
a ochrany zdravia pri praci a hygieny najneskor do 30 dni odo diia nadobudnutia
GCinnosti tejto Zmluvy, respektive od uskutoCnenia prisluSnej kontroly. Najomca
bezodkladne nahlasi Statnej ochrane prirody Slovenskej republiky mimoriadne udalosti,
ako su vazne poskodenia predmetu najmu, urazy, vlimania a pod.

. Najomca zodpovedd za zabezpeCenie povinnych odbornych kontrol technickych

zariadeni v jeho vlastnictve, ktoré sa nachadzaja v predmete najmu.

Najomea predlozi kazdorogne, vzdy k 31. januaru Statnej ochrane prirody Slovenskej
republiky rozpis poétu navstevnikov v jednotlivych mesiacoch za predchadzajici rok.
Najomca je povinny, po preukazani sluzobnym preukazom umoznit zamestnancom
prenajimatela bezplatny vstup na prehliadku jaskyne aje povinny strpiet’ kontrolu
dodrziavania tejto zmluvy.

. Za vzniknuté $kody nedodrziavanim uvedenych predpisov, zaistenie bezpecnosti

a ochrany zdravia pri praci, predpisov hygienickych, ako aj protipoziarnych zodpoveda
najomca v plnom rozsahu. Najomca sa tiez zavdzuje dodrziavat platné predpisy na
ochranu jaskyne pred poskodenim alebo znicenim.

Najomca je povinny zabezpeéit odvoz komunalneho odpadu z predmetu najmu na
vlastné naklady.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za akukolvek Skodu spdsobeni zamestnancami
najomcu resp. tretimi osobami, ktorym najomca umoznil vstup do jaskyne.

. Najomca nie je bez pisomného suhlasu prenajimatela opravneny postupit akékol'vek

svoje pravo podl'a tejto zmluvy tretej osobe.
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Predmet najmu bude najomcovi odovzdany do uzivania spisanim protokolu o odovzdani
predmetu najmu, a to do 14 dni odo dfia nadobudnutia tcinnosti tejto zmluvy.

. Po skon¢eni najmu je najomca povinny predmet najmu odovzdat’ prenajimatelovi v stave

v akom ho od prenajimatela prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to
najneskor posledny defi dohodnutej doby najmu, resp. posledny den vypovednej lehoty.

Prevzatie a odovzdanie predmetu prenajmu pri zacati a skonéeni najmu sa uskutoéni na
zaklade pisomného preberacieho protokolu podpisaného obidvomi zmluvnymi stranami.

Clanok IV.
Najomné, prevadzkové naklady a ich splatnost’

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom za uzivanie predmetu najmu v celkovej vyske
1000,- EUR (slovom: jedentisic eur) ro¢ne.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prvé ngjomné v alikvotnej vySke v zavislosti od poctu dni
uzivajucich predmet najmu je splatné najneskor 30.9.2016. Najomné za d'alSie roky
uzivania predmetu najmu je splatné vzdy najneskor do 30. septembra kalendarneho roka,
za ktory sa najomné plati. Prenajimatel’ sa zavdzuje vystavit najomcovi faktaru vzdy
minimalne 30 dni pred uvedenym datumom splatnosti.

Najomea je povinny platit’ ndgjomné v zmysle €l. IV ods. 2 tejto zmluvy, a to bankovym
prevodom, na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Clinok V.
Doba trvania zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur€ita, ato odo dna nadobudnutia ucinnosti tejto
zmluvy do 31.12.2018,

Najom zaloZeny touto zmluvou zacina nadobudnutim ucinnosti tejto zmluvy a konci
uplynutim doby, na ktort bol dojednany, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

Tato zmluva mdze byt ukonfena vzajomnou dohodou zmluvnych stran. Dohoda musi
byt pisomna a musi byt podpisanad obidvomi zmluvnymi stranami, inak je neplatna.
Zmluva v tomto pripade kon¢i diiom ur¢enym v dohode.

Prenajimatel’ moZe tito zmluvu jednostranne vypovedat, ak je najomca:
a) v omeSkani s uhradou dohodnutého najomného viac, ako 30 dni odo dia
splatnosti,
b) uziva predmet najmu v rozpore s u¢elom dohodnutym touto zmluvou.

Prenajimatel moZe tuto zmluvu tiez jednostranne vypovedat, ak sa prenajimatel
rozhodne sam vo vlastnej rézii a vlastnymi prostriedkami realizovat’ a plnit’ ucel najmu
vzmysle ¢l 11 ods. 2 tejto zmluvy. Pisomné oznamenie rozhodnutia prenajimatela
v zmysle tohto odseku musi byt najomcovi dorucené najneskor stcasne s vypovedou
najomnej zmluvy.
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Najomca je opravneny tito zmluvu jednostranne vypovedat’ ak:
a) najomca strati sposobilost’ prevadzkovat' €innost, na ktoru si predmet najmu
prenajal,
b) predmet najmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohodnuté
uzivanie.

V pripade ak niektora zo zmluvnych stran vypovie tito zmluvu v zmysle ¢lanku V. ods.
4, 5 alebo 6 tejto zmluvy, je vypovedna lehota 3 mesiace a zaCina plynat’ prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena
druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ moze od tejto zmluvy odstupit’ s okamzitou platnostou, ak:
a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,
b) najomca, alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu hrubo poruduji verejny
poriadok alebo konaju v rozpore s ustanoveniami zakona & 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov,
¢) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu, najmu alebo
vypozicky tretej osobe.

Clanok VI.
Sankcie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s uhradou najomného za
predmet najmu v lehote splatnosti dohodnutej ¢lanku IV. tejto zmluvy, je najomca povinny
zaplatit' prenajimatel'ovi Grok z omeskania denne odo diia splatnosti najomného, vo vyske
uréenej v zmysle ust. § 1 ods. 1 nariadenia vlady ¢. 21/2013 Z.z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorSich predpisov, a to za kazdy, aj
zacaty den omeSkania.
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Clanok VII.
Dorudovanie

Vsetky pisomnosti tykajice sa pravnych vztahov zalozenych medzi ucastnikmi touto
zmluvou sa dorucuju:

a) postou,

b) tretou osobou opravnenou dorucovat’ zasielky,

c) osobne.

Pisomnosti tykajuce sa pravnych vztahov zalozenych medzi ucastnikmi touto zmluvou sa
dorucuju doporu¢ene na adresu ucastnika uvedeni v tejto zmluve. Kazdy ucastnik je
povinny oznamit' druhému ucastnikovi kazdi zmenu svojho sidla, resp. bydliska podl'a
zasad uvedenych v tomto ¢lanku do troch dni odo diia zmeny.

Ak ucastnik neprevezme pisomnost na adrese uvedenej v tejto zmluve, povazuje sa
pisomnost’ po troch diioch od jej vratenia odosielatel'ovi za dorucent a to aj vtedy, ak sa
adresat o tom nedozvie. Vetky pravne u€inky doru¢ovanych pisomnosti nastanu v tomto
pripade diiom, ktorym sa pisomnost’ povazuje za dorucent.
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Clanok VIIL
Zaverecné ustanovenia
Akukol'vek zmenu alebo zruSenie zavizkov vyplyvajucich z tejto zmluvy, ako aj iné
dojednania zmluvnych stran tykajuce sa tejto zmluvy alebo z nej vyplyvajuce, je mozné
vykonat' len na zaklade dohody zmluvnych stran a musi mat’ formu priebezne islovanych
pisomnych dodatkov a musi byt podpisané obidvoma zmluvnymi stranami. Po ich
podpisani sa stavaju neoddelitelnou sucast'ou tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze zavdazkové vztahy zalozené touto zmluvou, ako aj
zavizkové vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa budu riadit’ prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢ 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika predpisov s poukazom na
ust. § 261 ods. 6 Obchodného zékonnika, zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a
krajiny v zneni neskorsich predpisov. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy neskor stratia
uc¢innost’, nie je tym dotknuta platnost’ a ucinnost ostatnych ustanoveni. Namiesto
neu¢innych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouzije Uprava, ktora sa, pokial je to
mozné, Co najviac priblizuje zmyslu a ucelu tejto zmluvy.

Tato zmluva sa vyhotovuje v §tyroch rovnopisoch, z ktorych jeden je urCeny pre najomcu
ajeden pre Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky adva pre
prenajimatel’a. Kazdy rovnopis ma platnost’ originalu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su si vedomé vsetkych nasledkov vyplyvajucich z tejto
zmluvy, ze ich zmluvna volnost nie je ni¢im obmedzena, a ze im nie st zname okolnosti,
ktoré by im branili platne uzavriet tuto zmluvu. V pripade, ze taka okolnost existuje,
zodpovedaji za Skodu, ktora vznikne ucastnikovi tejto zmluvy na zaklade tohto
vyhlasenia.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, uzatvaraju ju na
zéklade slobodne a vazne prejavenej vole, neuzatvaraji ju v tiesni ¢i za inak nevyhodnych
podmienok a na znak svojho sthlasu s jej obsahom ju podpisuju.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej schvalenia Ministerstvom zivotného prostredia
Slovenskej republiky podl'a zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov a u¢innost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v “Centralnom
registri zmlav* (http://crz.gov.sk/).

V Banskej Bystrici diia 30. AUG. 2018 V PreSove dria 92\17 . g wfé
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
STATNA OCHRANA PRIROLY
' ' bliky -
B @
YSTRICA
K202152€183
© 1pe. Milan Boros Rudolf Kos¢
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