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Zmluva o najme

uzavretd podl'a ust. § 663 a nasl. zékona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zékonnika v zneni
neskorsich predpisov, ust. § 24 zékona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskor$ich predpisov, a ust. § 261 ods. 6 Obchodného zakonnika

medzi
Prenajimatel’om:
Nazov: Slovenska republika, v zastipeni spravcu majetku $tatu:

Statna ochrana prirody Slovenskej republiky
Sidlo: Tajovského 28/B, 974 01 Banské Bystrica
ICO: 17 058 520
DIC: 2021526188
IC DPH: SK2021526188
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo uétu: 7000390899/8180
Zastipeny: Ing. Milan Boros, generalny riaditel’
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a
Najomcom:
Nazov: Peter Vanék — Dobré sluzby
Sidlo: Bobrovec 358, 032 21 Bobrovec
ICO: 41737156
DIC: 1021665997
Cislo zivnostenského registra: 540-11687
Bankové spojenie: Tatra banka, pobocka Liptovsky Mikulas
Cislo ugtu: 2620128303/1100
(d’alej len ,,ndjomcea)
Clénok L.

Uvodné ustanovenia

1. Jaskyne sa vzmysle &l. 4 Ustavy Slovenskej republiky v zneni Gstavného zakona
& 90/2001 Z.z.povazuju za vlastnictvo Slovenskej republiky, ktoré spravuje Statna
ochrana prirody Slovenskej republiky.

2. Statna ochrana prirody Slovenskej republiky je sprdvcom majetku $tatu — Mald
StaniSovska Jaskyna evidované pod ¢. 802 ndrodnej databazy jaskyn, nachadzajtca sa na
ploche 1400 m’, v okrese Liptovsky Mikulas, obec Liptovsky Jan, katastralne tizemie
Liptovsky Jéan (d’aleJ len ,jaskyna®).

Clanok II.
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ sa na zéklade tejto zmluvy zavdzuje prenechat’ ndjomcovi do uZivania
jaskyiiu $pecifikovani v ¢lanku I. tejto zmluvy (d’alej len ,predmet néjmu‘\ alebo
,jaskyna“).
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Néjomca touto zmluvou preberd do ndgjmu predmet nagjmu uréeny v Elanku II. ods. 1 tejto
zmluvy, za Ufelom prevadzky jaskyne, jej spristupnenia verejnosti a vyuZivania na
kultirno-vychovné tcely, a to za podmienok ustanovenych touto zmluvou. N4jomca bude
zaroven verejnosti poskytovat’ aj sprievodcovské sluzby.

Za uzivanie predmetu ndgjmu vymedzeného v ¢lanku II. ods. 1 tejto zmluvy sa najomca
zavizuje platit' prenajimatelovi ndjomné vo vySke aspdosobom dohodnutym v tejto
zmluve.

Clanok IIL.
Prava a povinnosti zmluvnych strian

Prenajimatel’ je povinny prenechat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie a v tomto stave ho na svoje néklady udrziavat’.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ndjomca bol v Case podpisu tejto zmluvy obozndmeny
s predmetom n4jmu obhliadkou na mieste samom a prehlasuje, Ze tento je v dobrom
technickom stave, ktory v celom rozsahu zodpoveda tucelu, ktory Gdastnici uzavretim
tejto zmluvy sledujui. V tejto sivislosti ndgjomcea vyhlasuje, Ze vo&i prenajimatel'ovi nema
z dovodu technického stavu predmetu ngjmu v ase jeho prevzatia Ziadne naroky, a Ze
tento v stave, vakom ho od prenajimatela prevzal, vyhovuje tugelu sledovanému
ucastnikmi pri uzavreti tejto zmluvy.

Négjomca je povinny prenajaty predmet ndjmu na vlastné néklady udrziavat’ v stave
sposobilom na riadne uzivanie.

Néjomca je oprdvneny uZzivat’ predmet ndjmu len spdsobom uréenym v tejto zmluve,
prifom najomca je povinny propagovat a prezentovat’ jaskyilu na verejnosti v stilade
s potrebami a zdujmami ochrany prirody.

Prenajimatel’ je oprdvneny pocas trvania tejto zmluvy poZadovat’ vstup do prenajatej
jaskyne za ti¢elom kontroly, ¢i ju ndjomca uziva riadnym spdsobom a na el dohodnuty
v tejto zmluve a ngjomcea je povinny za tymto G¢elom prenajimatel’ovi umoznit’ vstup do
prenajatej jaskyne.

Néjomca je opravneny prevadzkovat’ jaskyrniu:
a) od 01. jina do 30. septembra a neprekrocit’ denni névstevnost’ 320 osdb, ako aj
prevadzkovy limit max. 40 osob na jeden vstup a
b) od 01. decembra do 31. marca a neprekrocit’ dennti nav§tevnost’ 120 osdb, ako aj
prevadzkovy limit max. 40 os6b na jeden vstup a
c) od Ol. aprila do 31. méja aod 01. oktébra do 30. oktébra a neprekro&it’ dennd
néavstevnost’ 300 osdb.
Néajomca je opravneny v jaskyni pouzivat' len individudlne elektrické osvetlenie okrem
vynimoc¢nych a mimoriadnych udalosti, ked’ sa mdze pouZivaft aj karbidova lampa.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu pocas trvania ndjomného vzt'ahu do
nagjmu, podnijmu alebo vypoZi¢ky. Ak by tak urobil, je takd zmluva neplatna. Ndjomca
nemdzZe zriadit’ na predmete ndjmu zélozné pravo alebo ho inak zat’aZit'. Ak by tak urobi}kY
takyto pravny ukon by bol neplatny od poéiatku.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze stavebné a iné pravy na predmete n4jmu mdze najomca
vykonat’ len s pisomnym suhlasom prenajimatela. Tymto nie st dotknuté povinnosti
n4jomcu voci platnym predpisom.

N4jomca je povinny zabezpe€it' na vlastné nadklady upratovanie a &istenie predmetu
ndjmu, priebeZne zabezpe€ovat' a vykondvat’ prakticku starostlivost’ o ochranu jaskyne,
najmé udrziavat’ prehliadkovii trasu, okolie vchodu a pristupovy chodnik k jaskyni
v ¢istom a bezpe¢nom stave, pravidelne kontrolovat’ stav a funk&nost’ uzaverov vchodov
do jaskyne. Po skonceni ndjmu alebo v pripade zrusenia tejto zmluvy v termine najneskor
do jedného mesiaca od ditumu skoncenia platnosti zmluvy je ngjomca povinny
demontovat’ zariadenia v jaskyni, ktoré nie si vyuZiteIné pri d’alSom speleologickom
prieskume alebo vyskume predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca je povinny na vlastné néklady zabezpe&it
a umiestnit’ pri vchode do predmetu ndjmu viditeInii a poveternostnym podmienkam
odolnti tabulku s informdciami, z ktorych bude vyplyvaf, Ze predmet ngjmu je vo
vlastnictve Slovenskej republiky a Ze spradvcom majetku je prenajimatel. Tabulka tieZ
musi obsahovat’ oficidlny znak a plny nazov prenajimatela.

Né4jomca sa touto zmluvou zavidzuje, na vlastné ndklady, zabezpegit’ monitorovanie
chiropterofauny a inych jaskynnych Zivodichov a prevaddzkou ohrozitelnych sudasti
jaskyne vyskytujicich sa vpriestore vplyvu prehliadkovej trasy a monitoring
mikroklimy, ktorého vysledky prispeju k ziskaniu novych poznatkov o jaskyni
vyuzitelnych pre potreby ochrany prirody. Zmluvné strany sa dohodli, Ze njomca je
povinny vysledky a zaznamy monitorovania v zmysle tohto bodu zmluvy, odovzdat
v znakovej (text, tabulka apod.)) podobe v papierovej alebo -elektronickej forme
kazdoro¢ne do 15. januara kalendarneho roka pocas trvania ndjomného vztahu, a to bud’
osobne alebo zaslanim postou na adresu prenajimatel’a. Pokial’ sa ndjomny vztah skonéi
pred koncom kalendérneho roka, musi ndjomeca splnit’ povinnost’ podl'a predoslej vety do
15 kalendarnych dni odo diia skonéenia ndjomného vztahu zaloZeného touto zmluvou.
Termin odovzdania mdzZe prenajimatel’ na zaklade svojho uvaZenia zmenit’ s tym, Ze bude
zachovana maximalne jednoro¢na periodicita.

Néjomca sa zavdzuje znaSat’ na vlastné ndklady opravy Gcelovej povahy, drobné opravy
do sumy vo vyske 200,- EUR jednotlivo, obvyklé udrZiavacie prace (napr. odborné
Cistenie a pod.), ako aj nédklady vzniknuté neprimeranym uzivanim Predmetu najmu.
Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznémit’ prenajimatelovi vznik
akychkol'vek vad a zévad, resp. potrebu vdcSich oprdv na predmete najmu, ktoré su nad
ramec beZnej udrzby a tieto, alebo aj iné nevyhnutné opravy mu umoznit’. V pripade ak si
najomea tito povinnost’ nesplni, zodpoveda za spdsobenti $kodu, ktord by nesplnenim
povinnosti v zmysle tohto odseku prenajimatel'ovi vznikla.

Najomca je povinny predloZit text zékladného sprievodného slova Statnej ochrane
prirody Slovenskej republiky najneskoér 14 dni pred zaatim prevddzkovania Predmetu
najmu pre verejnost’. Statna ochrana prirody Slovenskej republiky si vyhradzuje pravo
jeho tpravy, pri€om nédjomca je povinny vykonané tpravy reSpektovat’ a aplikovat’, ako
aj priebezne sprievodné slovo aktualizovat’ v zmysle odborno-metodického usmernenia
Statnej ochrane prirody Slovenskej republiky. Kontrola sprievodného slova v jaskyni
bude priebeZne vykonévana pracovnikmi Stitnej ochrane prirody Slovenskej republiky.
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Nijomca je povinny viest evidenciu os6b vykondvajucich v predmete najmu
sprievodcovsku ¢innost’ a zodpoveda za ich odbornost’ a zretelné oznadenie.

Néjomca je povinny oznémit® prenajimatelovi kazdi zmenu jeho pravnej subjektivity,
ako aj iné skutonosti, ktoré by mohli byt pre ndjomny vztah pravne relevantné.
Rovnakt povinnost’ ma i prenajimatel’ vo¢i ndgjomcovi.

Néjomca sa zavdzuje zabezpelit' zo strany zamestnancov, navstevnikov, sprievodcov
a inych 0sdb pocas celej doby najmu, dodrZiavanie:
a) ustanoveni § 24 zikona ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskor§ich predpisov a
b) néavstevného poriadku jaskyne vydaného vyhlaskou Krajského uradu Zivotného
prostredia v Ziline &. 5/2009 z 15. decembra 2009 o Névstevnom poriadku
prirodnej pamiatky Malé StaniSovska jaskyia a
¢) rozhodnutia Krajského tiradu Zivotného prostredia v Ziline &. 2012/756-3/Dur zo
dna 30.05.2012, ktorym sa vyddva suhlas na prevddzkovanie Casti jaskyne —
prirodnej pamiatky Malé StaniSovské jaskyna.

N4jomca na seba preberd v plnom rozsahu vsetky povinnosti vyplyvajice zo zékona
¢. 124/2006 Z. z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri pradci a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v platnom zneni, zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
v platnom zneni, ako aj d’al3ich predpisov najmé na useku bezpe€nosti a hygieny a ako aj
zékona €. 51/1988 Zb. o banskej ¢innosti, vybuSninich a o Statnej banskej sprave
v platnom zneni a BP SBU &. 3000/1975 pre jaskyne, a v plnom rozsahu zodpoveda za
ich dodrziavanie. Najomca je povinny odovzdat prenajimatelovi koépie dokladov
o odbornych kontrolach vykonanych na tuseku protipoZiarnej ochrany, bezpe&nosti
aochrany zdravia pri praci a hygieny najneskér do 30 dni odo dfia nadobudnutia
ucinnosti tejto Zmluvy, respektive od uskutonenia prislu$nej kontroly. N4jomca
bezodkladne nahlési Statnej ochrane prirody Slovenskej republiky mimoriadne udalosti,

ako st vazne poskodenia predmetu ngjmu, Grazy, vlamania a pod.

Négjomca zodpovedd za zabezpeCenie povinnych odbornych kontrol technickych
zariadeni v jeho vlastnictve, ktoré sa nachadzaju v predmete najmu.

Nijomca predlozi kaZdoroéne, vzdy k 31. januéru Stitnej ochrane prirody Slovenskej
republiky rozpis po¢tu névstevnikov v jednotlivych mesiacoch za predchadzajtci rok.
Néjomca je povinny, po preukdzani sluZobnym preukazom umozZnit® zamestnancom
prenajimatela bezplatny vstup na prehliadku jaskyne aje povinny strpiet kontrolu
dodrZiavania tejto zmluvy.

Za vzniknuté Skody nedodrZiavanim uvedenych predpisov, zaistenie bezpe&nosti
a ochrany zdravia pri praci, predpisov hygienickych, ako aj protipoZiarnych zodpoveda
ngjomca v plnom rozsahu. Ndjomca sa tiez zavidzuje dodrzZiavat' platné predpisy na
ochranu jaskyne pred poskodenim alebo zni¢enim.

Nédjomca je povinny zabezpeit odvoz komunilneho odpadu z predmetu ndjmu na
vlastné néklady.

Najomca zodpovedd prenajimatelovi za akikolvek Skodu spdsobenti zamestnancami\
najomcu resp. tretimi osobami, ktorym ndjomca umoznil vstup do jaskyne.
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Nijomca nie je bez pisomného suhlasu prenajimatela opravneny posttpit’ akékol'vek
svoje pravo podla tejto zmluvy tretej osobe.

Predmet ndjmu bude ndjomcovi odovzdany do uZivania spisanim protokolu o odovzdani
predmetu najmu, a to do 14 dni odo dila nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

Po skon€eni najmu je ndjomca povinny predmet ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi v stave
v akom ho od prenajimatela prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to
najneskor posledny detl dohodnutej doby ndjmu, resp. posledny defi vypovednej lehoty.

Prevzatie a odovzdanie predmetu prendjmu pri zacati a skon€enf n4djmu sa uskutoéni na
zéklade pisomného preberacieho protokolu podpisaného obidvomi zmluvnymi stranami.

Clanok IV.
Néjomné, prevadzkové ndklady a ich splatnost’

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za uZivanie predmetu ndjmu v celkovej vyske
1900,- EUR (slovom: jedentisicdevit’sto eur) ro¢ne vratane DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prvé ndjomné v alikvotnej vySke v zavislosti od po&tu dni
uzivajucich predmet ndjmu je splatné najneskdr 30.9.2016. N4jomné za d’alSie roky
uzivania predmetu ndjmu je splatné vzdy najneskoér do 30. septembra kalendarneho roka,
za ktory sa ndjomné plati. Prenajimatel’ sa zavdzuje vystavit' ndjomcovi faktiru vzdy
miniméalne 30 dni pred uvedenym ddtumom splatnosti.

Néjomca je povinny platit’ ndjomné v zmysle ¢l. IV ods. 2 tejto zmluvy, a to bankovym
prevodom, na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Clénok V.
Doba trvania zmluvy

Tato zmluva sa uzatvdra na dobu ur€iti, ato odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto
zmluvy do 31.12.2018.

Néjom zaloZeny touto zmluvou zac¢ina nadobudnutim u€innosti tejto zmluvy a kon&i
uplynutim doby, na ktori bol dojednany, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

Této zmluva moéZe byt ukonCend vzdjomnou dohodou zmluvnych stran. Dohoda musi
byt pisomnd amusi byt podpisand obidvomi zmluvnymi stranami, inak je neplatn4.
Zmluva v tomto pripade konéi dilom uréenym v dohode.

Prenajimatel’ méze tuto zmluvu jednostranne vypovedat’, ak je ndjomca:
a) v omeskani s thradou dohodnutého ndjomného viac, ako 30 dni odo dia
splatnosti,
b) uziva predmet ndjmu v rozpore s u¢elom dohodnutym touto zmluvou.

Prenajimatel moéze tato zmluvu tiez jednostranne vypovedat, ak sa prenajimatel
rozhodne sdm vo vlastnej réZii a vlastnymi prostriedkami realizovat’ a plnit’ Ggel ndgjmu
vzmysle ¢l. II. ods. 2 tejto zmluvy. Pisomné ozndmenie rozhodnutia prenajimatel’a
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v zmysle tohto odseku musi byt' najomcovi dorucené najneskdr sicasne s vypovedou
najomnej zmluvy.

6. Néjomca je opravneny tito zmluvu jednostranne vypovedat’ ak:

a) ndjomca strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktort si predmet najmu
prenajal,

b) predmet nijmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohodnuté
uzivanie.

7. 'V pripade ak niektord zo zmluvnych stran vypovie tito zmluvu v zmysle élanku V. ods.
4, 5 alebo 6 tejto zmluvy, je vypovedna lehota 3 mesiace a zaCina plynit’ prvym diiom
kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudens
druhej zmluvnej strane.

8. Prenajimatel’ mdZe od tejto zmluvy odstupit’ s okamzitou platnost’ou, ak:
a) najomca uziva predmet ngjmu v rozpore s touto zmluvou,
b) ndjomca, alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet ndgjmu hrubo poruduju verejny
poriadok alebo konaju v rozpore s ustanoveniami zakona &. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov,
c) nadjomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho Cast do podndjmu, najmu alebo
vypoZi¢ky tretej osobe.

Clanok VI
Sankcie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania ndjomcu s hradou ndjomného za
predmet ngjmu v lehote splatnosti dohodnutej v ¢lanku IV. tejto zmluvy, je ndjomca povinny
zaplatit’ prenajimatelovi urok z omeskania denne odo dia splatnosti ndjomného, vo vyske
uréenej v zmysle ust. § 1 ods. 1 nariadenia vlady €. 21/2013 Z.z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obchodného zékonnika v zneni neskorSich predpisov, a to za kazdy, aj
zaCaty deti omeSkania.

Clanok VIL
Dorudovanie

1. Vsetky pisomnosti tykajice sa pravnych vztahov zaloZenych medzi u¢astnikmi touto
zmluvou sa dorucuja:
a) postou,
b) tretou osobou opravnenou dorucovat’ zasielky,
c) osobne.

2. Pisomnosti tykajice sa pravnych vzt'ahov zaloZenych medzi u€astnikmi touto zmluvou sa
dorucujui doporudene na adresu ucastnika uvedent v tejto zmluve. Kazdy Glastnik je
povinny ozndmit’ druhému ucastnikovi kazdi zmenu svojho sidla, resp. bydliska podla
zasad uvedenych v tomto ¢lanku do troch dni odo diia zmeny.

3. Ak ucastnik neprevezme pisomnost’ na adrese uvedenej v tejto zmluve, povaZuje sa
pisomnost’ po troch diloch od jej vratenia odosielatel'ovi za dorucent a to aj vtedy, ak sa .
adresat o tom nedozvie. VSetky pravne ucinky doruovanych pisomnosti nastani v tomto
pripade dilom, ktorym sa pisomnost’ povazuje za doruc¢enu.
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Clanok VIIL
Zavereéné ustanovenia

Akukol'vek zmenu alebo zrulenie zavizkov vyplyvajucich z tejto zmiuvy, ako aj iné
dojednania zmluvnych strén tykajice sa tejto zmluvy alebo z nej vyplyvajtce, je mozné
vykonat’ len na zdklade dohody zmluvnych stran a musi mat’ formu priebezne &islovanych
pisomnych dodatkov a musi byt podpisané obidvoma zmluvnymi stranami. Po ich
podpisani sa stavaju neoddelitel'nou sucast’'ou tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zdvazkové vztahy zaloZené touto zmluvou, ako aj
zdvizkové vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa budi riadit prislusnymi
ustanoveniami zékona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika, zédkona ¢&. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov s poukazom na ust. § 261 ods. 6
Obchodného zakonnika. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy neskér stratia u¢innost’, nie
je tym dotknutd platnost’ a¢innost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto net&innych
ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouZije Uprava, ktord sa, pokial je to mozné, ¢o
najviac priblizuje zmyslu a ucelu tejto zmluvy.

Téato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych jeden je uréeny pre ndjomcu
ajeden pre Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky adva pre
prenajimatel’a. Kazdy rovnopis mé platnost’ originalu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze s si vedomé vSetkych nésledkov vyplyvajucich z tejto
zmluvy, Ze ich zmluvné vol'nost’ nie je ni¢im obmedzend, a Ze im nie si zndme okolnosti,
ktoré by im branili platne uzavriet' tito zmluvu. V pripade, Ze takd okolnost’ existuje,
zodpovedaju za Skodu, ktord vznikne uUcastnikovi tejto zmluvy na zédklade tohto
vyhlasenia.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, uzatvaraji ju na
zéklade slobodne a vaZne prejavenej vdle, neuzatvaraju ju v tiesni ¢i za inak nevyhodnych
podmienok a na znak svojho sthlasu s jej obsahom ju podpisuju.

Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej schvalenia Ministerstvom Zivotného prostredia
Slovenskej republiky podl'a zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov a Gi€innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v “Centralnom
registri zmlav* (http://crz.gov.sk/).

V Banskej Bystrici dila 30. AUG. 2016 V Bobrovci diia 9(2 \gdU\O

Za prenajimatel’a: Za ndjomcu:
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